ZMLUVA 0 NAJME POZEMKU C. 1/2024

uzatvorend podla zdkona ¢. 40/1964 zb. ob¢iansky zdkonnik v znenf neskorsich predpisov a zdkona ¢ 138/1991 zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

/dalej len ,zmluva*“/

Prenajimatel: Obec Lazy pod Makytou
so sidlom: Lazy pod Makytou 157, 020 55 Lazy pod Makytou
1CO: 00 317 446
DIC: 2020615586
bankové spojenie: VUB, a.s.
IBAN: SK35 0200 0000 0000 2132 1372
zastipeny: Ing. Jan Micega - starosta
/dalej len ,prenajimatel™/

a

Ndjomca: Michal LiSanik
Trvale bytom: Lazy pod Makytou 437, 020 55 Lazy pod Makytou

Statny ob¢an SR
/dalej len ,,ndjomca"“/
/spolu aj ako ,Zmluvné strany, strany Zmluvy, ucastnici Zmluvy*/

CLANOKI.

PREDMET NAJMU
1.1 Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, ktora sa nachadza v k. 0. Lazy pod
Makytou, obec Lazy pod Makytou, okres Puchov, a ktora je evidovana na LV ¢. 3097 pre k. 0. Lazy
pod Makytou, a to:

» pozemok KNC, parc. €. 525, zastavand plocha a nddvorie, o vymere 733 m?2.

1.2 Prenajimatel prenechava touto Zmluvou najomcovi do uZivania ¢ast' vyssie Specifikovaného
pozemku KNC parc. €. 525, a to podla Nakresu, ktory je Prilohou €. 1 tejto Zmluvy, pricom
celkova plocha prenajimanej casti pozemku je 105 m?2 (dalej len ,predmet ndjmu“ alebo
»~pozemok").

1.3 Ndjomca sa podpisom tejto Zmluvy zavazuje predmet najmu uZivat po stanovenu dobu
najmu vsulade stouto Zmluvou avsudlade suUcelom vnej dohodnutym, ako aj uhradzat
prenajimatelovi riadne a véas ndjomné v dohodnutej vyske.

CLANOK I,

UCEL NAjMU
2.1 Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania predmet najmu Specifikovany v bode 1.2
tejto Zmluvy za ucelom, aby najomca na tomto predmete najmu mohol na vlastné naklady
vykonat potrebné odvodnovacie zasahy a upravy, pricom nasledne bude tento predmet najmu
aj udrziavat v riadnom stave a uZivat' ho, ako plochu prisldchajicu k jeho rodinnému domu
(sup. ¢. 439), avSak nie je opravneny tento pozemok akokolvek zastavat.

CLANOK III.

DOBA A UKONCENIE NAJMU
3.1 Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd. Najomny vztah zacina diiom 03.05.2024 a konci
dnom 31.12.2034.
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3.2 Tato Zmluva nadobuda platnost dilom jej podpisania opravnenymi zastupcami zmluvnych
stran a pravnu ucinnost v den, kedy bude schvalena obecnym zastupitelstvom prenajimatela.
Zmluvné strany bert na vedomie, Ze ak by nedoSlo kschvdleniu tejto Zmluvy obecnym
zastupitelstvom v lehote do troch mesiacov od jej podpisania plati, Ze k uzavretiu tejto Zmluvy
nikdy nedoslo.

3.3 Zmluvny vztah zaloZeny touto Zmluvou, je mozné ukoncit aj vypovedou bez uvedenia
dovodu, pricom vypovedna lehota je 12-mesacna azacina plynit od prvého dila mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved preukazatelne doruc¢ena druhej zmluvnej
strane.

3.4 Zmluvny vztah zaloZeny touto Zmluvou je mozné ukoncit kedykolvek aj vzajomnou
pisomnou dohodou zmluvnych stran.

3.5 Najom zanika aj:
— zanikom predmetu najmu,
— smrtou/zanikom ndjomcu, pokial dedi¢/pravny ndstupca ndjomcu, najneskér v
lehote 30 dni odo dna smrti/zaniku najomcu neoznami prenajimatelovi, Ze ma
zaujem pokracovat v najme.

3.6 Prenajimatel je opravneny od Zmluvy okamZite jednostranne odstupit v pripade, ak sa
najomca dostane do ome$kania s thradou najomného podla Cl. IV. tejto Zmluvy, a toto
omeskanie trva aspon 30 kalendarnych dni. V takom pripade sa Zmluva zrusuje okamihom
dorucenia odstupenia od Zmluvy najomcovi.

CLANOK IV,

NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY
4.1 Zmluvné strany sa dohodli na nadjomnom a nakladoch suvisiacich s ndjmom vo vyske 0,25
EUR ro¢ne za 1 m?2 predmetu ndjmu. Ro¢ne predstavuje ndjomné teda celkovo sumu vo vyske:
26,25 EUR.

4.2 Nijomca sa zavazuje uhradzat najomné podla bodu 4.2 tejto Zmluvy vZdy 1x ro¢ne na ucet
prenajimatela vedeny vo VUB, a.s., IBAN tuctu: SK35 0200 0000 0000 2132 1372, a to na zaklade
prenajimatelom vystavenej faktury.

4.3 Prvu fakturu vystavi prenajimatel ndjomcovi do 15.05.2024, a to na najomné za obdobie od
03.05.2024 do 31.12.2024, so splatnostou 15 dni. Kazdu dalSiu fakturu vystavi prenajimatel
ndjomcovi na ndjomné za cely kalendarny rok, a to vzdy do 31.03. prislu§ného kalendarneho
roka so splatnostou faktiry 30 dni od jej vystavenia.

4.4 V pripade ome$kania s hradou nijomného podla predchadzajticich bodov Cl. IV tejto
Zmluvy je prenajimatel’ opravneny uplatnit’ vo¢i Najomcovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,1 %
denne z neuhradenej sumy najomného za kazdy aj zaCaty denn omesSkania, ktorti sa Najomca
zavazuje uhradit. Tym nie je dotknuty narok prenajimatela na zakonny urok z omeskania a
nahradu Skody.

4.5 Na zéaklade tejto Zmluvy sa najomné podla predchadzajicich bodov Cl. IV tejto Zmluvy
dojednava ako najomné so stalou hodnotou. Jeho vysku je modZe menit vylucne

a) v pripade kladného rastu indexu spotrebitelskych cien (inflacia) zverejiiovaného

Statistickym tradom Slovenskej republiky za predchadzajici kalendarny rok,
prenajimatel’ ozndmi najomcovi vZdy k 31. januaru nasledujuceho kalendarneho
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roku vysku tohto rastu, a v takomto pripade sa najomné na m?2 prenajatych ploch
od 01.01. prislusného kalendarneho roka zvysi o takto urend mieru inflacie,
alebo

b) ak dojde k zmene alebo prijatiu vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
majucich vplyv na konec¢nu vysku najomného (napr. zakon o cenach) alebo na
vynos prenajimatela dosahovany poskytovanim ndjmu (napr. zakon o dani z
prijmov, zakon o dani z pridanej hodnoty), alebo

c¢) akotom rozhodne prisluSny organ prenajimatela, alebo

d) aksazmenirozsah alebo kvalita poskytovanych sluzieb (napr. zvac¢Senie rozsahu
prenajimanej plochy, dodato¢né vybavenie prenajimaného priestoru a pod.).

4.6 Zmena vysSky najomného bude vykonana oznamenim prenajimatela doru¢enym najomcovi
na adresu uvedenu v uvode tejto Zmluvy. V oznameni bude uvedena povodna celkova vyska
ro¢ného ndjomného a vySka povodnej mesacnej thrady spolu s novou hodnotou ro¢ného
najomného a novou vyskou mesacnej uhrady najomného. Dorucenim oznamenia sa toto stava
neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy s platnostou jej dodatku. Najomca je opravneny v pripade
nesuhlasu s novo urcenou vyskou najomného v lehote do 30 dni od dorucenia oznamenia od
Zmluvy odstupit, inak toto jeho pravo zanikd. V pripade odstupenia od zmluvy je najomca
povinny predmet ndjmu v rovnakej lehote vypratat’ a protokolarne odovzdat prenajimatelovi.
Za Cas od dorucenia ozndmenia do vypratania predmetu najmu plati ndjomca ndjomné v
povodne dojednanej vyske.

CLANOK V.
PRAVA A POVINNOSTI
A. Prenajimatel:
5.1.1. Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na
riadne uzivanie. Zmluvné strany spiSu o odovzdani predmetu najmu zapis, v ktorom sa opise
najma jeho stav v ¢ase odovzdania najomcovi. Zapis tvori prilohu tejto Zmluvy.

5.1.2. Prenajimatel’ je povinny umoznit ndjomcovi uZivat predmet najmu za podmienok
dohodnutych touto Zmluvou a zabezpecit mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom.

5.1.3. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat kontrolu stavu a spdsobu uZivania predmetu
ndjmu. Najomca sa zavazuje takato kontrolu umoznit' kedykolvek, ked' ho o to prenajimatel
poZziada.

5.1.4. Prenajimatel nenesie zodpovednost za majetok najomcu umiestneny na predmete najmu
a ani za uskladnené zasoby.

B. Najomca:

5.2.1. Najomca je opravneny predmet najmu uzivat len na ucel dohodnuty touto Zmluvou. Je
povinny pritom dodrziavat vSetky povinnosti ndjomcu vymedzené zakonom ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik.

5.2.2. Najomca sa pri vykone najomného prava zavazuje dodrziavat vSetky povinnosti
vyplyvajuce zo zakonov €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi §4, §5, §8 a vyhlasky MVSR
¢. 121/2002 Z.z. O poZiarnej prevencii §3, §4, §5, §20 v zneni neskorSich predpisov. a ¢.
124 /2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci §6, §7, §9, §13, §15,§17.§21 v plnom
rozsahu, ich vykonavacich vyhlasok a dalSich vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

5.2.3. Ndjomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu tych prac
a Uprav, ktoré ma na predmete najmu urobit prenajimatel’ a umozZnit ich vykonanie, inak

zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikla.

5.2.4. Najomca je opravneny bez sihlasu prenajimatela vykonat' na predmete ndjmu iba drobné
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upravy, ak sa nimi nezmeni odsuhlaseny vzhlad a charakter pozemku. RozsiahlejSie upravy
moZe vykonat iba po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela. Najomca sa zavazuje,
Ze v pripade akychkolvek stavebnych tUprav (tak drobnych ako aj rozsiahlejsich), tieto vykona
vyluéne na svoje naklady anebude od prenajimatela Ziadat uhradu ani ndhradu takto
vynaloZenych finan¢nych prostriedkov. Rozsah vykonanych prac na predmete najmu sa
najomca zavazuje oznamit prenajimatelovi a zavdzuje sa aj vykonat supis prac a dokladovat
prislusné revizne spravy. Po skonceni najmu je najomca povinny uviest predmet najmu do
povodného stavu, a to na svoje naklady. Upravy, ktoré vykonal najomca so sthlasom
prenajimatela, a ktoré sa stali sucastou predmetu najmu, zostavaju vo vlastnictve prenajimatela,
a to bez povinnosti poskytnutia akejkolvek finan¢nej kompenzacie najomcovi.

5.2.5. Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho Cast do uzivania tretim
osobam inak, ako na zaklade predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela.

5.2.6. Na pozemku je nijomca povinny udrziavat Cistotu a poriadok a dbat na to, aby pocas
najmu nedochadzalo k poskodeniu pozemku.

5.2.7. Povinnostou najomcu je nahlasit prenajimatelovi vSetky zistené vzniknuté Skody;,
zavinené alebo nezavinené najomcom. Najomca je zodpovedny za Skody a zavady, ktoré na
predmete najmu vznikli jeho zavinenim, zavinenim jeho zamestnancov alebo inych 0s6b pocas
celej ucinnosti Zmluvy. Najomca je povinny najneskor do vyhotovenia zapisu o vrateni
predmetu Zmluvy odstranit, opravit alebo poskytnut za tieto Skody alebo zavady
prenajimatelovi nahradu. V pripade, Ze sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po
predchadzajucom upozorneni najomcu tieto Skody a zavady odstranit sdm a pozadovat od
najomcu nahradu nakladov s tym spojenych.

5.2.8. V pripade ukoncenia najmu je najomca povinny v dent skoncenia najmu predmet ndjmu
vratit prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. O
vrateni predmetu ndjmu spisu obe strany zapis, v ktorej sa opiSe najma stav predmetu najmu
v Case vratenia. Ak sa nadjomca odmietne na vyhotoveni zapisu zicastnit, alebo tento podpisat,
vyhotovi zapis pre svoju potrebu prenajimatel. V pripade, ak bude ukonceny najomny vztah
anajomca ponecha hnutelné veci, ktoré mu vlastnicky patria, na pozemku prenajimatela, je
tento opravneny tieto veci z pozemku vypratat' a na naklady ndjomcu uskladnit na inom mieste.

5.2.9. Poistenie predmetu ndjmu si na svoje naklady zabezpeci najomca, pokial bude mat o toto
zaujem.

CLANOK VI,
DORUCOVANIE
6.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze miestom doruc¢ovania pisomnosti st adresy oboch zmluvnych
stran, uvedené na jej prvej strane. V pripade akejkolvek zmeny adresy oznami dotknuta strana
predmetnu zmenu bez zbyto¢ného odkladu druhej strane.

6.2 Ak sa pisomna zasielka dorucovana ,do vlastnych ruk“ jednej zo zmluvnych stran vrati
odosielatelovi z akéhokolvek dovodu ako nedorucena, povaZuje sa tato za dorucent uplynutim
lehoty na uloZenie u dorucovatela, aj ked sa zmluvna strana, ktora bola jej adresatom, s jej
obsahom neoboznamila.

CLANOK VII.
ZAVERECNE USTANOVENIA
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7.1 Vztahy touto Zmluvou vyslovene neupravené sa budd spravovat vSeobecnymi
ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika.

7.2 Pokial by ustanovenia tejto Zmluvy alebo ¢asti Zmluvy neboli tiplne alebo sCasti platné alebo
realizovatelné, alebo pokial by stratili platnost neskor, nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych
ustanoveni Zmluvy. Namiesto neplatnych alebo nerealizovatel'nych ustanoveni bude platit, ¢o je
z hladiska pravnych a ekonomickych zaujmov zmluvnych stran najblizsie tomu, ¢o zmluvné
strany zamyslali alebo podla zmyslu a ticelu Zmluvy mali imysel zmluvne dohodnut.

7.3 Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato Zmluva bola uzatvorena slobodne, vazne, bez skutkového
alebo pravneho omylu a nie je v rozpore s dobrymi mravmi.

7.4 Zmluvné strany prehlasuji, Ze s obsahom zmluvy suhlasia, obsahu Zmluvy riadne
porozumeli a na znak svojho suhlasu tito dobrovolne a vlastnoru¢ne podpisali.

7.5 Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych
prenajimatel obdrZi dve vyhotovenia a ndjomca dve vyhotovenie tejto Zmluvy.

7.6 Tato Zmluva bola uzatvorena v sulade s ustanovenim § 9aa ods. 2 pism. c) zdkona C.
138/1991 Zb. o majetku obci a bola schvalena obecnym zastupitelstvom prenajimatela na jeho
zasadnuti dna 17.04.2024 Uznesenim ¢. 20/2024.

7.7 Tato Zmluvu je moZné menit a dopliiat len formou pisomnych dodatkov podpisanych
oboma zmluvnymi stranami. Kazdy dodatok musi byt ¢islovany a datovany.

7.9 Prilohami tejto Zmluvy su tieto dokumenty:
a) Priloha ¢. 1 - NéKkres,
b) Uznesenie ObZ Lazy pod Makytou ¢. 20/2024 o schvaleni ndjmu a tejto Zmluvy zo diia
17.04.2024

V Lazoch pod Makytou, dita 30.04.2024 V Lazoch pod Makytou, diia 30.04.2024

prenajimatel najomca
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