Zmluva o nijme nebytovych priestorov ¢&. 1/12/2023

uzatvorena podl'a zakona €.116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskor$ich predpisov, podl'a zdkona &. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zdkonnika v zneni
neskor3ich predpisov a podl'a Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom mesta

Vel'ké Kapusany zo diia 22.11.2023

Zmluvné strany

Prenajimatel’

Nidjomea :

Mesto Vel’ké KapuSany

v zastipeni primatorom mesta: PaedDr. Petrom Petrikanom, PhD.
ICO: 332038

L.N.Tolstého ¢.1,

079 01 Vel'ké Kapusany

Bankové spojenie:

Cislo t&tu: '

Cislo G¢tu IBAN:

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Ladislav Kapitany
ICO: 47 925 531

(d’alej len ,,najomca*)

(prenajimatel’a a ndjomca spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

uzatvaraju tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov (d’alej len ,,zmluva®):

Clénok I
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je zavdzok prenajimatel’a, prenechat’ ndgjomcovi na do¢asné uzivanie
nebytové priestory, popisané v ¢lanku II tejto zmluvy a zavidzok najomcu, uzivat' tieto
nebytové priestory za podmienok, uréenych v tejto zmluve.

Clénok IT
Predmet nijmu

1. Predmetom najmu podl'a tejto zmluvy st nebytové priestory, ktoré sa nachadzaji v budove
Domu sluzieb, stipisné ¢islo 416/58, na ul. Hlavnej vo Vel'kych KapuSanoch, na parcelach
¢. 965/2,965/3,965/4 v katastralnom uzemi Vel'ké Kapusany, okres Michalovce, zapisanej
na LV ¢ 1449 vedenom Kkatastralnym odborom Okresného uradu Michalovce.
Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi na do¢asné uzivanie nebytové priestory na poschodi
vy33ie uvedenej budovy o celkovej vymere podlahovej plochy 21,42 m2, z toho miestnost’



2

na masaze 9,72 m?, ¢akarefi 1,5 m%, chodba 12,63 m?, socialne zariadenia 2,43 m?.

Blizsia 3pecifikacia predmetu najmu je zakreslena v podoryse, ktory je neoddelitel'nou si¢astou
tejto zmluvy.

(:Zh’mok 11
Uéel ndjmu

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ prenechdva nijomcovi predmet nijmu za

u¢elom jeho uzivania v stlade s podnikatel'skym opravnenim.

Clinok IV
Doba nijmu

. Zmluvné strany sa dohodli , Ze nebytové priestory uvedené v ¢lanku II tejto zmluvy sa

prenajimaju na dobu urciti od 01.01.2024 do 31.12.2027.

Clanok V
Vy3ika, splatnost’ a sposob ihrady najomného, zibezpeky a ihrad za sluzby

. Zauzivanie predmetu najmu, uvedeného v ¢lanku Il tejto zmluvy bola zmluvnymi stranami

dohodnuté cena ndjomného, podla zak. &. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni, v stilade
so Zasadami hospoddrenia a nakladania s majetkom mesta Velké KapuSany zo dia
22.11.2023 nasledovne:

- Roéné nagjomné podla prilohy €.1
Zasad hospodérenia s majetkom
mesta Vel'ké KapuSany 70,- €/m2/rok x 21,42 m2= 1 499,40 €/rok

Najom spolu:

2.

4.

ro¢ne : 1 499,40 €
§tvrt’roéne: 374,85 €

Vyvoz komunélneho odpadu si nijomca uhradi sam, na zéklade osobitnej zmluvy
s Mestom Velké Kapusany.

Prenajimatel’ sa zavidzuje, ze do 31.11. u¢tovného roka doru¢i ndjomcovi vyuctovanie
sluzieb spojenych s ndgjmom na zaklade faktur od dodéavatel'ov sluZieb za obdobie od 1.11.
predchéadzajiceho roka do 31.10. aktualneho roka.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze thrada najomného podla bodu 1 tohto ¢lanku zmluvy
v celkovej sume 374,85 Eur (slovom tristosedemdesiatityri eur a osemdesiatpét’ centov),
su splatné Stvrtro¢ne na Ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, na zaklade
faktury vystavenej prenajimatel'om.



5. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvy3enia ceny najmu v pripade zmeny
prislusnych pravnych predpisov.

6. V pripade, ak sa najomca dostane do omeskania so zaplatenim ndjomného alebo inych
pefiaznych zévizkov, ktoré je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi na zaklade tejto zmluvy, je
nijomca povinny zaplatit' prenajimatelovi turoky z omeskania vo vyske stanovenej v § 3
Nariadenia vlady SR ¢&.87/1995 Z.z., ktorym sa vykonéavaju niektoré ustanovenia
Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok VI
Ostatné dojednania

1. Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' potrebu oprav, ktoré¢ ma
prenajimatel’ vykonat’ a umoznit' mu vykonanie tychto oprav a inych nevyhnutnych oprav,
inak najomca zodpoveda za $kodu vzniknutt nesplnenim tejto povinnosti. V pripade havérii
je najomca povinny ihned’ umoznit' prenajimatel'ovi pristup k délezitym zariadeniam
objektu (rozvod plynu, elektriny, tepla, a pod.).

2. Prenajimatel’ je povinny bez zbytotného odkladu vykonat’ ndgjomcom ozndmend potrebu
oprav.

3. Néjomca nema bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel'a pravo vykondvat
Ziadne stavebné upravy suvisiace s vyuzivanim predmetu najmu.

4. Néjomca je povinny zabezpetit' na vlastné naklady drobné opravy a beznu udrzbu
nebytovych priestorov. Za drobné opravy nebytovych priestorov sa pre tcely tejto zmluvy
rozumeju také opravy a iné ¢innosti v rozsahu vymedzenia drobnych oprav sivisiacich s
jeho uzivanim podl'a § 5 a 6 Nariadenia Vlady SR &. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonévaju
niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskor$ich predpisov.

5. Prenajimatel’ mdze kompenzovat’ ndgjomné s ndkladmi ndjomcu len v tom pripade, ak ide
o naklady na rekonstrukciu a modernizaciu nebytového priestoru. Takéto naklady, ich
opodstatnenost avyska musi byt pred kompenziciou odsuhlasend mestskym
zastupitel'stvom.

6. Najomca zodpovedé4 za bezpe&nl pracu a vytvorenie podmienok bezpecnosti a ochrany
zdravia zamestnancov v prenajatych priestoroch v stlade so zdkonom ¢&. 124/2006 Z. z. v
zneni neskorsich predpisov a ostatnymi platnymi pravnymi normami a predpismi v oblasti
BOZP. Ndjomca zodpoveda za plnenie povinnosti v zmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z., a
to: - vykonavanie odbornych prehliadok a skasok vlastnych vyhradenych technickych
zariadeni instalovanych v prenajatych priestoroch mimo elektrickej instaldcie, za ktoru
zodpoveda prenajimatel - zabezpeovanie v stanovenych lehotach, na svoje naklady revizie
a kontroly vlastnych elektrospotrebi¢ov v zmysle STN 331610 a ruéného naradia v zmysle
STN 331600.

7. Néajomca plni povinnosti vyplyvajuice z § 4 pism. a), b), ¢), d), e), f), g), h), 0), p) a § 5 pism.
a), b), ¢), f), h), i), j), zakona ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich
predpisov a z ostatnych platnych pravnych predpisov na tseku ochrany pred poZiarmi.
N4jomca je povinny prenajimatelovi bezodkladne nahlasit’ kazdy poZiar, ktory vznikne v
prenajatych priestoroch.



10.

I1.

12.

13,

14.

Néjomca je oprdavneny a povinny uzivat predmet najmu v stlade s ustanoveniami tejto
zmluvy, s ustanoveniami § 5 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov. Ndjomca je povinny dbat’, aby uZivanim predmetu
najmu najomcom nedoslo k ich nadmernému opotrebeniu alebo poskodeniu.

Prenajimatel’ sa zaviizuje prenechat’ ndjomcovi predmet nagjmu po nadobudnuti u¢innosti
tejto zmluvy. O tomto prenechani sa najneskor do 5 dni po nadobudnuti i¢innosti zmluvy,
spiSe protokol o odovzdani a prevzati, ktory podpidu zastupcovia oboch zmluvnych stran.
Prenajimatel’ je povinny oboznamit’ ndjomcu s faktickym stavom predmetu najmu.
Prenajimatel’ sa zavéizuje prenechat’ ndgjomcovi predmet ndjmu v stave, ktory je sposobily
na uzivanie na ucely tejto zmluvy. Prenajimatel’ je povinny predmet ndjmu udrZiavat’
v tomto stave.

Nédjomca nebytovych priestorov prebera na seba vSetky povinnosti a zodpovednost
vyplyvajuce z predpisov a zdkonnych ustanoveni ochrany zdravia a bezpe¢nosti pri praci,
ochrane majetku, hygienickych predpisov, protipoZiarnych predpisov, ako aj poziarne
poplachové smernice. Za vSetky $kody, ubliZzenie na zdravi, ktoré vznikli v dosledku
nedodrZania tychto predpisov, zodpoveda v plnom rozsahu najomca.

Najomca je povinny prenajimatelovi bezodkladne pisomne oznamit’ kazdi zmenu Gdajov
tykajuicich sa tejto zmluvy, najmid zmenu obchodného mena, sidla, identifika¢ného ¢&isla
organizacie, zapisu v obchodnom alebo inom registri. Pokial' zmena nebude ozndmena
prenajimatelovi, na ucely tejto zmluvy platia udaje spred zmeny.

Néjomca zodpoveda za vSetky Skody, ktoré na predmete najmu vznikli jeho zavinenim
alebo zavinenim o0sdb, ktoré sa v prenajatom priestore zdrzuju.

Po skoneni ndgjmu je ndjomca povinny vratit’ predmet najmu v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a to ku diiu, v ktorom ddjde ku skon¢eniu najmu.

Néjomca je povinny umoznit' prenajimatel'ovi na jeho poziadanie pristup do predmetu
najmu za pritomnosti zodpovedného pracovnika najomcu, za u¢elom priebeznej kontroly
nebytovych priestorov, dodrziavania hygienickych noriem a protipoziarnych predpisov.

Clinok VII
Skond¢enie ndjmu

1. Najomny vzt'ah mdze zaniknuat’ :
a) uplynutim doby najmu,
b) dohodou zmluvnych stran,

¢) pisomnou vypoved'ou doru¢enou druhej zmluvnej strane, pri¢om vypovedna doba je 3
mesiace, a zalina plynat’ od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola doru¢ena vypoved’ druhej zmluvnej strane.



Clinok VIII
Zavereéné ustanovenia

Pre prava apovinnosti zmluvnych stran st rozhodujuce ustanovenia tejto zmluvy.
V ostatnom sa zmluvné strany budi spravovat’ ustanoveniami Zakona ¢&. 116/1990 Zb.
o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a prislusnymi
ustanoveniami Obé&ianskeho zakonnika.

Zmluvu moZno menit’ alebo dopliiat’ len na zéklade pisomnych a o&islovanych dodatkov,
dohodnutych a podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

Tato zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, z ktorych kazdy zo zmluvnych stran obdrzi
po 1 vyhotoveni.

Této zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a ucinnost’ ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle zdkona ¢. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany su uzrozumené s tym, ze tato zmluva sa povazuje za povinne
zverejilovanu zmluvu v zmysle Zakona ¢&. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k
informacidm v zneni neskorsich predpisov. Zaroveil zmluvné strany sthlasia s tym, Ze
Mestské kultirne stredisko zverejni cely obsah tejto zmluvy v zmysle Zakona ¢.
211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov.

Néjomca dava stuihlas prenajimatel'ovi so spracovanim osobnych tdajov v sulade s
nariadenim EP a Rady 2016/679 o GDPR a v sulade so zakonom ¢.18/2018 o ochrane
osobnych tidajov v zneni neskor$ich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, ze
obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej voli, ju vlastnoruéne podpisali.

Vo Velkych Kapusanoch, dna ...

Za prenajimatel’a : Za nagjomcu :

.......................................

PaedDy/ Peter PetrikaviPhD; Ladislav Kapitdny

primdtor mesta,



