
Zmluva o budúcej nájomnej zmluve č. z/Brs/oBCH/84/77/2072

Zm|uva o budúcej nájomnej zmluve

uzatvoľená podloa ustanovenia $ 289 a nasl. zákona č.513/1991 Zb. obchodný zákonníkv znení
neskoľších pľedpisov

Z/BTs/oBCHl 84 l 7 7 lŻ012

článoľ t.
Zmluvné stľany

Budúcĺ pľenaiímatel':
oucľroa.'e meno: Letisko ľl.n. Štefánika _ Aiľpoľt Bľatislava' a.s. (BTs)
Sídlo: LetiskoM.R. Štefanika,82311Bľatislava2
Korešpondenčná adresa: Letisko M.R. Štefánika,8Ż3 11 Bľatislava 216

Právna forma: akciová spoloěnosť
IČo: 35 884 916
osoba opľávnená konať: Ing. Maroš Jančula - predseda pređstavenstva a ýkonný ľiaditel'

Ing. Juraj Mitka _ ělen pľedstavenstva

Bankové spojenie: Tatľa banka, a. s', Bratislava
Číslo úěto: Ż627073763l1'rc0
IČ opH: SK2021812683
Zapísaĺá: v obchodnom registri okresného súdu Bratislava I,

oddiel: Sa, Vložka č,.3327lB
(ďalej len''budúci pľenajímatel''')

a

PROBUILDING s.ľ.o.
Dvořákovo nábreźie 8, 811 02 Bratislava
spoloěnosť s ručením obmedzeným
3s 903 406
sK2021898197
Lrg. Tatiana Kondelová - konatel'
Poštová banka, a.s.

203269ŻIl6500
v obchodnom registri okresného súdu Bratislava I, oddiel:Sľo,
vložka č,'72249lB

(ďalej len ''budúci nájomca'')

(budúci pľenajímateľ a buđúci nájomca sa ďalej spoloěne oznaěujú len ako ,ozmluvné stľany")

Budúci náiomca:
obchodné meno:
Sídlo:
Pľávna forma:
IČo:
lČ opg:
osoba oprávnená konať
Bankové spojenie:
Číslo úětu:
Zapisaná:

2.r

čHnoľ 2.
Úvodné vyhlásenia

Zĺĺlhlvĺé strany sa rozhodli v súlade s obsahom ich pľedchádzajÍrcich rokovaní, beruc do

úvahy ich spoločné ciele a záu1my, realizujúc ich obojstľannę dohodnuté podmienky, že

lzatvtĺaj',l túto Zmluvu o budúcej nájomnej zmluve č,. ZlBTsloBCH]84l17l201'2 (ďa\ej len
,,zmluva.o) v súladę s ustanovením $ 289 a nasl. zákona č,. 5I31I99I Zb. obchodný zákorľrík
v platnom zneĺí.

Znluvné strany zároveń vyhlasujú, že na obsahu záväzkovo-právneho vztahu zaloźeného

touto zmluvou sa dohodli v zmysle zásad zm\lvnej slobody a zm1urłrej volhosti a rovnakého

oostavenia zmluvných strán. ill

2.2.



ei zmluve

zml"rqobud cą"áJo

obidve zmluvné strany tymto prehlasuj , že im nie sri známe Žiadneprekážky,ktoľé by bránili
uzavretiu tejto zmluvy.

Zmluvné strany pristupujťr k uzatvoľeniu tejto zm1uvy vzhlädom na to, že:o buÓ.ici nájomca má zćnjem orozšíľenie svojej obchodnej prevádzky vtermináli
Letiska vĺ. R. Štefanika v Bratislave'

o budlici prenajímateľ má ztujem pokľaěovať v obchodnej spoĘráci s budrĺcim
nájomcom,

o zmluvné strany sri vedené snahou o zabezpečenie plynulého prechodu v užívaní
novj'ch nebytovych priestorov v novej budove terminátu na Letij<u M. R. Štefánika
v Bratislave spolu s tjzmi, ktoľé sri užívané budťlcim nájomcom v sričasnosti,o nová buđova terminálu na Letisku M.R. Štefánika v Bratislave, vľátane všetĘch
nebyovych priestorov, ktoľé sa vnej nachádzaju, nie je ku dĺiu uzatvorenia tejto
zmluvy sp sobilá na uźívanie v sťllade s ťlčelom, ktorému mćlmají, po kolauđácii
stavby, slrĺžiť.

čtánok3.
Pľedmet budrĺcej zmluvy

ľľTríľ",^:l' je v'luěn m vlastníkom stavby - ,,Rekonštrukcia a dostavba terminálu lętiskaM' K. Stetánika v Bratislave - vystavba terminálu" (d'alej len ,,nová budova teľminálu..),ato na zá1<7ađe stavebného povolenia ě.p. I2654BIź-I41/08-SP-16, łÍoré nadobudlo
pľávoplatnosť d a 18.12.2008, zaÍial'neskolaudovanej, postavenej na pozemkoch s parc. č.1609914l, 160991650 a160991651, zapísanej naĺi ĺ'zsz k.ri. Trnávka ako ľozostavanźl
stavba. K pia vypisu z listu vlastníctva tvorí neoddelitel'nri s časť zm7uvy ako jej Pľíloha č' 1.

Ztllluvné strany sa zaväĄu, že v lehote podl'a ělánku 4., bodu 4.3. zmluvy, uzatvotlabudťtcu
nájomnri zmluvu (d'alej len ,,bud ca zmluva6.), v zmysle Pľílohy ě. 2 tejto zmluvy'

Zmluvné stľany konštatujri' Že nevyplnené miesta v Prílohę č. 2 tejto zmluvy (nájomná zmluva
-v?oR) nesp sobujrĺ nęurčitosť záväzku 

' bud,ĺcej 
'mlr',.y 

a uuaĺ aopmené v pľedloženom
návrhu budricej zmluvy, doruěenom spoločne s vyzvou budriceho prenajĺmätelä na jej
uzavretie.

Prdva a povinnosti zmluvnych stľ n v siłvislosti s preclmetom bud ceho n jmu

Pľedmet budriceho nájmu sa nachádza v rozostavanej stavbe novej budovy terminálu na
Lętisku M. R. Štefanika v Bratislave. Dispozičné riešenie jej vnťltorn ch priestorov je pevne
dané. S ohl'adom na trito skutočnosť je budrici nájomca opiavn"oi, 

".tĺpĺľ nďdo pľedmetu
budricęho nájmu vjzlučne za riěelom:

o inštalácie svietidiel a spotrebiěov a prívodov k nim od bodov napojenia'o zariadeĺia budťlĘ obchodnej prevádzĘ pĺíslušnjzm vybavením (ktoré je odnosné,
tzn' demontovatel'né);

to všetko sa budrici nájomca zaväzuje r,ykonať tak, aby konečn vysledok stavebnych prav
korešpondoval s gľaťrcĘmi náěrtmi (vizwalizáciou)' ktoľé tvoria Fľíl,ohu ě. B budricej zmiuvy.

|u 'ĺc] 
nájomca je oprávneny vstupovať naldo predmetu budriceho nájmu, za ričelom podl'a

bodu 3'4'1. zm7uvy, najsk ľ odo d a, uvedeného voznámęní buäriceho pľenajímatel,a,
najnesk ľ však od L4.2012.

Bud ci prenajímatel' vyslovuje sťlhlas so zmenami predmetu budliceho nájmu, uvedenymi
vbode 3.4.1. tohto čláĺku, ktoré vykoná na vlastné 

''alĺuay 
budÚrci nájomca. Ýypoľiadanie

zhodnotenia pľedmetu budriceho nájmu upravuje článok 9. ild g.2.1r.buaĺcej ,-li"y.
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513/1991zb- (rt".nu^s-!. -rt-- , ,t

Zmluva o bud cei nájomnej zmluve č.

,4 Budťlci nájomca berie na vedomie, že sa poěas svojej prítomnosti nďv predmete bud ceho

nájmu bude riadiť bezpeěnostnjzm poĘ'nÍi zhotovitelia_stavby podl'a bodu 3'1' tohto článku

zmluvy' ktoľ,m j" ,p]roJ11o st'zwp Éľatislava, spol. s r'o' Buđ ci nájomca ďalej berie na

vedomie, že pohyb 3'eho ru-".tnancov alebo dođávatel'ov vrámci stavby podl'a bodu 3'1'

tohto čtánku zmluvy sa uskutoční v'luěne na jeho zodpovednosť'

Budrici prenajímateľ pľotokolárne odovzdá budricemu nájomcovi pľedmet budriceho nájmu za

ěelom^v'konu einnostĺ podľa bodu 3'4'1' tohto ělánku zmluvy'

Zmil.Jvnéstľany sa dohodli, že pred podpisom budĺrcej zmluvy vykonajil pľeme.ľanie predmetu

budirceho nájmu z d vodu moärosii existencię odch lky medzi rozlohou podlahovej plochy

predmetu budťrceho-r'a1-,r, ako j9 zakľeslen ' up dory'" 'dispoziěného 
ľiešenia' ktorej

;;ffi6á (ĺozhodná) easť t rorĺ pľĺt-onu e. : tejto zmLuvy, a'reálnyn stavom'-S ohľadom na to

sa v návrhu nĺjo*ne1 
"nĺur.y " 

p'ĺpua" potľáty upravĺ -v'mera 
predmetu budriceho nájmu'

ur.oujustanovęnia,kto,é,"y^",ypľedmetubudricehonájmuvycháđzaju.

ČÉnot ł.
Podmĺenky uzatvorenia budrĺcej zmluvy

Stľanou oprá'vnenou písomne vyzvať na uzatvoľenie budlícej zmluvy je budrici prenajímatel''

Budrici prenajímate ľ vyzvebudriceho nájomcu na uzatvoľenie bud cej zmluly najnesk r do 5

(slovom: piatich) pracovn ch dní po tom, čo došlo k s ěasnému splneniu nasledolrného:

o nadobud1o právoilatnost'^ kolaudaěné ľozhodnutie, povoĘiice užívanie nebytov'ch

pľiestorov, tvoriacich pľedmet budriceho nájmu

o nadobudlo pľávoplatnosť kolaudaěné ľozhodnutie, povolĘrice užívanie novej budovy

terminálu
(ďalej len,,podmĺenkao').

obe zmlurmé strany sri poviĺľré uzavriet budricu zmluvu v akceptačnej lehote podľa bodu 4'3

tohto ělánku.

Budirci nájomca sa zaväzuje akceptovať návrh (v'zvu) na uzatvoľęnie budricej zmluvy'

predložen 'budťrcim pľenajímatel'om v zulade s článkom 3' bodmi 3'Ż' a3'3' zmluvy' a teda

rlzavneť s budricim' pľeáajímateľom budricu zmluvu, a to najnesk ľ do 1-5 (slovom:

pätnástich) dní oďao*o"r'iu písomnej wzw budťiceho prenajímatel'a' vzmysle bodu 4'1'

tohto ělánku.

Zmluvĺéstľany benll na vedomie, že v prípade nesplnenia zźlväzlęluzavrieť budricu zmluvu' je

ktorákol'vek zo znfuvnch strán opravnena domáhať sa v zmysle $ 290 ods' 2 obchodného

zźtkoĺlnlka, aby obsah zĺtluvy urěil sird'

článoľ 5.

Zźnik zás äzkov zo zmluvy

Ak z akéhokolŤek d vodu ned jde k splneniu podmienky podl'a ělánku 4' bodu 4'I' zĺnluvy'

ani do 1 (slovom: jedného) roŕa od uzatvorenia tejto zmluvy, nebudri viac.zmluvné strany

viazaĺé zź,uäzkamiiáur'y-ĺ to.rto zmluvou; ustanověnie $ 36 oběianskęho zákonníka t 'm nie

je dotknuté. Buďíci prenajímatel' sa' záväzuje, że v takom prípade nahĺadí nájomcovi

akékol'vek avšetĘ ,räuujy, spojené so stávetnymi ťrpľavami azariadenim pľedmetu

bud ceho nájmu. 1 ) '.-^1^ ^L-.
Ztlväzok uzatvorlť budťlcu zmluvu zanĺká v prípade, ak okolnosti, zLďorych stľany ZTeJme

vychádza|ipri vzniku toÍlto zźwázkl, sa do tej miery zmenĺĺi, .że 
nemožno od zaviazaĺďLstrany

rozuÍrne poŽadovať, aby budricu zmluvu ,žurr"|u. Záruk závázku uzatvonť budricu zmluvu

z d vodu závaźnĄ L^"nv okolností sa zaviazaĺá stľana zavänlje oznámiť urył": zmluvnej

stľane najnesk ľ do 3 (slovom: troch) mesiacov, ěo sa o ZmeÍLe okolností dozvedela' najnesk r

však do kor'"u lehoty podl'a bodu 5 ' 1 ' tohto č1ánku'

_-1

_ĺtej len ''bud ci prenajíml

ľľaĺcuĺireąl
Obchodné meno:
Sídlo:
Pľávna foma:
ICO:
lČ opH:
osoba oprávnená konat':
Bankové spojenie:
Císlo ričtu:
Zapisaná:

(d'alej len ''bud ci nájomca'')

(budrici prenajímatel' a budrici nĺ

2,1 Zmluvné strany sa rozh
rivahy ich spoločné ciel
uzatváľaju trito Zmluvu ĺ

,rzmluva") v s lacĺe s ust
v platnom zneni.

2.2 Zm]uvné stľany zárovel
touto zmluvou sa dohodli
postavenia zmluvnych stľá
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3.4.6.
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5.1
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Zmluvao

článok 6.

Záveľečné ustanovenia

zmluve č.

) Trito zmluvu nie je možné vypovedat'. odstupiť od nej możno len z d vodov ustanoven 'ch

zákonom é.5I3lIg9I żu. ou"i'oa"y zákonník v platnom zĺeľĺ'

Zm|w a zarukávzáj omnou dohođou zmluvn ch stĺán'
).J

6.r

(ďatej len ''budťrci preĺ

Bud cĺ náiomca:
obchodné męno:

Sídlo:
Právna forma:
lČo:
lČ opn:
osoba oprávnená konal

Bankové spojenie:

Číslo riětu:

Zapisaĺá:

(ďalej 1en ''budílci náj

(bud ci pľenajímatel'a

Ż.I Zmluvné stľal

vahY ich sP

uzatvárajil tťrt

,rzmluvatt) v
v Platnom znt

Zrnluvné stre
touto zmluvo
postavenia zr

))

Budrici nájomca sazavazuje,źeżiaďĺen1ĺyo a{are|o povinnosĹ vypl vajricu z tejto zĺiuvy' a

to tak jednotlivé, 
"k"';í;'#ky, 

kto.é .ĺ'3"i ot'ut'om, neprevedié_(napr' nepostripi) na tľetiu

osobu, ibaže sa 
".rĺ.,uĺe 

.t 
""y 

,, konk etnäm prípade pĺsop9 dohodnri inak a s vynimkou

prípađu, uvędeného ;,'|l"d"lrt""; ,r"t". s,,äĺ"ipi"""3ĺ-9'el't mto vysloluje svoj v'slovn '

sirhlas, že v prípade, ;';;" t.rae"uuĺĺcĺ--"á:o*"o'" u1"99'ľoloěnosťou TIZI1- spol' s ĺ'o"

so sídlom: Drie ova 3, Bľatislava 821 01, ičo; ai sas !l^|)'=rísaná 
v obchodnom registľi

okĺesného srido srJis|a_va I., odd: Sro, 
_"rozr'u 

ě' 10914/8 ako jej bud cim pľávnym

nástupcom (ďarej len ,;;; í ,rá*t.,p"u;; ir'ĺna^v., .a 
to kedykol'vek poěas trvania tejto

zmluvy, vlehote o"_:đ i*l"'om: tridsiatí"Đ d.í oá'doruěeĺľ;.,y'Y,Ľ1T:T1^ł dohode

o prevode práv a porrĺ*.1i zÍejto rrĺrry,r,*retej medzibudricim nájomcom a jej právnym

;í.t*""- ĺľateí ter,,'ĺohoda';), avšak to |ęĺ za predpokladu' že :

6'1.1' pľávny nástupca b"d" .;Ĺ;ď' łabeąe it zachovanie ěelu ]użívaĺ:dla

pľedmetu nájmu v zmysle tejto zmluvy' a s ěasne

6.I.Ż. prármy nástupca vdohode-ir*"i*'Áu.seba práva apoviĺľtosti (záväzky)'

ktoré z nej vypl vaj , a to v celom rozsahu' . .'j'''ĺ'nko'' tych. ztlvdzkov' ktoré

vznikniinazá|ďade-alebovsrivislostistoutozmluvoudod 
a

pľedchádzajriceho ĺeĺn"*ti-áohody, ato bęz ohľadu na ich splatnosť'

a sriěasne

6.1.3.nájomca,kud udoruěeniavŚ,zlrypodľadruhejvetytohtobodu,zaplatil
všetĘ (pe ažné) záväzĘ-,Äo'j -" a" tohto d a vznikli a stali sa splatn 'mi'

Táto zmluva je vyhotovená v 4 (slovom: štyrocĘ vyhotoveniach' z ktoľ ch každá zmluvná
6.Ż'

6.3

6.4

strana ob&żípo 2 (slovom: dvoch)'

ZmI,uuje možné meniť a đopĺ ať po dohode oboch zmluvnych strán' a to vo forme

pi."-"ĺ"r' a ľiadne očíslovan ch dodatkov k nej'

Pĺáva,povinnosti,akoajprármeł9ľ".yvyplyvajricezÍejtozmluvysaľiadiaplatn 
m

právnym poriadkom Slovenskej republĘ'

Pre prípad, že niei<toré z ustanovení tejto zmluvy' ľesp' niektoľé z jej vedľajších ustanovení je

alebo sa v budťlcnosii uur'" z akéhokol'v"t Já"áa" neplatn m alebo neriěinn m' v takomto

prípade platnosť ostátnircr' ust1noyení. t"lr";"'il"y.t":"'dotknutá. Namiesto neplatného

alebo ne činneł'o ".iuío"""ĺu 
t"d" platit' prime rłná iryrava', ktoľá sa v rámci prípustnosti

platného právneho p"'i"at- ěo najviac ;'i ľ^j; ěju zľejme sledovanému zmluvn 'mi

itranami pľi jej uzavieĺaní'

Doručovanie

Zĺĺtluvnéstľany sa dohodli, že písomnosti, obsahujilce právne vyzĺamĺé skutoěnosti podl'a

tejto zmluvy, si budri doruěovał posto.r,' ĺo*o,' aopo*e""ej zásielĘ, pokiaľ nie je v tejto

zmluve uvedené irrut. p1.o*sťäu obsarru3; p *e 
-vyžĺamné 

skutoěnosti sa na ričely

tejto zmluvy ,o^.ĺ" ,,u3Áí oorue"ĺ e vllzw na uzavľetie bud cej zmluvy'

Pľe potreby doruěovania prostredníctvom pošty sa použijri adľesy sídel zmluvn 'ch stľán

uvedené vzáhiaví tejto zmluvy, íbaŹę^"a'".ĺ"í":ĺ""j "ĺí."'''ej 
.irun" adľesát písomnosti

ozĺtml1novĹr adľesu síd1a, pľípadne inu novr áa'"'.o urěęn na doručovanie písomností'

6.5

6.6.

6.6.1

Ř\ \r'\\ ľ.. \\ '"\

6.6.Ż.



'lbudrlcĺ

Budr ci náioľnca:
otchodnémeno:
Sídlo;
Práura forma:
lčo:
rČ npH:
Osoba opľávnená konať:
Bankov.é spdonie:
Císlo ětu:
Zapfisaná:

(d'aiej len ''bud cĺ

ft udtioi prenaj ímatel' a

2,L. Zmluvné strany
rivahy ich
vatvźtrajű
,pmluva'í)

trlto

' ' xł uva o bldlicł n ľbmnej zmluve č. Z/BTS/0BCII/8a/vU2a72

V prípađe akejkoľvek zrneny ađresy určenej na doruěovanie písomností na zakladg 1đto
zml qy sa pľís šná zmluvná strana zavđnlje o zÍneno ađresy alebo kontalďn oh đ'ajov

bgzodpadne písoĺnne infoľnovať dn zmluvn{i stranu; v takomÍo prĺpade je pľe

do.ruěovanie rozhodujrica nová adresa nadne ozn meľlá zml-uvĄđ stľane pred odoslaním
písomností. odosielajtica zmlurmá strana nęnesie pľípadné právne nasledĘ spojeĺré

s nesplnením oznamovaooj poviľmosti adľesáta písomnosti v zneysl'e toľ,rto bođu.

6.6.3. Pĺido1u ov,aníprostređníetvonrpoštysazásielkapovažujezadoručen d omjejdoručąriana
adľesu wěenťr podľa bođu 6"6.2. totlto ělánku zmiuvy.

6.6.4. Za de doruěenia zasieĘ sa povafuje aj de , v ktor' zmluvná strana, ktoľá je adresátom,

odopĺie doľučovanri zasielku prevziať, ďebo tretí pĺacovn de ođo d a za atia p_lylutia

o.dbeľnej lehoty na vyzdvihĺlltie zásie_!{y na pošto"

6.6.5. Pľi ostatn ch sp soboch doruěovąnia (doručov,anie zaslanínr faxovęi alebo eĺĺrailovej správy)
sa piejav v le ztnlurłrej strany považuje za đ jden ladĺęsátovi vy'tlaěením potwdenia
o ođoslaní faxovej správy z techniekého zanaďę.aa ođosi.elątel'ą alebo zo ĺazęním BoJvťdenia
o odos'laní eCIaílovej správy aatecbni.ckom zariađení ođosielatel'a. T ĺnto sp sobom nemožlo
doručovať pĄavy v le zmluvĺr eä str'an podl'a bođu 6.6.1 . tołrto článku anluvy.

6.7. Zĺľ lľĺĺa je uzatłorená apľávne ěinlš}ł nadob da d om jej podpisu oboma zmluvn ni
s anami, ibaže pr'ávne pređpisy pla,tié V ěase jej uzatvorenią wžadujrt pre jej ríěir:nosť
pľis'trxpmie ďalšej pĺávnej skutoěnosti (napr. zveľejnenie zrnluvy).

6'8. Zmluvné stÍaĺly pľehlasuju, žę si zmluvu pĺeěítďi jej obsahu poľozumeli, predstavuje ich
s]cutočnrí ä v.áfur v ľu, zbavenrl akéhokoltek omylr1jej obsah je vyjądľgĺr dostato ne uĺčito
a zľozumitel'ne, ä. ÍLd ffiäk síblasu s ou ju bez v lrađ pođpisuj .

6.9. Néoddelitelh mi obsahovmi zučasť_amiznluvy su:
Pľíloha ě' 1 : K pia v pisu z listu vlastníotva č. 1252 pte k.r1. Tmávka
Príloha 2: Nájomá zmluva (VZOR)
Pľíioha ě.3: P dorys đispozičného riešeĺia

V Bľatislaveĺtd a: 0 l' APR' 2012

Za bud c@J ajíqrtel'a:
V Bratislavą tľ,u: ,y' ť'4 /a( gsBUILDlN6 S.ľ.o:. . ^

Za buđ ceho nájomcu: 
" 

2'łFłľí*'"*ľ*'Bllui'$ił'#'

v
vplatnom neri.

22. Zmluvĺé strany
touto zmluvou sa
postaveĺia

NN


