ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
v objekte Karloveského centra kultiry

Ciiaisia 12024

uzavreta podl'a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndgjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni

neskorSich predpisov (d’alej len ,,zmluva®)

medzi:

Prenajimatelom: Mestska ¢ast’ Bratislava-Karlova Ves

v zastpeni: Dana Cahojov4, starostka

sidlo: Namestie sv. FrantiSka 8, 842 62 Bratislava
ICO: 00 603 520

DIC: 2020919164

bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.,
[BAN: SK19 5600 0000 0018 0414 3001

(dalej len ,,prenajimatel™)

Najomca: Juraj Sidelsky

(d’alej len ,,ndjomca®)

_(,,prenajfmatel“ a ,.,nagjomca* d’alej spolu ako ,.zmluvné strany*)

I

2.1

3

3.2

CLI

Predmet najmu

Prenajimatel’ prenajima za d’alej uvedenych podmienok ndjomcovi nebytové priestory
nachadzajiuce sa v objekte Karloveského centra kultiry, adresou Molecova 2, 841 04
Bratislava (d’alej len ,,Karloveské centrum kultiry™), ktory je v sprave prenajimatel’a a to:

- malua salu v budove Karloveského centra kultiry, Vratane moZznosti pouZzivat socialne
zariadenia (d’alej len ,,predmet ndajmu‘).

CL II
Uc€el najmu
Predmet najmu bude ndjomca uZivat za uelom realizécie pravidelnych tréningov a
nacvikov argentinskeho tanga.

CLIII
Doba a rozsah najmu

/Zmluva sa uzatvara na dobu uréiti odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy do
31.8.2024. '

Pocas doby t¢innosti tejto zmluvy je ndjomca opravneny uzivat' predmet najmu najviac
10 dni v kalendarnom mesiaci a to v nasledovné Casy:

a) utorok od 18:00 hod. do 19:00 hod., |
b) kedy sa na tom ad hoc dohodne s prenajimatel'om podl'a ods. 3.4 tejto zmluvy.
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3.3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je opravneny vstupit do predmetu najmu
v dojednany Cas na zdklade jeho spristupnenia zo strany prenajimatela, ktoré sa vykona
tak, Ze prenajimatel’ vZdy v stanoveny ¢as odomkne ndjomcovi predmet najmu.

3.4 Zmluvné strany sa dohodli, Ze stanoveny ¢as podla ods. 3.2 pism. a) tejto zmluvy mozu
zmenit alebo ad hoc rozsirit’ podla ods. 3.2 pism. b) tejto zmluvy na zaklade vzajomne;j
pisomnej dohody. Pre takuto zmenu sa nevyzaduje uzavretie dodatku v hstmnej forme
v zmysle vynimky podl'a ods. 8.2 prva veta tejto zmluvy.

CI. v
Najomné a platobné podmienky

4.1 Ngomné je stanovené podla cennika prenajimatela a aktualne je vo vyske 10,00 € za
kazdi hodinu oprivnenia uzivat’ predmet najmu (polozka 1.4 Cennika ndjmov
neprekracujicich 10 dni v kalendarnom mesiaci, ktory tvori Prilohu ¢. 1 k Zasadam
hospodarenia s majetkom mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves a s majetkom zverenym
jej do spravy hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislavou). Najomné bude
najomcovi fakturované za skutoéne vyuzity ¢as najmu, ktorého rozsah bude zaznamenany

prenajimatelom. Tento rozsah najmu bude nasledne odsthlaseny oboma zmluvnymi
stranami.. -

4.2 Prenajimatel’ je opravneny v pripade zmeny svojho cennika jednostranne zmenit cenu
najomného dojednani v ods. 4.1 tejto zmluvy, avsSak eSte predtym je prenajimatel
povinny tito zmenu pisomne oznamit’ ndjomceovi a to aspoil 15 dni pred jej u€innostou.
Ak prenajimatel’ tato 15 dnovi lehotu nesplni, tak v takom pripade k zmene ceny
najomneho dojde od 16. dia po doruceni tohto oznamenia najomcovi a dovtedy plati
predchadzajica vyska najomného.

4.3 Prenajimatel je opravneny vystavit najomcovi faktiru za ndjomné za kazdy kalendarny
Stvrtrok po jeho skonéeni, pricom celkova vyska ndjomného za prislusny kalendarny
Stvrtrok predstavuje sucin jednotkovej ceny za hodinu opravnenia uZivat predmet ndjmu
a poCtu hodin, ktoré v prisluSnom kalenddrnom Stvrtroku mal najomca pravo uZivat
predmet naymu.

4.4 Prenajimatel je opravneny vystavit nagjomcovi faktiru za najomné za Stvrtrotné obdobia
nasledovne:

a) prva faktara za mesiace: april + maj + jan 2024,
b) druh4 faktira za mesiace: jul + august 2024,

4.5 Naomeca je povinny uhradzat nigjomné na zaklade faktur vystavenych v juli 2024
a v septembri 2024.

4.6 V pripade prekazok na strane prenajimatela, pre ktoré nebude moct’ najomca predmet
najmu v dojednanom &ase uzivat’, tento ¢as nie je prenajimatel’ opravneny najomcovi
uctovat’.

4.7 Faktary prenajimatel’a musia obsahovat’ vSetky naleZitosti dafiového dokladu. Splatnost

| faktur za ngjomné je 15 dni odo diia ich dorucenia njjomcovi.

4.8 Najomné podla tejto zmluvy bude prenajimatel'ovi uhradzané bezhotovostnym prevodom
na jeho bankovy tcet, a to na zaklade faktar vystavenych prenajimatel'om a doru¢enych
najomcovi listinne alebo elektronicky. Najomca suhlasi s vyhotovovanim a posielanim
mu elektronickych faktir podla tejto zmluvy.
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Prava a povinnosti zmluvnych strian

Prenajimatel’ je povinny udrZiavat’ predmet ndjmu v stave spésobilom na riadne uZivanie
a umoznit’ ngjomcovi jeho nerusené uZivanie v dohodnutom &ase.

Najomca je povinny uzivat’ predmet ndjmu za podmienok dojednanych v tejto zmluve.
Najomca je tieZ povinny sa pri uzivani predmetu ndjmu riadit’ pisomnymi pokynmi
prenajimatela, ako aj pripadnymi Ustnymi pokynmi zamestnanca prenajimatel’a
sliZiacimi na ochranu Zivota, zdravia a majetku.

Najomcea pocas uZivania predmetu ndjmu prebera na seba vietky povinnosti vyplyvajtice
z pravnych predpisov tykajucich sa najmid ochrany zdravia a bezpe¢nostt pri praci,
poZziarnej ochrany a hygieny.

Najomca je povinny pri kazdom vstupe do predmetu ndjmu skontrolovat’ jeho stav
a kazdu jeho zjavni vadu ¢i poskodenie hned’ oznamit’ prenajimatelovi a to bud’ osobne
poverenemu ‘zamestnancovi prenajimatela alebo elektronickymi prostriedkami.
V pripade, ak do 15 minut od zadiatku uZivania predmetu ndjmu ndjomca neoznami
prenajimatel'ovi zjavnu vadu ¢i poskodenie predmetu najmu, tak sa m4 za to, Ze tato vada
tam pred zaCiatkom uzivania predmetu najmu zo strany ndjomcu nebola.

Najomca sa zodpovedd prenajimatel'ovi v celom rozsahu aj za konanie 0sob, ktorym
umozni vstup do predmetu ndgjmu. Ndjomcea je povinny osoby, ktorym umozni vstup do
predmetu najmu, vopred poucit’ o podmienkach uZivania predmetu najmu.

Najomca je povinny dbat’ na ochranu prenajatych priestorov a prislusenstva pred
znicenim, poSkodenim i nadmernym opotrebenim, ako aj dbat’ na dodrZiavanie verejného
poriadku osobami vyuZivajicimi predmet najmu, zabezpelit poriadok a &istotu v
prenajatych priestoroch ako aj v ich tesnej blizkosti v pripade, Ze jeho zneéistenia sa
dopustia osoby, ktorym ndjomca umoznil vstup do prenajatych priestorov vratane odvozu
jeho odpadu.

Néjomca je povinny vratit predmet ndgjmu v stave, v akom ho prezval. Ndjomca je
povinny uhradit’ Skody, ktoré vzniknui jeho zavinenim, alebo zavinenim osob, ktorym
najomca umoznil vstup do predmetu ndjmu.

Prenajimatel’ je opravneny vstupit’ do predmetu ndgjmu v &ase jeho uZivania ndgjomcom za
ucelom kontroly, ¢i ndgjomca uZiva predmet ndgjmu v sulade s touto zmluvou a pravnymi
predpismi. V pripade, Ze ndjomca kond v rozpore s ustanoveniami zmluvy a pravnymi
predpismi, je prenajimatel’ opravneny Ziadat’ od neho bezodkladnu napravu nedostatkov
a zdrzanie sa protipravneho konania.

Najomca nie je opravneny ponechat’ predmet ngjmu alebo jeho ast’ do podnajmu tretej
osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Najomca je povinny oznamit' prenajimatel’ovi potrebu oprav suvisiacich s poruchami
stavebnej konstrukcie, dodavky tepla, vody, elektrickej energie a pod. hned’ potom, ¢o sa
o nich dozvedel a umozZnit’ mu vykonanie tychto oprav. |

Nédjomca je povinny na zaklade oznamenia prenajimatela o usporiadani akcie so
suhlasom prenajimatel’a uvolnit’ predmet ndjmu na poZadovany termin. Prenajimatel je
povinny tito skutocnost’ ozndmit’ ndjomcovi elektronickymi prostriedkami spravidla
tyzden pred uskutoénenim akcie.

Néjomca sa tiez zavizuje, Ze:

a) predmet nigjmu bude uzivat’ len v stlade s touto zmluvou a pravnymi predpismi,
vratane predpisov tykajtcich sa ochrany zdravia a bezpe&nosti pri praci, poZiarne;
ochrany a hygienickych predpisov,
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6.4.

0.5.

b) predmet najmu bude chranit’ a udrziavat’ v riadnom stave,

¢c) predmet najmu bude -chranitt pred znifenim, poskodenim a nadmernym
opotrebenim,

d) akékol'vek upravy alebo doplnenia vybavenia na predmete najmu vykona len
s predchddzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela a vzdy len na vlastné
naklady, . |

€) v predmete najmu nebude pouzivat' latky a zariadenia poSkodzujuce zdravie,
zivotne prostredie alebo majetok, '

f) pri uzivani predmetu ndjmu nebude nad mieru primeranti pomerom obtazovat
tretie osoby,

g) bezodkladne oznami prenajimatelovi potrebu oprév na predmete najmu,

h) bezodkladne oznami prenajimatelovi vznik Skody na predmete ndjmu, ktort
spOsobil sam alebo ktoru spdsobili osoby, ktorym umoznil vstup do predmetu
najmul.

Prenajimatel je opravneny neumoznit’ ndjomeovi uzivat predmet ndgjmu v stanoveny cas
a to v pripade:

a) technickej poruchy na predmete najmu,
b) nevyhnutnej adrzby predmetu ndjmu,
c) dodlezitého verejného zaujmu, ktory pri svojej €innosti prenajimatel’ sleduje.

V tychto pripadoch je prenajimatel’ povinny bezodkladne informovat’ ndjomcu o vzniku
prekazky, pre ktort nebude moct’ najomca v dohodnuty ¢as uzivat’ predmet ndjmu.

Najomca sa zavdzuje na poziadanie prenajimatela vystupovat’ na kultirnych
podujatiach organizovanych prenajimatel’om bez naroku na odmenu maximalne v
pocte troch (3) vystipeni, ktorych celkova hodnota predstavuje 600€, a to v obdobi od
ucinnosti tejto zmluvy do 31.8.2024 po dohode s prenajimatel'om najmenej mesiac pred
konanim podujatia.

Zmluvné strany su povinné preberat’ vzajomne dorucované zasielky a tiez si kontrolovat
svoj e-mail, vratane spamu.

Zmluvné strany st povinné poskytovat si vzajomnu sucinnost’ za ucelom riadneho
plnenia predmetu tejto zmluvy. !
CL. VI
Skoncenie zmluvy
N4jom sa kon¢i uplynutim &asu, na ktory bol dohodnuty v &l. II1. tejto zmltivy.

Zmluvné strany mdéZu ndjjomny vztah zaloZeny touto zmluvou predCasne kedykol'vek
ukon¢it dohodou, priCom sa zarovenl povinné vysporiadat’ si vzajomné zavidzky
vyplyvajuce z tejto zmluvy. Dohoda o ukonceni tejto zmluvy musi byt’ urobena pisomne
v listinnej forme a podpisana oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, ze tento zmluvny vztah zanikd predCasne pisomnou
vypoved'ou z dovodov uvedenych v § 9 zdkona €. 116/19990 Zb. o ndjme a podnijme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov alebo pisomnou vypovedou
prenajimatela i bez udania doévodu. Vypoved musi byt urobena pisomne v listinnej
forme.. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zaCina plynit prvym dilom mesiaca
nasledujaceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze tento zmluvny vzt'ah moze zaniknit' predCasne aj
odstipenim. Odstipenie od tejto zmluvy musi byt urobené pisomne v listinnej forme,
pricom uc€inky odstupenia nastavaji aZ diiom jeho dorudenia druhej zmluvnej strane.

N4ajomca je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy v pripade, ak:
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6.6.

6.7.

75
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8.1

8.2

8.3

8.4

a) nesuhlasi so zmenou vysky ndjomného podl'a ods. 4.2 tejto zmluvy, pri¢om toto
pravo musi u¢inne zrealizovat’ do diia prechadzajicemu ditu, kedy déjde k zmene
vySky najomného,

b) nemdZe uzivat’ predmet najmu viac ako 15 dni z ddvodov na strane prenajimatel’a.

Prenajimatel je opravneny odstapit’ od tejto zmluvy v pripade, ak:

a) najomca je v omeskani s thradou najjomného o viac ako 3 dni,

b) najomca porusi niektort z povinnosti podl'a ods. 5.4, ods. 5.9 alebo ods. 5.12 tejto
zmluvy, | |

¢) nebude ndjomcovi z ddovodov podla ods. 5.13 tejto zmluvy umoznené uZivat
predmet najmu viac ako 15 dni, '

d) bude na majetok ndjomcu zacaté konkurzné alebo restrukturalizadné konanie,
vyhlaseny konkurz alebo zamietnuty ndvrh na konkurz pre nedostatok majetku.

Pri predCasnom zaniku tejto zmluvy nezanikd zavdzok nijomcu podla ods. 5.14 tejto

zmluvy. Zavizok podl'a ods. 5.14 tejto zmluvy je ndjomcea povinny splnit’ v primeranom

rozsahu.

ClL VII
Zmluvné pokuty a sankeie

V pripade omeskania ndjomcu s uhradou faktiry prenajimatel’a, ma prenajimatel’ narok
na zakonny urok z omeskania z dlZnej sumy.

Najomca sa zavizuje uhradit’ prenajimatel'ovi zmluvnua pokutu vo vyske 100 € za kazdé
jedno poruSenie tejto zmluvy. Pravo na nahradu $kody v celej vyske nie je zmluvnou
pokutou dotknuté.

| Cl. VIII
Komunikacia a dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze oprdvnenymi zastupcami zmluvnych stran pre
zabezpeCovanie vzajomného kontaktu zmluvnych stran a riadnu realizaciu tejto zmluvy,
vr;itane postupov podl'a ods. 3.2, ods. 3.4, ods. 4.2, ods. 4.8 a ods. 5.14 tejto zmluvy su:

a) za prenajimatel’a:

meno a priezvisko : Andrej Zahorec
e-mail . andrej.zahorec@karlovaves.sk
teleténne Cislo ;0940 634 125
b) za najomcu:
meno a priezvisko : Juraj Sidelsky
e-mail : -

telefonne ¢islo

Zmeny tejto zmluvy s vynimkou postupov podla ods. 3.2, ods. 3.4, ods. 4.2, ods. 4.8
a ods. 5.14 tejto zmluvy, ako aj skoncenie tejto zmluvy s vynimkou uplynutia ¢asu jej
trvania, st zmluvné strany povinné vykonat pisomne avzdy v listinnej forme.
V ostatnych pripadoch st zmluvné strany opravnené pouZivat na vzajomnu pisomnu
komunikéciu a realizaciu tejto zmluvy aj elektronické prostriedky.

Zmluvne strany si listinné zésielky doruéuji na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy
a elektronicke zésielky na kontaktné udaje uvedené v ods. 8.1 tejto zmluvy ato az do
Casu, kym zmluvnd strana neoznami druhej zmluvnej strane zmenu svojej adresy alebo
kontaktnych tdajov pouzZivanych pre vzajomni komunikéciu. |

Listinna zasielka sa povazuje za doru€ent adresatovi:
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8.5

0.1

9.2

9.3

9.4

a) v den jej prevzatia,

b) v den odmietnutia jej prevzatia,

¢) posledny den odbernej lehoty, v pripade jej neprevzatia v odbernej lehote,

d) vden jej vratenia odosielatel'ovi, ak nie je moZné zdsielku doruc¢it na adresu
adresata uvedenu v zahlavi tejto zmluvy alebo na nim oznamenu adresu podl'a ods.
8.3 tejto zmluvy a ina adresa nebude odosielatel'ovi znama, a to aj v pripade, Ze sa
adresat o tom nedozvedel (napr. vratenie zasielky z dovodu neznameho adresata).

Zasielka doruCovana elektronickymi prostriedkami sa povazuje za doru¢ent v okamihu
jej odoslania.

ClL IX
Zavereéné ustanovenia

Pokial’ tato zmluva neustanovuje inak, platia pre ndjomny vzt'ah ustanovenia vSeobecne
zaviznych pravnych predpisov Slovenskej republiky, zvlast ustanovenia zakona ¢.
116/1990 Zb. 0 nayjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Tato zmluva sa uzatvara v Styroch rovnopisoch s platnostou originalu, po dvoch pre
kazda zmluvni stranu.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu a G€innost’ diiom nasledujicim po dni
jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmliv vedenom Uradom vlady Slovenske;
republiky podla § 47a ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika v spojeni s § 5a zakona €. 211/2000
Z. z. 0 slobodnom pristupe k informéacidm a o zmene a doplneni niektorych zadkonov
(zédkon o slobode informaécii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze sa riadne obozndmili s obsahom tejto zmluvy a nemaja
v tejto suvislosti Ziadne podmienky, pripomienky ani navrhy na doplnenie. Vyhlasuju, ze
tato zmluvu uzatvorili slobodne, vazne, urCito anie pod natlakom za ndpadne
nevyhodnych podmienok, zmluve porozumeli ana znak suhlasu sjej obsahom ju
potvrdili svojimi podpismi.

Prenajimatel’: Najomea:
. | \[’ 20 ) 7
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