Zmluva o najme pozemku

El esscccssccsccscse

uzavreta v zmysle § 8 a nasl. zdkona ¢. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom

verejnopravnych institucii v zneni neskorsich predpisov a o zmene zdkona Narodnej rady
Slovenskej republiky ¢. 259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej komore v zneni zdkona
¢. 464/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb.

Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov, § 17 a nasl. zdkona ¢. 131/2002 Z. z.
o vysokych Skolach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

1/

2/

Nazov:

Sidlo:

Statutarny orgén:
Splnomocneny zastupca
na podpisanie zmluvy:
Bankové spojenie:
Cislo Gctu:

IBAN:

SWIFT:

ICO:

DIC:

IC DPH:

(dalej len ako ,,prenajimatel)

Obchodné meno:
Sidlo:

Pravna forma:
Statutarny orgdn:
Bankové spojenie:
Cislo Gctu:

IBAN:

ICO:

DIC:

IC DPH:

(dalej len ako ,,ndjomca“)

(dalej len ,,zmluva“)
medzi

Slovenska technicka univerzita v Bratislave (STU)
Vazovova 5, 812 43 Bratislava
Dr. h. c. prof. h. c. prof. Dr. Ing. Oliver Moravcik, rektor

doc. Ing. Mikulas Bittera, PhD., kvestor
Statna pokladnica Bratislava
7000084015/8180

SK66 8180 0000 0070 0008 4015
SPSRSKBA

00397687

2020845255

SK2020845255

Pensky s.r.o.

Novonosicka 860/88, 020 01 Puchov
spolo¢nost s ruéenim obmedzenym
Peter Divinsky, konatel

Tatra Banka

2946102728

SK33 1100 0000 0029 4610 2728
34102787

2020397181

SK2020397181

(prenajimatel a ndjomca dalej spolocne aj ako ,, zmluvné strany“)



Cl. 1.
Predmet a ucel najmu

. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti — pozemkov registra ,,C“, katastralne Gzemie
Trnavka, LV ¢. 904, obec BA-m.¢. RuZinov, okres Bratislava Il., parcelné ¢. 16952/187,
s vymerou 1404 m?, druh pozemku: ostatna plocha; parcelné ¢. 16952/186, s vymerou
692 m?, druh pozemku: ostatnd plocha; parcelné &. 16952/185, s vymerou 1355 m?,
druh pozemku: ostatnd plocha; parcelné ¢&. 16952/193, s vymerou 254 m?, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie; parcelné ¢. 16952/192, s vymerou 716 m?,
druh pozemku: ostatna plocha; parcelné ¢. 16952/135, s vymerou 2498 m?, druh
pozemku: ostatna plocha; parcelné ¢. 16952/103, s vymerou 3938 m?, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie; parcelné ¢&.16952/190, s vymerou 302 m?, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie; (dalej len ,,nehnutelnosti)
Na zaklade tejto zmluvy prenechava prenajimatel do uZivania ndjomcu cast
nehnutelnosti o vymere 6.700 m? (dalej len ,predmet ndjmu“). Predmet najmu je
zakresleny a podorysne vymedzeny vo vykrese, ktory tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.
Prenajimatel a ndjomca sa dohodli, Ze do predmetu najmu podla bodu 2 tohto ¢lanku
patria aj pozemky v rozsahu 200 m?, ktoré pre svoj charakter nie je mozné vyuzivat
na Ucel ndjmu a preto to zohladnili vo vySke najomného v €l. Il bod 2 tejto zmluvy.
Najomca berie na vedomie, Ze je povinny starat sa o uvedené pozemky a vykonavat
udrzbu travnatych pléch na vlastné naklady.
Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu za ucelom prevadzkovania dlhodobych
parkovacich sluzieb ako vykonu svojej podnikatelskej ¢innosti a platit prenajimatelovi
dohodnuté ndjomné a uhrady za sluzby sp6sobom av lehotach uvedenych v tejto
zmluve.

Cl. 1.
Doba najmu

. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitu od 01.06.2024 do 31.05.2025.

Najomca sa zavazuje najneskor v posledny deri doby najmu prenajaty priestor uvolnit,
ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

CL. 1.
Najomné a Uhrady za sluzby

Driom vzniku najmu je ndjomca povinny platit prenajimatelovi ndjomné a Ghrady
za sluzby.

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske 12,00 € (slovom dvanast eur) za 1 m?
prenajatej plochy roc¢ne, ktoru je mozné vyuzivat na ucel ndjmu podla ¢l. 1 bod 2 a 3
zmluvy. Celkova vyska najmu za rok predstavuje sumu 78.000 € (slovom:
sedemdesiatosemtisic eur), pricom vySka mesacného najomného predstavuje sumu
6.500 € (slovom Sesttisicpatsto eur).
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3. Najomné sa plati mesacne vopred pod variabilnym symbolom €. .........ccccvveeeennns ,ato
najneskér do 7. dna prislusného kalenddarneho mesiaca bezhotovostnym prevodom
na Cislo uctu prenajimatela uvedeného v zahlavi tejto zmluvy.

4. Vzmysle § 38 zdkona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich
predpisov je ndjomné je od DPH oslobodené.

5. Najomca je povinny hradit prenajimatelovi Ghradu za tieto sluzby:

- dodavka vody,

- dodavka elektrickej energie.
Tieto uhrady bude ndjomca platit prenajimatelovi, ktory mu bude po dobu ndjmu tieto
sluzby poskytovat.

6. Uhrady za sluzby je najomca povinny platit na zaklade faktir vystavenych
prenajimatelom stvrtrocne podla skutocnej spotreby, ato vidy do 15 dni odo dna
dorucenia faktury.

7. Prenajimatel je opravneny menit kazdorocne k 01.04. (od 4. mesiaca prislusného
kalendarneho roka) vySku ndjomného dohodnutého v zmluve o vysku miery inflacie
stanovenej Statistickym turadom SR za bezprostredne predchddzajici kalendarny rok
zverejnent Statistickym Gradom v janudri nasledujiceho roka. Zvysenie nadjomného
prenajimatel oznami najomcovi pisomne, zaslanim doporucenej zasielky na adresu
najomcu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy. Zvysené najomné je najomca povinny platit
za obdobie od 01.04. v terminoch splatnosti ndjomného dohodnutych v zmluve.
V pripade, Ze ozndmenie o zvySeni ndjomného bude ndjomcovi doruéené po splatnosti
najomného za 4. mesiac, zaplati najomca rozdiel medzi povodnym najomnym
a ndjomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote 15 dni od dorucenia oznamenia.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca zaplati prenajimatelovi finanénu zabezpeku
vovyske 19.500 € (slovom devatnasttisicpatsto eur) zodpovedajiucej vySke
Stvrtrocného ndjomného. Finantna zabezpeka je splathd do 3 dni odo dna
nadobudnutia Uc¢innosti tejto zmluvy, a to pripisanim na ucet prenajimatela uvedeny
v zdhlavi tejto zmluvy. Prenajimatel je opravneny pouzZit a uspokojit sa z finan¢nej
zdbezpeky len v pripade, ak ndjomca nezaplati celt alebo ¢ast najomného alebo
nezaplati uhrady za sluzby poskytnuté v suvislosti s ndjmom, a to az do vysky celej
finanénej zdbezpeky. V pripade, ak sa z finan¢nej zdbezpeky cerpalo, ndjomca je
povinny na Ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy do 3 dni poukazat taku
finanénu sumu finanénych prostriedkov, aby financna zdbezpeka bola vo vyske
dohodnutej v prvej vete tohto bodu. Prenajimatel je opravneny si ponechat finan¢nu
zabezpeku v pripade, ak i) ndjomca nezabezpecil vypratanie predmetu najmu
nasledujuci pracovny den po skon¢eni ndjmu za Ucelom zaplatenia vydavkov spojenych
s vypratanim predmetu ndjmu prenajimatelom, ii) neboli vyuctované a zaplatené
spotrebované energie ku driu skoncenia najmu podla realnej spotreby, iii) prenajimatel
nema zo strany ndjomcu uhradené pohladavky, ktoré vznikli na zaklade tohto
najomného vztahu. V pripade, ak finanénu zdbezpeku prenajimatel nevyuZije (bud’
celt alebo len je cast) je povinny ju najomcovi vratit najneskér do 30 dni odo dna
skonéenia najmu s vynimkou pripadov uvedenych v predchddzajucej vete.



Cl. Iv.
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca nezaplati ndjomné, pomernu cast
najomného riadne a vcas, je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske
0,1 % z dlZznej sumy za kaZdy aj zacaty den trvania omeskania. Povinnost ndjomcu platit
uroky z omeskania podla § 517 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika nie je tymto dotknuta.

Cl. V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel:

a)

b)

je povinny zabezpecit ndjomcovi volny pristup na predmet ndjmu a jeho
nerusené uzivanie,
nesmie zasahovat do zariadeni ¢i inych hnutelnych veci vnesenych,

c) je opravneny kontrolovat, ¢i ndjomca uZiva predmet najmu v sulade

s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a za tymto ucelom, po oznameni
najomcovi, vstupovat do predmetu najmu v sprievode poverenej osoby
najomcu.

2. Najomca:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

sa zavazuje predmet najmu uzivat vylu¢ne na ucel, spésobom a v rozsahu
dohodnutom v tejto zmluve,

je povinny platit prenajimatelovi ndjomné a thrady za sluzby v dohodnutych
terminoch splatnosti,

je povinny chranit predmet najmu pred poskodenim, nadmernym
opotrebovanim a znicenim, znehodnotenim a zni¢enim a zabezpecovat
primeranu starostlivost o predmet najmu,

nie je opravneny vykonavat na predmete najmu stavebné Upravy ani iné
zmeny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela,

nie je opravneny prenechat predmet najmu do podndjmu alebo vypozicky,
nema prednostné pravo na kiupu predmetu najmu, nemdbze nan zriadit
zalozné pravo ani ho inak zatazit,

znasa vsetky naklady spojené s osadenim, prevadzkovanim, udrzbou,
opravami a demontazou reklamnych zariadeni,

najomca je povinny uzivat predmet najmu tak, aby neobmedzoval vykonom
svojho prava, prava inych ndjomcov, ktori maju prenajaté okolité priestory
a pozemky, azaroven berie na vedomie, Ze pristupova cesta k predmetu
najmu je uzivanda prenajimatefom a dalSimi ndjomcami,

je povinny nahradit skodu, ktora vznikne druhej zmluvnej strane; najomca
zodpoveda aj za Skodu sposobenu na majetku prenajimatela tretimi osobami.



Cl. V1.
Skoncenie najmu

1. Ndjomny vztah zaloZeny touto zmluvou skonci uplynutim doby, na ktord bol
dohodnuty.

2. Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou moze skoncit pisomnou dohodou zmluvnych
stran, odstlpenim od tejto zmluvy alebo vypovedou.

3. Vypovedna lehota v pripadoch podla bodu 2 je jednomesacna a zacina plynut
od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.

4. Prenajimatel je opravneny odstupit od zmluvy, ak:
a) najomca bezdévodne odmieta protokolarne prevziat predmet ndjmu napriek tomu,
7e tento spliia vietky dojednané podmienky,
b) ndjomca napriek pisomnej vyzve uZiva predmet najmu alebo ak trpi uZivanie
predmetu najmu takym spdésobom, Ze prenajimatelovi vznika Skoda alebo Ze mu hrozi
znacna skoda,
c) ndjomca, hoci upomenuty, nezaplatil splatné ndjomné ani do splatnosti dalSieho
najomného a ak je tdto doba kratsia ako tri mesiace, do troch mesiacov,
d) s ohladom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba predmet najmu
vypratat,

5. Ndajomca je opravneny odstupit od zmluvy ak:
a) prenajimatel mu predmet najmu odovzdal v stave nespOsobilom na dohodnuté
alebo obvyklé pouZivanie;
b) predmet ndjmu sa stane nesp6sobilym na dohodnuté, alebo obvyklé uzivanie
bez zavinenia najomcu
c) prenajimatel porusil opakovane ktorukolvek svoju povinnost podla zmluvy.

6. Ucinky okamzitého odstupenia od zmluvy podla ods. 4 a 5 nastavaju dorucenim
pisomného oznamenia o odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

7. Najomny vztah dalej zanika:
a) zdnikom predmetu najmu;
b) zanikom pravnickej osoby, ak je najomcom.

8. V pripade, ak ma najomca zaujem o predizenie zmluvy, tuto skutoénost je povinny
oznamit prenajimatelovi najneskér 6 mesiacov pred uplynutim doby najmu.

CL. VL.
Osobitné dojednania

1. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze si budul poskytovat potrebnd sucinnost pri plneni
zavazkov z tejto zmluvy a navzajom sa budu véas informovat o vietkych skuto¢nostiach
potrebnych pre ich spolupracu podla tejto zmluvy.

2. Zmluvné strany sa zavazuju pisomne si oznamit kazdd zmenu tykajldcu sa uctovnych
a danovych udajov (ndzov, sidlo, identifikacné Cislo, Cisla uctov a pod.) najneskor do 10
pracovnych dni odo dna zmeny. Zmluvna strana, ktord tuto povinnost nesplni,
zodpoveda druhej zmluvnej strane v plnej vyske za Skodu, ktora v jej désledku toho
vznikla.
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3. Zmluvna strana, ktord porusi svoju povinnost vyplyvajlcu z tejto zmluvy, je povinna
nahradit sSkodu tym sp6sobenu druhej zmluvne;j strane.

4. Ak ndjomca vykond zmeny na veci bez suhlasu prenajimatela, je povinny po skonceni
najmu uviest predmet najmu na svoje naklady do pévodného stavu.

5. V pripade ukonéenia najmu, ndjomca je povinny v pracovny den, nasledujici
po skonéeni najmu, predmet ndjmu vypratat. Pri nesplneni tejto povinnosti sa ndjomca
zavazuje zaplatit zmluvnd pokutu vo vyske mesaéného najomného za kazdy i zacaty
mesiac omeskania s vypratanim predmetu ndjmu. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli,
Ze v pripade, ak najomca predmet ndjmu nevyprace, je aplikdcia § 676 ods. 2
Obcianskeho zakonnika vylicend a ndjomny vztah sa neobnovuje. Ak ndjomca ponecha
v predmete ndjmu akékolvek hnutelné veci aj po uplynuti 30 dni od skoncenia
najomného vztahu, potom méze déjst k automatickému uzatvoreniu zmluvy o prevode
vlastnictva tychto hnutelnych veci (bez potreby ich jednotlivo Specifikovat) v prospech
prenajimatela za odplatu vo vyske 1,- EUR, ktoru prenajimatel uhradi ndjomcovi na
ucet, uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, pricom moment prevodu nastane momentom
Uhrady odplaty zo strany prenajimatela. Pre vylucenie pochybnosti plati, Ze
prenajimatel nema povinnost uhradit ndjomcovi odplatu za prevod a realizovat tym
prevod hnutelnych veci. Zarovenn sa zmluvné strany dohodli, Ze ak neddjde
k automatickému prevodu uhradenim odplaty vo vyske 1,- EUR, ma prenajimatel pravo
samostatne vypratat hnutelné veci z predmetu ndjmu, zabezpecit ich Uschovu
a uplatniovat voci najomcovi naklady vypratania a Uschovy.

6. Prenajimatel si v pripade omeskania ndjomcu s platenim najomného uplatni uUroky
z omeskania podla § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika.

¢l vi.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto zmluvu uzatvaraju slobodne a vazine, Ze ich zmluvna
volnost nie je obmedzena a tuto zmluvu zriaduju vo forme predpisanej prislusnymi
ustanoveniami zakona o nakladani s majetkom verejnopravnych institucii,
Obcianskeho zakonnika, zakona o vysokych Skolach a ostatnych vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov.

2. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je jej priloha tak, ako to vyplyva z obsahu textu
tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany suhlasia s obsahom tejto zmluvy a vyhlasuju, Ze tato nebola uzavretd
za nevyhodnych podmienok alebo v tiesni a na znak suhlasu ju podpisuju.

4. Zmluvné strany mdzu menit obsah tejto zmluvy len formou pisomnych ocislovanych
dodatkov k tejto zmluve, podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti budu doru¢ované na adresy uvedené v tejto
zmluve. Pisomnosti tykajuce sa tejto zmluvy dorucené posStou sa pokladaju
za dorucené ivtedy, ked takdto zasielka bude najomcovi alebo prenajimatelovi
vratend ako neprevzata.

6. Pravne vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika, Obchodného zakonnika a dalsSimi suvisiacimi vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi.
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7. T&ato zmluva sa stava platnou diom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

8. V zmysle § 47a ods. 2 Obcianskeho zdkonnika sa prenajimatel a ndjomca dohodli, Ze
tato zmluva nadobudda G¢innost diiom uvedenym v ¢lanku Il. bod 1 tejto zmluvy ako
zaciatok doby ndjmu. V pripade, ak bude tato zmluva zverejnend v Centralnom registri
zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky (dalej len ,CRZ“) v deri alebo
po dni jej u¢innosti v zmysle prvej vety tohto bodu plati, Ze tato zmluva nadobuda
ucinnost driom nasledujicim po dni jej zverejnenia v CRZ.

9. Driom uzavretia tejto zmluvy su zmluvné strany svojimi prejavmi vole viazani. Tato
zmluva je vyhotovena v Styroch exemplaroch, z ktorych najomca po podpise dostane
jeden exemplar a prenajimatel tri exemplare.

za prenajimatela: za najomcu:

V Bratislave, dfa ......cccceeeeeeeeeeeennnnn. V Bratislave, dna

doc. Ing. Mikul3s Bittera, PhD., kvestor Peter Divinsky, konatel






