Najomna zmluva ¢. 01/MSA/2012

uzavreta v zmysle zakona ¢. 278/1993 Z. z. 0 sprave majetku Statu v zneni neskorsSich
predpisov a zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
V zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov.

CL1
Zmluvné strany

Prenajimatel’ : Slovenska republika — Miizeum vo Svitom Antone
so sidlom : 969 72 Svity Anton
v zastapeni : Ing. Marian Ciz, riaditel’ mizea
ICO : 35985135
DIC : 2021439244
pravna forma : Statna prispevkova organizacia
bankové spojenie : Statna pokladnica
¢islo uctu : 7000068058/8180
kontakty : tel.: 045/6913932, fax: 045/6921955, mobil: 0915/821973

e-mail: info@msa.sk

Najomca : Marian Holubek
¢. 446, 969 72 Svity Anton
ICO : 34 934 847
bankové spojenie : Prima banka Slovensko, a.s.
¢islo uctu : 1438745001/5600
kontakty : 0907/316817

CLII
Predmet a ti¢el najmu

1. Prenajimatel’ je spravcom majetku Statu — aredlu Narodnej kultirnej pamiatky Muzea
vo Svitom Antone, v ktorom sa nachadza stavba Specifikovana ako zdmocka viecha
nachadzajuca sa na parcele registra “C*“ evidovand na katastrdlnej mape KN-C
parcelné ¢. 12 — zastavané plochy anéadvoria o vymere 88 m? a pozemok KN-C
parcelné ¢. 13 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 226 m?, zapisané v katastri
nehnutelnosti Spravy katastra Bansk4 Stiavnica, pre katastralne uzemie Svity Anton,
na LV ¢. 333. (prilohy ¢.4 a 5)

2. Predmetom najmu je zaAmocka viecha o vymere 80 m? podlahovej plochy na
pozemku KN-C parcelné & 12 aterasa ovymere 150 m? podlahovej plochy na
pozemku KN-C parcelné ¢. 13 tak, ako je vyznacené na podoryse, ktory tvori prilohu
¢.2 tejto zmluvy.

3. N4ajomca sa zavizuje predmet najmu uvedeny v bode 2. tohto ¢lanku zmluvy vyuzivat
na podnikatel'sky ucel ako zariadenie s rychlym obcerstvenim V spojeni s predajom
na priamu konzumdciu.
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CL. 111
Doba najmu

N4jom sa uzatvara na dobu urcitd. Najomna zmluva nadobtida platnost’ diiom udelenia
sthlasu Ministerstva financii SR a trvéd po dobu 5 rokov od G¢innosti tejto zmluvy.
Koniec lehoty najmu pripadne na den, ktory sa pomenovanim a ¢islom zhoduje
s diom ucinnosti ndjomnej zmluvy (napr. 15.12.2011 — 15.12.2016).

CL1IV
Vyska a ihrada nadjomného,
vySka a tihrady sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu

Vyska najomného za predmet najmu uvedené¢ho v ¢l. II bod 2 vzmysle ponuky
najomcu v ramci ponukového konania je stanovena ro¢ne na 1.284,00 €, slovom
Jjedentisicdvestoosemdesiatstyri EUR.

N4ajomca sa zavdzuje ro¢né¢ ndjomné uhradzat’ v mesacnych splatkach na zaklade
kalkula¢ného listu a splatkového kalendara, ktory tvori prilohu ¢.1 tejto zmluvy.
N4jomca sa zavézuje platit’ prenajimatel’ovi za sluzby spojené s predmetom najmu za
dodavku elektrickej energie avody mesacne v zalohovych platbach podla
kalkula¢ného listu.

Vyska zalohovej platby tychto sluzieb spojenych Suzivanim predmetu najmu je
stanovena podl'a predpokladaného odberu elektriny a vody. Predpokladané naklady
spojené s uzivanim ndjmu su 660,- € ro¢ne.

Platby za ndjom a zalohové platby za sluzby spojené s predmetom ndjmu bude
najomca uhradzat’ spolu, na zéklade vystavenych faktur so splatnostou k poslednému
kalendarnemu diu v mesiaci Vv prospech uctu prenajimatela 7000068058/8180
vedeného v Statnej pokladnici Bratislava.

Zalohové platby za sluzby spojené s predmetom najmu budu vyactované polrocne
(k 30.6. a31.12.) Podkladom bude odpocet skutocnej spotreby elektrickej energie
a vody.

Komunalny odpad ndjomca hradi Obecnému uradu vo Sviatom Antone.

Prenajimatel’ sa zavédzuje, ze bezodkladne vrati najomcovi pripadné preplatky za
uhradu sluzieb spojenych s predmetom ndjmu v prospech uctu 1438745001/5600
najneskor do 7 dni od dorucenia vyactovania.

Néjomca sa zavidzuje, Ze pripadny nedoplatok za uwhradu sluzieb spojenych
S predmetom najmu bezodkladne uhradi prenajimatelovi v prospech uctu
7000068058/8180 najneskor do 7 dni od dorucenia vyuctovania.

Za riadne avcas uhradenu faktiru sa povazuje thrada pripisana v prospech uctu
prenajimatel’a v stanovenych terminoch.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa ndjomca dostane do omeskania s thradou faktary
za najom a sluzby, uhradi za kazdy den omeskania troky z omeSkania. Vysku turokov
z omeSkania stanovuje § 3 ods.1 aods. 2. nariadenia vlady SR &. 586/2008 Z. z.,
ktorym sa meni a doplia nariadenie vlady SR & 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obcianskeho zadkonnika.

Prenajimatel’ si po¢ntic rokom 2012 vyhradzuje prdvo na Upravu vysky nijomného
kazdoro¢ne k 1. marcu kalendarneho roka podla vysky rastu, prip. poklesu indexu
spotrebitel'skych cien vyhlasovaného Statistickym uradom SR za predchédzajuci
kalendarny rok, a to 0 percento medziro¢ne oficidlne ozndmenej inflacie.
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CLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzda predmet najmu uvedeny v ¢l. II bod 2. tejto zmluvy (d’alej len
predmet ndjmu) ndjomcovi v stave sposobilom na dohovorené uzivanie a zabezpeci
poskytovanie dohodnutych sluzieb.

Néjomca je opravneny predmet najmu uzivat len v rozsahu dohodnutom touto
zmluvou ato tak, aby nedochadzalo k Skodam. Je povinny zabezpecit' maximalne
Setrenie elektrickou energiou a vodou.

Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ predmet najmu v uzivaniaschopnom stave.
N4jomca je povinny uhradzat’ ndklady spojené S obvyklym udrziavanim a drobnymi
opravami predmetu najmu a jeho prisluSenstva. Obvyklym udrziavanim sa pre tcely
tejto zmluvy rozumie — starostlivost o predmet najmu na spomalenie fyzického
opotrebovania a jeho nasledkov (napr. upratovanie, mal'ovanie, natery okien a dveri
a pod.) Drobnymi opravami sa rozumie odstranenie ¢iasto¢ného fyzického opotrebenia
alebo posSkodenia predmetu najmu a jeho prislusenstva za Gcelom jeho uvedenia do
predchadzajiceho alebo prevadzkyschopného stavu (napr. oprava avymena
vodovodnej batérie, sifonu, odpadového a prepadového ventilu, vymena tesneni,
oprava a vymena vypinacov vSetkych druhov, poistiek, isticov, elektrickych zasuviek,
oprava osvetl'ovacich telies, a vymena stcasti — ziaroviek, Ziariviek, oprava a vymena
zamkov a zamkovych vloziek, zhotovenie kl'iCov, oprava podlah, okien, dveri, ich
tmelenie, zasklievanie a pod.)

Vzhl'adom k tomu, Ze sa jednd o pamiatkovo chraneny objekt je na natery a iné
vzhladové zmeny trvalého ale aj doCasného charakteru (okrem bezného upratovania
a drobnych oprav) potrebny sthlas prenajimatela.

Opravy spolocnych Casti zabezpeCuje prenajimatel’ ahradi ich z vlastnych
prostriedkov.

Pokial’ by vznikla situdcia, ze ndjomca poSkodi alebo inak znehodnoti nielen predmet
najmu, ale aj spolo¢né priestory, budu tieto opravené zo strany prenajimatel’a, ktory
zabezpeCi napravu. Nijomca sa zavdzuje, ze ndklady na tieto opravy uhradi
prenajimatel’ovi v plnej vyske na zéklade faktury vystavenej prenajimatel'om.

N4jomca je povinny prenajimatelovi oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu vzniknuté
poruchy a potrebu ich oprav, ktoré ma prenajimatel’ vykonat. Pri poruSeni tejto
povinnosti zodpoveda najomca za Skody tym spdsobené a nemd naroky, ktoré by mu
inak prinalezali pre nemoznost’ alebo obmedzent moznost’ uZivat’ predmet najmu.
N4jomca je povinny starat’ sa oto, aby na predmete najmu nevznikla Skoda.
Akékol'vek Skody, ktoré vznikni na predmete ndjmu resp. na jeho prislusenstve
a spolo¢nych priestoroch a budia sposobené ndjomcom alebo osobami, ktoré maju
vztah k najomcovi, budi najomcom odstranené na vlastné nédklady. V opacnom
pripade sa ndjomca zavdzuje prenajimatel’ovi uhradit’ vzniknuté Skody, nésledky S§kod
a ndklady, ktoré prenajimatel’ na odstranenie S§kod vynalozi, ato Vv plnej vyske
bezodkladne po vyzve prenajimatel’a na zaklade nim vystavenej faktary.

Najomca je povinny znaSat obmedzenia v uzivani predmetu najmu a spolocnych
priestorov Vv suvislosti s odstraniovanim $kdd, alebo opravami. Néajomca je povinny
umoznit’ bezproblémovy pristup do prenajimaného priestoru za Gcelom potrebnych
oprav.

N4ijomca nesmie vykonavat® ziadne stavebné upravy, nadstavby, pristavby,
rekonstrukcie, modernizacie, alebo iné technické zhodnotenia priestorov bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a.
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Ak najomca vykond zmeny na predmete najmu uvedené v bode 11. tohto ¢lanku
zmluvy bez sthlasu prenajimatel’a, bude snim zmluva okamzite ukonéena a podla
rozsahu a zavaznosti tychto zmien sa bude d’alej postupovat v sulade so zakonom
0 ochrane pamiatkového fondu a trestnym zakonom. Najomca, pokial’ to bude mozné,
musi uviest’ predmet ndjmu do pdvodného stavu na vlastné naklady.

Prenajimatel’ je pocas trvania najmu opravneny vykonavat potrebnu technick
kontrolu predmetu ndjmu po dohode s ndjomcom alebo v sprievode ndjomcom
poverenej osoby.

N4jomca sa zavizuje, Ze na poziadanie prenajimatela umozni prenajimatelovi vstup
do priestorov, ktoré si predmetom ndjmu, za uUcelom kontroly dodrziavania
podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

Vzhl'adom k tomu, ze sa jedna o aredl NKP, najomca sa zavézuje, ze formu oznacenia
svojej prevadzky vopred s prenajimatelom prekonzultuje. Prenajimatel’ suhlasi
S primeranym oznacenim prevadzky. Forma prezentéacie prevadzky a jej osadenie budu
predmetom osobitného jednania, z ktorého bude vyhotoveny pisomny zapis, kde buda
uvedené vSetky potrebné informacie. Zapis bude nasledne prilozeny k tejto zmluve.
Néajomca je povinny bezodkladne pisomne upovedomit’ prenajimatel’a o zmene svojej
pravnej subjektivity, adresy, bankového ustavu, ¢isla Gc¢tu, pripadne inych zmenach,
ktoré by mali vplyv na siéinnost’ medzi zmluvnymi stranami.

Néjomca zodpoveda za zabezpecenie ochrany pred poziarmi v zmysle zékona ¢.
314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MV
SR €. 121/2002 Z. z. 0 poziarnej prevencii, za zabezpeCenie bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci v zmysle zdkona NR SR ¢. 42/1994 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov, vzmysle STN ajeho internych predpisov s vynimkou zabezpecenia
ochrany spolo¢nych priestorov, ktoré zabezpecuje prenajimatel’.

Prenajimatel ndjomcu detailne oboznami s prevadzkovymi, bezpecnostnymi
a protipoziarnymi predpismi platnymi v muzeu, o com bude spisany osobitny zapis,
ktory bude k zmluve nasledne prilozeny.

Predmet najmu je prenajimatel'om chraneny elektrickym signalizaénym zariadenim 24
hodin denne.

Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel nezodpovedd za hnute'ny majetok
najomcu, ktory je umiestneny vV prenajimanom priestore, ani za jeho stratu,
odcudzenie, poskodenie, pripadne zniCenie, ani za Skodu na vnesenych veciach.
N4jomca si majetok vo vlastnom zaujme poisti na vlastné naklady.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ngjmu alebo jeho Cast’ do najmu,
podndjmu ani kratkodobej vypozicky. Ak tak urobi, je tdto zmluva neplatna.

Najomca nema prednostné pravo na kipu predmetu najmu.

Néjomca ani prenajimatel’ nemo6Zu na predmet ndjmu zriadit’ zalozné pravo.

Najomca je povinny odovzdat’ prenajimatelovi duplikat klI'aiCov od prenajimanych
priestorov. Prenajimatel’ je povinny ich zapecatit, bezpecne ulozit' na straznici a je
opravneny vstupovat’ do tychto priestorov v nepritomnosti najomcu iba v pripade
zivelnych pohrdm, alebo v pripadoch ohrozujucich zdravie a Zivoty l'udi, pripadne
majetku.

N4jomca vo vlastnom zdujme oznami prenajimatel’ovi svoje otvaracie hodiny, ktoré
bude dodrziavat’.

N34jomca je povinny dodrziavat’ hodiny no¢ného kl'udu.

Po skon¢eni najmu vrati nagjomca predmet najmu prenajimatelovi v stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Odovzdanie bude mat formu
protokolu (min. v 2 originaloch), kde bude uvedené v akom stave najomca odovzdava
predmet ndjmu a jeho prisluSenstvo prenajimatel'ovi.
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Po ukonceni ndjmu je ndjomca povinny do 10 kalendarnych dni po ukonceni zmluvy
prenajimané priestory vypratat’ a odovzdat’ vSetky kl'uce.

Ak ndjomca vrati prenajimatelovi predmet ndjmu v zhorSenom stave, zodpoveda
prenajimatel’ovi za Skody, ktoré na predmete ndjmu sposobil. Prenajimatel’ sa moze
domahat’” nahrady $kdd do 6 mesiacov od vratenia predmetu ndjmu, inak narok
zanikne.

CL VI
Skoncenie najmu

Najom skon¢i uplynutim doby najmu, ktora je dojednana v ¢l. III tejto zmluvy.

Né4jom mobze skoncit aj vskorSom termine po vzajomnej dohode najomcu
a prenajimatel’a.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo odstupit’ od tejto zmluvy okamzite, ak zisti, Ze:

a/ nagjomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,

b/ najomca viac ako 30 dni meska s uhradou najomného alebo s uhradou sluzieb
spojenych s uzivanim predmetu ndjmu

¢/ najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj, poriadok alebo bezpecnost,

d/ najomca prenechd predmet najmu alebo jeho cast’ do ndjmu, podnijmu alebo
vypozicky,

e/ najomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatela uziva predmet ndjmu takym
spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznika Skoda alebo mu hrozi skoda,

Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat’ zmluvu 0 ndjme pred uplynutim doby ak:

a/ bolo rozhodnuté o zmenach prenajimaného priestoru alebo stavby, ¢o brani uzivat
predmet ndjmu

b/ pisomne oznami najomcovi, ze sa skonéila do¢asna prebytocnost’ Casti majetku,
ktory je predmetom najmu.

Vypovednd lehota sa stanovuje na jeden mesiac a pocita sa od prvého dna mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola doruc¢end vypoved’ ndjomcovi.

Néjomca moze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim doby ndjmu dojednanej
Vv ¢lanku II1. tejto zmluvy ak:

a/ strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost’, na ktoru si priestory prenajal

b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohodnuté uZivanie
¢/ prenajimatel’ nezabezpeci riadne plnenie sluZzieb spojenych s uZivanim predmetu
najmu ako st uvedené v ¢l. IV

d/ d6jde k zmene v osobe spravcu majetku Statu alebo k zmene vlastnika nehnutelnosti
uvedenej v ¢l. 11 bod 1 tejto zmluvy, v ktorej sa predmet najmu nachadza

Vypovedna lehota sa stanovuje na jeden mesiac a pocita sa od prvého dia mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola dorucena vypoved’ prenajimatel’ovi.

Néjom zanika:

a/ uplynutim vypovednej lehoty

b/ zénikom predmetu ndjmu

¢/ smrtou najomcu



CL VI
Zavereéné ustanovenia

Na platnost’ tejto zmluvy sa vyzaduje suhlas Ministerstva financii Slovenskej
republiky podl'a § 13 ods.10 zdkona ¢. 278/1993 Z. z. 0 sprave majetku Statu v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluva nadobuda uéinnost’ dilom nasledujicim po dni zverejnenia v sulade so
zdkonom ¢&. 546/2010 Z. z., ktorym sa meni a doplia zakon ¢&. 40/1964 Zb. Ob¢iansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopliiajt niektoré zakony.
Zmluvné strany vyslovne suhlasia so zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu vratane
priloh a dodatkov Vv centralnom registri zmliv vedenom na Urade vlady SR.

Tato zmluva je povinne zverejiiovand podla §5a zékona ¢. 211/2000 Z. z.
0 slobodnom pristupe k informéacidm a o0zmene adoplneni niektorych zakonov
V zneni neskorsich predpisov.

Néjomna zmluva je vyhotovena na 6 stranach a podpisana v 4 rovnopisoch. 1 rovnopis
pre Mlzeum vo Sv. Antone, 1 rovnopis pre najomcu, 1 rovnopis pre Ministerstvo
pddohospodarstva a rozvoja vidieka SR a 1 rovnopis pre Ministerstvo financii SR.
Vsetky zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat' len v pisomnej forme c¢islovaného
dodatku k tejto zmluve, ktory podpisu obe zmluvné strany.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze su spdsobilé na pravne ukony, Ze obsahu zmluvy
porozumeli, sthlasia s nim a ze ju uzatvaraju slobodne a vazne, urcite a zrozumitel'ne,
¢o potvrdzuju svojim vlastnoruénym podpisom.

Vo Sviatom Antone, 2012-03-07

za prenajimatel’a: za ngjomceu:
Ing. Marian Ciz, riaditel’ mazea Marian Holubek, Sv. Anton
Prilohy :

1. kalkulaény list so splatkovym kalendarom

2
3.
4.
5

. podorys prenajimaného priestoru

osved&enie o Zivnostenskom opravneni s pridelenym ICO
kopia vypisu z listu vlastnictva ¢. 333
kopia katastralnej mapy



Kalkulaény list
pre vypocet uhrady najmu nebytovych priestorov
a sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu
a splatkovy kalendar
k najomnej zmluve ¢. 01/MSA/2012
uzatvorenej S najomcom:
Marian Holubek
¢. 446, 969 72 Svity Anton

Prenajaté priestory : zdmocka viecha s terasou

Vymera : 80 m2 budova, 150 m2 terasa

A/ NAJOMNE 0,90 €/m2/mesiac/budova, 0,20 €/m2/mesiac/terasa
0,90x12=10,80 €/m2/rok, 0,20x12=2,40€/m2/rok

najomné za rok: 10,80x80=864,00 €(budova), 2,40x150=360,00 € (terasa)

najomné za mesiac : 864,00+360,00=1224,00:12=102,00 €

najomného za prenajom na zaklade vyssej ponuknutej ceny je 1284,00 € rocne -bez energii
a sluzieb

B/ SPLATKOVY KALENDAR (nijomné)

januar 107,00 € februar 107,00 €
marec 107,00 € april 107,00 €
maj 107,00 € jun 107,00 €
jul 107,00 € august 107,00 €
september 107,00 € oktdber 107,00 €

november 107,00 € december 107,00 €

celkom 1284,00 €

C/ MESACNA UHRADA SLUZIEB SPOJENYCH S UZiVANIM PREDMETU
NAJMU

elektricka energia zaloha - 50,00 €

voda, WC zaloha - 5,00 €

komunalny odpad  plati najomca Obecnému tradu vo Sv. Antone

D/ SUMARIZACIA € / mesiac €/ rok
najomné 107,00 1284,00
elektricka energia 50,00 600,00
voda, WC 5,00 60,00
komunalny odpad - -
Spolu: 162,00 1944,00

Vo Sv. Antone, 2012-03-07
Vypracovala : Tatiana Korenova



