ZMLUVA O KRATKODOBOM NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
& UVTOS - 2-37/11-2012

uzatvorena v zmysle § 720 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika

medzi
1. Prenajimatel’ : Ustav na vykon trestu odiiatia slobody
Doncova 6, priecinok 62, 034 01 Ruzomberok
zastupeny: : pplk. Mgr. Branislav Matlon — riaditel’
ICO : 00738379
bankové spojenie : Statna pokladnica  &. uétu: 7000165237/8180

Osoby opravnené jednat’

vo veciach technickych

a organizacnych kpt. Ing. Jana Ondrejkova
mjr. PaedDr. Peter Janiga

a
2. Najomca : CBA VEREX, a. s.
Kuzmanyho 1137, 031 29 Liptovsky Mikulas
zastpeny: : Ing. Tadeusz Frackowiak, predseda predstavenstva
Ing. Pavol Mikusiak, podpredseda predstavenstva
ICO ; 31645704
DIC ; SK 2020429774
bankové spojenie : VUB, a.s. ¢ actu: || G
CL1

Predmet a ti¢el najmu

1. Prenajimatel’ ako spravca majetku Statu prenechdva ndjomcovi na docasné uZzivanie
nebytovy priestor (d’alej len ,,priestor*), nachadzajici sa v objekte €. 1 a v objekte ¢. 4
Ustavu na vykon trestu odiiatia slobody (d’alej len ,,Gstav*) v Ruzomberku.

2. Predmetom najmu je:

2.1 priestor 0 vymere 33,3 m? (miestnost & 24 predajiia o vymere 20,5 m? a sklad
predajne o vymere 12,8 m?) nachadzajuci sa na prizemi administrativnej budovy
¢. 1 supisné Cislo 6. Prenajimany priestor je vybaveny Ustrednym vykurovanim,
privodom teplej astudenej vody, je napojeny na existujicu elektroinstalaciu
S centralnym meranim, pocitaCovu siet’ a je vybaveny zariadenim podl'a zoznamu
uvedeného v prilohe €. 2 tejto zmluvy, ktora je sucastou tejto zmluvy.

2.2 Priestor 0 vymere 17,7 m? (miestnost’ &. 50 — predajiia) nachadzajtci sa na prizemi
objektu ¢. 4 supisné Cislo 6. Prenajimany priestor je vybaveny ustrednym
vykurovanim, privodom teplej a studenej vody, je napojeny na existujucu



elektroinstalaciu s centralnym meranim a je vybaveny zariadenim podla zoznamu
uvedeného v prilohe €. 2 tejto zmluvy, ktora je sucastou tejto zmluvy.
Priestor sa ddva do najmu za ucelom zriadenia predajne a zabezpeCovania zdkonom
stanovenych nakupov pre odstidenych a predaj tovarov pre zamestnancov ustavu.

CLII
Doba trvania najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu 10 dni v mesiaci maj 2012. Prendjom konéi diiom

31.05.2012.

Zmluvné strany sa dohodli na kratkodobom prenajme nasledovne:

2.1 v ditoch zabezpecenia predaja v predajni pre odsudenych (spravidla streda)

2.2 vdioch potrebnych na zabezpeCenie objednania tovaru do predajne pre
odsudenych, ako aj kontrolu expiracie potravinovych komodit, tak aby celkovy
pocet dni v mesiaci bol 10.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu mozno pisomne vypovedat aj pred

uplynutim dojednanej doby ndjmu bez udania dovodu.

Prenajimatel’ moze kedykol'vek odsttpit’ od zmluvy, ak:

a) po pisomnej vyzve prenajimatela nadjomca uziva prenajaty priestor v rozpore
s touto zmluvou

b) najomca, hrubym spdsobom porusuje platné interné predpisy, S ktorymi bol
obozndmeny a tym moze dojst’ k mareniu ucelu vykonu trestu odnatia slobody,

C) najomca meska viac ako mesiac s thradou najomného alebo uhradou za sluzby
uvedené v ¢l. III ods. 4,

d) najomca zvysil cenu predavaného tovaru neprimerane k cenam obdobnych
tovarov v obchodnej sieti a na tato skuto¢nost’ bol v predchadzajicom obdobi
upozorneny prenajimatel’om,

e) najomca prenecha prenajaty priestor alebo jeho Cast’ tretej osobe bez suhlasu
prenajimatel’a

Néjomca moze okamzite od zmluvy odstapit’, ak:

a) priestor strati sposobilost’ k dojednanému tGcelu najmu,

b) strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost stvisiacu s predmetom prenajmu.

Cl. Il
Vys$ka a splatnost’ naijomného, sposob platenia

Najomné bolo stanovené nasledovne:

- za prendjom predajného priestoru vo vyske 0,03 €/m?/det, t. j- 15,30 € za 10 dni
najmu

- za prenajom zariadenia podl'a zoznamu v prilohe ¢. 2

Vyska najjomného sa stanovuje na obdobie trvania kratkodobého prenajmu.
Prenajimatel bude ndjomcovi poskytovat vykurovanie prenajatych priestorov,
pripravu teplej uzitkovej vody, dodavku vody a jej odvadzanie (stoné) a elektricka
energiu (d’alej len ,,sluzby stvisiace s najmom*).

Uhrady za sluzby savisiace s najmom budt vykonavané zalohovo spolo¢ne s platbami
najomného ato podla rocnej kalkuldcie nakladov, ktord je neoddelitelnou prilohou
tejto zmluvy. Vyuactovanie zéalohovych platieb vykond prenajimatel’ na zéklade



prepoctu skuto¢nych nakladov, najneskdér do 14 dni od skoncenia kratkodobého
najmu.

N4ajomca sa zavdzuje uhradit’ platbu ndjomného azaloh za poskytované sluzby
suvisiace s ndjmom, najneskor do 21 dni od skoncenia kratkodobého najmu na zéklade
faktiry vystavenej prenajimatelom s terminom splatnosti 7 dni na G¢ty prenajimatel’a
v Statnej pokladnici — nasledovne:

- na ¢islo uctu: 7000165173/8180, VS: 212 004
uhrada za prenajom zariadenia

- na ¢islo u¢tu: 7000165173/8180, VS: 212 003
uhrada za prenajom predajnych a skladovych priestorov

- na ¢islo uc¢tu: 7000165202/8180, VS: 223 001
uhrada nakladov za dodavku tepla, el. energie, vodného a sto¢ného

V pripade nedodrzania terminu thrady platby podl'a bodu 5 zapri¢ineného najomcom,
je prenajimatel’ opravneny uplatnit’ si vo¢i nemu urok z omeskania vo vyske 0,03 %
z dlznej sumy za kazdy den omeskania.

CL 1V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzdava najomcovi do docasného uzivania priestor bez viditelnych
vad a nedostatkov a zariadenie podl'a zoznamu v prilohe ¢. 2 a 3 zmluvy, vo funkénom
— zodpovedajucom stave doby jeho prevadzky. Po ukonceni ndjmu je ndjomca
povinny predmet najmu vratit’ v stave a akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Prenajimatel’ poskytuje najomcovi priestor na zriadenie predajne. Zodpovednost' za
prevadzkovanie predajne (zriadenie prevadzky, dodrziavanie zékonnosti predaja,
plnenie poziadaviek legislativy v oblasti dani, hygieny, bezpecnosti prace, poziarnej
ochrany a d’al$ich suvisiacich oblasti) nesie v plnom rozsahu najomca.

Prenajimatel nenesie zodpovednost za pripadné Skody na majetku najomcu
nachadzajucom sa v prenajatych priestoroch (zariadenie predajne, obchodny tovar), ak
tieto vznikli bez priameho zavinenia prenajimatela. Najomca je povinny sam a na
vlastné nédklady dat’ si poistit’ alebo inak zabezpecit' svoj majetok voci Skoddm
sposobenych tretimi osobami, Zivelnou pohromou a havariami na vodoinstalacnych
a elektroinstala¢nych rozvodoch objektu.

Prenajimatel’ zabezpeCuje na vlastné ndklady beznti udrzbu a potrebné opravy
vonkajSich stran stavebnej Casti prenajatého priestoru, rozvodu ustredného kurenia
vratanie vykurovacich telies, elektroinStaldcie vratane svietidiel a zdsuviek,
vodoinStalacie vratanie vytokovych batérii a kanalizacného systému.

Beznu drobnu udrzbu (malovanie, drobné opravy) ostatnych vnutornych casti
prenajatého priestoru a tieZ beznu udrzbu a opravy prenajatého zariadenia predajne si
zabezpecuje ndjomca sdm na vlastné ndklady. Vykon odbornych prehliadok na
elektrickych zariadeniach prenajimaného priestoru bude zabezpecovat' prenajimatel’.
Najomca nemodze v prenajatom priestore vykonavat Ziadne stavebné upravy bez
stihlasu prenajimatel’a.

N4ajomca zodpovedd za dodrziavanie prisluSnych predpisov z oblasti bezpecnosti
a ochrany zdravia pri praci, poziarnej ochrany a ochrany zivotného prostredia, za



zabezpecenie prenajatych priestorov v sulade stymito predpismi aznasa vsetky
pripadné nasledky vyplyvajuce z ich porusenia.
7. Najomca sa zavizuje v predajni urcenej na predaj pre odsudenych:

a)

b)

c)
d)

nepredavat’, neskladovat’ a nedrzat’ lieky, omamné latky, alkoholické napoje,
vody po holeni ainy tovar obsahujici alkohol, tovar v sklenenych
a plechovych obaloch, okrem originalneho balenia rybacich vyrobkov, ak je na
trhu dostupné iné balenie,

dodrzat vSeobecne zavdzné pravne normy tykajice sa manipulacie
s potravinami a ich uvadzania do obehu. Ide najmé o zakon ¢. 152/1995 Z.z.
0 potravinach,

zamestnavat’ pri predaji len osoby zdravotne a odborne sposobilé v zmysle
prislusnych predpisov, napr. zakon €. 126/2006 Z.z. o verejnom zdravotnictve,
vypracovat’ a zabezpecit’ schvalenie prevadzkového poriadku predajne v stlade
S prisluSnou legislativou — Potravinovym kdédexom a d’alSimi vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi.

8. N4ijomca sa zavdzuje vykondvat' predaj tovaru osobam vo vykone trestu odiatia
slobody v systému nakupu prostrednictvom identifika¢nej karty s ¢iarovym koédom len
po porovnani fotografie zobrazenej na obrazovke registracnej pokladnice s vyzorom
kupujtcej osoby. Ak vyzor kupujicej osoby nezodpoveda s fotografiou zobrazenou na
obrazovke registracnej pokladnice je predavajuci povinny upozornit na tato
skuto¢nost’ pritomného prislusnika ustavu. Ak najomca predd tovar osobe, ktorej
vyzor sa nezhoduje s fotografiou zobrazenou na obrazovke registratnej pokladnice
a na tito skutocnost’ neupozorni prislusnika Zboru vizenskej a justi¢nej straze (d’alej
len ,,prislusnik zboru*), zodpoveda za sposobenu Skodu.

9. N4ajomca sa d’alej zavizuje:

a)

b)

c)

d)
e)

f)

9)

h)

odkupit tovar nachadzajuci sa v predajni prenajimatela v hodnote
obstaravacich cien, toto neplati ak sa jedna o tovar, ktory v ¢ase prebratie je po
zarucnej dobe vyznacenej na obale tovaru

V priestoroch ustavu reSpektovat’ interné predpisy platné v podmienkach Zboru
vézenskej a justinej straze,

Vv predajni zamestnat’ len zamestnancov bezthonnych, t. j. bez zdznamu
Vv registri trestov, (dokladuje predlozenim odpisu z registra trestov na
zamestnanca pred jeho zamestnanim v prenajatych priestoroch),

uzivat’ prenajaté priestory na dohodnuty Gcel a neprenajat’ ich tretim osobam
zabezpeCovat' udrZiavanie Cistoty a poriadku v priestoroch predajne av jej
najblizSom okoli

prisposobovat’ a dodrziavat’ otvaracie hodiny predajne a odstihlaseny sortiment
tovaru poziadavkdm a potrebam tustavu, cenovl hladinu preddvaného tovaru
udrziavat’ na urovni primeranej danej lokalite a charakteru zariadenia,

bez odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu oprav prenajatych priestorov,
ktoré je povinny zabezpeCit' prenajimatel, inak ndjomca zodpovedd za
pripadné nasledne vzniknuté Skody,

umoznit’ do prenajatého priestoru vstup opravnenym osobdm zastupujicim
prenajimatela (opravnené osoby prenajimatela si: riaditel ustavu a nim
poverené osoby, zastupcovia riaditela ustavu, veduci oddelenia logistiky
ustavu a d’alSie osoby vykonévajice v tstave kontrolnu ¢innost’ z Generalneho
riaditel’'stva zboru),

na vlastné néklady odstranit’ Skody na majetku prenajimatela, ktoré vznikli
Z titulu uzivania prenajatych priestorov,



J) prevziat do najmu technické zariadenia a zabezpeCovat’ bezhotovostny nakup
tovaru odsudenym v systému nakupu prostrednictvom identifikacnej karty
s ¢iarovym kodom.

10. Prenajimatel’ sa zavdzuje:

a) odovzdat ndjomcovi predmet najmu v stave sposobilom na uZivanie,

b) pocas trvania najmu poskytovat najomcovi sluzby shvisiace s najmom
v dojednanom rozsahu,

C) umoznit ndjomcovi a jeho zamestnancom vstup do priestorov tstavu v rozsahu
potrebnom pre dojednany ucel najmu,

d) umoznit’ dodavatel'om tovaru zasobovanie predajne,

e) umoznit’ vstup do informa¢ného systému ustavu v nevyhnutnom rozsahu za
ucelom zabezpecCenia bezhotovostného nakupu tovaru odstdenymi
prostrednictvom identifikacnej karty s ¢iarovym kodom.

CLV
Sortiment predavaného tovaru a doba predaja

1. Néjomca sa zavizuje zabezpeCovat pravidelny predaj pre odsudenych v priestore
predajne v dohodnutom ¢ase podl'a odseku 3 v predajni umiestnenej v objete ¢. 4. Pri
tomto predaji sa zavdzuje plne reSpektovat’ poziadavky Ustavu na sortiment tovaru
(rozsah i obmedzenia)

2. Najomca sa zavizuje v predajni pre odstidenych predédvat’:

a) minimalny sortiment tovaru:
- chlieb, pecivo, trvanlivé pecivo a d’alSie mlynské a pekarenské
vyrobky,
- mlieko a mlie¢ne vyrobky,
- maslo mast, olej,
- misové vyrobky, vyrobky z hydiny a ryb,
- konzervované potraviny vratane jedal,
- lahodkarske vyrobky,
- Cerstva zelenina a ovocie, ovocné a zeleninové vyrobky,
- cukrovinky, cukrarske vyrobky a pochutiny,
- kava, Caj,
- minerélne a sédové vody, nealkoholické, prip. d’alSie napoje
- doplnkov¢ jedla,
- mydlo, zubna pasta, vata a d’alsi drogisticky tovar,
- toaletny papier, hygienické vreckovky, pisacie potreby a d’alsi
papiernicky tovar,
tabakové vyrobky
b) tovar podl’a individualnych objednavok odsudenych:
- vitaminové pripravky,
- zubné kefky, prezervativy, holiace potreby (jednordzové holiace
strojceky),
- listovy papier, znamky
c) dalsi tovar podl'a objednavok odstudenych vopred schvaleny riaditel'om tGstavu,
pritom prenajimatel’ poskytne potrebnt sucinnost’.
3. Cas predaja pre odstidenych bude vykonavany nasledovne:
- spravidla v stredu 08,00 — 17,30 hod.



4. Cas predaja pre prislu$nikov a zamestnancov Gstavu bude vykonavany v diioch, pocas
ktorych bude najomca pritomny z dovodu objedndvok tovaru a kontroly expiracie
potravinovych komodit.

5. Zmena Casu predaja pre odsudenych musi byt vopred pisomne odsuhlasena riaditel'om
ustavu alebo nim poverenym pracovnikom.

Cl. VI
Zavereéné ustanovenia

1. Ostatné pravne vztahy, ktoré nie su touto zmluvou osobitne upravené sa riadia
pravnymi predpismi uvedenymi v zdhlavi tejto zmluvy, v zmysle ktorych bola
uzatvorena.

2. Akékol'vek zmeny a doplnky K tejto zmluve si vyzaduji pisomna formu a sthlas
oboch zmluvnych stran prejaveny ich vlastnoruénymi podpismi.

3. Tato zmluva bola uzatvorena slobodne a vazne, nie v tiesni a ani nie za napadne
nevyhodnych podmienok, prejavy vole stran su urCité a zrozumitelné, strany si
zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, na znak ¢oho ju vlastnoru¢ne podpisali.

4. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran
obdrzi dva rovnopisy.

5. Zmluva nadobudne platnost’ diiom podpisu zmluvnych stran a u¢innost’ najskor diiom
nasledujiicom po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmlav.

Prilohy: ¢. 1 — Kalkulacia nakladov na poskytované sluzby
¢.2 — Zoznam zariadenia predajni v objekte ¢. 1 a ¢. 4 prenechavaného do doc¢asného uZzivania

V Ruzomberku dna: V Liptovskom Mikulasi dia:

Prenajimatel’ Néjomca



Priloha ¢. 1

KALKULACIA
nakladov na dodavku tepla, elektriny, vodr}ého a sto¢ného, pre bufety v objekte AB a objekte ¢&. 4,
v UVTOS Ruzomberok

Predpoklad r . 2012
1/Dodavka tepla

* Vykurovacia plocha 51 m?

> Spotreba tepla na 1m?plochy 0,426 GJ

> Naklady na 1GJ 14,44 €

> Ro¢né naklady 51 x 0,426 x 14,44 =313,72 €
2/ Ohrev TUV

> Ro¢na spotreba TUV 7m?

> Potreba GJ/m*TUV 0,34 GJ

» Naklady na 1GJ 14,44 €

» Roc¢né naklady 7%x0,34x14,44 =34,37 €

3/ Dodavka vody, stoéné

Rocna spotreba vody 22m’
> Naklady na 1 m® 1,96 €
> Roc¢né naklady 43,12 €

3.1

Dodavka elektrickej energie

Supis el. spotrebicov ich doby pouzitia el. prikonov a roénej spotreby:

» - chladni¢ka — 12 hod./def,365 dni/rok, 0,150 kWx2 1357,8 kWh
> - mlynéek na mletie kavy-1 hod./den,250 dni/rok 1,2 kW 300 kWh
» - narezovy stroj- 1 hod./def, 250 dni/rok 0,155 kW 39 kWh
» - mikrovlnna rara 0,5 hod/den 250 dni/rok 1,2 kW 150 kWh
» -rychlovarna kanvica — 1 hod/den, 250 dni/rok 2 kW 500 kWh
»  -pocita¢ osobny 8 hod/deni, 250 dni/rok , 0,3 kWx2 1200 kWh
» -osvetlenie vypocet podl'a RGRE.28/2001 51 m?x »N“5,5x ,,P“490 137 kwh
> Roc¢na spotreba elektrickej energie 3683,8 kWh
» CenazalkWh 0,19 €
> Roc¢né naklady 699,92 €

3.1.1 Rekapitulacia predpokladanych nakladov v r. 2012 :
» Dodavka tepla 313,72 € /rok Stvrtroéne 78,43 €
» Ohrev TUV 34,37 € /rok Stvrtroéne 8,59 €
» Dodavka vody a stoc. 43,12 € /rok Stvrtrocne 10,78 €
> Dodavka el. energie 699,92 € /rok StvrtroCne 17498 €

Roc¢né naklady spolu......1091,13 € rok, Stvrt'ro¢ne 272,78 €

Kalkulacia je platnd pre dodavatel'ské ceny vstupnych médii (voda, elektrina, zemny plyn) platné k
1.1.2012. V pripade, ze ddjde ku zmene tychto cien, pripadne k inej zmene majucej vplyv na kalkulovanu cenu,

prenajimatel’ predlozi ndjomcovi novu kalkulaciu a upravi podla nej fakturaciu.



Priloha ¢. 2

ZOZNAM

Zariadenia ustavnej predajne v objekte €. 1 a €. 4 prenechavaného do do¢asného uZzivania

podl'a Zmluvy o kratkodobom ndjme nebytovych priestorov zo diia 30.04.2012

Por. . . . Inv. o Rok Obstar. Roény
< Nazov zariadenia s Vyr. cislo , ‘s
¢, Cislo vyroby Cena najom
1. | Vitrina stolova chladiaca 3.6.2015 4456 1993 995,82 € 33,19 €
Vaha elektronicka
2. |MARTES 5.4.2004 1363 1997 628,89€| 33,19€
3. | Pokladita kontr. Euro 2000 |3/0618 | AE00032M3000- 2001|  46671€| 39.83¢€
4. | Pokladna reg. POS Pegas | 5/03/148 1379 2006| 2.346,78 €| 235,68¢€
5. | Vari¢ elektr. 2-platiiovy 6/1797 bez 1991 48,13 € 6,64 €
6. | Linka kuchynska 6/5349 bez 2005 124,38 € 14,94 €
7. | Kanvica rychlovarna 6/5434 bez 2005 13,94 € 2,32 €
Celkom: 365,79 €
najom za stavebnoubytovaci majetok po dobe Zivotnosti: 32,53 €
Roc¢né najomné spolu: 398,32 €
Mesacéné najomné: 33,19 €
| Najomné za 10 dni v mesiaci maj 2012: 10,71 €]

V Ruzomberku, dia

Zariadenie podla vyssie uvedeného zoznamu prevzal:



