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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU

uzavreta podla § 3 a nasl. zékona &. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (dalej ako ,Zakon ¢. 116/1990 Zb.")

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel:

Obchodné meno: Nitrianska investi¢na, s.r.o.

Sidlo: Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra

ICO: 36567761

DIC: 2021968333

IC DPH: SK2021968333

Zapis: v OR OS Nitra, oddiel: Sro, vliozka ¢.: 16170/N
Statutarny organ: Mgr. Vladimir Ballay, konatefl

Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia, a.s.

IBAN: SK40 0900 0000 0050 5571 5719

e-mail: nitrianskainvesticna@gmail.com

(dalej ako ,prenajimatel)

a
Najomca:

Obchodné meno: Mesto Nitra

Sidlo: Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra
ICO: 00308307

DIC: 2021102853

IC DPH: SK2021102853

Statutarny organ: Marek Hattas, primator mesta Nitry
Bankové spojenie Slovenska sporitelfia, a.s.

IBAN: SK04 0900 0000 0050 2800 1139
e-mail: podatelna@msunitra.sk

(dalej ako ,ndjomca")

(prenajimatel a najomca dalej spolu aj ako ,zmluvné strany")

~ Clanok .
Uvodné ustanovenia

1.1.  Prenajimatel je v 1/1 vylu€nym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucich sa v okrese Nitra, obci
Nitra, kat. Uz. Nitra, zapisanych na LV &. 7689 ako stavby, ktoré tvoria hlavny futbalovy Stadién
pod Nitrianskym hradom. V stavbe hlavnej tribiny futbalového Stadidnu na parcele €. 169 k.u.
Nitra sa okrem iného nachadza nebytovy priestor — miestnost' asistenta trénera so socialnym
zariadenim a sprchou. Na parcele 170/6 k.u. Nitra sa nachadza oploteny areal s tribinou. (oba
priestory dalej spolu ako ,Nebytovy priestor").

1.2.  Najomca ma zaujem odplatne uzivat' Nebytovy priestor podla bodu 1.1. tejto zmluvy ako Satfiu
pre zamestnancov Spravy mestskych sluzieb Mesta Nitry — sprévcovia parku a zaroven vyuzivat
priestor pod tribinov na uskladnenie technickych zariadeni a materialu na vykon svojej €innosti
spravcov parku. Vzhladom na uvedené uzatvaraju prenajimatel a najomca tuto zmluvu o najme
za nizSie uvedenych podmienok.

Clanok Il.
Predmet najmu
2.1. Predmetom najmu podla tejto zmluvy je Nebytovy priestor podla bodu 1.1. tejto zmluvy —
miestnost asistenta trénera so socialnym zariadenim a sprchou s rozlohou 19 m?, priestor pod
tribtinov s vyuzitim plochy s rozlohou 100 m?, (dalej ako ,predmet najmu").
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Clanok Ill.
Predmet zmiuvy
Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomcovi predmet najmu do dogasného odplatného
uZivania a najomca sa za to Zavazuije platit’ prenajimatelovi najomné dohodnuté podra ¢l. V. tejto
zmluvy a uZivat predmet najmu v stlade s touto zZmluvou.
Zmluvné strany sa dohodli, 2e okrem predmetu najmu prenajimatel umozni najomcovi

V primeranej miere pristup k predmetu najmu cez areal futbalového $tadiona.

Clanok IV.
Doba najmu a uéel najmu
Zmluvné strany sa dohodli na dobe najmu odo dia Géinnosti zmluvy, tj. defi po zverejneni
v CRZ na dobu neurgitu.
Najomca sa zavazuje, ze bude predmet najmu uzivat vyluéne ako $atfiu/ oddychovt miestnost
pre svojich zamestnancov/ spravcov parku ana uskladnenie zariadeni potrebnych na svoju
¢innost’.

Clanok V.

N&jomné podra bodu 5.1. tejto zmluvy sa nagjomca zavazuje platit mesacéne na bankovy uget
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, a to na zaklade faktury vystavene; prenajimatelom
s lehotou splatnosti 20 dni odo dfia jej vystavenia.

Za uZivanie predmetu najmu v obdobi od 01. 04. 2024 do dna predchadzajuceho driu
nadobudnutia Uginnosti tejto zmluvy je najomca povinny uhradit prenajimatelovi bezdévodné

kaZdoro¢ne zvysuje oproti vySke najomného z predchadzajlceho kalendarngho roka podra vysky
miery inflacie meranej indexom spotrebitelskych cien zverejnenej Statistickym uradom

Clanok vI.
Sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
Zmluvné strany sa dohodli, Z2e v sume najomného su zahrnuté naklady za sluzby spojené

zahrnuté naklady na beznu udrzbu, upratovanie a drobné opravy predmetu najmu (napr. vymena
Ziaroviek, ...), ktoré sa zavazuje vykonavat' a uhradzat najomca.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny neplytvat’ poskytovanymi sluzbami a v pripade
ich neprimeraného VyuZivania alebo vyuzivania v rozpore s touto zmiuvou, je prenajimatefl
opravneny poskytovanie sluzieb jednostranne prerusit alebo zastavit'

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel nezodpoveda za odloZzeny majetok a material
najomcu v areali.

Clanok ViII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel je povinny odovzdat predmet najmu najomcovi v stave sposobilom na riadne

najmu. Prenajimatel véak nezodpoveda za nemoznost poskytovat' sluzby spojené s uZivanim
predmetu najmu, ak tieto budd zo strany poskytovatela sluZby z objektivneho dévodu
pozastavené alebo prerugené a v tejto stvislosti nenesie vogi najomcovi zodpovednost za Ziadny
Skodu, ktora by jemu alebo tretim osobam mohla v tejto suvislosti vzniknut'
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Najomca je povinny riadne uZivat predmet najmu atiez riadne pozivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu najmu. Néjomca je povinny predmet najmu chranit
pred poSkodenim alebo zni€enim a pri svojej €innosti je povinny dodrzZiavat bezpeénostné a
protipoZiarne predpisy a vyZadovat' ich dodrziavanie svojimi zamestnancami alebo tretimi
osobami, ktoré sa budu v predmete najmu a v jeho okoli nachadzat’.

Prenajimatel je opravneny poZadovat pristup k predmetu najmu za G¢elom kontroly technického
stavu a kontroly, ¢i ndjomca uZiva vec riadnym spésobom a najomca je povinny mu pristup a
vykonanie kontroly umoZnit. Najomca je povinny poskytnut' prenajimatelovi vsetky informacie
tykajlice sa predmetu najmu.

Najomca sa zavazuje na vlastné naklady vykonavat beznu udrzbu predmetu najmu a zaroven
berie na vedomie, Ze udrzbou na ucely tejto zmluvy je aj upratovanie, Cistenie a pouZivanie
zariadeni predmetu najmu, ktoré vykonava na viastné naklady najomca. Najomca sa zavazuje na
vlastné naklady vykonavat drobné opravy predmetu najmu (napr. vymena Ziaroviek, ...).
Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto€ného odkladu potrebu tych oprav
v predmete najmu, ktoré ma znasat' prenajimatel, a umoznit ich vykonanie, inak najomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tychto povinnosti vznikne prenajimatelovi.

Zavady, ktoré sa vyskytnl po prevzati predmetu najmu najomcom a budul zapri¢inené najomcom,
je tento povinny odstranit' na vlastné naklady. Po skon&eni doby najmu odovzda najomca predmet
najmu v takom stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na bezné opotrebenie.

Néjomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’ na to, aby sa v okoli predmetu najmu (ostatné
priestory, susediace miestnosti, vzdialené nehnutelnosti, ...) vytvorilo prostredie zabezpetujlice
ostatnym vlastnikom/najomcom nerusny vykon ich prav.

Prenajimatel nenesie zodpovednost za majetok patriaci ndjomcovi nachadzajlici sa v predmete
najmu.

Najomca je povinny starat’ sa o predmet najmu s nalezitou starostlivostou, hlavne o to, aby na
predmete najmu nevznikla Skoda.

Najomca berie na vedomie a suhlasi, Ze tato zmluva neméze byt podkladom na preukazanie
prava zriadit' v predmete najmu sidlo alebo miesto podnikania najomcu alebo akejkolvek tretej
osoby.

Najomca nie je opravneny vykonat' v predmete najmu Ziadne stavebné Upravy ani ini zmenu
predmetu najmu bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela, a to ani na viastné
naklady, najma nie je opravneny prerabat, rekonstruovat, dostavovat, burat alebo akymkolvek
inym spbésobom vykonavat Upravy predmetu najmu ajeho prislusenstva. Najomca berie na
vedomie, Ze tato zmluva nie je pouZitelna na preukazanie prava v izemnom alebo stavebnom
konani.

Najomca nesmie uzivat predmet najmu na iny ucel, nez je ucel uvedeny v tejto zmluve.
Najomca nesmie dat predmet najmu do podnajmu tretej osobe bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatefla.

V pripade havarijného stavu a v pripade stavu nudze, ak nebude najomca zastihnutelny, je
prenajimatel opravneny vstupit’' do predmetu najmu i bez pritomnosti ndjomcu. Prenajimatel bude
o takomto vstupe do predmetu najmu z dévodu havarijného stavu a stavu nidze bezodkladne
informovat’ najomcu.

. Ngjomca plne zodpoveda za Skody na predmete najmu, ktoré spdsobil sam alebo ti, ktori sa

v predmete najmu s jeho stuhlasom zdrZiavaju.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v predmete najmu sa neméze fajcit.

. Prenajimatel' nie je opravneny dat' predmet najmu do podndjmu alebo iného uZivania tretim

osobam bez predchadzajlceho sthlasu prenajimatela.

. Najomca sa zavazuje, ze bude v predmete najmu udrziavat Cistotu a bude zodpovedat za

konanie a spravanie sa oséb nachadzajlcich sa v predmete najmu a jeho okoli. Po uplynuti doby
najmu odovzda vypratany predmet najmu v Eistom stave. V pripade, ak ndjomca predmet najmu
neodovzda vypratany a v Cistom stave, necha ho prenajimatel vypratat' a vycistit na naklady
najomcu.

Clanok VIl

Skoncenie najmu
Najom kon¢i zanikom najomcu bez pravneho nastupcu, pisomnou dohodou zmluvnych stran,
vypovedou alebo odstipenim.
Zmluvu mozno vypovedat' v stlade so Zakonom ¢. 116/1990 Zb. Vypoved musi mat' pisomnu
formu a musi byt doru¢ena druhej zmluvnej strane. Vypovedna doba je 3 mesiace a zacina plynat
prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po doru€eni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.
Vypovednl dobu je mozné skratit alebo predizit' len pisomnou dohodou zmluvnych stran.
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Prenajimatel méZe tuto zmluvu vypovedat' aj v pripade, ak bude predmet najmu potrebovat' na
vlastné investicné zamery. Vypovedna doba je v takomto pripade 3 mesiace a za&ina plynat
prvym dilom mesiaca nasledujlceho po doru¢eni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.
Najomca je opravneny od zmluvy odstipit, ak bol predmet najmu odovzdany v stave
nesposobilom na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie alebo ak sa stane neskér — bez toho, aby
najomca porusil svoju povinnost — nespésobilym na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie, ak sa
stane neupotrebitelnym alebo ak sa mu odnime taka ¢ast' predmetu najmu, Ze by sa tym zmaril
ucel zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny od tejto zmluvy odsttpit aj v pripade,
ak:

8.5.1. najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast' do uzivania tretej osobe v rozpore
s touto zmluvou;

8.5.2. najomca napriek pisomnému upozorneniu prenajimatela uziva predmet najmu v rozpore
s touto zmluvou;

8.5.3. najomca neumozni kontrolu predmetu najmu zo strany prenajimatela;

8.5.4. najomca nezaplati najomné ani do 1 mesiaca po lehote jeho splatnosti;

8.5.5. najomca realizoval akékolvek opravy, Upravy, zmeny, udrzbu alebo technické
zhodnotenie predmetu najmu v rozpore s touto zmluvou alebo

8.5.6. najomca napriek predchadzajicemu upozorneniu prenajimatela uziva predmet najmu
alebo jeho Cast alebo trpi uZivanie predmetu najmu alebo jeho Casti zo strany tretich
os6b takym spbésobom, Ze prenajimatelovi vznika $koda alebo mu hrozi vznik $kody.

Uginky odstdpenia od tejto zmluvy nastant dfiom doru&enia odstupenia od zmluvy druhej
zmluvnej strane.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze po skon&eni najmu najomca odovzda prenajimatelovi predmet
najmu v stave, v akom bol prevzaty do najmu, s prihliadnutim na bezné opotrebenie. Najomca je
povinny akékolvek zmeny predmetu najmu po skonéeni najmu na vlastné naklady odstranit,
ibaZe by na tom prenajimatel vyslovne netrval, a to bez ohladu na to, &i boli tieto zmeny vykonané
s alebo bez suhlasu prenajimatela. Ak najomca zmeny predmetu najmu neodstrani v lehote 20
dni po skon&eni najmu, je prenajimatel opravneny tieto odstranit' na naklady najomcu sam alebo
prostrednictvom tretich osob.

Najomca je povinny reSpektovat pokyny prenajimatela v stvislosti s organizovanim Majstrovstiev
Eurépy vo futbale hracov do 21 rokov pre pripad, Ze sa tieto budu v roku 2025 konat na $tadiéne,
v ktorom sa nachéadza predmet najmu. Za tymto Gc¢elom je ndjomca povinny najma vypratat
prenajimateflom uréenu €ast’ predmetu najmu (napr. ¢ast priestoru pod tribinou) a dodrziavat
vsetky pokyny prenajimatela, a to v ¢ase uréenom prenajimatelom pred konanim a podas
konania podujatia.

Clanok IX.

VSeobecné a zaverecné ustanovenia
Této zmluva nadobuda platnost' dfiom jej podpisu poslednou zo zmluvnych stran. Tato zmluva
nadobuda ucinnost’ uplynutim dria, v ktorom je tato zverejnena v stlade s § 5a ods. 1 Zakona &.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov a v sulade s §
47a Obgianskeho zakonnika.
Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislugnymi
ustanoveniami Zakona €. 116/1990 Zb. a inych pravnych predpisov SR. V3etky spory vyplyvajlce
z tejto zmluvy sa budu riadit pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli
na tom, Ze pripadny spor, ktory sa nepodari vyriesit' vzajomnou dohodou zmluvnych stran, bude
rozhodovat' vSeobecny sud Slovenskej republiky.
Neplatnost’ niektorého z ustanoveni tejto zmluvy nespdsobuje neplatnost celej zmluvy, ale je
neplatnym len toto ustanovenie, ak zo véeobecne zavazného pravneho predpisu nevyplyva iné.
Zmluvné strany sa zavazuju vynaloZit vSetko Usilie potrebné na prijatie zmeny prislu§ného
ustanovenia tak, aby zodpovedalo doterajSiemu zmyslu a tcelu prislu$ného ustanovenia.
Akekolvek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je mozné uskuto¢nit' iba po predchadzajice;j
dohode vSetkych zmluvnych stran vo forme pisomnych a ocislovanych dodatkov riadne
podpisanych vSetkymi zmluvnymi stranami.
Tato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, ktoré maju povahu originalu a z ktorych 1 obdrzi
prenajimatel a 3 najomca.




9.6. Zmluvné strany prehlasujd, Ze tato zmluvu uzatvaraju slobodne a vazne, nie v tiesni ani za
napadne nevyhodnych podmienok, prejav ich véle je zrozumitelny a urgity. Dalej vyhlasuju, ze
ich spésobilost’ na pravne ukony ani zmluvna volnost nie je obmedzena a na znak suhlasu s
obsahom tejto zmluvy tito potvrdzuju svojimi podpismi.

V Nitre, diia ........! Q qlf?o 2%

Za prenajimatela:

Nitrianska investi¢na, s.r.o
Mgr. Vladimir Ballay, konat{

Za najomcu:

Mesto Kitra '
Marek Hattas, primator mesta Nitry




