ZMLUVA O NAJME &. 369

CL 1
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’ - Stredisko socidlnej starostlivosti
sidlom: V1. Clementisa 51, 917 01 Trnava
v zastupeni: JUDr. Vlastimil Oc¢ends — riaditel’ SSS
ICO: 17639760
IC pre DPH: SK2021176245
DIC: 2021176245
Bankové spojenie: VUB Trnava,
C. u. IBAN: SK2602000000000064833212
BIC : SUBASKBX

a

2. Najomca : NEUROTAMA, s.r.o.
sidlom: Kalin¢iakova ¢. 29, 917 01 Trnava
konatel': MUDr. Jana Tamaskovi¢ova
ICO: 36746291
DIC: 2022334039
Bankové spojenie: VUB banka, a.s.
C. 4. IBAN: SK7402000000002279710657
BIC: SUBASKBX

uzatvaraju tato zmluvu o ndjme v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov a Zmluvy o prevode privatizovaného majetku na mesto Trnava
uzatvorenej medzi Fondom néarodného majetku SR, Driefiova ¢. 27, Bratislava a mestom
Trnava zo diia 17.12.2002 a na zéklade uznesenia Mestskej rady mesta Trnava &. 188/2024
zo diia 23.04.2024.

ClL2
Uvodné ustanovenia

1. Mesto Trnava je podl'a vypisu Okresného tiradu Trnava, katastralneho odboru vlastnikom
nehnutelnosti Mestskd poliklinika, Starohajska ¢. 2 v Trnave, s. &. 6755, katastralne
uzemie Trnava, parc. €. 5680/206-218, parc. &. 5671/222-225.

2. Stredisko socialnej starostlivosti ako prispevkova organizacia mesta Trnava - prenajimatel’
je na zdklade uznesenia Mestského zastupitel'stva mesta Trnava &. 105/2003 zo dia

24.06.2003 spravcom nehnutelnosti Mestska poliklinika, Starohajska ¢. 2, Trnava.

3. Ngjomca je poskytovatel'om zdravotnej starostlivosti.



CL3
Predmet a 0cel najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ prenechd ndjomcovi na uZivanie v objekte
Mestskej polikliniky, Starohdjska €. 2 v Trnave tieto priestory: (Cisla miestnosti su
uvedené pola vykresovej dokumentacie)

blok B, 2. poschodie, m. &. 209, 210 o vymere 42.31 m?
Spolu s vymerou 42,31 m?

Néjomca uziva prenajaty priestor za ucelom poskytovania zdravotnej starostlivosti
v odbore neuroldgia.

Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi nebytové priestory, fyzicky pisomnym protokolom
o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov do uZivania.

Cl 4
Najomné a uhrady za sluzby

Néjomné je stanovené na zéklade cenovej ponuky a VSeobecne zavdzného nariadenia
Mesta Trnava €. 514 o ur€eni obvyklého ndjomného za prendjom nebytovych priestorov
vo vlastnictve mesta Trnava v sume 45,00 eur/m?/rok. Prenajimatel' upravuje ndgjomné
sucinnostou od 1.7. kalenddrneho roku, pricom jeho vySka bude oproti
predchadzajucemu roku ndjmu vzdy upravena o percento oficidlne oznamenej inflacie
Statistického tiradu SR za predchadzajuci kalendarny rok.

Néjomca sa zavizuje platit’ za uzivanie prenajatého priestoru nagjomné a zalohové platby
za sluzby adalSie Cinnosti stvisiace so spravcovstvom objektu, ktoré zabezpeluje
prenajimatel’, v rozsahu uvedenom vo vypoctovom liste, ktory vystavi prenajimatel’.

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi na uzivanie v objekte Mestskej polikliniky pomernt
cast’ spolo¢nych priestorov, ktord sa najomcovi osobitne nevycleiiuje vo vymere
4231m? x 0,9 = 38,08 m?

V suvislosti s ndgjmom a uZivanim priestorov prenajimatel’ poskytuje ndjomcovi sluzby
a d’alSie Cinnosti, suvisiace so spravcovstvom prenajatého priestoru ispoloénych
priestorov Mestskej polikliniky, Starohajska €. 2:

dodavku tepla

dodavku teplej vody

dodavku studenej vody

dodavku elektrickej energie
dodavku zemného plynu
telefonneho spojenia cez telefonnu ustrediiu a obsluha ustredne
odvoz komundlneho odpadu
uZivanie vytahu

odvod dazd’ovej vody

deratizacia, dezinsekcia, dezinfekcia
informatorska a straZna sluzba
udrZba spolo¢nych priestorov



10.

a)

iné sluzby na zéklade dohody

Néjomca sa zavidzuje platit ndjomné a zdlohové platby prenajimatelovi za uZivanie
prenajatého priestoru mesaéne na zaklade splatkového kalendara vystaveného
prenajimatel’om. Splatkovy kalendér je vystaveny na obdobie 6 mesiacov a mé naleZitosti
datiového dokladu podl'a § 74 ods. 1 a § 75 zékona ¢. 222/2004 Z. z. o DPH v platnom
zneni.

Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 0,1 % zo splatnej sumy za kazdy
deit omesSkania najomcu s platenim najomného a zalohovych platieb podla splatkového
kalendara, ak najomca meska viac ako 2 mesiace s platenim mesacnej splatky nadjomného
a zalohovych platieb.

Vyuétovanie nakladov za sluzby, ktoré vznikli uZivanim priestorov v priebehu
zuctovacieho obdobia, t.j. od 1.1. do 31.12. daného roka zasle prenajimatel’ ndjomcovi do
30 dni po dorufeni ro¢ného vyuctovania dodavateI'mi sluzieb prenajimatelovi.
Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajuce z vyuctovania st splatné do 15 dni od doruéenia
vyuétovania ak sa zmluvné strany nedohodnu inak, ktora si prenajimatel’ mdze uplatnit’.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit' vySku najomného ako i zdlohovych platieb za sluzby,
ak je preto dovod vyplyvajici zo zmeny danej osobitnym VSeobecne zavidznym
nariadenim mesta Trnava, alebo podl'a rozhodnuti cenovych organov, alebo ak sa zmeni
rozsah alebo kvalita poskytovania sluZieb.

Néjomca hradi po ukonceni najmu alikvotnu ¢ast’ thrady podla ods. 2 tohto ¢lanku za
uZivanie prenajatého priestoru az do doby zapisni¢ného odovzdania prenajatého priestoru
prenajimatelovi. :

N4jomca je povinny nahldsit’ prenajimatelovi inStalovanie kazdého elektrického
spotrebia, ktory inStaluje v prenajatych priestoroch azvySenie poctu pracovnikov
pracujucich v predmete ndjmu nad dve osoby.

ClL5
Doba najmu

N4jomny vztah vznikd diiom zacatia prevadzkovania zdravotnickeho zariadenia
uvedeného v pravoplatnom rozhodnuti Trnavského samospravneho kraja o poskytovani
zdravotnej starostlivosti pre NEUROTAMA, s.r.o., najneskor od 01.08.2024 a uzatvéara sa
na dobu neur€itd s nasledovnymi podmienkami:

Prenajimatel’ moZe pisomne vypovedat zmluvu s vypovednou lehotou:

1 mesiac, ak

- ndjomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou

- najomca neprevadzkuje v prenajatych priestoroch ¢innost' zdravotnickeho
zariadenia v stlade s uzatvorenou zmluvou

- najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok

- ngjomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez sihlasu
prenajimatela



- najomca strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktord si nebytovy priestor
najal
b) 3 mesiace, ak
- najomca viac ako 1 mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ndjmom, po lehote splatnosti faktiry
c) 6 mesiacov, ak
- bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uZivat
nebytovy priestor

Néjomca mdzZe pisomne vypovedat’ zmluvu s vypovednou lehotou:

a) 1 mesiac, ak
- prenajimatel’ hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. 1 zak. €.
116/1990 Zb.
b) 3 mesiace, ak

- nebytovy priestor sa stane bez zavinenia nijomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie

Vypovedna lehota zadina plynut' od prvého diia nasledujuceho mesiaca po jej pisomnom
doruceni.

Ukoncenie najjomného vztahu moze byt i vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran.

CL6
Prava a povinnosti

1. Najomca je opravneny uzivat prenajaty priestor (predmet zmluvy) len s cielom
prevadzkovania ¢innosti v sulade s ¢lankom 3, bod 2 tejto zmluvy.

2. N4jomca nie je opravneny prenechat’ prenajaty predmet ndjmu, do podndjmu tretej osobe
bez pisomného stihlasu prenajimatel’a.

3. N4jomca je povinny zabezpeCit udrZiavanie nebytového priestoru po stranke
protipoziarnej ochrany, bezpecnosti zdravia pri praci a hygieny a znaSat’ vSetky Skody,
ktoré vznikli poruSenim tychto povinnosti.

4. Néajomca moéze do odpadovych koSov, resp. kontajnerov ukladat’ len bezny komunalny
odpad. Na zber odpadu, na ktory sa vztahuje osobitny rezim (napr. pouzity zdravotnicky
materidl, biologicky materidl, chemikalie, jedy apod.) si ndjomnik uzatvori zmluvu
o zbere so Specializovanou firmou na tento odpad na vlastné néklady. Prenajimatel’ urci
priestor, do ktorého sa budu ukladat’ vrecia so Specidlnym odpadom.

5. Akékol'vek stavebné upravy, zasahy do rozvodu elektrickej energie, vody a Ustredného
ktrenia, méze ndjomca robit’ len s pisomnym suhlasom prenajimatel’a.

6. N4jomca je povinny si zabezpecovat’ drobné opravy sanitdrnych zariadeni, elektrickych
zariadeni, udrzbu okien, dveri, kovani, zamkov, roliet a podlah v prenajatom priestore na
vlastné naklady ako i bielenie stien a obnovu naterov vsulade s § 5, ods. 3 zdkona
¢. 116/1990 Zb..



10.

11.

12.

13.

14.

15.

1.

Prenajimatel’ poisti budovu proti zivelnym pohromdm. Néjomca si podla vlastného
uvdZenia mdzZe poistit’ svoj majetok na vlastné naklady. Prenajimatel’ nezodpovedd za
Skody na majetku ndjomcu z titulu poskodenia, zni¢enia alebo odcudzenia hnutel'nych
veci vo vlastnictve alebo drzbe ndjomcu vnesenych do nebytovych priestorov.

Néjomca a osoby v pravnom vztahu k ndjomcovi maji pravo uzivat’ v rozsahu potrebnom
na UCely neruSeného vykonu prav ndjmu aj spolocné priestory a zariadenia objektu
Mestska poliklinika (socidlne zariadenia, vyt'ahy, apod.).

Prenajimatel’ ma pravo kontroly v prenajatych priestoroch s cielom preverenia ich stavu
z hl'adiska technického, ako aj ich vyuzitia v stilade s podmienkami tejto zmluvy.

Upratovanie spolo¢nych priestorov sa bude realizovat’ podl'a jednotného rezimu platného
pre celd budovu Mestskej polikliniky, ¢o je ndjomca povinny akceptovat’ uzatvorenim
zmluvy na upratovanie so spolo¢nostou zabezpeCujicou upratovanie v Mestskej
poliklinike.

Nijomca je povinny v pripade technickych portich na rozvodoch UK, TUV, SV alebo
elektrickej inStalacie okamzZite upozornit’ prenajimatel’a na ich vyskyt, ak ich zisti, aby sa
v€asnym odstranenim predislo vzniku $kod, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

Zavedenie vlastnej telefonnej linky si ndjomca zabezpe¢i na vlastné naklady. Pouzitie
telefénneho spojenia cez telefénnu Ustrediiu zabezpeéi prenajimatel’ prostrednictvom
prevadzkovatela telefénnej ustredne.

Néjomca je povinny riadne a véas platit’ najomné a zélohové platby za sluzby suvisiace
s uzivanim prenajatého priestoru. Zalohové platby budi ziactované podla skutoénej
spotreby v prenajatom nebytovom priestore a spolo¢nych priestorov Mestskej polikliniky.
Néjomca berie na vedomie, Ze¢ pomerové merate SV, TUV a elektrickej energie su
pomerovymi mera¢mi a nie fakturaénymi.

Né4jomca je povinny ku ditu skonenia nijmu odovzdat prenajimatelovi osobne
zapisni¢ne prenajaty priestor, v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie
aké je obvyklé pri riadnom uZivani a udrzbe.

Akékol'vek zmena v osobe ndjomcu, vratane pravneho nastupnictva (napr. predaj
podniku) musi byt’ schvélena prisluSnym organom mesta. Ndjomca je povinny pisomne
oznamit’ prenajimatelovi zmenu v sidle spolo¢nosti, zmenu konatel'a alebo zmenu ¢isla
bankového uctu do 15 dni od schvalenia zmeny, alebo ak sa stane platite’om DPH.

CL7
Osobitné dojednania

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade skoncenia najmu, najomca suhlasi s exekiciou
vypratanim nebytového priestoru na svoje naklady, ak neodovzda nebytovy priestor
najneskor v posledny deni vypovednej lehoty.

a/ Titulom pre exekuciu bude notarska zapisnica podla § 45 ods. 2 pism. c¢) zakona
¢. 233/1995 Z. z. Exeku¢ného poriadku, ktord bude obsahovat’ vyhlasenie najomcu, ze



v pripade neuhradenia dlZnej ¢iastky na ndjomnom a ukonéenia ndjmu, najomca suhlasi
s vykonanim exekucie vypratanim z nebytovych priestorov na jeho néaklady.

b/ Ndjomca je povinny predloZit’ notarsku zapisnicu podla ods. 1 pism. a) tohto &lanku aj
pri zmene predmetu najmu.

2. Néajomca je povinny dorudit’ notarsku zapisnicu k tejto zmluve prenajimatel'ovi najneskor
do 14 dni od vzniku ndjomného vzt'ahu.

CL 8
Zaveredné ustanovenia

[a—

Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom podpisania zmluvnymi stranami. Tato zmluva
nadobuda u¢innost’ diiom nasledujiicim po zverejneni v Centralnom registri zmluv ak
niektoré ustanovenia tejto zmluvy neupravuji neskordiu u&innost. Tato Zmluva bola
zverejnena diia oG5 Mk

2. Zmluvné strany mdZu menit obsah tejto zmluvy a prijimat’ dodatky k tejto zmluve len
pisomne, po vzajomnej dohode.

3. Do nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy st Géastnici Zmluvy viazani prejavmi svojej vole.

4. Ak ndjomca notéarsku zdpisnicu nepredloi v lehote dohodnutej v ¢l. 7, bod 2 tejto zmluvy,

prenajimatel’ odstupuje od zmluvy a zmluva sa od za&iatku rusi.

5. Zmluva je vyhotovena v Styroch exemplaroch, z ktorych zmluvné strany obdrzia po dvoch
exempléroch.

6. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tito zmluvu precitali, obsahu porozumeli ana znak
suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

V Trnave, diia UQ-US-ZUZL
JUDr. Vlastimil Oééqﬁﬁ MUDr. Jana Tamaskovi¢ova - konatel’
riaditel’ SSS / NEUROTAMA, s.r.o.
prenajimatel’ ndjomca



