Zmluva o niajme nebytovych priestorov
€. 525 07/ 004/2024

uzatvorend v zmysle zakona ¢.116/1990 Zb. onijme a podndjme nebytovych priestorov

v platnom zneni medzi:

Prenajimatel'om:

a
Néjomcom:

Sluzbyt Nitra, s.r.o.
so sidlom: Janka Krala 122
949 01 Nitra
Spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Nitra
Odd. Sro, vlozka ¢.638/N
v zastGpeni: Ing. Pavol Bielik, konate! a riadite!’ spoloGnosti
ICO: 31 447 929
DIC: 2020406388
IC DPH: SK2020406388
Platca DPH:; ANO
Bank, spojenie: Slovensk4 sporitel’iia, a.s.
¢.0.: 5064092699/0900
IBAN: SK69 0900 0000 0050 6409 2699
d'alej len ,,Prenajimatel’*

Akadémia Tanca

Slovenski spolo¢nost’ pre rozvoj taneéného Sportu a taneného
umenia

ob¢ianske zdruZenie

skratka ,, Akadémia Tanca®

so sidlom: Vystavna 8

949 01 Nitra

v zastupeni: Mgr.Juraj Ilecko, viceprezident Akadémie Tanca

ICO: 42047579

DIC: 2022260735

IC DPH: SK2022260735

Platca DPH: ANO _

reg.&.: Ministerstvo vmitra Slovenskej republiky
dislo VVS/1-900/90-27495 zo diia 29.12.2005
v zneni dodatku ¢.1/10/2012

bank, spojenie; Tatrabanka, a.s.

¢.0.: 2626200118/1110

IBAN: SK71 1100 0000 0026 2620 0118

d'alej aj ako ,,Najomea*
spolo¢ne d’alej aj ako ,, Zmluvné strany
dalej aj ako ,, Zmhuva ,,

Clanok L.
Predmet ndjmu

1. Mesto Nitra je vlastnikom nehnutePnosti zapisanych v katastri nehnutelnosti Okresného
uradu Nitra na liste vlastnictva €.1223 pre kat. uz. Chrenovd, budova supisné &.966 na
parcele & 874/10 ~ Kino Lipa nachddzajicich sa na Fatranskej ul. v Nitre.

2. Prenajimatel, ako Komisionar, vykondva &innosti obdobné sprave nehnutelnosti (
nebytovych priestorov vnich ) pre vlastnika - Mesto Nitra, Komitenta, na zaklade
Komisionarskej zmhvy &£.75/2020/0M zo diia 18.01.2020, v zneni platnych dodatkov,
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b —

-

ktorou je povereny na vykondvanie &innosti spojenych so spravou a Udrzbou
nehnutelnosti.

. Predmetom najmu st nebytové priestory nachidzajlice sa na ILNP v nehnutelnosti

uvedenej v bode 1. tohto ¢lanku Zmluvy, ( samostatny vchod vpravo ) ktoré Najomca berie
do ndjmu v takomto rozsahu:

miestnosti €. 2.18 az 2.21 - na 2. nadzemnom podlaZi s celkovou rozlohou 76,32 m?

dalej len "Predmet najmu®,

,élénok 1L
Utel najmu

. Predmet nijma uvedeny v¢ELL Zmluvy bude Néijomcom vyuZivany pre zriadenie

a prevadzku taneCnej Skoly najmi pre deti amlddeZ adinnosti o.z. Taneina Skola,
Slovenska spolocnost pre rozvoj taneéného $portu a taneéného umenia.

Clanok 1.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara poéinajic diiom 01.05.2024 na debu neuréiti.

. Na mozZnost vypovede Zmluvy zo strany Prenajimatela aj Najomcu sa vztahuji

ustanovenia §10 zdkona &.116/90 Zb. ondjme apodnijme nebytovych priestorov
v platnom zneni.
Prenajimatel’ méZe Zmluvu vypovedat’ aj z tychto dovodov:
a) Néjomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so Zmluvou
b) Nijomca napriek pisomnému upozorneniu porusuje poriadok a pokoj v prenajatych
nebytovych priestoroch
¢) Najomca prenechd nebytovy priestor, alebo jeho ¢&ast do podndjmu bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a
d) bolo rozhodnuté o odstraneni alebo zmenach stavby
Najomca médZe vypovedat Zmluvu aj z tychto dévodov:
a) ak strati spdsobilost na prevadzkovanie ¢innosti podla ¢lanku I1. Zmluvy
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia NAjomcu nesposobily na dohodnuté
uZivanie
Vypovedna lehota je trojmesaéna a zalina plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po
dorudeni pisomnej v§povede druhej Zmiuvnej strane.

. Prenajimatel je opravneny Zmluvu vypovedat’ okamZite po predchidzajicom pisomnom

upozorneni Néjomcu, ak je Néjomca vomeSkani sihradou nidjomného a sluZieb
spojenych s uZivanim nebytovych priestorov viac ako jeden mesiac, o povaZuju Zmluvné
strany za hrubé porudenie podmienok Zmluvy.

Zmluvu je moZné tiez ukongit’ pisomnou dohodou Zmluvnych stran.

Vypoved Zmluvy alebo odstipenie od Zmluvy musia mat’ pisomnG formu a musia byt
dorudené druhej Zmluvnej strane. Za 0&inné dorudenie vypovede Zmluvy alebo
odstipenia od Zmluvy sa povaZuje aj odmietnutie ich prevzatia Zmluvnou stranou, ktorej
je pisomnost adresovand, priom =zasielka sa povaZuje za dorudeni momentom
odmietnutia jej prevzatia. Rovnako sa bude dorudenie povaZovat' za ufinné aj v pripade,
ak adresat neprevezme zasielku, pri¢om udinky doruenia vypovede alebo odstipenia od
Zmluvy nastand vdanom pripade ditom vritenia sa nedorudenej zasielky spaf
odosielatel'ovi, 1 ked’ sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel.
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Clinok IV,
VySka, splatnost’ a spdsob thrady ndjomného a sluZieb spojenych s uzivanim
nebytovych priestorov

1. Néjomné bolo dohodnuté vo vyske:
a) Miestnosti s dohodnutou vymerou 76,32 m*> 22,01 €/m?%rok 1.679,80 €/rok

Mesaéné najomné : ' 139,98 €

( Primitorom mesta Nitra schvaleny zamer prengjmu a prengjom &.Z-010/USB/2024 zo
diia 26.03.2024)

Néjom Predmetu ndjmu je oslobodeny od dane zpridanej hodnoty - §38 zdkona
¢.222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov.

Mesacna thrada za sluzby poskytované s uZivanim prenajatych nebytov_j’/ch priestorov
d’alej len , SluZzby“  zalohovo )

a) spojené s vykurovanim 133,86 €
b)vodné a stoéné 0,42 €
c)zrazkova voda - 345€
d)elektricka energia ' 12,47 €
Mesatuy predpis dhrad za Sluzby bez DPH: 150,20 €

K uvedenym cendm Prenajimatel wétuje prislusn( sadzbu dane zpridanej hodnoty
v zmysle zékona ¢.222/2004 Z.z. O dani z pridanej hodnoty v platnom zneni.

. Néjomea je povinny platit’ nijomné a zalohové platby za SluZby poskytované s uZivanim
nebytovych priestorov mesadne, na zaklade faktiry Prenajimatela a v lehote splatnosti
vystavenej faktiry za prislusny mesiac na G8et vedeny v Slovenskej sporitelni, a.s., &.4.:
5064092699/0900. Pri platbe uvedie N4jomca variabilny symbol (VS).

. Vpripade omeSkania Ndjomcu s platbou je Prenajimatel’ oprivneny uplatnit si trok
z omeSkania vo vyske 0,02% za kazdy aj zadaty defi omeskania, a to na zaklade dodatodne
vystavenej faktiry na dhradu Grokov z omedkania.

. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit’ v§sku zalohovych platieb za Stuzby ak:

a) nastane zvy$enie cien energii zo strany dodavatel'ov

b)zisti, Ze vySka preddavkov nezodpoved4 priememnym skutoénym nikladom na Sluzby
¢) z dévodu zmien veobeene zaviznych predpisov

. Zmluvné strany sa dohodli na valorizacii najomného takto:

vySka ndjomného sa kazdorotne zvySuje oproti vySke najomného z predchadzajuceho
kalendérneho roka o tolko percent, kolko je medziroén4 miera inflacie merana indexom
spotrebitel’skych cien zverejnena Statistickym dradom SR za hodnotiaci rok v porovnani
s rokom predchddzajicim. Ndjomné sa zvy3i s vidinnostou od 01.01. kalendarneho roka
v ktorom bola vyhldsend medziroéna miera infl4cie za hodnotiaci kalendarny rok.
Valoriza¢ny rozdiel oproti predchidzajiicemu kalendarnemu roku je Né4jomca povinny
zaplatit podla faktiry Prenajimatefa avlehote splatnosti uvedenej na faktiire
Prenajimatela. _

Do doby dorufenia tejto faktiry Ndjomcovi plati Najomca najomné vo viske ako za
predchddzajici kalendarny rok.

. Prenajimatel vykond k 31.12. prislu§ného kalenddmeho roka vyhdtovanie nakladov za
Sluzby, ktoré doru¢i Ndjomcovi najneskor do 31.5. nasledujiceho roka.

. Nedoplatky a preplatky z vyaétovania nakladov za Shuzby je potrebné uhradit do 30 dni od
dorudenia vytctovania. V pripade ome¥kania Nijomcu splatbou je Prenajimatel
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10.

11,

12.

13.

14.

opravneny uplatnit' si tirok z omeskania vo vyske 0,02% za kaZdy aj zaGaty defi omeskania,
a to na zdklade dodatoc¢ne vystavenej faktiry na dhradu Grokov z ome¥kania,

Clanok V.
Podmienky najmu

. PrAva apovinnosti Prenajimatel'a a Najomcu sa riadia ustanoveniami §5 zdkona

¢.116/1990 Zb. onijme apodnéjme nebytovych priestorov v platnom zneni, pokial
v Zmluve nie je dehodnuté inak,

. Prenajimatel’ preneché.va aNaJomca prebera Predmet ndjmu v stave sposobllom na

dohodnuté uZivanie. O odovzdani a prevzatf Predmetu nijmu pri zaciatku ndjmu a pri
skondeni najmu spiSu povereni zdstupcovia Zmluvnych strin pisomny zapis.

Pokial’ N4jomca pri skonéeni ndjmu neodovzdd Predmet nijmu poverenému zastupcovi
Prenajimatela riadne a v¢as, je Prenajimatel’ opravneny zabezpedit Predmet ndjmu pred
neopravnenym uZivanim, vyprataf Predmet nigjmu a zlikvidovat vietky veci Najomcu
alebo tretich 0s6b, ktoré sa v Predmete ndjmu nachidzaji.

. Néijomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so si¢asnym technickym stavom Predmetu ngjmu a

Ze v takomto stave tento Predmet ndjmu od Prenajimatela prebera.

. Najomca je povinny udrZiavat’ Predmet néjmu v uzivania schopnom stave.
. Néjomca je opravneny uzivat Predmet ndjmu len na dohodnuty uéel ndgjmu.
. Néjomeca poskytne na pozxadame bezplatne predmet ndjmu vlastnikovi objektu Mestu Nitra

a prenajimatefovi.

. Nijomca nie je opravn.en)’r prenechat’ nebytovy pnestor alebo jeho dast’ do podnajmu tretej

osobe bez predchidzajiccho pisomného suhlasu organu mesta pristu§ného podra ¢l. 5 ods.
7 a% 11 zésad a &1 13 a &l. 14 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra
v platnom zneni a Prenajimatela.

. Ndjomca nemdZe vykondvat stavebné dpravy aopravy na Predmete najmu  bez

predchadzajiceho pisomného stihlasu Prenajn_na_tel’a V pisomnom sdhlase bude uvedeny
najmd rozsah Wdprav stavebného charakteru, ich kvalita, mnoZstvo, cena, technické
zhodnoteme terminy realizécie a spdsob majetkového vyrovnania pri skonéend naJmu
Né_]ornca sa zavizuje, Z¢ vSetky rozhodnutia a stanoviskd prislufnych orgénov a
organizacii, ktoré si potrebné vykoname stavebnych pric a pre prevadzku a uZivanie
Predmetu n4jmu na dohodnuty 4éel ndjmu v zmysle platnych predpisov zabezpedi na svoje
néklady.
Najomca znéta néklady na bezni Gdrzbu a beiné opravy, je povinny zabezpefovat a
hradit na vlastné naklady drobné dpravy Predmetu najmu, obvyklé udrziavacie prace
a Upravy interiéru ako aj néklady vzniknuté neprimeranym uZ{vanim Predmetu n4jmu,
Nijomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma Prenajimatel’ vykonat a umoznit’ ich vykonanie. Takisto je povinny bez
zbytoéného odkladu oznimit Prenajimatelovi akikol'vek $kodu, ktord tym vznikne na
Predmete ndjmu, . 7
Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bodoch 4. aZ 11. tohto &lanku zodpoved4 N4jomca
za $kodu, ktord tym vznikne. Povinnost N4jomcu nahradit §kodu sa riadi ustanovemarm
Obéianskeho zakonnika o zodpovednosti za skodu.
Néjomea je povinny pisomne nahldsit Prenajimatefovi vSetky zmeny, ktoré nastani
podas trvania zmluvného vztfahu a ktoré by podstatne zmenili alebo upravili obsah tejto
Zmluvy.
Najomca je povinny v Predmete ndjmu zabezpecovat vSetky ulohy pozZiamej ochrany
vyplyvajuce pre neho z prisluinych predpisov na Gseku poZiarnej ochrany a dodrziavat
prislu$né pravne predpisy na Gseku bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci.
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V spoloénych priestoroch bude tieto povinnosti zabezpedovat’ Prenajimatel’.

15. Néjomca sa zavizuje vpripade havarie alebo potrebného servisu umoZnit
Prenajimatefovi, alebo nim poverenej osobe, vstup do Predmetu ngjmu. Potrebu
spristupnenia Predmetu nijmu za Géelom servisu ozndmi Prenajimatel’ Najomcovi jeden
defti vopred.

16. Poistenie objektu zabezpeluje vlastnik. Poistenie vautorného vybavenia Predmetu ndjmu
si zabezpeduje Najomca na vlastné naklady.

17. Najomca je povinny vypratat Predmet ndjmu v pripade ukondenia Zmluvy:

— dohodou - do skondenia ndjomného vztfahu

— vypovedou — najneskor v deii skondenia vypovednej lehoty

~ odstiupenim od Zmluvy zo strany Prenajimatela — najneskor do 5 doi od skoncenia
hajmu

ina¢ je Prenajimatel’ opravneny uplatnit si Zmluvnu pokutu vo vyske 33,- € za kazdy, ¢o

i len zacaty defi omeskania,

Clanok VI.
Zaveredné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto Zmluvy je moZné vykonat' len na zéklade dohody Zmluvnych stran
vo forme pisomnych dodatkov podpisanych opravnenymi zastupcami obidvoch
Zmluvnych strén,

2. Najomca dava Prenajimatelovi sthlas v sulade so zdkonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych idajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov
na spracovdvanie osobnych udajov potrebnych k vykonu Cinnosti vyplyvajucich z tejto
Zmluvy, na vedenie evidencie a na jej zverejnenie v zmysle platnych predpisov.

3. Ostatné nalezitosti v tejto Zmluve neupravené sa riadia zékonom &.116/1990 Zb. o nijme
a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni,

4. Tato Zmluva je vypracovand v troch rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych dva
rovhopisy st pre Prenajimatela a jeden rovnopis pre Néjomecu.

5. Tato Zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisu Zmluvnymi stranami a Géinnost’ dfiom
nasledujacim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

6. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tito Zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak
toho, Ze obsah tejto Zmluvy zodpoveda ich skutodnej a slobodnej voli a Zmluva nebola
uzavretd za jednostranne nevyhodnych podmienok ju vlastnoru¢ne podpisali.

V Nitre, dila V Nitre, dila 23.04,2024
Najomca: Prenajimatel’:

. Juraj Itecko, viceprezident
./ Akadémia Tanca,
Slovenska spolo¢nost’ pre rozvoj taneéného
$portu a taneéného umenia
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