Zmluva o najme bytu
evidenéné &islo 122/2024
uzavreta podfa § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika medzi

Prenajimatefom: Mestska cast Bratislava - Podunajské Biskupice
Zastipena: Ing. Roman Lamos, MBA - starosta

Sidlo: Trojiéné namestie 11, 825 61 Bratislava

ICO: 00 641 383

DIC: 2020943782

IC DPH: nie je platcom DPH

Bankové spojenie : Tatra banka, a.s. Bratislava

Cislo Gétu : SK84 1100 0000 0026 2507 4199

( dalej len ,prenajimaterl )

Zodpovedny : Bytovy podnik Podunajské Biskupice, s.r.o.; skrateny nazov: bppb,

Najomcom:
Trvaly pobyt:

Datum narodenia:

Rod

s.r.o. (vdalsom len ,bppb*), ICO: 35815 353
podatelna@bppb.sk
Zast.: Bc. Zdenko Ry3avy

né cislo:

CL1
Predmet najmu

Predmetom tejto zmluvy je 1-izbovy byt & 15, o celkovej ploche 32,81 m? n
bytového domu na adrese = Bratislava — mestska Cast Podunajske
Biskupice, vkat. Uz. Podunajské Biskupice, ktorého vyluénym vilastnikom je
prenajimatel. Predmetny byt je zapisany na LV ¢. 4915, v kat. Uz. Podunajské Biskupice.
Byt pozostava z 1 izby, kuchyne a vedfaj$ich miestnosti ( predsien, kuapefiia, WC )
s celkovou podiahovou plochou o vymere 32,81 m?.

Prenajimatel ako vlastnik bytu touto zmluvou prenechéva najomcovi predmet najmu
$pecifikovany vtomto &lanku na dofasné uzivanie za podmienok uvedenych v tejto
zmluve a ndjomca sa zavézuje platit dohodnuté ndjomné a preddavky na Ghradu
za plnenia poskytované v suvislosti s uZivanim bytu. Najomca predmetného bytu bol
schvaleny v zmysle VZN &. 6/2021 na rokovani bytovej komisie, zapisnica z rokovania
tvori prilohu tejto zmluvy. ( priloha &. 3)

Neoddelitelnou sudastou tejto zmluvy sa: Evidenény list ( priloha € 1 ) a opis
prisluSenstva a opis stavu bytu uvedeny v Zapisnici o prevzati a odovzdani bytu
do uzivania ( priloha & 2), pricom uvedené dokumenty tvoria prilohy €. 1 a 2 tejto
zmluvy.

Najomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisluenstva a vedraj$ich miestnosti sa
oboznamil a nema Ziadne vyhrady. Prenajimatel odovzdava najomcovi byt vratane jeho
prisluSenstva v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie, o ¢om bude vyhotovena
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a zmluvnymi stranami podpisana Zapisnica o odovzdani a prevzati bytu, ktora tvori
Prilohu €. 2 tejto zmluvy.

Prenajimatel prostrednictvom tretich osdb poskytuje najomcovi nasledovné plnenia
spojené s uzivanim bytu: dodavku elektrickej energie spoloénych priestorov, dodavku
vody z verejného vodovodu, odvadzanie odpadovych vod, odvoz odpadu, upratovanie
spolocnych priestorov.

Najomca sa zavédzuje si na viastné naklady zabezpecit pripojenie a dodavku elektrickej
energie, pricom vyber dodavatefa podlieha predchadzajucemu sthlasu prenajimatefa.
Predmet najmu bol najomcovi prideleny z dovodov hodnych osobitného zretefa
vzmysle § 6 ods. 1 a ods. 2 pism. c) VSeobecne zavazného nariadenia Mestskej
casti Bratislava — Podunajské Biskupice ¢. 6/2021 o najme bytov zo diia
28.09.2021 a to podPa osobitného zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov.

Dévodom hodnym osobitného zretefa podfa predchadzajuceho bodu tohto &lanku
zmiuvy je vykon spolo€ensky prospesnej ¢innosti najomcu v prospech prenajimatefa, t.|.
vykon prace ndjomcu ako pedagogického asistenta na Zakladnej Skole na Biskupickej
ulici €. 21 v zriadovatelskej posobnosti Mestskej casti Bratislava - Podunajské Biskupice.

cLn.
Uéel najmu a rozsah uzivania

Najomca je opravneny predmet najmu identifikovany v &l. Il ods. 1 a 2 tejto zmluvy uzivat
len na byvanie.

Najomca a osoby Zijiice s ndjomcom v spolo&nej domacnosti maju popri prave uzivat' byt
aj pravo uzivat spoloéné priestory a zariadenia bytového domu ako aj pozivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

CL .
Najomné a uhrada plneni poskytovanych s uzivanim bytu, pefnazna zabezpeka

. Dfiom uzavretia tejto zmluvy vznika najomcovi povinnost platit najomné za byt
a preddavky na Uhradu plneni spojenych s uzivanim bytu.
. Vyska najomného je uréena na zaklade Zasad hospodarenia s majetkom Mestskej casti
Bratislava — Podunajské Biskupice a s majetkom zverenym do spravy Mestskej Casti
Bratislava — Podunajské Biskupice schvalenymi uznesenim &. 128/2022-2026 zo diia
12.12.2023. Najomca zarover dava vyslovny sthlas s opravnenim prenajimatefa zvysit
vySku najomného v pripade zmeny vySky najomného na zaklade prijatého uznesenia
Miestneho zastupitelstva Mestskej &asti Bratislava — Podunajské Biskupice o zmene
cennika platnych zasad hospodarenia s majetkom Mestskej ¢asti Bratislava — Podunajské
Biskupice alebo s majetkom zverenym do spravy Mestskej ¢asti Bratislava — Podunajské
Biskupice. Nova vy8ka najomného podfa predchadzajucej vety nadobudne uéinnost
prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom zaslal prenajimatel najomcovi
pisomné ozndmenie o zmene vySky najomného.
VySku najomného za uzivanie bytu v sume 108,27 EUR mesacne (slovom: jednostoosem
eur dvadsatsedem centov) sa nadjomca zavdzuje uhradzat v prospech prenajimatela
bezhotovostnym prevodom na bankovy UGéet uvedeny v zahlavi tejto zmluvy vZdy
mesacne vopred do konca toho ktorého kalendarneho mesiaca.
Najomca sa zavazuje uhradit najomné za prvy mesiac najneskdr do troch (3) pracovnych
dni odo dha podpisu zmluvy, dalSie najomné sa najomca zavdzuje uhradzat podla
predchadzajuceho odseku tohto ¢lanku zmiuvy.
Uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu ( cenu sluZieb ) urdené zalohovym
predpisom spravcu vo vysSke 68,79 EUR (slovom: Sestdesiatosem eur sedemdesiatdevéat
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centov) sa najomca zavazuje uhradzat preddavkovo mesacéne vopred do konca toho
ktorého kalendarneho mesiaca bezhotovostnym prevodom na bankovy uéet uvedeny
v zahlavi tejto zmiuvy.

Prenajimatel je opravneny zvys$it vy$ku preddavkov uréenl zalohovym predpisom podla
predchadzajiceho bodu tohto ¢lanku zmluvy vystavenim nového zalohového predpisu
zdévodu zmeny prislusného cenového pravneho predpisu, zmeny rozsahu
poskytovanych sluzieb a/alebo zmeny cien poskytovanych sluZieb. Povinnost najomcu
uhradzat preddavky vo vyske uréenej novym zalohovym predpisom vznika dorucenim
pisomného oznamenia spravcu a nového zalohového predpisu.

. Pre zabezpeéenie splacania najomného a Uhrad za pripadné po$kodenie bytu buduci

ndjomca pred podpisom prvej najomnej zmluvy najneskdr do 15 pracovnych dni
od doruéenia vyzvy na uzatvorenie najomnej zmluvy uhradi bezhotovostnym prevodom
na bankovy Uget prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy finanénu zébezpeku
vo vy$ke 3 mesacnych splatok najomného, tj. suma vo vySske 324,81 EUR (slovom:
tristodvadsat$tyri eur osemdesiatjeden centov). Po skonéeni najomného vztahu bude
pefhazna zabezpeka najomcovi vratena a to po odpodéitani pripadnych zavazkov najomcu
voéi prenajimatelovi, najma nedoplatkov najomného, nedoplatkov za poskytované sluzby
a nahrady $kody vzniknutej prenajimatelovi.

Najomca je povinny najneskér do 8 pracovnych dni od uzavretia tejto zmluvy
podpisat a nasledne doruéit’ prenajimatefovi notarsku zapisnicu vyhotovenu
v zmysle § 9 ods. 1 VZN €. 6/2021 zo diia 28.09.2021 o najme bytov vo vlastnictve
a v sprave Mestskej éasti Bratislava — Podunajské Biskupice a zakona ¢&. 233/1995
Z. z. o sudnych exekutoroch a o exekuénej ¢innosti (Exekuény poriadok) a o zmene
a doplneni d'al$ich zakonov. V notarskej zapisnici sa najomca zaviaze na splnenie
povinnosti opustit, vypratat a odovzdat byt, ktory je predmetom najmu
po skonéeni najmu prenajimatefovi v stave spésobilom na riadne uzivanie a da svoj
sihlas s exekuciou v zmysle prisluéného predpisu. Odmenu notarovi
za vyhotovenie notarskej zapisnice hradi najomca. Na povinnost’ podpisat’ notarsku
zapisnicu za stanovenych podmienok bol najomca upozorneny vo vyzve
na uzatvorenie najomnej zmluvy.

Néjomca je povinny pre poruSenie povinnosti uvedenej v predchadzajicom bode tohto
&lanku zmluvy uhradit v prospech prenajimatela so splatnostou na jeho vyzvu zmluvnu
pokutu vo vySke 500,- EUR (slovom: pétsto eur). Zaplatenim zmluvnej pokuty pritom
povinnost najomcu nezanika.

V pripade, 2e sa najomca dostane do omeskania s Uhradou najomného alalebo
preddavkov za plnenia poskytované v slvislosti s uZivanim bytu, je povinny uhradit
v prospech prenajimatela poplatok z omeskania za kazdy aj za¢aty mesiac omeskania.
Vyska poplatku z omeskania je stanovena v zmysle § 4 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z,,
ktorym sa vykonavaja niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika a predstavuje
za kazdy deri omeskania 0,5 promile diznej sumy, najmenej vSak 0,83 € za kazdy aj
zadaty mesiac omes$kania. Zaroven je najomca povinny uhradit postovné za zaslanie
upomienky o nezaplateni najomného a/alebo preddavkov, pripadne nedoplatku
vyucétovania.

V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa Ghrada plati alebo uvedie
mesiac, ktory uz bol uhradeny alebo ak z Uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
najomca Ghradu poukazuje, pdjde o platbu pokryvajucu najstarsiu splatnu pohladavku.
Skutoénou cenou sa rozumie skutoény naklad za sluzby za prechadzajuci rok ato
na zéklade vykonania vyGétovania ku dilu 31.12. prisludného roka. Skutoénu cenu plneni
poskytovanych v suvislosti s uZivanim bytu za zGétovacie obdobie vidy k 31.12.
prisluéného roka vyuétuje bppb v sulade s platnymi pravnymi predpismi podfa skuto¢nych
nakladov v termine najneskér do 31.05. nasledujuceho kalendarneho roka ako rozdiel
medzi zaplatenymi preddavkami za jednotlivé sluZby a ich skutonou cenou. Vyuétovanie
sa doruci najomcovi bez zbytoéného odkladu po jeho vyhotoveni.

Najomca voéi vylétovaniu moéZe vzniest pisomne namietky a to v zmysle reklamacného
poriadku bppb.
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Pripadny preplatok na preddavkoch za plnenia spojené s uZivanim bytu mdze bppb
jednostranne zapocitat na uspokojenie pohlfadavky prenajimatela, ktord ma
voéi najomcovi a ktora vznikla porusenim povinnosti ndjomcu uvedenej v ods. 5 tohto
&lanku, inak prenajimatel preddavok prostrednictvom spravcu najomcovi uhradi do 30 dni
odo dna doruéenia pisomného vyuétovania.

Najomca sa nedoplatok na vyuctovani zavazuje uhradit vlehote 30 dni odo dna
doruéenia pisomného vyUcétovania v prospech prenajimatefa bezhotovostnym prevodom
na bankovy et uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Pouzitie preddavku prenajimatel oznami najomcovi pisomne. Po pouZiti zabezpeky je
najomca povinny ju doplnit do dojednanej vysky a to do jedného mesiaca od dorucenia
pisomnej vyzvy prenajimatefa.

CL. IV.
Evidencia prislusnikov domacnosti

.V Evidenénom liste, ktory je Prilohou &. 1 tejto zmluvy je uvedeny poéet osbb Zijucich

s najomcom v spolo¢nej domacnosti a ich vztah k najomcovi v ¢ase uzatvorenia tejto
zmluvy.

Najomca v den vzniku najomného vztahu oznami prenajimatefovi pocet prisludnikov
domacnosti, ktori budu s nim v predmetnom byte byvat s uvedenim mena, priezviska
a rodného Eisla.

Pri zmene poétu osob, ktoré st uvedené v Evidenénom liste najomca tato skutoCnost
oznami prenajimatefovi najneskdér do 30 dni od jej vzniku. Podmienkou akceptacie
oznamenia je prislusny pisomny overeny doklad (rodny list, rozhodnutie sidu, sobasny
list, amrtny list), pripadne pisomny, uradne overeny prejav vble osoby, ktora opusta
spoloént domacnost.

Pri zniZeni poétu oséb Zijlicich s najomcom v spoloénej domacnosti trvajlicom dlhSie ako
tri po sebe nasledujlce kalendarne mesiace alebo v pripade, ak najomca nebude méct
sam byt po rovnakull dobu uzivat, je povinny tuto skutoénost pisomne v lehote uvedene;j
vods. 3 tohto &lanku oznamit' prenajimatelovi. V pripade nesplnenia tejto povinnosti
nebude prenajimatel pri vyhotovovani vylétovania sluzieb za prislusny rok na dogasné
znizenie poltu osbb v byte alebo dofasni nemoznost uzivania bytu najomcom
prihliadat’.

Pri trvalom zniZzeni poétu osob je suCastou oznamenia pisomny a overeny prejav vole
osoby, ktora byt opustila (pri maloletych osobach prejav vole zakonného zastupcu),
pri Umrtiach amrtny list.

Pobyt osoby prechodne sa zdrzujlcej v byte je ndjomca povinny oznamit prenajimateflovi

' vtedy, ak pobyt presahuje 30 dni.

CLv.
Podstatné porusenie najomnej zmluvy

. Za podstatné porusenie povinnosti vyplyvajucich z najmu bytu, ktoré ma ako vypovedny

dévod za nasledok vypoved z najmu bytu zo strany prenajimatela sa povaZuje v zmysle

ustanovenia § 711 ods. 1 Obgianskeho zakonnika:

a) ak najomca alebo ten, kto je clenom jeho domacnosti hrubo podkodzuje prenajaty byt,
jeho prislu$enstvo, spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo
sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpeénost alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) ak najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma tym, Ze
nezaplatil ndjomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dihsi ¢as
ako tri mesiace alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast inému do podnajmu
bez pisomného sUhlasu prenajimatela,
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c) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozZit' tak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

d) ak najomca vyuziva byt bez sthlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie.

Cl. VL.
Doba trvania najmu

Najomna zmluva sa uzatvara od 01.05.2024 na dobu uréita a to pocas trvania dévodu
hodného osobitného zretefa, pre ktory sa najomna zmluva uzatvara, najneskér
vSak najom bytu zanika diiom protokolarneho prevzatia a odovzdania sluZobného
bytu &. 1, nachadzajiceho sa v areali ZS Biskupickd 21 najomcovi po skonéeni
rekonstrukcie.
Prenajimatel méze opakovane uzavriet zmluvu o najme najomného bytu s najomcom
pri dodrzani podmienok uvedenych vo V8eobecnom zavadznom nariadeni Mestskej Casti
Bratislava — Podunajské Biskupice ¢. 6/2021 o najme bytov zo dia 28.09.2021, v zékone
¢.443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani a ak naomca
dodrzuje ustanovenia Obg&ianskeho zakonnika vztahujice sa na najom bytu.
O moznosti opakovaného uzavretia zmluvy o najme najomného bytu bude prenajimatel
informovat najomcu &tyri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu
najomného bytu.

. Zmluva sa predlZuje na zaklade pisomnej Ziadosti najomcu, ktord je povinny zaslat
v lehote najneskér 3 mesiacov pred uplynutim doby najmu.
Najomca tymto prehlasuje, Ze bol obozndmeny s podmienkami VSeobecne zavazneho
nariadenia Mestskej &asti Bratislava — Podunajské Biskupice ¢. 6/2021 o najme bytov
zo dia 28.09.2021.

CL VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu sa predovSetkym spravuji ustanoveniami
§ 687 a nasl. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich zmien a doplnkov. Pravne
vztahy medzi prenajimatefom a najomcom v tejto zmluve neupravené sa spravuju
véeobecnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika a ostatnymi véeobecne zavéznymi
pravnymi predpismi.

. Prenajimatel sa zavdzuje zabezpelovat najomcovi Uplny a neruSeny vykon prav
spojenych s uzivanim bytu. Za tym Géelom umozni najomcovi uzivat spolo¢né priestory
a zariadenie domu riadne a riadne poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim bytu.

. Najomca sa zavdzuje uhradzat na viastné naklady drobné opravy vbyte uvedené
v Prilohe &. 1 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obgianskeho zakonnika suvisiace s jeho uzivanim, ako aj dalSie naklady
spojené s beznou Gdrzbou bytu (do 6,64 € v jednotlivom pripade) v stilade s § 5 a nasl.
nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a v sUlade s Prilohou €. 1 k tomuto nariadeniu.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré je povinny znasat prenajimatel.

. Podla dohody zmluvnych strdn je najomca povinny na vyzvu prenajimatela
v poZadovanej primeranej lehote zodpovedajlicej okolnostiam pripadu byt spristupnit
za udelom obhliadky technického stavu bytu, za ucelom kontroly spésobu a rozsahu
uZivania bytu nadjomcom ako aj za G&elom odpoétu prisludnych meratelnych hodnét médii
(napr. vodomer, merac tepla atd’.).
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Najomca ako aj osoby, ktoré s nim Ziji spolo¢nej domacnosti su povinné uzivat byt
spolo&né priestory a zariadenie bytového domu riadne a riadne pozivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Najomca sa zavdzuje, Ze on sam, ako
aj osoby, ktoré s nim Ziji v spoloénej domacnosti budi dodrziavat domovy poriadok.
Prenajimatel je povinny odovzdat byt ndjomcovi v stave spdsobilom na riadne uzivanie
a zabezpedit najomcovi piny a neruseny vykon prav spojeny s uZivanim bytu.

Najomca je povinny byt udrZiavat v stave spdsobilom na riadne uZivanie a po skonéeni
najmu byt protokolarne odovzdat prenajimatefovi v uzivaniaschopnom stave
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygienickou malovkou. V opa&nom pripade je
povinny uhradit naklady vynaloZzené na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu
v akom ho najomca prevzal a to do 15 dni od doruéenia vyGétovania najomcovi.

Najomca nie je opravneny dat prenajaty byt do podnajmu tretej osobe; v pripade
poru$enia tejto povinnosti je ndjomca povinny zaplatit prenajimatefovi zmluvnd pokutu
vo vySke 1.000,- EUR (slovom: jedentisic eur) za kazdé jednotlivé porusenie tejto
povinnosti.

Najomca nesmie vykonat bez suhlasu prenajimatela stavebné Upravy alebo iné zmeny
v byte a/alebo v dome a to ani na vlastné naklady. ‘
Prenajimatel po skonéeni najmu nie je povinny nahradit najomcovi naklady na stavebné
dpravy a iné podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez sthlasu prenajimatela,
ani protihodnotu toho o &o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili a to ani vtedy, ak
prenajimatel od najomcu nebude pozadovat uvedenie bytu do pévodného stavu.
Prenajimatel v pripade skonéenia najomného vztahu nie je povinny poskytnit’ najomcovi
nahradny byt ani ndhradné ubytovanie a pristreSie.

Prenajimatel! a najomca sa dohodli, Ze najomca zodpovedd v plnom rozsahu
za protipoZiarnu ochranu ako i dodrzanie BOZP prenajatého priestoru a zavéazuje sa
pred zadatim uZivania predmetu najmu ako aj pocas trvania najmu vykonat vsetky
potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie.

CL. VHI.
Zanik najmu bytu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi najomcom a prenajimatefom alebo
pisomnou vypovedou. V dohode o skonéeni najmu bytu musi byt presne uréené k akému
datumu najom zanika.

Ak bola dana pisomna vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut prvym diiom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéena druhej zmluvnej strane.

Ak bol najom bytu dohodnuty na urcity ¢as, zanikne tiez uplynutim tohto Casu.

Néjomca ako aj prenajimatel méze tato zmluvu vypovedat’ kedykolvek pred uplynutim
doby najmu, pricom najomca tak moéze urobit aj bez udania dévodu a prenajimatel
z dévodov uvedenych él. V tejto zmluvy.

Najomny vztah zaloZzeny touto zmiuvou zanikne aj odstupenim od zmluvy jednou
zo zmluvnych stran v sulade s prislusnymi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika,
pricom pravne Ucinky odstdpenia nastand diiom dorucenia odstipenia druhej zmluvnej
strane.

Prenajimatel je opravneny od zmluvy kedykolvek odstipit, ak najomca napriek pisomnej
vystrahe uziva byt alebo ak trpi jeho uzivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi
vznika §koda alebo ze mu hrozi znaéna Skoda.

Ndjomca je opravneny od zmluvy odstlpit najma, ak predmet najmu prestane byt
sposobily na uzivanie podfa dohodnutého uéelu najmu.

V pripade ukonéenia najmu sa najomca zavazuje predmetny byt vypratat a odovzdat
prenajimatelovi ku diiu skonéenia najmu.
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Bratislava, dha 29.4.2024 m

CLIX.
Zaverec¢né ustanovenia.

. Pokial tdto zmluva neustanovuje inak na najomny vztah vzniknuty na zaklade tejto
zmluvy sa vztahuji ustanovenia §§ 685 - 719 Obcianskeho zakonnika v zneni

neskorsich zmien a dopinkov.

. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze vSetky spory vyplyvajice z ndjomnej zmiuvy budd

prednostne riesit vzajomnou dohodou.

. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze vSetky prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto najomnej

zmluvy budu riadne dodrziavat'.

. Najomca tymto v zmysle zakona €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov udefuje sthlas prenajimatelovi, aby jeho osobné Udaje

boli v rozsahu meno, priezvisko, akademicky titul, adresa trvalého bydliska, rodné &islo

a pribuzensky alebo iny vztah k osobam, ktoré spoloéne s nim uzivaju byt pouzité

na evidenéné Ukony prenajimatela a to po dobu trvania najmu a 10 rokov po jeho

skonéeni.

. Tato Zmiluva nadobuda platnost drfiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami

a Gcinnost’ diiom nasledujlicim po dni jej zverejnenia podfa ustanovenia § 47a ods. 1

Obdianskeho zakonnika v spojeni s ustanovenim § 5a zakona &. 211/2000 Z. z.

o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni

neskorsich predpisov.

. Tuto zmluvu moZno menit adopifiat pisomnym dodatkom podpisanym oboma

zmluvnymi stranami.

. Zmluva je vyhotovena v 6 exemplaroch, z ktorych prenajimatel obdrzi tri exemplare,

najomca dva exemplare a spravca domu jeden exemplar.

Prenajimatel a najomca vyhlasujd, Ze si tato najomnd zmluvu preditali, jej obsahu

porozumeli, tato urCite a zrozumitefne vyjadruje ich volu, uzavreli ju dobrovofne,

bez tiesne a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisali.

g \:)O L / '% J
.................................................... g, " o o LY
Mestska Gast Bratisla dunajs BiskupkiB&.__QK_E =) ne.  .a

zast.: Ing. Ain Lamos, MBA
prenajijmatel

Prilohy

Evidenény list ( priloha &.1)

Protokol o prevzati a odovzdani bytu ( priloha €. 2)

VZN 6/2021, zapisnica z rokovania komisie ( priloha &. 3)
Informacie pre najomcov
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Finanénu operaciu alebo jej éast je — aie-je mozné vykonat, v nej pokracovat alebo vvmahat
poskytnuté plnenie, ak sa finantna operacia alebo jej Cast uz vykonala
Mgr. Julia Anditsova Datum: 29.4.2024 podpis: ....:

Finanénl operaciu alebo jej Cast' je — rieje mozné vykonat, v nej pokraCovat' ale that
poskytnuté plnenie, ak sa finanéna operacia alebo jej ¢ast uz vykonala
Mgr. Bibiana Guldanova Datum: 29.4.2024 podpis: .=

Finan&nu operaciu alebo jej Cast' je — nie-je mozné vykonat, v nej pokraovat a‘re ihat
poskytnuté plnenie, ak sa finanéna operacia alebo jej €ast uz vykonala
Ing. Boris Hurbani¢ Datum: 29.4.2024 podpis: ...£

YAy
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Priloha ¢.1

Evidencény list
podra &l. IV. ods. 1 Zmluvy o najme bytu €. 122/2024
zo dia 29.4.2024

Najomca: Mgr. Martin Cifrik
Bytéislo: e

Prislusnil . najomcovi Rodné &islo

[ XXX
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Vieobecne zaviizného nariadenia
mestskej ¢asti Bratislava—Podunajské Biskupice
¢ 6/2021
zo diia 28.9.2021
o ndjme bytov vo vlastnictve a v sprive mestskej ¢asti Bratislava-Podunajské Biskupice

Miestne zastupitel'stvo mestskej Sasti Bratislava—Podunajské Biskupice (d’alej len ,,miestne
zastupiteP'stvo*) podla § 15 ods. 2 pism. a) a pism. c) zakona ¢&.377/1990 Zb. o hlavnom meste
Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov, CL. 3 ods. 4 a Cl. 18 ods. 4 pism. a) a ¢)
Statitu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v zneni jeho dodatkov, v stilade s § 6 ods. 1
zakona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorgich predpisov, podla § 9 ods. 1 pism. c)
zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorfich predpisov, vsulade so zakonom
&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskor§ich predpisov
a zakonom &. 150/2013 o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskor$ich predpisov sa uznieslo
na tomto vSeobecne zaviznom nariadeni:

§1

Uvodné ustanovenia

(1) Uelom tohto vieobecne zavizného nariadenia (d’alej len ,nariadenie®) je stanovit postup
a podmienky pri prenajimani

a) bytov vo vlastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (dalej len ,hlavné
mesto*) zverenych do spravy mestskej &asti Bratislava-Podunajské Biskupice (d’alej len ,,mestska
dast™)

b) bytov vo vlastnictve mestskej Casti (d’alej len ,,obecny nijomny byt®).

(2) Na ugely tohto nariadenia sa byty vo vlastnictve hlavného mesta zverené do spravy mestskej Casti
a byty vo vlastnictve mestskej Casti oznacuju ako obecné najomné byty.

(3) Prenajimatelom a spravcom obecnych najomnych bytov zverenych do spravy mestskej Casti
a obecnych najomnych bytov vo vlastnictve mestskej Casti je mestska Cast’.

(4) Mestska ast’ mdze poverit’ vykonom spravy obecnych najomnych bytov podla ods. 1, na zaklade
mandatnej zmluvy nazriadenie vykonu povinnosti spravcu!, Bytovy podnik Podunajské
Biskupice, s.r.0., alebo int pravnicku alebo fyzicku osobu.

(5) Tymto nariadenim sa ustanovuje bytovd komisia ako poradny orgdn starostu mestskej Casti
Bratislava-Podunajské Biskupice (d’alej len ,starosta) pri prenajimani obecnych najomnych
bytov.

§2

Obecné nijomné byty zverené do spravy mestskej ¢asti

(1) Na obecné nijomné byty vo vlastnictve hlavného mesta zverené do spravy mestskej Casti sa
primerane vztahuju ustanovenia V3eobecne zavizného nariadenia hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy & 1/2006 z30. marca 2006 onajme bytov aobytnych miestnosti
v zariadeniach uréenych na trvalé byvanie v platnom zneni (d’alej len ,,VZN hlavného mesta®).

(2) Obecné byty vo vlastnictve hlavného mesta zverené do spravy mestskej ¢asti v celkovom pocte 19
bytovych jednotiek sa nachidzaju na Bodrockej ul. &. 18, 22 a 38; na Dudvazskej ul. €. 7 a 22;
na Hronskej ul. &. 22; na Hornadskej ul. &. 10; na Ipelskej ul. &. 5, dva byty na Ipel'skej €.7;
na Latorickej ul. & 12 a37; naPodzahradnej ul. ¢. 11, naBieloruskej ul. ¢. 34, 36 a 58,
na Estonskej ul. &. 46, 54 a 56.

(3) Doba nijmu v obecnych bytoch uvedenych v § 2, ods. 1 sa spravuje podla § 5 VZN hlavného
mesta.

1 § 8a zékona &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov



(4) V nijomnej zmluve mestska Sast’ upravi, za akych podmienok bude dobu najmu bytu predlZzovat,
pri¢om jednorazové predlZenie nesmie presiahnut’ 3 roky alebo uvedie, za akych podmienok
zmeni dobu n4jmu na dobu neur¢iti.

§3

Obecné ndjomné byty vo vlastnictve mestskej ¢asti
(1) Obecné nijomné byty vo vlastnictve mestskej Casti na udely tohto nariadenia tvori 52 bytovych

jednotiek v objekte Uzbecka &. 22-28, 11 bytovych jednotiek bytového domu na Kovove;j &. 6, 21
bytovych jednotiek v objekte na Bodrockej €. 44 a 1 byt na Stavbarskej ¢. 34.

(2) Najomny bytovy dom na Uzbeckej 22-28, parcela €. 5478/31, katastralne vzemie Bratislava-
Podunajské Biskupice, bol postaveny z finanénych prostriedkov poskytnutych na zaklade Zmluvy

&. 102/2341/2000 o poskytnuti podpory z prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania podl'a
zékona NR SR &. 124/1996 Z. z. zo diia 15.12.2000.

§4
Bytova komisia
(1) Bytova komisia (d’alej len , komisia®) je poradny organ starostu.
(2) Komisia ma 7 &lenov. Je zloZena zo 4 poslancov miestneho zastupitel'stva volenych miestnym

zastupitel'stvom, 2 zamestnancov mestskej asti menovanych starostom a 1 obana s trvalym
pobytom v mestskej ¢asti menovaného starostom.

(3) Na cCele komisie je predseda. Predsedu komisie voli aodvolava miestne zastupitel'stvo
a podpredsedu spomedzi seba volia a odvolavaji ¢lenovia komisie hlasovanim. Funkcie predsedu
a podpredsedu je moZné sa pisomne vzdat. Podpredseda zastupuje predsedu pocas jeho
nepritomnosti.

(4) Komisia na zdklade vyhodnotenia Ziadosti navrhuje starostovi Ziadatel'a, s ktorym mestskéd Cast’
uzavrie najomnud zmluvu (d’alej len ,,ndvrh®) .
(5) Navrh komisie ma odportcaci charakter.

(6) Komisia zasadd podla potreby, najmenej dvakrat za rok. Zasadnutie komisie zvolava a vedie
predseda komisie.

(7) Komisia je uznaSaniaschopnda, ak je pritomna nadpoloviéna vicSina jej Clenov. Na prijatie
uznesenia je potrebny stihlas nadpolovi¢énej vd¢siny pritomnych ¢lenov.

(8) Komisia sa rozhoduje na zaklade vlastného hodnotenia, ¢lenovia komisie konaju podla svojho
vedomia a svedomia. Kazdy ¢len komisie pri hlasovani disponuje jednym hlasom.

(9) Zapisnice komisie sa zverejiiuju na webovom sidle mestskej Casti.

§5

Podmienky najmu obecného ndjomného bytu

(1) Byvanie v obecnych ndjomnych bytoch financované s pouZitim verejnych prostriedkov, je
vieobecne prospesnou sluzbou a je uréené na primerané a ddstojné byvanie pre opravnené osoby,
ktoré si byvanie nemdzu obstarat’ vlastnym pri¢inenim a spliiaji podmienky tohto nariadenia.

(2) Opravnenou osobou podla ods. 1 je osoba, ktora nema dth voci mestskej Casti a ktora spiﬁa tieto
podmienky:
a) nema kde byvat’ z dévodu, Ze:
1. nie je ndjomcom obecného bytu, sluZobného bytu, bytu vo vlastnictve §tatu alebo vysSieho

uzemného celku, vlastnikom alebo spoluvlastnikom nehnutelnosti zapisanym v Katastri
nehnutelnosti, alebo



(3) Mesaény prijem opravnenej osoby a ostatnych osdb Zijicich v obecnom nijomnom byte podla

2. vie hodnovemne preukazat, 7¢ z dévodu sudneho konania o prave uZivat' nehnutelnost’
nemdZe nehnutelnost’ uZivat’ a e pravo uZivat' nehnutelnost’ nestratila vlastnym pricinenim
alebo strate prava byvat’ v nehnutel'nosti nemohol G¢inne zabranit,

b) ma trvaly pobyt minimalne 5 rokov v mestskej Casti. Podmienka trvalého pobytu je splnena
i v pripade, ak sa Ziadatel’ preukazatel'ne zdrzuje na Gzemi mestskej ¢asti najmenej pét’ rokov pred
podanim Ziadosti o najom bytu, ak Ziadost’ poddvajii manzelia, tito podmienku musi spliiat’ asport
jeden z manZelov a stiéasne

¢) jej mesaény prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych os6b Zijlicich v obecnom ndjomnom
byte je najmenej vo vyske 1,5 nasobku Zivotného minima a najviac vo vyske 3 nasobku Zivotného
minima, alebo

d) jej mesaény prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych osdb Zijlicich v obecnom najomnom
byte je najmenej vo vyske 1,5 nasobku Zivotného minima a najviac vo vyske 4 nasobku Zivotného
minima, ak

1. osoba Zijuca v obecnom ngjomnom byte je osoba s fazkym zdravotnym postihnutim,
2. ide o osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom,

3. aspoii jedna z o0sGb Zijucich vobecnom nijomnom byte zabezpetuje zdravotnu
starostlivost’, socialne a d’al3ie sluzby vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kultiru alebo ochranu
obyvatelov obce, alebo

€) jej mesaény prijem je najmenej vo vyske 1,5 nasobku Zivotného minima a najviac vo vySke
4 nasobku Zivotného minima, ak Zije v obecnom nijomnom byte sama,

f) osoba, spiiiajiica podmienky podla § 5, ods. 2 pism. a) a b), ktor4 nepresiahla vek 30 rokov a

1. ktorej sa skoné&ilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zaklade rozhodnutia sidu
o neodkladnom opatreni, vychovnom opatreni alebo ustavne;j starostlivosti, alebo

2.ktorej zanikla ndhradna osobna starostlivost, pestinska starostlivost alebo osobna
starostlivost’ poruénika podl'a osobitného predpisu?, alebo

3. ktora bola zverena do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodi¢a na zaklade neodkladného
opatrenia a pred dovr$enim jej plnoletosti bol podany navrh na zverenie tejto osoby
do nahradnej osobnej starostlivosti, pestunskej starostlivosti alebo na ustanovenie poru¢nika
tejto osobe podl'a osobitného predpisu? a ktorej prijem je najmenej vo vyske 1,5 nasobku
Zivotného minima, alebo

g) osoba, spifiajiica podmienky podl'a § 5 ods. 2 pism. a) a b), ktorej sa poskytuje bytova nahrada
za byt vydany podla osobitného predpisu® a ktorej prijem je najmenej vo vyske 1,5 ndsobku
Zivotného minima.
ods. 2 sa vypodita z prijmu* za kalend4amy rok predchadzajici roku, v ktorom vznikol ndjom
obecného najomného bytu, ako podiel tohto prijmu a prisluiného poétu mesiacov, pocas ktorych
sa prijem poberal.

Zivotné minimum podla odseku 2 sa vypocita ako sudet sim Zivotného minima pre plnoletd
fyzickl osobu podl'a osobitného predpisu’ za kaZzdu plnoletu fyzickn osobu, ktora Zije v obecnom
n&jomnom byte a sim Zivotného minima pre nezaopatrené dieta podl'a osobitného predpisu’
za kazdé zaopatrené neplnoleté diet’a a nezaopatrené diet’a, ktoré Zije v obecnom najomnom byte.
Pri vypoéte sa vychadza zo sim Zivotného minima platnych k 31. decembru kalendarneho roka
predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol ndjom obecného ngjomného bytu.

2§ 45 az 59 zakona &. 36/2005 Z. z. o rodine a o zmene a doplneni nicktorych zakonov v zneni neskorSich predpisov

3 Napriklad zakon &. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni neskorsich predpisov.
4 § 4 zékona & 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov



(4) Podmienky najmu obecného nijomného bytu ustanovené v ods. 2 sa posudzuji pri uzavierani
nijomnej zmluvy a na zmeny podmienok pocas platnosti najomnej zmluvy sa neprihliada.

§6

Nijom obecnych ndjomnych bytov z dévodov hodnych osobitného zretel’a

(1) Mestska ¢ast modze podla osobitného predpisu® poskytnit’ fyzickej osobe byvanie z ddvodov
hodnych osobitného zretel'a.

(2) Za dovody hodné osobitného zretel'a sa povazuju:

a)

b)

c)

d)

situdcia, ked’ fyzickd osoba s trvalym pobytom na tizemi mestskej ¢asti minimalne 5 rokov,
stratila byvanie na uzemi mestskej Casti z dovodu Zivelnej pohromy nezavislej od jej konania,
napr. poZiar, povodei, veterna udalost’, alebo ina Zivelna pohroma,

ak fyzicka osoba s trvalym pobytom na zemi mestskej Casti je obetou domaceho nésilia
a tto skuto¢nost’ vySetrujii organy ¢inné v trestnom konani,

ak fyzickd osoba vykonava spolofensky vyznamni &innost, ktorej vykon je viazany
na mestski ¢ast’ Bratislava-Podunajské Biskupice,

ak ide 0 osobu Zijucu v byte s neplnoletou tazko zdravotne postihnutou osobou,
ak ide o osobu Zijucu s nezaopatrenym diet'at'om,

ak pri predlzeni nigjomnej zmluvy je mesaény prijem osoby spolu s mesaénym prijmom

ostatnych osdb Zijucich v obecnom ngjomnom byte vy$si ako maximélny prijem ustanoveny
tymto nariadenim a je preukazané, Ze

1. déjde k zmene Zivotnej situdcie z dovodu poklesu prijmov kvéli ukondeniu pracovnej
zmluvy, odchodu do dbchodku alebo inej deklarovanej udalosti, mbze byt s takouto
osobou predlzeny najomny vzt'ah na dobu uréitti, maximalne na 2 roky,

2. vobecnom ndjom byte Zije nezaopatrené dieta®, ktoré sa slstavne pripravuje
na povolanie, mdZe byt’ predlzeny najomny vzt'ah na dobu urgiti, maximalne do 1 roka
od ukonéenia pripravy diet'at’a na povolanie,

(3) Mestska ¢ast mdze podla osobitného predpisu’ prenajat’ fyzickym osobam z dévodov hodnych
osobitného zretel'a podl'a ods. 2 najviac 20 % z poétu podporenych nijomnych bytov vo svojom
vlastnictve

a)
b)

c)

v bytovom dome Uzbecka ul. &. 22-28: 10 obecnych ngjomnych bytov,
na Kovovej ul. €. 6: 2 obecné ndjomné byty

na Bodrockej ul. €. 44: 4 obecné ndjomné byty.

(4) Podmienky nijmu obecného najomného bytu ustanovené v § 5 ods. 2 sa nevztahujui na nijom
obecnych ndjomnych bytov z dévodov hodnych osobitného zretel'a podl'a ods. 1 a 2.

§7

Ziadost’ o ndjom obecného bytu

(1) Ziadost’ o najom obecného bytu musi obsahovat’:

a)

meno, priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia, podpis Ziadatel’a,

b) miesto trvalého pobytu, resp. miesto prechodného pobytu Ziadatel'a,

¢) rodinny stav Ziadatel’a,

5§ 22 ods. 3 pism. f) a ods. 7 zak. & 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zn. nesk. predp.
®§9a§ 254 zakona &. 461/2003 Z. z.
7§ 22 ods. 7 zakona & 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o sociadlnom byvani v zn. nesk. predp.



d) meno, priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia ¢lenov domacnosti, ktori si do Ziadosti
zahrnuti a ich vzt'ah ku Ziadatel'ovi,

€) sucasné bytové pomery ziadatel'a v mieste trvalého a prechodného pobytu,
H iné okolnosti svisiace so Ziadost'ou,
g) db6vod podania ziadosti.

(2) Povinnou prilohou Ziadosti su:

a) doklady o prijme Ziadatela a ostatnych os6b, ktori budi so Ziadatelom byvat v obecnom
najomnom byte:

1. original roéného zaétovania preddavkov na dail z prijmov fyzickej osoby zo zavislej
Sinnosti za  predchadzajici  kalendarny rok potvrdeného zamestnavatelom
alebo potvrdenie dafiového firadu o &istom prijme za predchadzajici kalendérny rok,

2. potvrdenie Socidlnej poistovne o vyske davok poberanych zo systému socidlneho
poistenia za predchadzajuci kalendarny rok,

3. potvrdenie Uradu prace, socialnych veci a rodiny o poberani §tatnych socidlnych davok
za predchadzajuci kalendarny rok,

b) predloZenie dokladov preukazujicich rodinny stav (Cestné prehlasenie Ziadatela, Ze je
slobodny, alebo k nahliadnutiu sobasny list, umrtny list manZela/manZelky, rozsudok
o rozvode, kopie rodnych listov deti, ak Ziadatel’ ma deti a Ziju s nim v ndjomnom obecnom
byte),

¢) vyjadrenie riaditela organizacie v zriad'ovatel'skej pdsobnosti mestskej Casti, v ktorej je
Ziadatel' zamestnany, alebo Statutarneho zstupcu zamestnavatel’a, ak je Ziadatel'om osoba
podl'a § 6 ods. 2 pism. c,

d) sthlas so spracovanim osobnych udajov,

e) iné doklady preukazujuce osobitné okolnosti sivisiace so Ziadost'ou, napr. zdravotny stav
Ziadatel’a alebo rodinnych prislu$nikov, sidne rozhodnutie o vyZivnom na deti alebo sidom
schvélenu rodi¢ovski dohodu o vyZivnom na deti.

(3) Mestskd &ast’ po dorudeni Ziadosti preveri jej iplnost’ a splnenie podmienok pre ndjom obecného
nijomného bytu. Ak Zadatel spliia podmienky pre ndjom obecného bytu bude zaradeny
do zoznamu ZiadateFov o obecny najomny byt (d’alej len ,,zoznam Ziadatel'ov™).

(4) Ak je Ziadost neliplna mestska dast’ vyzve Ziadatel’a na doplnenie Ziadosti, pri¢om mu uréi lehotu
30 dni na doplnenie. Ak Ziadatel nesplia niektori z podmienok na nijom obecného bytu alebo
ak Ziadatel’ v urenej lehote nedoplni Ziadost’ o chybajuce udaje v sulade s vyzvou mestskej Casti,
nebude zaradeny do zoznamu Ziadatelov.

(5) Oznamenie o zaradeni alebo nezaradeni Ziadatela do zoznamu Ziadatelov za$le mestska Cast’
ZiadateTovi do 30 dni odo dia dorugenia uplnej Ziadosti alebo po uplynuti lehoty na jej doplnenie.

(6) V pripade nesuhlasu Ziadatela s vyhodnotenim jeho Ziadosti Ziadost' preskima bytova komisia
a zaujme stanovisko.

(7) Spolu s oznamenim o zaradeni Ziadatel'a do zoznamu ZiadateFov mestska Sast” informuje Ziadatel'a
o webove;j stranke mestskej &asti, kde je zverejnené toto nariadenie a 0zndmi mu povinnosti podl'a
ods. 8 a 9 tohto nariadenia.

(8) Ziadatel’ zaradeny do zoznamu Ziadatelov je povinny oznamovat' mestskej Casti kaZdi zmenu
udajov a podmienok najmu obecného najomného bytu.

(9) Ziadatel’ je povinny najneskér do troch rokov od podania Ziadosti aktualizovat’ svoju Ziadost’
Neaktualizovanie Ziadosti ma za nasledok vyradenie zo zoznamu Ziadatelov. Pri posudzovani
aktualizovanej ziadosti sa postupuje podl'a odseku 3, 4 a 5 tohto nariadenia.



§ 8

Sposob vyhodnocovania Ziadosti

(1) Ziadosti onajom obecnych nijomnych bytov zaradené do zoznamu Zadatefov a Ziadosti
o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy vyhodnocuje komisia.

(2) Komisia rozdeli zoznam Ziadatel'ov do troch kategdrii:

a) kategoria L: Ziadatelia, ktori spiiiaji podmienky na pridelenie bytu podla 5 ods. 2 tohto
nariadenia a maju aspon 1 maloleté dieta,

b) kategoria IL: Ziadatelia, ktori spitiaji podmienky na pridelenie bytu podl'a § 5 ods. 2 tohto
nariadenia a st manZelia bezdetni, si ob&ania rozvedeni, slobodni alebo inak osameli,

¢) kategoria IIL.: Ziadatelia, ktori spliiajd podmienky podla § 6 tohto nariadenia; Komisia uréi
v kazdej kategorii poradie prvych troch Ziadatel'ov.

(3) V stlade stakto urenym poradim odporudi starostovi budiceho najomcu, aby snim bola
uzatvorena najomna zmluva.

(4) Komisia aktualizuje zoznam ZiadateFov v jednotlivych kategériach podla potreby, min. viak
dvakrat za rok. Zoznam Ziadatel'ov v abecednom poradi sa zverejiiuje na webovom sidle mestske;j
Casti.

(5) Komisia na zaklade postidenia Z#adosti o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy odporica
starostovi uzatvorit’ alebo neuzatvorit’ najomnti zmluvu s konkrétnym ZiadateI'om.

§9

Uzatvorenie ndjomnej zmluvy

(1) Ziadatel je povinny do 15 pracovnych dni po dorudeni vyzvy na uzatvorenie nijomnej zmluvy
podpisat’ ngjomnt zmluvu a najnesk6r do 8 pracovnych dni od uzatvorenia najomnej zmluvy
dorugit’ mestskej Sasti notarsku zapisnicu vyhotovenu v zmysle prislusného predpisu®. V notarskej
zépisnici sa Ziadatel' zaviaZze na splnenie povinnosti odovzdat’ byt, ktory je predmetom najmu,
po skon&eni doby ndjmu prenajimatelovi v stave spdsobilom na riadne uZivanie a da svoj sthlas
s exekticiou v zmysle prisluiného predpisu’. Odmenu notarovi za vyhotovenie notarskej zapisnice
hradi Ziadatel. Na povinnost' podpisat’ notarsku zapisnicu za stanovenych podmienok bude
néjomca upozorneny vo vyzve na uzatvorenie najomnej zmluvy. Tato povinnost’ je sicast'ou textu
najomnej zmluvy. V pripade nedorudenia notarskej zapisnice v stanovenom termine, mestska ast’
méa moZnost’ odstupit’ od najomnej zmluvy, tymto odstipenim sa zmluva od zafiatku zruSuje
a ziadatel’ straca narok na prideleny byt.

(2) Ziadatel’ je povinny pred podpisom prvej najomnej zmluvy najneskér do 15 pracovnych dni
od doruCenia vyzvy na uzatvorenie najomnej zmluvy uhradit’ na Gdet mestskej Casti finantnu
zébezpeku vo vyske trojmesaéného najomného. Cislo tétu, na ktory treba finanénli zdbezpeku
zlozit, bude uvedené vo vyzve na uzatvorenie najomnej zmluvy. Finanénd zabezpeka bude
zloZend po celd dobu trvania ndjomnej zmluvy a viaZe sa aj na opakované uzatvorenie najomnej
zmluvy.

(3) Finantné prostriedky v ramci finanénej zabezpeky od ngjomcov obecnych bytov mestska Cast’
vedie podla platnych pravnych predpisov na samostatnom analytickom uéte na obecny bytovy
dom a pouzitie, resp. zapo€itanie zo zabezpeky bude vykonané nasledovne:

a) nedoplatky na najomnom budt zapocitané ku diiu splatnosti ndjomného a nezaplatené sluzby
spojené suzivanim bytu budi zapoitané po rofnom vyuétovani ku dilu splatnosti
vyuétovania,

8 § 45 od. 2 pism. ¢) zdkona €. 233/1995 Z. z. o sudnych exekdtoroch a exekucnej ginnosti (Exekuény poriadok)
a o zmene a doplneni d’al§ich zdkonov v zneni neskor$ich predpisov

9 184 a 185 anasl. zakona &. 233/1995 Z. z. o stdnych exekutoroch a exekuénej &innosti (Exekuény poriadok)

a o zmene a doplneni d’al§ich zdkonov v zneni neskorgich predpisov.



b) thrady za opravy a prace, ktorymi sa byt pri skondeni ndjomného vztahu uvedie do
pdvodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

(4) Finanénu zabezpeku, zniZeni o pripadné nedoplatky na najomnom a poskytovanych sluzbach
a 0 Uhrady za pripadné poskodenie prideleného bytu v zmysle predchadzajuceho ods. 3, zictuje
mestska ¢ast’ ngjomcovi po skondeni nagjmu bytu a zvy$ni sumu vyplati opravnenému najomcovi
do 30 dni odo diia pisomného prevzatia bytu mestskou €ast’'ou.

§10
Doba niajmu obecného najomného bytu

(1) N4jomna zmluval® bude uzavretd na dobu urgita, ktora neprevysi tri roky s vynimkou, ak je
nijomcom ob&an s tazkym zdravotnym postihnutim alebo osoba, ktorej sa poskytuje bytova
nahrada za byt vydany podla osobitného predpis, pri¢om doba ndjmu neprevysi desat’ rokov.
Dobu najmu urduje komisia v stlade s osobitnym predpisom''.

(2) Ak o uzavretie ndjomnej zmluvy nepoZiada fyzick4 osoba uvedend v § 5 a 6 tohto nariadenia,
moze mestska &ast’ uzavriet’ ndjomnu zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

(3) V njjomnej zmluve bude upravené pradvo najomcu na opakované uzatvorenie ndjmu bytu
pri dodrZani podmienok uvedenych v najomnej zmluve a v tomto nariadeni. O moZnosti
opakovaného uzavretia ndjjomnej zmluvy bude mestska East’ informovat’ nadjomcu minimélne Styri
mesiace pred uplynutim dohodnutej doby n&jmu a sifasne ho vyzve na preukéazanie splnenia
podmienok podl'a § 5 alebo § 6. N4jomca je povinny v lehote najneskor 3 mesiace pred uplynutim
doby n4jmu dorudit’ mestskej &asti Ziadost’ o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy.

(4) Podmienkami pre opakované uzatvorenie najmu bude najmi dodrZiavanie povinnosti najomcu tak,
ako budu uvedené v ndjomnej zmluve a to najmi platit’ riadne a v€as najomné a tihrady za plnenia
poskytované s uZivanim bytu a dodrZiavanie d’alsich povinnosti najomcu vyplyvajucich
zo vieobecne zaviznych pravnych predpisov.

(5) Pri opakovanom uzavreti ndjjomnej zmluvy je mozné uzavriet ndjomnu zmluvu aj s fyzickou
osobou, ktorej mesaény prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych oséb Zijucich v obecnom
najomnom byte k 31. decembru kalendirneho roka predchadzajiceho roku opakovaného prendjmu
najomného bytu
a) nie je vy$si ako 4 nasobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla § 5 ods. 2,

pism. ¢),
b) nie je vy33i ako 5 nasobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla § 5 ods. 2
pism. d) a e).

(6) V obecnych nijomnych bytoch posudzovanych podla tohto nariadenia nie je moZné prihlasit

na trvaly pobyt intt osobu ako najomcu a osoby zijice s nim v spolo¢nej domacnosti.

§11
Spolo¢tné a prechodné ustanovenia

(1) Na dorugovanie pisomnosti podla tohto nariadenia sa vztahuje vSeobecny predpis o spravnom
konani '2,

(2) Mestska Gast’ zasiela oznamenia, vyzvy a iné pisomnosti suvisiace s tymto nariadenim doporucene
s dorudenkou na adresu Ziadatela, pripadne osobe oprdvnenej konat' za Ziadatela na zaklade
overenegj plnej moci.

10 & 685 zakona ¢&. 40/1967 Zb. Obgiansky zékonnik v zneni neskorich predpisov
11§ 12 zakona &, 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
12 § 24 a nasl. Zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskor3ich predpisov



(3) Ziadosti 0 ndjom obecného bytu dorudené mestskej &asti pred teinnostou tohto nariadenia sa budi
posudzovat’ podl'a tohto nariadenia.

(4) Toto nariadenie nema vplyv na najom obecnych ndjomnych bytov, ktoré boli prenajaté
pred Géinnost'ou tohto nariadenia.

§12
Zaverecné ustanovenia

Tymto nariadenim sa ru$i VSeobecne zdvdzné nariadenie mestskej asti Bratislava-Podunajské
Biskupice ¢. 8/2019 z 24. septembra 2019 o najme bytov.

. §13
Ucinnost’

Toto vieobecne zavizné nariadenie nadobuda U¢innost’ diia 15. oktobra 2021

Megr. Zoltan Pék v.r.
starosta



Zapisnica z rokovania
Bytovej komisie zo diia 23.4.2024

Zucastnili sa:

poslanci miestneho zastupitel'stva mestskej ¢asti Bratislava-Podunajské Biskupice:
Ing. Michal Drabik, predseda komisie

Izabella Jégh, ¢len komisie

Matias Mendl, ¢len komisie

Katarina KsSinanovai, ¢len komisie

Andrea Horvathova, ¢len komisie

Andrej Bojcin, ¢len komisie

zamestnanci mestskej ¢asti Bratislava-Podunajské Biskupice,
vedica oddelenia socidlnych veci, zdravotnictva a bytovej politiky

¢ Mgr. Bibiana Guldanova
odborna referentka odd. socialnych veci, zdravotnictva a bytovej politiky
o Mgr. Jilia Anditsova

Ospravedlneni
e Pavol Hanzel, {len komisie

Hostia:
konatel’ bytového podniku

e Zdenko Rysavy

Program:

Kontrola uznesenia z 18.3.2024

Nové Ziadosti o obecny najomny byt

Zoznam Ziadatelov o obecny najomny byt

Vol’né byty a uréenie novych nijomcov, nivrhy na uzatvorenie novych nijomnych
zmluv

5. Rozne

RN

Komisiu otvoril Ing. Michal Drabik, predseda bytovej komisie. Vietkym ¢lenom komisie
bol vopred zaslany pisomny material ku kazdému bodu programu, t.j.: Nové Ziadosti o ndjomny
byt k 23.4.2024, Zoznam zaradenych Ziadatel'ov o najomny byt k 23.4.2024, Prehl'ad voInych
bytov k 23.4.2024, Zoznam evidovanych Ziadosti o v4€8i byt. Na mieste rokovania boli
k dispozicii tieto spisové dokumentacie v tlatenej podobe. Komisia bola uzna$aniaschopna,
pritomni ¢lenovia nemali vyhrady voéi programu komisie.



K bodu 1)

Kontrola uznesenia z 18.3.2024
Vedica oddelenia socidlnych veci, zdravotnictva a bytovej politiky Mgr. Bibidna Guldanova
informovala &lenov bytovej komisie o plneni uzneseni z ostatnej bytovej komisie nasledovne:

Uznesenie ¢. 6/2024 - uzatvorit najomnu zmluvu na 2-i byt s p. D......... - spinené
Uznesenie ¢. 7/2024 - uzatvorit najomnt zmluvu na 1-i byt sR. R.......... - splnené
Uznesenie ¢. 8/2024 - uzatvorit ndjomnu zmluvu na 1-i byt s p. M......... - byt zamietla
Uznesenie ¢. 9/2024 - opakovane uzatvorit ndjomnd zmluvu s V. R........ - v priebehu
Uznesenie ¢. 10/2024 - opakovane uzatvorit najomnu zmluvu so Z. Sz....- v priebehu
Uznesenie ¢. 11/2024 - opakovane uzatvorit najomnu zmluvu s A. M..... - v priebehu
Uznesenie ¢. 12/2024 - opakovane uzatvorit ndgjomnu zmluvu s V. B...... - v priebehu
Uznesenie ¢. 14/2024 - opakovane uzatvorit najomnu zmluvu s V. S...... - v priebehu
Uznesenie ¢. 15/2024 - opakovane uzatvorit najomnt zmluvu s H. F....... - v priebehu
Uznesenie ¢. 16/2024 - opakovane uzatvorit ndjomni zmluvu s L. M...... - zamietla
Uznesenie €. 17/2024 - opakovane uzatvorit ndjomnt zmluvu s L. D....... - v priebehu
Uznesenie ¢&. 18/2024 - opakovane uzatvorit ndjomnt zmluvu s M. N..... - v priebehu
Uznesenie ¢. 19/2024 - opakovane uzatvorit najomnt zmluvu s M. M.... - v priebehu
Uznesenie ¢ 20/2024 - opakovane uzatvorit ndjomnt zmluvu s D. S..... . - v priebehu
Uznesenie €. 21/2024 - opakovane uzatvorit ndjomnt zmluvu sK. S....... - v priebehu
Uznesenie ¢&. 22/2024 - opakovane uzatvorit najomnt zmluvus Z. T....... - v priebehu
Uznesenie ¢. 23/2024 - opakovane uzatvorit najomnu zmluvu s D. H...... - v priebehu
Uznesenie ¢. 24/2024 - opakovane uzatvorit ndjomnu zmluvu s R. M..... - v priebehu
Uznesenie ¢. 25/2024 - opakovane uzatvorit najomnu zmluvu s M. M.... - v priebehu
Uznesenie ¢&. 26/2024 - navstivit domacnost pani M. J........ - splnené
Uznesenie ¢. 27/2024 - Z. H....... ukondit zmluvu o ubytovani - spinené

K bodu 2)

Nové Ziadosti o obecny najomny byt

Veduca oddelenia socidlnych veci, zdravotnictva a bytovej politiky Mgr. Bibidna
Guldanové informovala o piatich novych Ziadostiach o ndgjom obecného bytu doru¢enych
v obdobi od 18.3.2024 do 23.4.2024, a dve Ziadosti boli eSte z predchadzajuceho obdobia
neukoncené.

Traja Ziadatelia su zaradeni do zoznamu Ziadatel'ov na zaklade § 6, ods. 2¢c, VZN ¢.
6/2021 — z doévodov osobitného zretel'a, nakolko vykonavaju spolo€ensky vyznamni ¢innost’
viazanti na mestsku Gast’. Dvaja Ziadatelia nespliiajo podmienky podla VZN ¢&. 6/2021, preto
neboli zaradeni do zoznamu Ziadatel'ov o ndjomny byt. Dve Ziadosti nie su posudené, lebo
Ziadatelia zatial’ nereagovali na vyzvu na doloZenie chybajucich dokladov.

Uznesenie ¢. 28/2024

Bytova komisia

berie na vedomie

informaciu

o novych Ziadostiach o ndjomné byty

Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzal sa: 0



K bodu 3)

Zoznam ZiadatePov o obecny najomny byt Ziadatelia, ktori splnili podmienky na zapis
do zoznamu, boli do zoznamu Ziadatelov zaradeni podl'a kategorii na zaklade VZN ¢&. 6/2021.

Uznesenie €. 29/2024

Bytova komisia

odporuda

starostovi

schvalit’ abecedny zoznam Ziadatel'ov o ndjom obecného bytu, ktory tvori prilohu zapisnice.
Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

K bodu 4)
Vol’né byty a uréenie novych nijomcov, navrhy na uzatvorenie novych nijomnych zmhiv

Ku driu 23.4.2024 ma mestska ¢ast’ k dispozicii vol'ny

- 2-izbovy byt & 706A, na Stavbarskej ul. €. 34, na 8. poschodi, o vymere 41,90 m2,
nachadzajtici sa vKU mestskej ¢asti Vrakuiia, vo vlastnictve m. &., ktory bude
po rekonStrukeii k dispozicii od 1.5.2024

- jeden jednoizbovy byt & 10 na 3. poschodi, na Bodrockej ¢. 38, vo vlastnictve
hlavného mesta, zvereny do spravy mestskej &asti, o vymere 33,92 m2 je volny,
pripraveny na rekonstrukciu,

- jeden jednoizbovy byt & 3, na prizemi, na Bieloruskej ulici ¢. 36, vo vlastnictve
hlavného mesta, zvereny do spravy mestskej &asti, o vymere 29,42 m2 je volny,
pripraveny na rekonstrukciu,

- trojizbovy byt & 1, na Dudvazskej €. 7, prizemie, vo vlastnictve hlavného mesta,
zvereny do spravy mestskej ¢asti, o vymere 64,76 m2, pripraveny na rekonstrukciu,

- volnu garsénku & 6 na Uzbeckej & 26, vo vlastnictve mestskej Casti, ktory Caka
na rekonsStrukciu

U styroch bytoch sa &aka na vyberové konanie v sivislosti s prerabkou, ana vyjadrenie
pravnikov, pan Ry$avy, konatel’ Bytového podniku Podunajské Biskupice dodal, Ze na opravu
1-izbovych bytov treba vynaloZit cca 25-30.000 € ana opravu trojizbového bytu cca 34-
40.000€.

Uznesenie €. 30/2024

Bytova komisia

berie na vedomie

informaciu o Styroch aktudlne volnych bytoch, ktoré &akaji na prerabku a poveruje predsedu
bytovej komisie, aby preveril u pravnikov, v akom stave je verejné obstardvanie a kedy sa
zapocne s pracami.

Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzal sa:

K 1.5.2024 bude mat mestska &ast’ k dispozicii jeden jednoizbovy byt vo vlastnictve

na Uzbeckej 22, ktory neprijala p. M............ ajeden dvojizbovy byt vo vlastnictve
na Uzbeckej 28, po pani M......... , ktord nema zdujem o opakované uzatvorenie najomnej

zmluvy.



Uznesenie ¢. 31/2024

Bytova komisia

berie na vedomie

informéciu o aktualne volnych 3 bytoch vo vlastnictve mestskej ¢asti, ktoré st spdsobilé na ich
obsadenie novym najomcom.

Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzalsa: 0

Urcenie ndjomcu do 2-izbového najomného bytu ¢&. ... s NA S.cneeeen ulici ¢. ...,
vo vlastnictve mestskej ¢asti , ktory bude k dispozicii do 1.5.2024 po rekonStrukcii.

Uznesenie ¢. 32/2024

Bytova komisia

odporuéa

starostovi

uzatvorit’ zmluvu o najme 2-izbového bytu ¢. ...., na S.......¢L. ..., v zmysle VZN 6/2021, zo diia
28.9.2021, z dévodov hodnych osobitného zretela, §6, ods. 2¢, na vykon funkcie, s panom
M M od 1.5.2024.

Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

Urcenie najomcu do 1-izbového obecného nijomného bytu ¢. 15, vo vlastnictve mestskej

¢asti na U......... , prizemie, ktory sa uvoliuje dina 30.4.2024 po pani M...... | ) J— .
a ktory bytovou komisiou uréena najomnicka p. M.......... neprijala.

Uznesenie €. 33/2024

Bytova komisia

odporuica

starostovi

uzatvorit zmluvu o nijme 1-izbového bytu é&. .... na U........ v zmysle VZN 6/2021, zo diia
28.9.2021, z dovodov hodnych osobitného zretel’a, §6, ods. 2¢, na dobu pocas rekonstrukcie
$kolského bytu na ZS Biskupicka &. 21. s panom Mgr. M........ C......, od 1.5.2024.

Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

Uréenie najomcu do 2-izbového obecného najomného bytu €. ..., vo vlastnictve mestskej
¢asti na U......., 1. poschodie, ktory sa uvoliiuje dita 31.5.2024 po pani L..... M....., ktora
nema zaujem o opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu.

Uznesenie ¢. 34/2024

Bytova komisia

odporuca

starostovi

uzatvorit zmluvu o najme 2-izbového bytu ¢. ..., na U........ , 1. poschodie, na dobu ur¢itt, na 3
roky s pani Mgr. Da.... M........ , ktora spiiia podmienky na pridelenie nagjomného bytu podl'a
VZN ¢&. 6/2021.

Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrizalsa: 0



Kbodu$§)
Roézne

Mgr. Guldanova informovala ¢lenov komisie:

e zamestnanci Uradu navstivili domacnost’ pani M. J...... na B......., na zaklade uznesenia
bytovej komisie ¢. 26/2024, a vyzvali ju na udrZiavanie poriadku v zmysle zmluvy
o najme bytu a domového poriadku, na naslednu kontrolu nespristupnila byt,

e pan P...... kon¢i na ubytovni na vlastni ziadost’

e pani Z. H...... je uZ z ubytovne vyst'ahovana

e najomnici najomnych bytov na K........ boli vyzvani, aby napisali Ziadost’ o odkipenie
bytov, v ktorych st v sti€asnosti ndjomnikmi, z 11-tich sedem najomnikov napisalo
Ziadost’, dvaja ndjomnici oznamili, Ze nedostant uver

e znenie zmluv na ndjom obecnych najomnych bytov boli upravené advokatskou
kancelariou

e panM....... napisal staZnost’, bude to riesit’ oddelenie socidlnych veci

Zdenko Ry$avy — konatel’ bytového podniku informoval :
e 2 izbovy prizemny byt na ubytovni je po rekonstrukcii vol'ny, mdZe sa obsadit’.

Uznesenie ¢. 35 /2024

Bytova komisia

odporuca

starostovi

poverit konatel'a Bytového podniku Podunajské Biskupice, s.r.o. pana Zdenka RySavého
uzatvorenim zmluvy o ndjme 2-izbového prizemného bytu na ubytovni s panom K.... M......
alebo s panom M....... G......., ktori st na zozname Ziadatelov o ndjomny byt a ktori splnaju
kritéria na pridelenie ndgjomného bytu podl'a VZN 6/2021 zo dnia 28.9.2021, podl'a vlastného
uvazenia, pri zohladneni prijatia pracovnej ponuky pre bppb.

Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzalsa: 0

Ostatni ¢lenovia:
e treba urobit’ opét’ stretnutie s najomnikmi v jednotlivych bytovych domoch este pred
prazdninami, nakol’ko to bolo vel'mi osozné,
e v blizkej buducnosti treba dat’ namontovat’ kamerovy systém na bytovy dom Uzbecka
22-28.

Ing. Michal Drabik, v.r.
predseda bytovej komisie

Zapisala: Mgr. Julia Anditsova,
Bratislava, diia 20.3.2023






INFORMACIA
pre najomcov bytov a nebytovych priestorov

v sprave bytového podniku Podunajské Biskupice s.r.o.

k zniZovaniu administrativy pri nahlasovani zdvad a portch na najomnych bytoch a na ich prisludenstve

Pravna uprava:

z.¢. 40/1964 Zb. z Obciansky zdkonnik v platnom zneni
Prava a povinnosti z najmu bytu

§ 687

(2) Ak ndjomné zmluva neuréuje inak, drobné opravy v byte sivisiace s jeho uZivanim a naklady
spojené s beznou Gdrzbou uhradza najomca. Pojem drobnych oprév a nékladov spojenych s beinou
udrzbou bytu upravuje osobitny predpis.

Osobitnym predpisom je Nariadenie vlady ¢. 85/1995 Z.z. ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika

Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beznou Gdrzbou bytu (k § 687 ods.
2 2.6. 40/1964 Zb. z. Ob¢iansky zakonnik v platnom zneni))

Nariadenie vigdy ¢. 85/1995 Z.2. ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika

§5

(1) Drobnymi opravami v byte sivisiacimi s jeho uZivanim (dalej len, drobné opravy“) st opravy bytu,
miestnosti neslUZiacej na byvanie, ktora je sucastou bytu, ich prisluenstva, zariadenia a vybavenia,
ako aj vymeny drobnych sutéiastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré si
uvedené v prilohe tohto nariadenia.

(2) Drobnymi opravami sa aj opravy bytu, miestnosti nesliZiacej na byvanie, ktora je sucastou bytu,
ich prisludenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych suciastok jednotlivych predmetov
zariadenia alebo vybavenia, ktoré nie st uvedené v prilohe tohto nariadenia, ak néklad na jednu opravu
neprevysi sumu 6,64 eura. Ak sa vykondva na tej istej veci viac oprav, ktoré spolu suvisia, je rozhodujuci
sucet ndkladov na vietky tieto opravy.

§6

Naklady spojené s beZnou Gdribou bytu si naklady za prace, ktoré sa obvykle vykondvaju pri dihsom
uZivani (dalej len, obvyklé udrfiavacie naklady”), ako napriklad mafovanie, napustanie xylolitovej
podlahy, drétikovanie a pastovanie parkiet, udrZiavanie dreveného obloZenia stien, opravy vstavaného
ndbytku (opravy a vymeny zamok a natery).

§7

Najomca neuhradza néklady na drobné opravy a obvyklé udrZiavacie naklady, ak ich potreba vznikla
pred uzavretim najomnej zmluvy alebo ak vznikli ako désledok oprév, ktoré je povinny znédat
prenajimatel.



§8

Ak niet inej dohody, uhrddza najomcovia bytov so spoloénym prisluSenstvom ndaklady na drobné
opravy a obvyklé udriiavacie naklady spojené s uZivanim spolocného prislusenstva pomerne podfa
poctu osbb, ktoré v byte byvaju. UZivatelia miestnosti nesltZiacej na byvanie uhradzaju tieto naklady
podlfa pomeru plochy, ktora uzivaja.

§9

Ustanovenia § 5 aZ 8 sa vztahuju aj na byty sluzobné, byty osobitného uréenia a na byty v domoch
osobitného urcenia.



Priloha & 1 nariadenia viddy Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z.
DROBNE OPRAVY V BYTE SUVISIACE S JEHO UZiVANIM
A. Sanitarne zariadenie:

1. upevnenie uvofneného umyvadla, zdichodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane, vylievaka, bidetu,
zéchodovej nadrZe, zrkadla, drZadla, schranok, pfuvadla, konzol, veSiakov,

2. oprava, vymena vytokového ventilu - kohdtika,
. oprava, vymena sifonu a lapaca tuku,

. oprava odpadového a prepadového ventilu,

. oprava batérie,

. oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

. vymena tesnenia,

. vymena retiazok a zatok k vietkym predmetom,
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. oprava, vymena vesiakov, variovych drZadiel,

10. oprava, vymena dvierok na obmurovanej vani,

11. oprava, vymena podpier, ruZic, tahadiel,

12. oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,
13. Cistenie zanesenych odpadovych rir z bytu len do kanaliza¢ného stdpadla,

14. oprava, vymena nasosky splachovata, plavakovej gule s pakou, padakového drotu a paky, sedacej
dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zédchodovou nadrZou, zdchodovej manZety,

15. zabrusenie padakového sedla,
16. vymena tesnenia, pripadne kuZelky na ventily,
17. oprava tlakového splachovada s vymenou jednotlivych drobnych sicasti,

18. oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach.

B. Elektrické zariadenie:

1. oprava, vymena vypinacov vietkych druhov, poistiek a isti¢ov vietkych druhov, zésuviek, tladidiel,
objimok, zvon&ekového a signalizaéného zariadenia, v¢itane tlacidla pri vchode, transformatora,
zvonceka i miestnej batérie, ak patri k bytu,

2. oprava osvetfovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sicasti.

C. Kuchynské, izbové a kupelfiové pece (na tuhé paliva):
1. vykondvanie ochrannych néterov,
2. vymena rostu,

3. oprava, vymena tahadla rostu, pripadne rostového 16Zka,



4. vymazanie kureniska peciarskou hlinou alebo samotom,
5. oprava Samotového povrchu,

6. Uprava, vymazanie a vyhladenie kdreniska,

7. vymena a dopifianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych stgiastok na kostre pece a prisluenstva,
8. vymena platov,

9. upeviiovanie a oprava ochrannych ramov,

10. oprava, vymena dvierok,

11. oprava, vymena popolnika,

12. vymena dymovych rur a kolien,

13. oprava, vymena regulatora tahu,

14. vymazanie Skar,

15. ndhrada kruhovych platni¢iek na izbovych peciach,

16. vymena sfudy,

17. oprava rur na pecenie a plechov v kuchynskej peci,

18. oprava ohrievacov vody.

D. Plynové a elektrické sporaky a varice, plynové radiatory a prenosné plynové piecky:
1. oprava horékov,

2. oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,

3. vymena a dopifianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych stgiastok,

4. oprava, vymena vypinacov elektrického prudu,

5. oprava platniciek a rary na pedenie,

6. vymena privodného kabla alebo hadice,

7. vymena plechu, pekada a rostu do riry na peéenie,

8. preistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebicom.

E. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

1. oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulacného zariadenia horéka, rur a
kolien na odvod spélenych plynov,

2. Cistenie,
3. vykonadvanie ochrannych néterov,
4, oprava vyhrevnej patrony,

5. oprava termostatu.



F. Merace spotreby tepla:

oprava individualnych meracov spotreby tepla v bytoch.

G. EtaZové kurenie:
. oprava, vymena napustacieho a vypustacieho ventilu, tesnenia jednotlivych prirub,
. oprava, vymena odvzdusiiovacieho ventiléeka,

. vykonavanie ochrannych naterov,
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. oprava dvierok,

. vymena rostu,

. vymena dymovych rur,

. tmelenie kotla okolo dvierok a plasta,

. vyCistenie kotla od sadzi a popola,

w 0 ~N o wun

. nastavenie ventilu alebo kohdtika na vyhrevnych teleséach.

H. Chladiace zariadenie:

1. vymena néplne na chladiace zmesi alebo oleje,
2. mazanie a Cistenie motora a kompresora,

3. vymena tesnenia,

. vymena rozbehového kondenzétora,

. vymena hnacieho remefia,

. nastavenie termostatu,
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. oprava, vymena privodového kabla.

I. Kovanie a zamky:

oprava, vymena kfuky, olivy, 3titka, tlaCidla, prizmatického skla, postovej schrénky, naraznikov,
medzidverovych spojov, zachytavacov roliet, zdpadiek, zavesov kolajniciek, kladiek, ventildcii, retiazok,
tahadiel, zdmkov, vloZiek do zamkov, kltucov.

J. Okna a dvere:

1. tmelenie okien,

2. menéia oprava, vymena deliacich prieceli a list zasklenych dveri,
3. zasklievanie jednotlivych okien,

4. mensia oprava, vymena casti obloZenia okennych parapetov.



K. Podlahy:
1. oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m?,
2. upevnenie, vymena prahu,

3. upevnenie, nahrada podlahovych list.

-

Rolety a Zaluzie:

1. oprava, vymena navijacieho mechanizmu,
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. oprava platna,

. vymena $nury,
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. oprava drevenej zvinovacej rolety (Zaltzie),

5. oprava vykldpacieho zariadenia zaluzie,

6. spojenie |ist, vymena pliesku,

7. oprava zamku na ndézkovych mreZiach alebo Zeleznych roletéch,

8. vymena pier na Zeleznych roletach.

M. Domadce telefony:
1. oprava, vymena telefnnej $nary,
2. oprava, vymena mikrotelefénnej a slichadlovej viozky,

3. nastavenie domaceho telefénu.

Akékolvek opravy a Udriba na byte alebo jeho prisluenstve do hodnoty 6,64 eura st povinnostou
najomcu.

Akékolvek opravy a Udrzba na byte alebo jeho prisluienstve uvedené v prilohe ¢. 1 (bez ohladu na
hodnotu opravy) st povinnostou ndjomcu.

Dakujeme za pochopenie.

Bytovy podnik Podunajské Biskupice s.r.o.



