Zmluva o najme bytu evid. ¢. 099/2024

uzavreta podfa § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika medzi

Prenajimatefom:  Mestska &ast Bratislava - Podunajské Biskupice

Zastupené.: Ing. Roman Lamos, MBA- starosta
Sidlo: Trojicné namestie 11, 825 61 Bratislava
ICO: 00 641 383

DIC: 2020943782

IC DPH: nie je platcom DPH

Bankové spojenie : Tatra banka, a.s. Bratislava

Cislo G&tu : 2624074197/1100

( dalej len ,prenajimatel* )

Zodpovedny : Bytovy podnik Podunajské Biskupice, s.r.o.; skrateny nazov: bppb,

s.r.o. (v daldom len ,bppb*), ICO: 35815 353
podatelna@bppb.sk
Zast.: Bc. Zdenko Rysavy

a

Najomcom: Bc. Katefin
Trvaly pobyt:
Datum narodenia:
Rodné cislo:
(o M|
Predmet najmu
1. Predmetom tejto zmluvy je 1 izbovy byt :-celkovej ploche 33,3 m? na

poschodi bytového domu na adrese “ Bratislava — mestska &ast
Podunajské Biskupice, v kat. uz. Podunajske Biskupice, ktorého vyluénym vlastnikom je
prenajimatef.

Byt pozostava z 1 izby, kuchyne a vedfajSich miestnosti ( predsiefi, kupelfia, WG )
s celkovou podlahovou plochou o vymere 33,3 m2.

Prenajimatel ako vlastnik bytu touto zmluvou prenechéva najomcovi predmet najmu
Specifikovany vtomto &lédnku na dogasné uzivanie za podmienok uvedenych v tejto
zmluve a najomca sa zavazuje platit dohodnuté najomné a preddavky na hradu
za pinenia poskytované v sdvislosti s uZivanim bytu. Najomca predmetného bytu bol
schvaleny v zmysle VZN &. 6/2021 na rokovani bytovej komisie.

Neoddelitelnou stiéastou tejto zmluvy je: Evidenény list, pricom uvedeny dokument tvori
prilohu €. 1 tejto zmluvy.

Najomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisluSenstva a vedrajSich miestnosti sa
oboznamil uz v minulosti nakolko ide o opédtovne dojednany najom a predmet najmu bol
najomcovi pri pdvodne dojednanom najme protokolarne odovzdany, priom najomca
predmet najmu sistavne obyva.

Prenajimatel prostrednictvom tretich osdb poskytuje najomcovi nasledovné pinenia
spojené s uzivanim bytu: doddvku elektrickej energie spolocnych priestorov, dodavku
vody z verejného vodovodu, odvadzanie odpadovych vdd, odvoz odpadu, upratovanie

spolognych priestorov.
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Najomca sa zavazuje si na vlastné naklady zabezpedit' pripojenie a dodavku elektrickej
energie, pricom vyber dodavatela podlieha predchadzajicemu sihlasu prenajimatefa.

cLn.
Ucel najmu a rozsah uzivania

Najomca je opravneny predmet najmu identifikovany v €l. Il ods. 1 a 2 tejto zmluvy uzivat

len na byvanie.

Najomca a osoby Zijlice s najomcom v spoloénej domacnosti maja popri prave uzivat byt
aj pravo uzivat spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu ako aj pozivat' plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

CL .
Najomné a ihrada pineni poskytovanych s uzivanim bytu, peitazna zabezpeka

. Dom uzavretia tejto zmluvy vznika najomcovi povinnost platit najomné za byt a

preddavky na Ghradu plneni spojenych s uzivanim bytu.

. Vy8ka najomného je uréena na zaklade Zasad hospodarenia s majetkom Mestskej Casti

Bratislava — Podunajské Biskupice a s majetkom zverenym do spravy Mestskej Casti
Bratislava — Podunajské Biskupice schvalenymi uznesenim &. 128/2022-2026 zo dna
12.12.2023. Najomca zarovei dava vyslovny sthlas s opravnenim prenajimatefa zvysit
vySku najomného v pripade zmeny vy3ky najomného na zdklade prijatého uznesenia
Miestneho zastupitelstva Mestskej Casti Bratislava — Podunajské Biskupice o zmene
cennika platnych zasad hospodarenia s majetkom Mestskej casti Bratislava — Podunajské
Biskupice alebo s majetkom zverenym do spravy Mestskej Casti Bratislava — Podunajské
Biskupice. Nova vyska najomného podfa predchadzajiucej vety nadobudne u&innost
prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom zaslal prenajimatel najomcovi
pisomné oznamenie o zmene vysky najomného.

. Vy§ku najomného za uzivanie bytu vsume 124,88 EUR mesacne (slovom:

fednostodvadsatstyri eur osemdesiatosem centov) sandjomca zavazuje uhradzat
v prospech prenajimatefa bezhotovostnym prevodom na bankovy Uéet uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy vZdy mesaéne vopred do konca toho ktorého kalendarneho mesiaca.

. Najomca sa zavazuje uhradit najomné za prvy mesiac najneskér do troch (3) pracovnych

dni odo dna podpisu zmluvy, dalSie najomné sa najomca zavazuje uhradzat podfa
predchadzajiceho odseku tohto &lanku zmluvy.

. Uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu ( cenu sluZieb ) uréené zalohovym

predpisom spravcu vo vySke 122,48 EUR (slovom: jednostodvadsatdva eur
Styridsatosem) sa najomca zavdzuje uhradzat preddavkovo mesaéne vopred do konca
toho ktorého kalendarneho mesiaca bezhotovostnym prevodom na bankovy Géet uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy.

. Prenajimatel je opravneny zvysit vysku preddavkov uréenl zalohovym predpisom podfa

predchadzajuceho bodu tohto &lanku zmluvy vystavenim nového zalohového predpisu
zdbovodu zmeny prisluSného cenového pravneho predpisu, zmeny rozsahu
poskytovanych sluzieb a/alebo zmeny cien poskytovanych sluzieb. Povinnost najomcu
uhradzat' preddavky vo vySke uréenej novym zalohovym predpisom vznika doruéenim
pisomného oznamenia spravcu a nového zalohového predpisu.

. Pre zabezpecenie splacania najomného a Uhrad za pripadné poSkodenie bytu buduci

najomca pred podpisom najomnej zmluvy najneskdr do 15 pracovnych dni od doruéenia
vyzvy na uzatvorenie najomnej zmluvy uhradi bezhotovostnym prevodom na bankovy
UCet prenajimatefa uvedeny v zahlavi tejto zmluvy finanénu zabezpeku vo vySke 3
mesaénych splatok najomného, tj. suma vo vySke 374,64 eur (slovom:
tristosedemdesiatstyri eur Sestdesiatstyri centov). Po skonéeni najomného vztahu bude
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pefiazna zabezpeka najomcovi vratena a to po odpocitani pripadnych zavazkov najomcu
vo&i prenajimatelovi, najma nedoplatkov najomného, nedoplatkov za poskytované sluzby
a nahrady skody vzniknutej prenajimatefovi.

. Najomca je povinny najneskér do 8 pracovnych dni od uzavretia tejto zmluvy

podpisat a nasledne doruéit prenajimatefovi notarsku zapisnicu vyhotoveni
v zmysle § 9 ods. 1 VZN &. 6/2021 zo dia 28.09.2021 o najme bytov vo vlastnictve
a v sprave Mestskej ¢asti Bratislava — Podunajské Biskupice a zakona ¢. 233/1995
Z. z. o sudnych exekutoroch a o exekucnej ¢innosti (Exeku¢ny poriadok) a o zmene
a doplneni dalSich zakonov. V notarskej zapisnici sa najomca zaviaze na splnenie
povinnosti opustit, vypratat a odovzdat byt, ktory je predmetom najmu
po skonéeni najmu prenajimatefovi v stave spésobilom na riadne uZivanie a da svoj
sihlas s exekiciou v zmysle prislusného predpisu. Odmenu notarovi
za vyhotovenie notarskej zapisnice hradi najomca. Na povinnost’ podpisat’ notarsku
zapisnicu za stanovenych podmienok bol najomca upozorneny vo vyzve
na uzatvorenie najomnej zmluvy.

. Najomca je povinny pre porusenie povinnosti uvedenej v predchadzajicom bode tohto

glanku zmluvy uhradit v prospech prenajimatefa so splatnostou na jeho vyzvu zmluvni
pokutu vo vy$ke 500,- EUR (slovom: pétsto eur). Zaplatenim zmluvnej pokuty pritom
povinnost najomcu nezanika.

V pripade, ze sa najomca dostane do omeSkania s Uhradou n&jomného a/alebo
preddavkov za plnenia poskytované v stvislosti s uzivanim bytu, je povinny uhradit
v prospech prenajimatela poplatok z omeskania za kazdy aj zaaty mesiac omeskania.
Vyska poplatku z omeskania je stanovena v zmysle § 4 nariadenia vlady €. 87/1995 2. z,,
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika a predstavuje
za kaZdy deri omesékania 0,5 promile diznej sumy, najmenej vSak 0,83 € za kazdy aj
zadaty mesiac omes$kania. Zaroveil je najomca povinny uhradit poStovné za zaslanie
upomienky o nezaplateni najomného alalebo preddavkov, pripadne nedoplatku
vyuétovania.

V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa uhrada plati alebo uvedie
mesiac, ktory uZ bol uhradeny alebo ak z Uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
najomca Uhradu poukazuje, pdjde o platbu pokryvajicu najstarsiu splatnt pohfadavku.
Skutoénou cenou sa rozumie skutoény naklad za sluzby za prechadzajlci rok ato
na zaklade vykonania vyuétovania ku diiu 31.12. prislusného roka. Skutoénu cenu pineni
poskytovanych v slvislosti s uzivanim bytu za z(&tovacie obdobie vidy k 31.12.
prislusného roka vyuétuje bppb v stlade s platnymi pravnymi predpismi podla skutonych
nakladov v termine najneskér do 31.05. nasledujiceho kalendarneho roka ako rozdiel
medzi zaplatenymi preddavkami za jednotlivé sluzby a ich skuto€nou cenou. Vyuctovanie
sa doruci najomcovi bez zbytoéného odkladu po jeho vyhotoveni.

Najomca voéi vyuétovaniu mdze vzniest pisomne namietky a to v zmysle reklamacného
poriadku bppb.

Pripadny preplatok na preddavkoch za plnenia spojené s uZivanim bytu méze bppb
jednostranne zapotitat na uspokojenie pohladavky prenajimatela, ktorG ma vodi
najomcovi a ktora vznikla porusenim povinnosti ndjomcu uvedenej v ods. 5 tohto €lanku,
inak prenajimatel preddavok prostrednictvom spravcu najomcovi uhradi do 30 dni
odo dna dorucenia pisomného vyuétovania.

Ndjomca sa nedoplatok na vyUctovani zavazuje uhradit vlehote 30 dni odo dna
doruéenia pisomného vyuétovania v prospech prenajimatefa bezhotovostnym prevodom
na bankovy ucet uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Pouzitie preddavku prenajimatel oznami najomcovi pisomne. Po pouZiti zabezpeky je
najomca povinny ju doplnit do dojednanej vysky a to do jedného mesiaca od dorucenia
pisomnej vyzvy prenajimatela.
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ClL. IV.
Evidencia prislusnikov domacnosti

.V Evidenénom liste, ktory je Prilohou €. 1 tejto zmluvy je uvedeny pocet osbb Zijucich

s najomcom v spoloénej domacnosti a ich vztah k najomcovi v ¢ase uzatvorenia tejto
zmluvy.

Najomca v defi vzniku najomného vztahu oznami prenajimatefovi podet prislusnikov
domacnosti, ktori budd s nim v predmetnom byte byvat s uvedenim mena, priezviska
a rodného Cisla.

Pri zmene podtu oséb, ktoré su uvedené v Evidenénom liste najomca tito skutoénost
oznami prenajimatefovi najneskdér do 30 dni od jej vzniku. Podmienkou akceptacie
oznamenia je prislusny pisomny overeny doklad (rodny list, rozhodnutie sudu, sobasny
list, umrtny list), pripadne pisomny, Uradne overeny prejav vble osoby, ktord opusta
spoloénli domacnost.

Pri znizeni poctu oséb Zijucich s najomcom v spoloénej domacnosti trvajucom dihSie ako
tri po sebe nasledujlice kalendarne mesiace alebo v pripade, ak najomca nebude méct
sam byt po rovnaku dobu uzivat, je povinny tuto skutoénost pisomne v lehote uvedenej
v ods. 3 tohto élanku oznamit prenajimatelovi. V pripade nesplnenia tejto povinnosti
nebude prenajimatel pri vyhotovovani vylctovania sluzieb za prislusny rok na doéasné
znizenie poétu osbb v byte alebo doasnu nemoznost uZivania bytu najomcom
prihliadat.

Pri trvalom znizeni poétu osdb je suéastou oznamenia pisomny a overeny prejav vole
osoby, ktora byt opustila (pri maloletych osobach prejav vble zakonného zastupcu),
pri dmrtiach dmrtny list.

Pobyt osoby prechodne sa zdrzujlcej v byte je ndjomca povinny oznamit' prenajimatelovi
vtedy, ak pobyt presahuje 30 dni.

CL V.
Podstatné porusenie nadjomnej zmluvy

Za podstatné porudenie povinnosti vyplyvajucich z najmu bytu, ktoré mé ako vypovedny
ddvod za nasledok vypoved z najmu bytu zo strany prenajimatela sa povazuje v zmysle
ustanovenia § 711 ods. 1 Obé&ianskeho zakonnika:

a) ak najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti hrubo po$kodzuje prenajaty byt,
jeho prislusenstvo, spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo
sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpeénost alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) ak najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajlice z najmu bytu najmé tym, ze
nezaplatil nagjomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi éas
ako tri mesiace alebo tym, Zze prenechal byt alebo jeho Cast inému do podndjmu
bez pisomného suhlasu prenajimatela,

C) je potrebné z doévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozZit' tak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom najmenej poéas Siestich mesiacov uzivat),

d) ak najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné Gcely ako na byvanie.

CL VL.
Doba trvania najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitu 01.06.2024 do 31.05.2027.

Strana 4 (celkom 9)



Prenajimatel mdze opakovane uzavriet zmluvu o najme ndjomného bytu s najomcom
pri dodrzani podmienok uvedenych vo V$eobecnom zavaznom nariadeni Mestskej Casti
Bratislava — Podunajské Biskupice ¢. 6/2021 o ndjme bytov zo dfia 28.09.2021, v zakone
¢.443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani a ak najomca
dodrzuje ustanovenia Obcianskeho zakonnika vztahujice sa na najom bytu.

O moznosti opakovaného uzavretia zmluvy o najme najomného bytu bude prenajimatefl
informovat najomcu $tyri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu
najomného bytu.

. Zmluva sa predlZzuje na zaklade pisomnej Ziadosti najomcu, ktorl je povinny zaslat
v lehote najneskdr 3 mesiacov pred uplynutim doby najmu.

Najomca tymto prehlasuje, Ze bol oboznameny s podmienkami VSeobecne zavazného
nariadenia Mestskej Casti Bratislava — Podunajské Biskupice &. 6/2021 o najme bytov
zo dna 28.09.2021.

CL. VIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu sa predov3etkym spravuju ustanoveniami
§ 687 a nasl. Obcianskeho zakonnika v zneni neskor$ich zmien a doplnkov. Pravne
vztahy medzi prenajimatefom a najomcom v tejto zmluve neupravené sa spravuiju
véeobecnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a ostatnymi v8eobecne zavaznymi
pravnymi predpismi.
Prenajimatel sa zavazuje zabezpefovat najomcovi Uplny a neruSeny vykon prav
spojenych s uzivanim bytu. Za tym Géelom umozni najomcovi uzivat' spoloéné priestory
a zariadenie domu riadne a riadne pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim bytu.
. Najomca sa zavazuje uhradzat na vlastné naklady drobné opravy v byte uvedené
v Prilohe &. 1 nariadenia viady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obdianskeho zakonnika stvisiace s jeho uZivanim, ako aj dalSie naklady
spojené s beznou udrzbou bytu (do 6,64 € v jednotlivom pripade) v stilade s § 5 a nasl.
nariadenia viady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obéianskeho zakonnika a v stlade s Prilohou &. 1 k tomuto nariadeniu.
Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatefovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré je povinny znasat prenajimatef.
Podla dohody zmluvnych stran je ndjomca povinny na vyzvu prenajimatela
v poZzadovanej primeranej lehote zodpovedajlcej okolnostiam pripadu byt spristupnit
za Udelom obhliadky technického stavu bytu, za Géelom kontroly spdsobu a rozsahu
uzivania bytu najomcom ako aj za tcelom odpoétu prislu$nych meratefnych hodnét meédii
(napr. vodomer, merac tepla atd’.).
Najomca ako aj osoby, ktoré s nim Ziji spolo¢nej domacnosti su povinné uzivat byt,
spolo&né priestory a zariadenie bytového domu riadne a riadne poZivat pinenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Najomca sa zavdzuje, Zze on sam, ako aj
osoby, ktoré s nim Ziju v spoloénej domacnosti budl dodrziavat domovy poriadok.
. Prenajimatel je povinny odovzdat' byt ndjomcovi v stave spdsobilom na riadne uzivanie
a zabezpedit najomcovi plny a neruseny vykon prav spojeny s uZivanim bytu.
Najomca je povinny byt udrZiavat v stave spodsobilom na riadne uzivanie a po skonceni
najmu byt protokolarne odovzdat prenajimatefovi v uZivaniaschopnom stave
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygienickou malovkou. V opaénom pripade je
povinny uhradit’ naklady vynaloZzené na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu
v akom ho najomca prevzal a to do 15 dni od doruéenia vyuétovania najomcovi.
Najomca nie je opravneny dat prenajaty byt do podnajmu tretej osobe; v pripade
porudenia tejto povinnosti je najomca povinny zaplatit prenajimatefovi zmluvni pokutu
vo vyéke 1.000,- EUR (slovom: jedentisic eur) za kazdé jednotlivé poruSenie tejto
povinnosti.
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Najomca nesmie vykonat bez suhlasu prenajimatefa stavebné Gpravy alebo iné zmeny
v byte afalebo v dome a to ani na vlastné naklady.

Prenajimatel po skonéeni najmu nie je povinny nahradit najomcovi naklady na stavebné
Upravy a iné podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatela,
ani protihodnotu toho o &o sa kvalita a vybavenie bytu zlepSili a to ani vtedy, ak
prenajimatel od ndjomcu nebude poZadovat' uvedenie bytu do pévodného stavu.
Prenajimatel v pripade skonéenia najomného vztahu nie je povinny poskytnut' najomcovi
nahradny byt ani nahradné ubytovanie a pristresie.

Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze najomca zodpoveda v plnom rozsahu
za protipoziarnu ochranu ako i dodrzanie BOZP prenajatého priestoru a zavdzuje sa
pred zaCatim uzivania predmetu najmu ako aj podas trvania najmu vykonat vSetky
potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie.

S viil.
Zanik najmu bytu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi najomcom a prenajimateflom alebo
pisomnou vypovedou. V dohode o skonéeni najmu bytu musi byt presne uréené k akému
datumu najom zanika.

Ak bola dana pisomna vypoved, skon&i sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plyndt prvym difom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéena druhej zmluvnej strane.

Ak bol najom bytu dohodnuty na uréity ¢as, zanikne tiez uplynutim tohto asu.

Najomca ako aj prenajimatel moze tito zmluvu vypovedat kedykolvek pred uplynutim
doby najmu, pricom najomca tak mdze urobit aj bez udania dévodu a prenajimatel
z dévodov uvedenych ¢&l. V tejto zmluvy.

Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou zanikne aj odstipenim od zmluvy jednou
zo zmluvnych stran v sulade s prislusnymi ustanoveniami Obgianskeho zakonnika,
pricom pravne Ucinky odstlipenia nastant diiom doru€enia odstupenia druhej zmluvnej
strane.

Prenajimatel je opravneny od zmluvy kedykolvek odstupit, ak najomca napriek pisomne;j
vystrahe uziva byt alebo ak trpi jeho uzivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi
vznika skoda alebo Ze mu hrozi znaéna Skoda.

Najomca je opravneny od zmluvy odstapit najma, ak predmet najmu prestane byt
sposobily na uzivanie podfa dohodnutého uéelu najmu.

V pripade ukonéenia najmu sa najomca zavazuje predmetny byt vypratat a odovzdat
prenajimatefovi ku driu skon&enia najmu.

Sl IX.
Zaverec¢né ustanovenia.

Pokial tato zmluva neustanovuje inak na najomny vztah vzniknuty na zaklade tejto
zmluvy sa vztahuju ustanovenia §§ 685 - 719 Obcianskeho zdkonnika v zneni
neskorsich zmien a dopinkov.

Zmluvné strany sa zavazuju, ze vSetky spory vyplyvajuce z ndjomnej zmluvy budi
prednostne riesit vzajomnou dohodou.

Zmluvné strany sa zavazuju, ze vSetky prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto najomne;j
zmluvy budu riadne dodrziavat.

Najomca tymto v zmysle zakona €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov udeluje suhlas prenajimatelovi, aby jeho osobné udaje
boli v rozsahu meno, priezvisko, akademicky titul, adresa trvalého bydliska, rodné &islo
a pribuzensky alebo iny vztah k osobam, ktoré spoloéne s nim uZivaji byt pouZité
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na evidenéné Ukony prenajimatefa a to po dobu trvania najmu a 10 rokov po jeho
skonceni.

. Tato Zmluva nadoblida platnost diiom jej podpisania obidvoma zmiuvnymi stranami
a uginnost diiom nasledujtici po dni jej zverejnenia podifa ustanovenia § 47a ods. 1
Obégianskeho zakonnika ustanovenim § 5a zakona & 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov.

. Tato zmluvu mozno menit adopitiat pisomnym dodatkom podpisanym oboma
zmluvnymi stranami.

. Zmluva je vyhotovena v 6 exempléaroch, z ktorych prenajimatel obdrZi tri exemplare,
najomca dva exemplére a spravca domu jeden exemplar.

Prenajimatel a najomca vyhlasuji, Ze si tato najomnd zmluvu preditali, jej obsahu
porozumeli, tato uréite azrozumitelne vyjadruje ich volu, uzavreli ju dobrovolne,
bez tiesne a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisali.

3\SL,
Bratislava, da 02.05.2024 @ B ﬁ?ﬁ\.
\
|y
e /
Cpy S (.oxb//
................................................. N i
Mestska cast’ Bratisja odunajské Biskupice najomca

zast.: Ing.
prenajriatef

Prilohy
Evidencny list ( priloha &.1)
Informacie pre najomcov

Finanénu operaciu alebo jej Cast' je — nieje mozné vykonat, v nej pokradovat ale
poskytnuté plnenie, ak sa finanéna operacia alebo jej ¢ast’ uz vykonala

Finanénu operaciu alebo jej éast je — nieje mozné vykonat, v nej pokracovat al vymahat’
poskytnuté plnenie, ak sa finanéna operacia alebo jej cast uz vykonala C S

Mgr. Julia Anditsova Datum: 02.05.2024 podpis: .55 ...
Finanént operaciu alebo jej tast je — rieje mozné vykonat, v nej pokraovat’ aleb 1ahat
poskytnuté pinenie, ak sa finanéna operacia alebo jej ¢ast' uz vykonala i 4
Mgr. Bibiana Guldanova Datum: 02.05.2024 podpis: .......... .«

Ing. Boris Hurbani¢ Datum: 02.05.2024 podpis: .../
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Priloha ¢.1

Evidenény list
podra €l. IV. ods. 1 Zmluvy o najme bytu &. 099/2024
zo dna 02.05.2024

Najomca: Bc. Katefina Sokolova

Vzt'ah k najomcovi

Rodné cislo

Prislusnik domacnosti

Tomas Sokol
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Vieobecne zaviizného nariadenia
mestskej ¢asti Bratislava—Podunajské Biskupice
¢. 6/2021
zo dia 28.9.2021
o nijme bytov vo vlastnictve a v spriave mestskej ¢asti Bratislava-Podunajské Biskupice

Miestne zastupitel'stvo mestskej Easti Bratislava—Podunajské Biskupice (d’alej len ,,miestne
zastupitel'stvo®) podla § 15 ods. 2 pism. a) a pism. c) zdkona &. 377/1990 Zb. o hlavnom meste
Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov, Cl. 3 ods. 4 a Cl. 18 ods. 4 pism. a) a c)
Statatu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v zneni jeho dodatkov, v stlade s § 6 ods. 1
zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor$ich predpisov, podla § 9 ods. 1 pism. ¢)
zakona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskor$ich predpisov, v sulade so zdkonom
&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskor$ich predpisov
a zdkonom ¢&. 150/2013 o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskordich predpisov sa uznieslo
na tomto vieobecne zaviznom nariadeni:

§1
Uvodné ustanovenia
(1) Ugelom tohto vieobecne zavizného nariadenia (d’alej len ,,nariadenie®) je stanovit' postup
a podmienky pri prenajimani
a) bytov vo vlastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (d’alej len ,hlavné
mesto™) zverenych do spravy mestskej Sasti Bratislava-Podunajské Biskupice (d’alej len ,,mestska
Cast™)
b) bytov vo vlastnictve mestskej asti (d’alej len ,,obecny najomny byt®).

(2) Na ti€ely tohto nariadenia sa byty vo vlastnictve hlavného mesta zverené do spravy mestskej Casti
a byty vo vlastnictve mestskej ¢asti oznacuju ako obecné nijomné byty.

(3) Prenajimatelom a spravcom obecnych ndjomnych bytov zverenych do spravy mestskej Casti
a obecnych najomnych bytov vo vlastnictve mestskej ¢asti je mestska Cast’.

(4) Mestska gast’ moZe poverit’ vykonom spravy obecnych najomnych bytov podl'a ods. 1, na zaklade
mandétnej zmluvy nazriadenie vykonu povinnosti spravcu', Bytovy podnik Podunajské
Biskupice, s.r.0., alebo ind pravnicku alebo fyzicki osobu.

(5) Tymto nariadenim sa ustanovuje bytovd komisia ako poradny orgdn starostu mestskej Casti
Bratislava-Podunajské Biskupice (d’alej len ,starosta®) pri prenajimani obecnych ndjomnych
bytov.

§2

Obecné najomné byty zverené do spravy mestskej casti

(1) Na obecné nijomné byty vo vlastnictve hlavného mesta zverené do spravy mestskej Casti sa
primerane vztahuji ustanovenia VSeobecne zdvidzného nariadenia hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy & 1/2006 z30. marca 2006 onijme bytov aobyinych miestnosti
v zariadeniach ur&enych na trvalé byvanie v platnom zneni (dalej len ,,VZN hlavného mesta“®).

(2) Obecné byty vo vlastnictve hlavného mesta zverené do spravy mestskej asti v celkovom pocte 19
bytovych jednotiek sa nachadzaju na Bodrockej ul. €. 18, 22 a 38; na Dudvazskej ul. €. 7 a 22;
na Hronskej ul. & 22; na Hornadskej ul. & 10; na Ipel'skej ul. €. 5, dva byty na Ipel'skej &.7;
na Latorickej ul. & 12 a37; naPodzahradnej ul. ¢. 11, na Bieloruskej ul. & 34, 36 a 58,
na Esténskej ul. ¢. 46, 54 a 56.

(3) Doba ngjmu v obecnych bytoch uvedenych v § 2, ods. 1 sa spravuje podl'a § 5 VZN hlavného
mesta.

1§ 8a zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov



(4) V njomnej zmluve mestska Cast’ upravi, za akych podmienok bude dobu najmu bytu predlZovat,,
pri¢om jednorazové predlzenie nesmie presiahnut’ 3 roky alebo uvedie, za akych podmienok
zmeni dobu najmu na dobu neurciti.

§3
Obecné najomné byty vo vlastnictve mestskej ¢asti
(1) Obecné ndjjomné byty vo vlastnictve mestskej Casti na ucely tohto nariadenia tvori 52 bytovych

jednotiek v objekte Uzbecka ¢. 22-28, 11 bytovych jednotiek bytového domu na Kovove;j €. 6, 21
bytovych jednotiek v objekte na Bodrockej ¢. 44 a 1 byt na Stavbarske;j ¢. 34.

(2) N4jomny bytovy dom na Uzbeckej 22-28, parcela ¢. 5478/31, katastralne uzemie Bratislava-
Podunajské Biskupice, bol postaveny z finanénych prostriedkov poskytnutych na zdklade Zmluvy
& 102/2341/2000 o poskytnuti podpory z prostriedkov Stitneho fondu rozvoja byvania podla
zakona NR SR €. 124/1996 Z. z. zo diia 15.12.2000.

§4
Bytova komisia
(1) Bytova komisia (d’alej len ,.komisia“) je poradny orgén starostu.
(2) Komisia ma 7 ¢&lenov. Je zloZena zo 4 poslancov miestneho zastupitel'stva volenych miestnym

zastupitel'stvom, 2 zamestnancov mestskej Casti menovanych starostom a1 obcana s trvalym
pobytom v mestskej Casti menovaného starostom.

(3) Na c&ele komisie je predseda. Predsedu komisie voli aodvoldva miestne zastupitel'stvo
a podpredsedu spomedzi seba volia a odvolavaju ¢lenovia komisie hlasovanim. Funkcie predsedu
a podpredsedu je mozné sa pisomne vzdat. Podpredseda zastupuje predsedu pocas jeho
nepritomnosti,

(4) Komisia na zaklade vyhodnotenia Ziadosti navrhuje starostovi Ziadatela, s ktorym mestska &ast’
uzavrie najommi zmluvu (d’alej len ,,navrh®) .
(5) Navrh komisie ma odportcaci charakter.

(6) Komisia zasadd podla potreby, najmenej dvakrat za rok. Zasadnutie komisie zvolava a vedie
predseda komisie.

(7) Komisia je uznaSaniaschopna, ak je pritomnd nadpoloviéna vicSina jej Clenov. Na prijatie
uznesenia je potrebny stihlas nadpolovi¢nej va¢Siny pritomnych ¢lenov.

(8) Komisia sa rozhoduje na zaklade vlastného hodnotenia, &lenovia komisie konaji podla svojho
vedomia a svedomia. Kazdy ¢len komisie pri hlasovani disponuje jednym hlasom.

(9) Zapisnice komisie sa zverejiiuju na webovom sidle mestskej casti.

§5
Podmienky ndjmu obecného ndjomného bytu
(1) Byvanie vobecnych ndjomnych bytoch financované s pouZitim verejnych prostriedkov, je
vieobecne prospesnou sluZbou a je uréené na primerané a déstojné byvanie pre opravnené osoby,
ktoré si byvanie nem6Zu obstarat’ vlastnym pri¢inenim a spliiaji podmienky tohto nariadenia.

(2) Opravnenou osobou podl'a ods. 1 je osoba, ktora nema dlh vo¢i mestskej Casti a ktord spiiia tieto
podmienky:
a) nema kde byvat’ z dévodu, Ze:
1. nie je ndjomcom obecného bytu, sluZobného bytu, bytu vo vlastnictve §tatu alebo vyssicho

uzemného celku, vlastnikom alebo spoluvlastnikom nehnutelnosti zapisanym v Katastri
nehnutel’nosti, alebo



2. vie hodnoverne preukazat, ze z dovodu sudneho konania o prave uZzivat' nehnutelnost
nemdZe nehnutelnost’ uZivat’ a Ze pravo uzivat nehnutelnost’ nestratila vlastnym pri¢inenim
alebo strate prava byvat’ v nehnutelnosti nemohol ti€inne zabranit’,

b) ma trvaly pobyt minimalne 5 rokov v mestskej ¢asti. Podmienka trvalého pobytu je splnena
i v pripade, ak sa Ziadatel’ preukazatelI'ne zdrzuje na izemi mestskej Casti najmene;j pat rokov pred
podanim Ziadosti o nagjom bytu, ak Ziadost' podavaju manzelia, tito podmienku musi spitiat’ aspoii
jeden z manZelov a stiCasne

c) jej mesaény prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych osdb Zijucich v obecnom ndjomnom
byte je najmenej vo vyske 1,5 nasobku Zivotného minima a najviac vo vyske 3 nasobku Zivotného
minima, alebo

d) jej mesaény prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych oséb Zijucich v obecnom najomnom
byte je najmenej vo vyske 1,5 nasobku Zivotného minima a najviac vo vyske 4 nasobku Zivotného
minima, ak

1. osoba Zijiica v obecnom najomnom byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
2. ide o osamelého rodi¢a s nezaopatrenym diet'at’om,

3. aspoii jedna z o0sOb Zijucich vobecnom nédjomnom byte zabezpeduje zdravotni
starostlivost’, socidlne a d’alSie sluZzby vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kultiru alebo ochranu
obyvatel'ov obce, alebo

€) jej mesaény prijem je najmenej vo vyske 1,5 nasobku Zivotného minima a najviac vo vyske
4 nisobku Zivotného minima, ak Zije v obecnom nijomnom byte sama,

f) osoba, spliiajtica podmienky podFa § 5, ods. 2 pism. a) a b), ktora nepresiahla vek 30 rokov a

1. ktorej sa skonlilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zaklade rozhodnutia sidu
o neodkladnom opatreni, vychovnom opatreni alebo tistavnej starostlivosti, alebo

2. ktorej zanikla nihradnid osobna starostlivost, pestinska starostlivost’ alebo osobna
starostlivost’ poruénika podl'a osobitného predpisu?, alebo

3. ktora bola zverena do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodi¢a na zéklade neodkladného
opatrenia a pred doviSenim jej plnoletosti bol podany navrh na zverenie tejto osoby
do néhradnej osobnej starostlivosti, pestinskej starostlivosti alebo na ustanovenie poru¢nika
tejto osobe podla osobitného predpisu® a ktorej prijem je najmenej vo vyske 1,5 nasobku
zivotného minima, alebo

g) osoba, spiﬁajﬁca podmienky podl'a § 5 ods. 2 pism. a) a b), ktorej sa poskytuje bytova nédhrada
za byt vydany podla osobitného predpisu’ a ktorej prijem je najmenej vo vySke 1,5 nasobku
zivotného minima.

(3) Mesac¢ny prijem opravnenej osoby a ostatnych osob Zijlicich v obecnom ndjomnom byte podla
ods. 2 sa vypo¢ita z prijmu* za kalendédrny rok predchadzajici roku, v ktorom vznikol n&jom
obecného najomného bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poétu mesiacov, potas ktorych
sa prijem poberal.

Zivotné minimum podl'a odseku 2 sa vypodita ako sudet sam Zivotného minima pre plnoleta
fyzwku osobu podl'a osobitného predpisu za kazdu plnoletd fyzicka osobu, ktoré Zije v obecnom
nijomnom byte a sim Zivotného minima pre mezaopatrené dieta podla osobitného predpisu®

za kazdé zaopatrené neplnoleté diet'a a nezaopatrené diet’a, ktoré Zije v obecnom ndjomnom byte.

Pri vypoéte sa vychadza zo sam Zivotného minima platnych k 31. decembru kalendarneho roka
predchéadzajticeho roku, v ktorom vznikol ndjom obecného ngjomného bytu.

2§ 45 a2 59 zakona €. 36/2005 Z. z. o rodine a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov

S Napriklad zikon &. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov nicktorych majetkovych krivd v zneni neskor8ich predpisov.
4 § 4 zakona &. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni nicktorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov



(4) Podmienky najmu obecného najomného bytu ustanovené v ods. 2 sa posudzuju pri uzavierani
najomnej zmluvy a na zmeny podmienok pocas platnosti najomnej zmluvy sa neprihliada.

§6

Nijom obecnych najomnych bytov z dévodov hodnych osobitného zretel’a

(1) Mestska &ast mdze podla osobitného predpisu® poskytnit fyzickej osobe byvanie z dévodov
hodnych osobitného zretela.

(2) Za d6évody hodné osobitného zretel'a sa povazuju:

a)

b)

c)

d)

situacia, ked’ fyzické osoba s trvalym pobytom na uzemi mestskej ¢asti minimalne 5 rokov,
stratila byvanie na Gzemi mestskej asti z dévodu Zivelnej pohromy nezéavislej od jej konania,
napr. poziar, povodeii, veterna udalost’, alebo ina Ziveln4 pohroma,

ak fyzickd osoba s trvalym pobytom na izemi mestskej Casti je obetou domaceho néasilia
a tito skutoénost’ vySetrujii organy ¢inné v trestnom konani,

ak fyzickd osoba vykonava spoloCensky vyznamnu ¢&innost, ktorej vykon je viazany
na mestski ¢ast’ Bratislava-Podunajské Biskupice,

ak ide 0 osobu Zijicu v byte s neplnoletou tazko zdravotne postihnutou osobou,
ak ide o osobu Zijicu s nezaopatrenym diet'at’om,

ak pri predlZeni najomnej zmluvy je mesaény prijem osoby spolu s mesaénym prijmom
ostatnych os6b Zijicich v obecnom najomnom byte vyssi ako maximalny prijem ustanoveny
tymto nariadenim a je preukazané, Ze

1. déjde k zmene Zivotnej situdcie z dévodu poklesu prijmov kvdli ukon&eniu pracovnej
zmluvy, odchodu do ddchodku alebo inej deklarovanej udalosti, mdZe byt s takouto
osobou predlZzeny ndjomny vzt'ah na dobu urditii, maximalne na 2 roky,

2. vobecnom ndjom byte Zije nezaopatrené dieta’, ktoré sa slstavne pripravuje
na povolanie, méze byt predlZzeny ndjomny vztah na dobu urditl, maximalne do 1 roka
od ukoncenia pripravy dietat’a na povolanie,

(3) Mestska &ast’ modze podla osobitného predpisu’ prenajat’ fyzickym osobam z dévodov hodnych
osobitného zretel'a podla ods. 2 najviac 20 % z poétu podporenych ndjomnych bytov vo svojom
vlastnictve

a) v bytovom dome Uzbecka ul. ¢. 22-28: 10 obecnych najomnych bytov,

b) na Kovovej ul. €. 6: 2 obecné najomné byty

¢) na Bodrockej ul. &. 44: 4 obecné najomné byty.

(4) Podmienky najmu obecného ndjomného bytu ustanovené v § 5 ods. 2 sa nevztahuju na najjom
obecnych ngjomnych bytov z dévodov hodnych osobitného zretel'a podla ods. 1 a 2.

§ 7

Ziadost’ o ndjom obecného bytu

(1) Ziadost o nijom obecného bytu musi obsahovat’:

a) meno, priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia, podpis ziadatel’a,

b) miesto trvalého pobytu, resp. miesto prechodného pobytu ziadatel'a,

c) rodinny stav ziadatela,

5§ 22 ods. 3 pism. f) a ods. 7 zak. & 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o sociilnom byvani v zn. nesk. predp.
6§ 9a § 254 zakona ¢. 461/2003 Z. z.
7 § 22 ods. 7 z&kona &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zn. nesk. predp.



d) meno, priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia Elenov domacnosti, ktori s do Ziadosti
zahrnuti a ich vzt'ah ku Ziadatel'ovi,

€) sucasné bytové pomery Ziadatela v mieste trvalého a prechodného pobytu,
£) iné okolnosti shvisiace so ziadostou,
g) dévod podania Ziadosti.

(2) Povinnou prilohou Ziadosti si:

a) doklady o prijme Ziadatela a ostatnych osob, ktori buda so Ziadatelom byvat’ v obecnom
najomnom byte:

1. original roéného ziltovania preddavkov na dari z prijmov fyzickej osoby zo zavislej
dinnosti za  predchadzajici kalendarny rok potvrdeného zamestnavatel'om
alebo potvrdenie datiového tradu o &istom prijme za predchadzajuci kalendérny rok,

2. potvrdenie Socidlnej poistovne o vyske davok poberanych zo systému socidlneho
poistenia za predchadzajuci kalendamy rok,

3. potvrdenie Uradu prace, socialnych veci a rodiny o poberani §tatnych socialnych davok
za predchadzajuci kalendérny rok,

b) predloZenie dokladov preukazujicich rodinny stav (Cestné prehldsenie Ziadatela, Ze je
slobodny, alebo knahliadnutiu sobaSny list, imrtny list manZela/manZelky, rozsudok
o rozvode, képie rodnych listov deti, ak Ziadatel' ma deti a Ziji s nim v nijjomnom obecnom
byte),

¢) vyjadrenie riaditela organizicie v zriadovatel'skej pdsobnosti mestskej Casti, v ktorgj je
7iadatel’ zamestnany, alebo 3tatutdrneho zéstupcu zamestnavatel'a, ak je ZiadateTom osoba
podl'a § 6 ods. 2 pism. c,

d) stihlas so spracovanim osobnych udajov,

e) iné doklady preukazujuce osobitné okolnosti stvisiace so Ziadostou, napr. zdravotny stav
iadatel'a alebo rodinnych prislu$nikov, studne rozhodnutie o vyZivnom na deti alebo suidom
schvalenu rodi¢ovska dohodu o vyZivnom na deti.

(3) Mestska &ast’ po doruceni Ziadosti preveri jej iplnost’ a splnenie podmienok pre najom obecného
najomného bytu. Ak Ziadatel' spliia podmienky pre nijom obecného bytu bude zaradeny
do zoznamu Ziadatel'ov o obecny najomny byt (d’alej len ,,zoznam Ziadatelov*).

(4) Ak je ziadost’ netplna mestska ast’ vyzve Ziadatel'a na doplnenie Ziadosti, pricom mu urci lehotu
30 dni na doplnenie. Ak ziadatel nespliia niektora z podmienok na nijom obecného bytu alebo
ak ziadatel’ v uréenej lehote nedoplni Ziadost’ o chybajiice udaje v sulade s vyzvou mestskej Casti,
nebude zaradeny do zoznamu Zziadatel'ov.

(5) Oznamenie o zaradeni alebo nezaradeni Ziadatela do zoznamu Ziadatel'ov zaSle mestska Cast
¥iadatel'ovi do 30 dni odo diia dorugenia Giplnej Ziadosti alebo po uplynuti lehoty na jej doplnenie.

(6) V pripade nesuhlasu Ziadatel'a s vyhodnotenim jeho Ziadosti Ziadost’ preskima bytova komisia
a zaujme stanovisko.

(7) Spolu s ozndmenim o zaradeni Ziadatela do zoznamu Ziadate[ov mestska Cast’ informuje Ziadatel'a
o webovej stranke mestskej &asti, kde je zverejnené toto nariadenie a ozndmi mu povinnosti podla
ods. 8 a 9 tohto nariadenia.

(8) Ziadatel' zaradeny do zoznamu ZiadateFov je povinny oznamovat' mestskej Casti kazdi zmenu
udajov a podmienok najmu obecného n4jomného bytu.

(9) Ziadatel’ je povinny najneskdr do troch rokov od podania Ziadosti aktualizovat' svoju Ziadost.
Neaktualizovanie Ziadosti mé& za nasledok vyradenie zo zoznamu Ziadatelov. Pri posudzovani
aktualizovanej Ziadosti sa postupuje podla odseku 3, 4 a 5 tohto nariadenia.



§ 8

Sposob vyhodnocovania Ziadosti

(1) Ziadosti o najom obecnych nijomnych bytov zaradené do zoznamu Ziadatelov a Ziadosti
0 opakované uzatvorenie nijjomnej zmluvy vyhodnocuje komisia.

(2) Komisia rozdeli zoznam Ziadatel'ov do troch kategorii:

a) kategéria I.: Ziadatelia, ktori spiiiajti podmienky na pridelenie bytu podla 5 ods. 2 tohto
nariadenia a maju aspoii 1 maloleté dieta,

b) kategéria IL.: Ziadatelia, ktori spiiiaju podmienky na pridelenie bytu podla § 5 ods. 2 tohto
nariadenia a st manZelia bezdetni, si ob&ania rozvedeni, slobodni alebo inak osameli,

¢) kategoéria IIL: Ziadatelia, ktori spltiajo podmienky podla § 6 tohto nariadenia; Komisia uréi
v kazdej kategorii poradie prvych troch Ziadatelov.

(3) V stlade stakto urenym poradim odporu¢i starostovi budiiceho nijomcu, aby snim bola
uzatvorena nidjomna zmluva.

(4) Komisia aktualizuje zoznam ZiadateTov v jednotlivych kategéridich podl'a potreby, min. vSak
dvakrat za rok. Zoznam Ziadatel'ov v abecednom poradi sa zverejtiuje na webovom sidle mestskej
casti.

(5) Komisia na zaklade postdenia Ziadosti o opakované uzatvorenie nijomnej zmluvy odporica
starostovi uzatvorit’ alebo neuzatvorit’ ndgjomnu zmluvu s konkrétnym ZiadateFom.

§9

Uzatvorenie najomnej zmluvy

(1) Ziadatel’ je povinny do 15 pracovnych dni po doru¢eni vyzvy na uzatvorenie nijomnej zmluvy
podpisat’ ndjomnd zmluvu a najneskér do 8 pracovnych dni od uzatvorenia nijomnej zmluvy
doruéit mestskej &asti notarsku zapisnicu vyhotovenii v zmysle prislu$ného predpisu®. V notérskej
z4pisnici sa Ziadatel' zaviaZe na splnenie povinnosti odovzdat’ byt, ktory je predmetom najmu,
po skonéeni doby najmu prenajimatelovi v stave spdsobilom na riadne uZivanie a dé svoj suhlas
s exekticiou v zmysle prislusného predpisu’. Odmenu notarovi za vyhotovenie notarskej zapisnice
hradi Ziadatel. Na povinnost podpisat’ notarsku zapisnicu za stanovenych podmienok bude
njomca upozorneny vo vyzve na uzatvorenie ngjomnej zmluvy. Tato povinnost’ je siCast'ou textu
ndjomnej zmluvy. V pripade nedorugenia notarskej zapisnice v stanovenom termine, mestska ¢ast’
md moZnost’ odstipit’ od nijomnej zmluvy, tymto odstipenim sa zmluva od zaliatku zruSuje
a ziadatel straca narok na prideleny byt.

(2) Ziadatel je povinny pred podpisom prvej nijomnej zmluvy najneskdr do 15 pracovnych dni
od dorudenia vyzvy na uzatvorenie najomnej zmluvy uhradit’ na icet mestskej Casti finanénu
zébezpeku vo vyske trojmesaéného najomného. Cislo G&tu, na ktory treba finanénti zdbezpeku
zlozit, bude uvedené vo vyzve nauzatvorenie najomnej zmluvy. Finantna zabezpeka bude
zloZen4 po celu dobu trvania ndjjomnej zmluvy a viaZe sa aj na opakované uzatvorenie nijomne;j
zmluvy.

(3) Finan¢né prostriedky v ramci finanénej zdbezpeky od najomcov obecnych bytov mestskd Cast
vedie podla platnych pravnych predpisov na samostatnom analytickom Gcte na obecny bytovy
dom a poutZitie, resp. zapo&itanie zo zabezpeky bude vykonané nasledovne:

a) nedoplatky na n4jomnom budu zapogitané ku diiu splatnosti njjomného a nezaplatené sluzby
spojené s uZivanim bytu budd zapo&itané po ro¢nom vyactovani ku diiu splatnosti
vyuétovania,

8 § 45 od. 2 pism. ¢) zdkona &. 233/1995 Z. z. o stidnych exekitoroch a exekuénej ¢innosti (Exekuény poriadok)
a o zmene a doplneni daldich zdkonov v zneni neskorsich predpisov

® 184 a 185 a nasl. zdkona &. 233/1995 Z. z. o sadnych exekutoroch a exekuénej ¢innosti (Exeku¢ny poriadok)

a o zmene a doplneni daldich zidkonov v zneni neskorgich predpisov.



b) thrady za opravy a price, ktorymi sa byt pri skondeni najomného vztahu uvedie do
povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

(4) Finanénu zabezpeku, znizeni o pripadné nedoplatky na nijomnom a poskytovanych sluzbach
a o uhrady za pripadné poskodenie prideleného bytu v zmysle predchadzajuceho ods. 3, zuctuje
mestska &ast’ ndjomcovi po skoneni najmu bytu a zvy$ni sumu vyplati oprivnenému najomcovi
do 30 dni odo dfia pisomného prevzatia bytu mestskou Cast'ou.

§10
Doba nijmu obecného ndjomného bytu

(1) Najomna zmluva'® bude uzavreta na dobu urgit, ktora neprevysi tri roky s vynimkou, ak je
nijomcom obéan s tazkym zdravotnym postihnutim alebo osoba, ktorej sa poskytuje bytové
nahrada za byt vydany podla osobitného predpis, pri¢om doba ndjmu neprevysi desat’ rokov.
Dobu n&jmu uréuje komisia v stilade s osobitnym predpisom'’.

(2) Ak o uzavretie nijomnej zmluvy nepoZiada fyzickd osoba uvedend v § 5 a 6 tohto nariadenia,
mbZe mestska ast’ uzavriet ndjomnii zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

(3) V nijomnej zmluve bude upravené pravo najomcu na opakované uzatvorenie najmu bytu
pri dodrzani podmienok uvedenych v né&jomnej zmluve a v tomto nariadeni. O moZnosti
opakovaného uzavretia ndgjomnej zmluvy bude mestska ¢ast’ informovat’ ndjomcu minimalne Styri
mesiace pred uplynutim dohodnutej doby n4jmu a su¢asne ho vyzve na preukazanie splnenia
podmienok podl'a § 5 alebo § 6. Najomca je povinny v lehote najneskor 3 mesiace pred uplynutim
doby najmu dorudit’ mestskej Sasti ziadost’ 0 opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy.

(4) Podmienkami pre opakované uzatvorenie ndjmu bude najmé dodrZiavanie povinnosti najomcu tak,
ako buda uvedené v najomnej zmluve a to najmi platit’ riadne a v€as ndjomné a uhrady za plnenia
poskytované s uZivanim bytu adodrziavanie dal§ich povinnosti najomcu vyplyvajicich
zo v8eobecne zaviznych pravnych predpisov.

(5) Pri opakovanom uzavreti nijomnej zmluvy je mozné uzavriet nijomnd zmluvu aj s fyzickou
osobou, ktorej mesaény prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych os6b Zijicich v obecnom
najomnom byte k 31. decembru kalendérneho roka predchadzajiiceho roku opakovaného prenajmu
najomného bytu
a) nie je vy$8i ako 4 nasobok Zivotného minima domécnosti opravnenej osoby podla § 5 ods. 2,

pism. c),
b) nie je vyssi ako 5 ndsobok Zivotného minima doméacnosti opravnenej osoby podl'a § 5 ods. 2
pism. d) a e).

(6) V obecnych nijomnych bytoch posudzovanych podla tohto nariadenia nie je moZné prihlasit’

na trvaly pobyt int osobu ako nijomcu a osoby Zijice s nim v spolo¢nej domacnosti.

§11
Spolo¢né a prechodné ustanovenia

(1) Na dorudovanie pisomnosti podl'a tohto nariadenia sa vztahuje vSeobecny predpis o spravnom
konani 2,

(2) Mestska &ast zasiela oznamenia, vyzvy a iné pisomnosti suvisiace s tymto nariadenim doporu¢ene
s doruenkou na adresu Ziadatel'a, pripadne osobe opravnenej konat za Ziadatela na zéklade
overenej plnej moci.

10 & 685 zakona &. 40/1967 Zb. Obéiansky zdkonnik v zneni neskor$ich predpisov
11 & 12 zakona ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
12 § 24 a nasl. Zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (sprévny poriadok) v zneni neskor$ich predpisov



(3) Ziadosti o ndjom obecného bytu doruéené mestske;j &asti pred G&innostou tohto nariadenia sa budu
posudzovat’ podl'a tohto nariadenia.

(4) Toto nariadenie nem4 vplyv na nijom obecnych najomnych bytov, ktoré boli prenajaté
pred G¢innostou tohto nariadenia.

§12
Zavereéné ustanovenia

Tymto nariadenim sa rusi V¥eobecne zavizné nariadenie mestskej Casti Bratislava-Podunajské
Biskupice ¢. 8/2019 z 24. septembra 2019 o najme bytov.

] §13
Uéinnost’

Toto vieobecne zavidzné nariadenie nadobuda uéinnost’ diia 15. oktébra 2021

Mgr. Zoltan Pék v.r.
starosta



Zapisnica z rokovania
Bytovej komisie zo dia 18.3.2024

Zudastnili sa:

poslanci miestneho zastupitel'stva mestskej ¢asti Bratislava-Podunajské Biskupice:

Ing. Michal Drabik, predseda komisie
Izabella Jégh, ¢len komisie

Mati§ Mendl, ¢len komisie

Pavol Hanzel, ¢len komisie

Andrea Horvathov4, ¢len komisie
Andrej Bojeciin, ¢len komisie

zamestnanci mestskej ¢asti Bratislava-Podunajské Biskupice,
veduca oddelenia socialnych veci, zdravotnictva a bytovej politiky

Mgr. Bibidna Guldanova

odborna referentka odd. socialnych veci, zdravotnictva a bytovej politiky

Mgr. Julia Anditsova

Ospravedlneni

Katarina KSifianovi, ¢len komisie

Hostia:
konatel’ bytového podniku
e Zdenko Rysavy
Program:
1. Kontrola uznesenia z 22.1.2024
2. Vyhodnotenie novych Ziadosti o nijomny byt
3. Novy zoznam Ziadatel’ov o obecny byt
4. Informaicia o bytoch nevhodnych na byvanie
5. Volné byty a uréenie novych najomcov, nivrhy na uzatvorenie novych nijomnych
zmhiv
6. Informacia o kondiacich zmluvich o ndjme obecného bytu a Ziadosti
o ich predlZzenie
7. Rézne

Komisiu otvoril Ing. Michal Drabik, predseda bytovej komisie. VSetkym ¢lenom komisie
bol vopred zaslany pisomny material ku kazdému bodu programu, t.j.: Nové Ziadosti o nijomny
byt k 15.3.2024, Zoznam zaradenych Ziadatel'ov o najomny byt k 15.3.2024, Prehl'ad volnych
bytov k 30.3.2024, Zoznam evidovanych Ziadosti o va¢$i byt. Namieste rokovania boli
k dispozicii tieto spisové dokumentacie v tladenej podobe. Komisia bola uznisaniaschopna,
pritomni &lenovia nemali vyhrady voéi programu komisie.



K bodu 1)

Kontrola uznesenia z 22.1.2024
Vedtica oddelenia socidlnych veci, zdravotnictva a bytovej politiky Mgr. Bibidana Guldanova
informovala ¢lenov bytovej komisie o plneni uzneseni z ostatnej bytovej komisie nasledovne:

Uznesenie ¢ 47/2023 — Uzatvorit’ zmluvu o njjme bytu s p. M. J........... od 1.2.2024
do 30.11.2024 —iloha splnena
Uznesenie ¢. 48/2023 — predlzit’ zmluvu o nijme bytu s p. R...... D............. na dobu ur¢itu,

31.1.2027 — uloha splnena
- oslovit’ uzivatel'a garsénky na Uzbeckej €. .. s ponukou na vymenu garsénky na 2i byt €. ...
Na Bodrockej 44 - stihlasia

K bodu 2)
Vyhodnotenie novych Ziadosti o najomny byt

Vedica oddelenia socidlnych veci, zdravotnictva abytovej politiky Mgr. Bibidna
Guldanova informovala o $tyroch novych Ziadostiach o ngjom obecného bytu dorucenych
v obdobi od 22.1.2024 do 18.3.2024, a Sest’ Ziadosti bolo e$te z predchadzajiceho obdobia
neukoncenych.

Dvaja Ziadatelia spifiajti podmienky podFa VZN ¢&. 6/2021, su zaradeni do zoznamu
Ziadatel'ov o najomny byt, traja ziadatelia nespliiaju podmienky podla VZN ¢&. 6/2021, preto
neboli zaradeni do zoznamu Ziadatefov o ndjomny byt. Dve Ziadosti eSte nie su posuden¢
a u troch sa e$te ¢aka na doplnenie chybajucich dokladov.

Uznesenie ¢. 1/2024

Bytova komisia

berie na vedomie

informaciu

o novych Ziadostiach o najomné byty

Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzal sa: 0
K bodu 3)

Zoznam Ziadatel’ov o obecny byt

Ziadatelia, ktori splnili podmienky na zpis do zoznamu, boli do zoznamu Ziadatefov
zaradeni podl'a kategérii na zaklade VZN ¢. 6/2021.

Abecedny zoznam Zziadatel'ov bude predloZeny na schvalenie starostovi mestskej Casti
v sulade s § 8, ods. 4, VZN €. 6/2021 a zvergjneny na web sidle mestskej Casti.

Uznesenie &. 2/2024

Bytova komisia

odporica

starostovi

schvilit’ abecedny zoznam Ziadatel'ov o najom obecného bytu, ktory tvori prilohu zipisnice.
Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

K bodu 4)



Informacia o bytoch nevhodnych na byvanie

Mgr. Guldanova, veduca oddelenia socidlnych veci, zdravotnictva abytovej politiky
informovala ¢lenov komisie, Ze mestska Gast ma vo vlastnictve garsonku €. 6, na prizemi
na Uzbeck4 ¢&. .., ktord je dlhodobo zanesena plestiami, na zdklade umiestnenia meraca vlhkosti
vykazuje vlhkost' az 73%, a technik dal vyjadrenie, Ze garsonka nie je vhodna na byvanie.
V byte byval ndjomca pan R. R......, ktory uZ mesiac nevie obyvat’ tito garsénku pre spominané
problémy, bude treba mu pridelit’ iny, zdravotne nezavadny byt.

Uznesenie ¢. 3/2024

Bytova komisia

a) berie na vedomie informdciu o garsonke €. 6 , ktora je nevhodna na byvanie

b) odporuaéa p. R. R...... pridelit iny byt

¢ ) odporuda odpustit’ ngjomné panovi R...... od mesiaca marec 2024 z dévodu, Ze byt nie je
obyvatel'ny.

Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

K bodu 5)

VoP’né byty a uréenie novych niajomcov, nivrhy na uzatvorenie novych najomnych zmhiv

Ku driu 18.3.2024 ma mestska ¢ast’ k dispozicii volny

- 2-izbovy byt & 706A, na Stavbarskej ul. &. .., na ... poschodi, o vymere 41,90 m2,
nachéadzajuci sa v KU mestskej ¢asti Vrakuia, vo vlastnictve m. &., ktory bol netispesne
ponuknuty na predaj, uvaZzuje sa o inom spdsobe vyuZitia,

- jeden jednoizbovy byt €. 10 na 3. poschodi, na Bodrockej ¢. .., vo vlastnictve hlavného
mesta, zvereny do spravy mestskej Gasti, o vymere 33,92 m2 je volny, pripraveny
na rekonstrukciu,

- jeden jednoizbovy byt & 3, na prizemi, na Bieloruskej ulici €. .., vo vlastnictve
hlavného mesta, zvereny do spravy mestskej Casti, o vymere 29,42 m2 je volny,
pripraveny na rekon$trukciu,

- trojizbovy byt & 1, na Dudviiskej ¢. .., prizemie, vo vlastnictve hlavného mesta,
zvereny do spravy mestskej asti, o vymere 64,76 m2, pripraveny na rekonstrukciu.

U tychto Styroch bytov sa ¢aka na vyberové konanie v stvislosti s prerdbkou, a na vyjadrenie
pravnikov, pan Ry3avy, konatel’ Bytového podniku Podunajské Biskupice dodal, Ze na opravu
1-izbovych bytov treba vynaloZit' cca 25-30.000 € ana opravu trojizbového bytu cca 34-
40.000€.

Uznesenie ¢. 4/2024

Bytova komisia

berie na vedomie

informéciu o Styroch aktualne volnych bytoch, ktoré ¢akaju na prerabku a poveruje predsedu
bytovej komisie, aby preveril u pravnikov, v akom stave je vyberové konanie a kedy sa zapocne
s pracami.

Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

Dalej k 30.3.2024 bude mat’ mestskd &ast’ volny 2-izbovy ¢&. ..., vo vlastnictve mestskej asti,
na Bodrockej 44, a 1-izbovy byt ¢&. ... vo vlastnictve mestskej Casti, tieZ na Bodrockej 44.
Uznesenie ¢. 5/2024

Bytova komisia



berie na vedomie

informéciu o aktualne voPnych 2 bytoch vo vlastnictve mestskej ¢asti, ktoré su spésobilé na ich
obsadenie novym najomcom.

Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

Uréenie nijomcu do 2-izbového obecného ndjomného bytu €. ..., vo vlastnictve mestskej
¢asti na Bodrockej &. .., ... poschodie, ktory bude vol’ny od 1.4.2024, predchadzajici
najomca byt vratil.

Uznesenie ¢. 6/2024

Bytova komisia

odporuca

starostovi

uzatvorit’ zmluvu o najme 2-izbového bytu ¢. ... na Bodrockej ¢. ..., na .... poschodi, na dobu
urdita s pani M........ D......., ktord v sii¢asnosti byva v 1-izbovom najomnom byte na Uzbecke;j
... a poziadala o pridelenie vi¢§ieho bytu.

Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

Uréenie najomcu do 1-izbového obecného nijomného bytu &. ...., vo vlastnictve mestskej
¢asti na Bodrockej &. ..., .... poschodie, ktory bude vol'ny od 1.4.2024, predchadzajuici
najomca byt vratil.

Uznesenie ¢. 7/2024

Bytova komisia

odporuca

starostovi

uzatvorit’ zmluvu o najme 1-izbového bytu &. ... na Bodrockej ¢. ...., .... poschodie, na dobu
ur¢iti na 3 roky s panom R.... R....., ktory v su€asnosti byva v garsénke na Uzbecke;j .., ktorému
kon¢i zmluva o najme 31.5.2024 ajeho byt nie je vhodny nabyvanie z dovodu vysokej
vlhkosti.

Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

Uréenie najomcu do 1-izbového obecného nijomného bytu ¢. ..., vo vlastnictve mestskej
¢asti na Uzbeckej ...., prizemie, ktory sa uvol’iiuje po pani M....... D........ , ktora bola
premiestnena do viSieho bytu.

Uznesenie ¢. 8/2024

Bytova komisia

odporuca

starostovi

uzatvorit’ zmluvu o najme 1-izbového bytu ¢&. .... na Uzbeckej .... na dobu ur¢it na 3 roky

Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

K bodu 6)
Informacia o kon¢iacich zmluvich o najme obecného bytu a Ziadosti o ich prediZenie



Dita 31.3.2024 konéi 1 ndgjomna zmluva, informovala Mgr. Guldanova, a dila 31.5.2024
konéi 16 najomnych zmlav. Do zasadnutia bytovej komisie boli predloZené vSetky Ziadosti
o opakované uzavretic zmluvy o nijme bytu. Clenovia komisie sa individudlne zaoberali
socialnou situaciou kazdého Ziadatela o prediZenie ndgjomnej zmluvy.

Uznesenie &. 9/2024

Bytova komisia

odporuca

starostovi

opakovane uzatvorit’ zmluvu o ndjme garsoénky &. ...., na Uzbeckej ul. &. ..., prizemie, na dobu
uréitu, na 3 roky spanom V... R......, ktory diia 12.2.2024 predlozil uplnu Ziadost

o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy a spifia podmienky na najom obecného bytu podla
VZN ¢&. 6/2021.
Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzal sa: (

Uznesenie ¢. 10/2024

Bytova komisia

odporiaca

starostovi

opakovane uzatvorit’ zmluvu o ngjme 3-izbového bytu &. .., na Uzbeckej ul. £. .., ... poschodie,
na dobu uréitd, na 3 roky s pani Z...... Sz......., ktora diia 29.2.2024 predlozila uplni Ziadost’

o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy a spliia podmienky na najom obecného bytu podla
VZN &. 6/2021.
Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

Uznesenie ¢. 11/2024

Bytova komisia

odporica

starostovi

opakovane uzatvorit zmluvu o ndjme 2-izbového bytu ¢&. ..., na Uzbeckej ul. &. ..., ...
poschodie, na dobu uréitd, na 3 roky s pani A...... M......... , ktora diia 12.3.2024 predlozila

uplnu Ziadost' o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy a spitia podmienky na najom
obecného bytu podl'a VZN ¢&. 6/2021.
Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

Uznesenie €. 12/2024

Bytova komisia

odporuca

starostovi

opakovane uzatvorit zmluvu o ndjme 2-izbového bytu é&. ..., na Uzbeckej ul ¢. ..., ..
poschodie, na dobu ur€itu, na 3 roky s pani V..... B......... , ktora dna 8.3.2024 predlozila uplnu

Ziadost’ o opakované uzatvorenie nijomnej zmluvy a spliia podmienky na néjom obecného

bytu podla VZN é&. 6/2021.
Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

Uznesenie ¢. 13/2024
Bytova komisia
odporica
starostovi



uzatvorit’ zmluvu o najme 1-izbového bytu &. ...., na Bodrockej ul. ¢. ..., ... poschodie,
na dobu uritd, na 3 roky s pinom R.... R......, ktory dila 4.3.2024 predlozil tplnu Ziadost’
) opakovane uzatvorenie najomnej zmluvy ako aj ziadost’ o vymenu bytu a spitia podmienky
na najom obecného bytu podl'a VZN ¢. 6/2021.

Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrial sa: 0

Uznesenie ¢. 14/2024

Bytova komisia

odporiéca

starostovi

opakovane uzatvorit zmluvu o nijme 3-izbového bytu &. .., na Uzbeckej ul. €. ..., ..
poschodie, na dobu ur¢itt, na 3 roky s pani V...... S........ , ktora dna 29.2.2024 predlozila Gplnu
Ziadost’ 0 opakované uzatvorenie najomnej zmluvy.

Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

Uznesenie ¢. 15/2024

Bytova komisia

odporica

starostovi

opakovane uzatvorit’ zmluvu o najme 2-izbového bytu ¢. ..., na Uzbeckej ul. ¢. ...., prizemie,
na dobu uréitd, na 3 roky s pani H...... F......... , ktora diia 28.2.2024 predlozila tiplna ziadost’

o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy a spiiia podmienky na n4jom obecného bytu podla
VZN ¢&. 6/2021.
Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrial sa: 0

Uznesenie ¢. 16/2024

Bytova komisia

odporica

starostovi

opakovane uzatvorit' zmluvu o najme 2-izbového bytu ¢&. ..., na Uzbeckej ul. ¢. ..., ...
poschodie, na dobu urcitd, na 3 roky s pam L..... M..... ktora diia 14.3.2024 predloZila uplnu

ziadost” o opakované uzatvorenie nijomnej zmluvy a splna podmienky na najom obecného
bytu podl'a VZN ¢. 6/2021.
Pritommni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrizal sa: 0

Uznesenie €. 17/2024

Bytova komisia

odporuaéa

starostovi

opakovane uzatvorit' zmluvu o najme 3-izbového bytu ¢&. ...., na Uzbeckej ul. €. ..., ...
poschodie, na dobu uréita, na 3 roky s pani L..... D........ , ktord diia 8.3.2024 predlozila uplnu
ziadost’ 0 opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy.

Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

Uznesenie ¢. 18/2024

Bytova komisia

odporica

starostovi

opakovane uzatvorit’ zmluvu o najme 1-izbového bytu ¢. ..., na Bodrockej ul. ¢. ... ......., na
dobu uréity, na 5 rokov s pani M....... )\ (R , ktora dnia 13.3.2024 predlozila Gplnu Ziadost’




o opakované uzatvorenie nidjomnej zmluvy a spliia podmienky na najom obecného bytu podla
VZN &. 6/2021.
Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzalsa: 0

Uznesenie ¢. 19/2024

Bytova komisia

odporica

starostovi

opakovane uzatvorit’ zmluvu o ndjme 2-izbového bytu ¢. ..., na Bodrockej & 44, ...
poschodie, na dobu uréitu, na 3 roky s panom M...... M........ , ktory dia 25.2.2024 predlozil
uplni Ziadost' o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy a spifia podmienky na najom
obecného bytu podl'a VZN ¢&. 6/2021.

Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzal sa: 0
Uznesenie ¢. 20/2024

Bytové komisia

odporuéa

starostovi

opakovane uzatvorit zmluvu o ndjme 2-izbevého bytu &. ... , na Bodrockej ¢. 44, ...
poschodie, na dobu urgitd, na 3 roky s pani D..... S......, ktora dita 14.3.2024 predloZila Gplna
Ziadost’ 0 opakované uzatvorenie najomnej zmluvy.

Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzal sa: 0
Uznesenie ¢. 21/2024

Bytova komisia

odporica

starostovi

opakovane uzatvorit zmluvu o najme 1-izbového bytu é&. ..., na Bodrockej ¢. 44, ...
poschodie, na dobu ur€iti, na 3 roky s pani K..... S......... , ktorda diia 8.3.2024 predlozila uplnt

Ziadost’ o opakované uzatvorenie nijomnej zmluvy a splfia podmienky na néjom obecného

bytu podl'a VZN ¢&. 6/2021.
Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

Uznesenie ¢. 22/2024

Bytova komisia

odporica

starostovi

opakovane uzatvorit' zmluvu o najme 1-izbového bytu ¢&. ...., na Kovovej €. 6, prizemie,
na dobu ur¢iti, na 1 rok s pani Z..... T........ , ktora diia 29.2.2024 predlozila uplni ziadost’
o opakované uzatvorenie nijomnej zmluvy. Do zmluvy o ndgjme zakomponovat’ ustanovenie,
Ze najom mozZe skondit’ aj skdr, po prijati ponuky na odkipenie bytu.

Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrial sa: 0

Uznesenie &. 23/2024

Bytova komisia

odporica

starostovi

opakovane uzatvorit' zmluvu o najme 2-izbového bytu &. ..., na Kovovej &. 6, prizemie,
na dobu urditd, na 1 rok s pani D..... H........ , ktora diia 11.3.2024 predlozila Gplnu Ziadost’
o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy a spiiia podmienky na njom obecného bytu podla




VZN &. 6/2021. Do zmluvy o ndjme zakomponovat' ustanovenie, Ze najom moze skoncit’ aj
skor, po prijati ponuky na odkupenie bytu.
Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

Uznesenie ¢. 24/2024

Bytov4 komisia

odporuca

starostovi

opakovane uzatvorit zmluvu o nijme 2-izbového bytu é&. ..., na Kovovej &. 6, prizemie,
na dobu ur¢itd, na 1 rok s pani R...... M........ , ktora diia 8.3.2024 predlozila Gplnia Ziadost
o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy. Do zmluvy o ndjme zakomponovat’ ustanovenie,
7e ndjom mdZe skondit’ aj skor, po prijati ponuky na odkupenie bytu.

Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzal sa: (

Uznesenie €. 25/2024

Bytova komisia

odporuda

starostovi

opakovane uzatvorit' zmluvu o ndjme 2-izbového bytu é&. ...., na Kovovej €. 6, prizemie,
na dobu ur¢itu, na 1 rok s panom M..... M......, ktory diia 12.3.2024 predlozil uiplnu Ziadost’

o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy a spifia podmienky na nijom obecného bytu podl'a
VZN &. 6/2021. Do zmluvy o najme zakomponovat’ ustanovenie, Ze najjom moze skonCit’ aj
skor, po prijati ponuky na odkupenie bytu.

Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzal sa:

K bodu 7)
Rézne

Mgr. Guldanova informovala ¢lenov komisie:
e pinMgr. Z...... poziadal o ukonéenie zmluvy o najme najomného bytu k 30.3.2024

e panilng. J...... koné&i pracu v mestskej asti k 30.3.2024, vracia aj prideleny najomny
byt,
e pani Mgr. M......., ugitelka si poziadala o pridelenie samostatného bytu, v stucasnosti

byva skolegyiiou v2-i. najjomnom byte na Uzbeckej ..., ktory bol vyCleneny
pre pedagdgov, chce sa osamostatnit’,

e 50 staZnosti na ngjomni¢ku bytu pani G....., ktora byva na Uzbeckej ... , v 2-i byte, je
tam vel'ky pohyb cudzich 0sdb, &asté navstevy, a hluk aj vo vecernych hodinach, policia
bude preverovat’, bytova komisia jednomysel'ne suhlasi s upozornenim.

Zdenko RySavy — konatel’ bytového podniku informoval :
e prerdbal sabytup. J....... na B..... a pracovnici Gdrzby hlasili, Ze byt je vel'mi zapratany
a je tam neporiadok,
Uznesenie ¢. 26/2024
Bytové komisia
odporuéa



navstivit’ domacnost’ pani M. J....... na B....... a vyzvat' ju na udrZiavanie poriadku v zmysle
zmluvy o ndjme bytu a domového poriadku, a nasledne previest’ kontrolu.
Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

e v bytovych domoch Uzbecka a Bodrocké sa na chodbach nachadzaju predmety, ktore
podla PPP (protipoZiarnej preventivnej prehliadky) tam nemajt ¢o hl'adat’. Minuly rok
upozorhovali ndgjomcov, aby si to odstranili. Tento rok budi musiet’ znova upozornit’
anasledne ak si dane predmety neodstrania pristipia k zakonnému vyrieSeniu

nedostatkov z PPP,
e na Ubytovni sa opat’ vyskytli plostice, zistili velké loZisko na izbe ¢. 204 up. Z.
H.......... , ktora je ubytovana na ubytovni, podl'a informécii udrZiava styky s osobami

z objektu Pentagon, ktory je dlhodobo problémovou oblastou. Vyskyt je aj v d’alSich 4
izbach. Spolo¢nost’, ktora robi insekciu odporuga vypratanie izby spojené likvidaciou
zariadenia a to odbornym sp6sobom. Likvidacia plostic bude stat’ cca 3000 €, likvidacia
este nie je nacenend. Navrhuje ukonéit’ zmluvu o ubytovani s pani Z. H......... nakol’ko
ubytoviiu bolo treba vy¢istit’ od plostic kvoli nej aj ostatné roky anie je redlne, Ze
naklady sa budi moct’ od nej vymahat’,

Uznesenie ¢. 27 /2024

Bytova komisia

odporica

starostovi

ukondit’ zmluvu o ubytovani s pani Z........ H.......... na ubytovni, p. Ry$avy, konatel' bppb
preveri najbliz§i mozny datum ukoncenia pred terminom 30.6.2024.

Pritomni: 6 Za: 6 Proti: 0 Zdrzal sa: 0

e tento mesiac sa vubytovni zadalo supravou vstupu, hygienickd malovka vstupu,
pripravuje sa zmena v pristupe do ubytovne (kontrolovany vstup), zavedie sa kamerovy
systém a iné ddlezité bezpecnostné opatrenia,

e bytovy podnik zalal prerabat’ drobné nedostatky v bytoch na Uzbeckej ulici. Zatial’ sa
podarilo odstrafiovat” havarijne stavy ako napr. sanovat’ vihntice steny v dvoch bytoch,
kompletne zrenovovat’ 2 kipel'ne. Na Bodrockej sa vymenili 3 vstupné dvere, ktoré boli
v takom stave, Ze spodok prehrdzavel a bola vel'k4 diera medzi zarubiiou a dverami,

e bytovy podnik vo vlastnej réZii za¢ina odstratiovat’ nedostatky na bytoch podl’a priorit.
Prvé st havarijné a nasledné su kozmetické Upravy,

e zriadenie skutkového stavu Kovova 6, kde sa zistil rozdiel medzi rozlohou bytov
so skuto¢nost'ou. Boli zaslané nové zalohové predpisy so spravnymi rozlohami.
Obyvatefom bol zaslany podorys ich bytov. V najbliz§ej dobe sa bude pracovat
na priprave oprav celej budovy,

e bytovy podnik prijal pracovnikov na beZné opravy v bytoch na plny uvézok, aby tym
usetril ndklady na jednotlivé tkony, taktieZ sa nemusi robit’ verejné obstardvanie, ked’
je to urobené vlastnymi zdrojmi, spravi sa to v rdmci svojich kapacit,

o treba vyzvat nijomnikov bytov na Kovovej ulici & 6, aby si napisali Ziadosti
o odkupenie bytu.



Ostatni ¢lenovia:
e treba preverit, & by sa do novych zmluv dalo zakomponovat’, Ze byvanie bez doméacich
zvierat resp. zakaz mat’ psa v byte,
e preverit’ konkrétnych najomnikov, ¢i platia dan za psa (J........ , M......... ).

Ing. Michal Drabik, v.r.
predseda bytovej komisie

Zapisala: Mgr. Julia Anditsova,
Bratislava, dia 20.3.2023



INFORMACIA
pre najomcov bytov a nebytovych priestorov

v sprive bytového podniku Podunajské Biskupice s.r.o.

k znizovaniu administrativy pri nahlasovani zavad a poruch na ndjomnych bytoch a na ich prislusenstve

Pravna uUprava:

z.¢ 40/1964 Zb. z Obcliansky zdkonnik v platnom znenfi
Préva a povinnosti z ndjmu bytu

§ 687

(2) Ak najomné zmluva neurtuje inak, drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a naklady
spojené s beinou Udribou uhridza ndjomca. Pojem drobnych oprav a nakladov spojenych s beznou
udrzbou bytu upravuje osobitny predpis.

Osobitnym predpisom je Nariadenie vlady ¢. 85/1995 Z.z. ktorym sa vykonavajd niektoré ustanovenia
Ob’cianskeho zdkonnika

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beZnou udribou bytu (k § 687 ods.
2 z.&. 40/1964 Zb. z. Ob¢iansky zakonnik v platnom zneni))

Nariadenie viddy ¢ 85/1995 Z.z. ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zékonnika

§5

(1) Drobnymi opravami v byte stvisiacimi s jeho uZivanim (dalej len,, drobné opravy“) st opravy bytu,
miestnosti nesluziacej na byvanie, ktord je sucastou bytu, ich prisludenstva, zariadenia a vybavenia,
ako aj vymeny drobnych su¢iastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré su
uvedené v prilohe tohto nariadenia.

(2) Drobnymi opravami st aj opravy bytu, miestnosti nesldZiacej na byvanie, ktord je sicastou bytu,
ich prisluenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych sugiastok jednotlivych predmetov
zariadenia alebo vybavenia, ktoré nie st uvedené v prilohe tohto nariadenia, ak naklad na jednu opravu
neprevyéi sumu 6,64 eura. Ak sa vykondva na tej istej veci viac oprav, ktoré spolu stvisia, je rozhodujuci
stcet nakladov na vietky tieto opravy.

§6

Néklady spojené s beZnou dribou bytu su naklady za préce, ktoré sa obvykle vykondvaju pri dihsom
uzivani (dalej len, obvyklé udrfiavacie niklady”), ako napriklad malovanie, napuistanie xylolitovej
podlahy, drétikovanie a pastovanie parkiet, udrZiavanie dreveného obloZenia stien, opravy vstavaného
n&bytku (opravy a vymeny zamok a natery).

§7

Najomca neuhrédza néklady na drobné opravy a obvyklé udrZiavacie naklady, ak ich potreba vznikla
pred uzavretim najomnej zmluvy alebo ak vznikli ako ddsledok oprav, ktoré je povinny zna3at
prenajimatel.



§8

Ak niet inej dohody, uhradza najomcovia bytov so spoloCnym prislusenstvom naklady na drobné
opravy a obvyklé udrZiavacie niklady spojené s uZivanim spolo¢ného prisluSenstva pomerne podfa
poétu oséb, ktoré v byte byvaju. UZivatelia miestnosti nesltZiacej na byvanie uhradzaji tieto naklady
podfa pomeru plochy, ktort uZivaju.

§9

Ustanovenia § 5 aZ 8 sa vztahuji aj na byty sluZobné, byty osobitného uréenia a na byty v domoch
oscbitného uréenia.



Priloha & 1 nariadenia viddy Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z.
DROBNE OPRAVY V BYTE SUVISIACE S JEHO UZIVANIM
A. Sanitarne zariadenie:

1. upevnenie uvofneného umyvadla, zéchodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane, vylievaka, bidetu,
z4dchodovej nddrie, zrkadla, drzadla, schranok, pfuvadla, konzol, vesiakov,

. oprava, vymena vytokového ventilu - kohutika,
. Oprava, vymena sifénu a lapada tuku,
. oprava odpadového a prepadového ventilu,

. oprava batérie,

2
3
4
5
6. oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,
7. vymena tesnenia,

8. vymena retiazok a zatok k v3etkym predmetom,

9, oprava, vymena vesiakov, vafiovych drzadiel,

10. oprava, vymena dvierok na obmurovanej vani,

11. oprava, vymena podpier, ruZic, tahadiel,

12. oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,

13. ¢istenie zanesenych odpadovych rir z bytu len do kanalizacného stapadla,

14. oprava, vymena nasosky splachovada, plavakovej gule s pakou, padékového drétu a paky, sedacej
dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou néadriou, zdchodovej manZety,

15. zabrisenie padakového sedla,
16. vymena tesnenia, pripadne kuZefky na ventily,
17. oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych sucasti,

18. oprava, vymena ochrannych rémov na drezoch a vylevkach.

B. Elektrické zariadenie:

1. oprava, vymena vypinacov vietkych druhov, poistiek a isticov vietkych druhov, zésuviek, tlacidiel,
objimok, zvongekového a signalizalného zariadenia, véitane tladidla pri vchode, transformatora,
zvonceka i miestnej batérie, ak patri k bytu,

2. oprava osvetfovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sGcasti.

C. Kuchynské, izbové a kipelfiové pece (na tuhé paliva):
1. vykondvanie ochrannych néterov,
2. vymena rostu,

3. oprava, vymena tahadla rostu, pripadne rostového l6zka,



4. vymazanie kireniska peciarskou hlinou alebo $amotom,
5. oprava §amotového povrchu,

6. Uprava, vymazanie a vyhladenie kureniska,

7. vymena a dopifianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych sti&iastok na kostre pece a prisludenstva,
8. vymena platov,

9, upeviiovanie a oprava ochrannych ramov,

10. oprava, vymena dvierok,

11. oprava, vymena popolnika,

12. vymena dymovych rar a kolien,

13, oprava, vymena reguldtora fahu,

14. vymazanie Skar,

15. ndhrada kruhovych platniciek na izbovych peciach,

16. vymena sfudy,

17. oprava rur na pecfenie a plechov v kuchynskej peci,

18. oprava ohrievacov vody.

D. Plynové a elektrické sporaky a varice, plynové radiatory a prenosné plynové piecky:
1. oprava horakov,

. oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,

. vymena a dopifianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych sugiastok,

. oprava, vymena vypinacov elektrického pruadu,

. oprava platni¢iek a rdry na pecenie,

. vymena privodného kabla alebo hadice,

N ol N

. vymena plechu, pekaca a rostu do rary na pefenie,

00

. predistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebi¢om.

E. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

1. oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulacného zariadenia hordka, ror a
kolien na odvod spalenych plynov,

2. Cistenie,
3. vykondvanie ochrannych naterov,
4, oprava vyhrevnej patrony,

5. oprava termostatu.



F. Merace spotreby tepla:

oprava individualnych meracov spotreby tepla v bytoch.

G. EtaZové kurenie:
1. oprava, vymena napustacieho a vypustacieho ventilu, tesnenia jednotlivych prirub,
2. oprava, vymena odvzdusdiiovacieho ventiléeka,
3. vykonavanie ochrannych néterov,
4. oprava dvierok,
. vymena rostu,
. vymena dymovych rur,

5
6
7. tmelenie kotla okolo dvierok a pldsta,
8. vycistenie kotla od sadzi a popola,

9

. nastavenie ventilu alebo kohdtika na vyhrevnych telesach.

H. Chladiace zariadenie:

1. vymena naplne na chladiace zmesi alebo oleje,
. mazanie a Cistenie motora a kompresora,

. vymena tesnenia,

. vymena rozbehového kondenzatora,

. vymena hnacieho remenia,

. hastavenie termostatu,

N bkswN

. oprava, vymena privodového kabla.

|. Kovanie a zdmky:

oprava, vymena kfuky, olivy, §titka, tla¢idla, prizmatického skla, poStovej schranky, naraznikov,
medzidverovych spojov, zachytavacov roliet, zdpadiek, zavesov kolajniciek, kladiek, ventilacii, retiazok,
tahadiel, zdmkov, vloZiek do zamkov, kfticov.

J. Okna a dvere:

1. tmelenie okien,

2. menégia oprava, vymena deliacich prieceli a list zasklenych dveri,
3. zasklievanie jednotlivych okien,

4. menéia oprava, vymena Casti obloZenia okennych parapetov.



K. Podlahy:
1. oprava uvolnenych dlaZdic do 1,5 m?,
2. upevnenie, vymena prahu,

3. upevnenie, ndhrada podlahovych list.

L

Rolety a Zaluzie:

1. oprava, vymena havijacieho mechanizmu,

N

. oprava platna,

. vymena 3nury,

. oprava drevenej zvinovacej rolety (Zaluzie),
. oprava vyklapacieho zariadenia ZalGzie,

. spojenie list, vymena plieku,

. oprava zamku na ndZkovych mreZiach alebo Zeleznych roletach,
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. vymena pier na Zeleznych roletach.

M. Domdce telefény:
1. oprava, vymena telefénnej Sniry,
2. oprava, vymena mikrotelefénnej a sldchadlovej viozky,

3. nastavenie domaceho telefénu.

Akékolvek opravy a Udriba na byte alebo jeho prisluenstve do hodnoty 6,64 eura si povinnostou
najomcu.

Akékolvek opravy a udriba na byte alebo jeho prislusenstve uvedené v prilohe ¢. 1 (bez ohfadu na
hodnotu opravy) st povinnostou ndjomcu.

Dakujeme za pochopenie.

Bytovy podnik Podunajské Biskupice s.r.o.



