Zmluva 0 najme nebytovych priestorov ¢. OFaM/41/2024

Clanok 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel : MESTO SECOVCE
Namestie sv. Cyrila a Metoda 43/27, 078 01 Se¢ovce
Zastipené : PaedDr. Dominik Frajkor, primator mesta
ICO : 00331899
bankové spojenie : VUB, a.s.
IBAN : SK05 0200 0000 0000 1922 9622
(dalej ako ,, prenajimatel’*)

Najomca : Miestna organizacia Slovenského rybarskeho zvizu Secovce
Namestie sv. Cyrila a Metoda 142
ICO:00 178 209 0809
DIC: 2020721780
¢islo uctu: SK13 0900 0000 0001 0583 0940
| d’alej ako "najomca"/

Uzatvaraja, v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb.z. 0 najme a podndjme nebytovych priestorov
V platnom zneni, tito zmluvu o najme nebytovych priestorov (dalej ako ,,zmluva*)
V nasledovnom zneni:

Clanok 1I.
Predmet zmluvy

2.1. Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti, nachadzajicej sa v katastralnom
uzemi Secovce, zapisanej v katastri nehnutel'nosti Okresného tradu TrebiSov, katastralny
odbor, na liste vlastnictva ¢. 2724, stavby supisné ¢islo 142, postavenej na pozemku,

parc.¢.3336, druh pozemku — zastavané plochy a nadvoria.

2.2. Predmetom tejto zmluvy je prenechanie nebytovych priestorov, nachadzajucich sa
v nehnutel’nosti uvedenej v bode 2.1. tohto ¢lanku, do ndjmu najomcovi a to:

a) kancelaria ¢.8 0 celkovej vymere 17,50 m2, v administrativnej budove na ul. Namestie
sv. Cyrila a Metoda ¢.142
b) sklad 0 vymere 17,50 m? na ul. Namestie sv. Cyrila a Metoda ¢&. 142

(dalej a), b) ako ,, predmet ndajmu*).



Clanok II1.
Uéel najmu

3.1. Predmet najmu je ndjomca opravneny uzivat’ vylucne za ic¢elom prevadzkovania
kancelarie pre vydavanie povoleni na rybolov a skladu materialu vyuzivaného pri

organizovani sut’azi ako aj naradia vyuzivaného pri starostlivosti o vodnu nadrz Secovce.

3.2. Najomca sa zavézuje uzivat’ predmet najmu vylu¢ne na dohodnuty ucel v stulade a za
splnenia vsetkych povinnosti, vyplyvajicich mu z prislusnych pravnych predpisov.
Néjomca prehlasuje, 7e sa s predmetom najmu dokladne oboznamil a tento spiiia
podmienky prislusnych pravnych predpisov pre jeho uzivanie na dohodnuty ucel najmu.
Za pripadné nesplnenie povinnosti, sivisiacich s u¢elom, na ktory je predmet ndjmu
prenajimany, zodpoveda v celom rozsahu jedine najomca.

3.3. N4jomca nie je opravneny zmenit’ dohodnuty ucel najmu bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu vlastnika predmetu ndjmu, t. j. prenajimatel’a.

Clanok IV.
N4ajomné — odplata za uZivanie predmetu najmu

4.1. Prenajom nebytovych priestorov na zaklade Uznesenia ¢. 153/2024 z 12. zasadnutia
Mestského zastupitel'stva v SeGovciach dia 17.4.2024, mesto Secovce schvalilo spdsobom
hodného osobitného zretel’a, pre ndjomcu Miestna organizacia Slovenského rybarskeho zvizu
v Secovciach, sidlo: Namestie sv. Cyrila a Metoda 142, 078 01 SeCovce, ICO 00 178 209 0809:

1. podra ¢l. 10, ods. 10.6., bod ¢. 16 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
SeCovce: najom majetku, ktory bude wuzivany na vSeobecne akceptovatelny
verejnoprospesny ucel najmi v oblasti socidlnej, charitativnej, osvetovej, kultiurnej,
vychovno-vzdelavacej a Sportovej, pre potreby obc¢ianskych alebo zaujmovych zdruZeni
na neziskovu ¢innost’.

2. podrla ¢l 10, ods. 10.10, bod ¢. 4 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
Secovce: pozemkov, nebytovych priestorov a budov az na 1,00 EURO/rok/za cely rok
predmet najmu, pre potreby Sportovych klubov, telovychovnych organizacii,
neziskovych organizacii, vzdelavacich institucii, obcianskym zdruzeniam, zdujmovym
skupinam, kde na vyuZitie majetku je predlozeny konkrétny zdmer verejnoprospesného
charakteru azaroven preukazujuci budice uzivanie najomcom na vSeobecne
akceptovatel'ny verejnoprospesny ucel, ktory prispeje k zlepSeniu a ochrane Zivotného
prostredia, podpori zdmery mesta v oblasti Sportovej, socidlnej, vychovno-vzdelavace;j,
kultirnej, atd’, alebo podpori rozvoj neziskového sektora —napr. ndjom pre ucel vyuZitia
ako potravinova banka, Cerveny kriz, charita, majetok mesta prispeje k zvyseniu
ochrany zivotného prostredia, protipovodnovej ochrany, civilnej ochrany alebo
protipoZiarnej ochrany.



4.2. Najomca prehlasuje, ze si je vedomy skutocnosti, Ze vyska najomného bola zmluvnymi
stranami dohodnutd Vv stilade S Uznesenim ¢. 153/2024 z 12. zasadnutia Mestského
zastupitel’stva v SeCovciach dia 17.4.2024. Zaroven najomca bez vyhrad suhlasi s tym, Ze
v pripade ak doéjde k zmene vySky najomného v ddsledku zmeny Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta Secovce, upravujucich vysku najomného, sa tato zmena vysky
najomného vykona na zaklade pisomného ozndmenie prenajimatel’a doru¢eného najomcovi, ,

to vSetko bez toho, aby zmluvné strany uzatvarali pisomny dodatok k tejto zmluve.

Clanok V.
Doba najmu

5.1. Zmluva sa uzatvara na dobu urciti od 01.05.2024 na dobu neurciti a to odo diia uc€innosti
tejto zmluvy.

5.2. Ngjomca prehlasuje, Ze je oboznameny so si¢asnym stavom predmetu najmu a ze predmet
najmu v takom stave preberd. Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu vykonaju zmluvné
strany fyzickou prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu najmu do uzivania
najomcovi vyhotovi prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory podpisu obe zmluvné strany.

Clanok VI.
Skoncenie najmu

6.1. Najom zanika pisomnou dohodou, vypovedou alebo odstupenim od zmluvy.
6.2. Zmluvné strany si opravnené pisomne vypovedat zmluvu aj bez uvedenia dovodu.

Vypovedna lehota je trojmesatna a zacina plynit prvym dnom kalendarneho mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucenéd druhej zmluvnej strane.
6.3. V sulade s ustanovenim § 14 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov, najom zanika:

a) zanikom predmetu njmu,

b) zanikom pravnickej osoby, ktora je ndjomcom,

c) smrt'ou ndgjomcu, pokial’ dedicia po porucitel'ovi, ktory bol ndjomcom, do 30 dni od jeho

smrti neoznamia prenajimatel’ovi, Ze pokrauju vV najme.

6.4. Najom tiez zanika pisomnym odstiipenim ak prenajimatel’a bez predchadzajuceho
bez predchadzajiceho pisomného vyrozumenia najomcu a bez akychkol'vek zavizkov v
voci najomcovi v pripade ak ndjomca Vv rozpore s touto zmluvou da predmet ndjmu
do uzivania tretej osobe, alebo najomca uziva predmet najmu na iny ako dohodnuty ucel
a ani sa s prenajimatel’om pisomne nedohodol inak; alebo ak najomca zavaznym
sposobom porusuje podmienky dohodnuté v d’al§ich ustanoveniach tejto zmluvy.

6.5. Odstupenie od zmluvy je u¢inné diiom jeho doruéenia druhej zmluvnej strane.



Clanok VII.
DalSie ustanovenia

7.1. N4jomca je opravneny a povinny uzivat predmet ndjmu riadne, s nalezitou odbornou
starostlivostou, v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla vSeobecne
zaviaznych pravnych predpisov.

7.2. Niomca zodpoveda za bezpetni prevadzku v priestoroch predmetu ndjmu,
$pecifikovaného v Cl. II., bod 2.2. z hl'adiska protipoZiarnej ochrany, bezpeénosti a ochrany
zdravia pri préci, ako ajinych prislusnych pravnych predpisov, suvisiacich s uzivanim
predmetu najmu. Ndjomca je povinny zabezpecit’ vSetky povinnosti vyplyvajice zo zakona ¢.
314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢. 124/2006 Z. z.
0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov a vykonat’ na ich plnenie
potrebné opatrenia. Toto dojednanie je v zmysle § 6 ods.2 zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane
pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, dohodou 0 tom, ze povinnosti vyplyvajice z ust.
§ 4 a § 5 cit. zakona bude v celom rozsahu v prenajatych priestoroch plnit’ ndjomca. Najomca
zodpoveda za vSetky Skody vzniknuté v stvislosti s uzivanim predmetu najmu.

7.3. Ngjomca je povinny spristupnit’ predmet ndjmu zamestnancom prenajimatel’a za ic¢elom
preverenia sposobu uzivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo
za uCelom vykonania nevyhnutnych oprav.

7.4. N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi kazdi havériu,
poskodenie, poruchu, ohrozenie predmetu ndjmu, ¢i potrebu opravy alebo udrzby a umoznit
vykonanie tychto oprav, inak najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

7.5. Zmluvné strany st povinné ozndmit’ si v lehote troch dni akékol'vek zmeny tykajlce sa
najomcu, najmi zmeny identifikaénych tdajov (najméd zmenu sidla, konatel'a, bankového
spojenia), ktoré su uvedené v tejto zmluve.

7.6. N4jomca je povinny zabezpecit’ na svoje naklady bezné opravy, suvisiace s uzivanim
predmetu najmu, ako aj bezni udrzbu predmetu najmu, teda zabezpecit' Ukony spojené
S udrziavanim predmetu najmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v dosledku nadmerného
opotrebenia predmetu najmu, spdsobené¢ho najomcom alebo tretimi osobami, ktoré pre
najomcu vykonavaju akékol'vek prace a Cinnosti, resp. zamestnancami najomcu. PoruSenie
tychto povinnosti sa povazuje za poruSenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve zdvaznym
spdsobom, v dosledku &oho je prenajimatel’ opravneny odstupit’ od zmluvy v stlade s Cl.
VI., bod 6.4.tejto zmluvy.

7.7. Pod pojmom ndklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu, ktoré je povinny
zabezpecit’ ndjomca na svoje naklady v zmysle § 5 ods. 3 zdk. ¢. 116/1990 Zb. o ngjme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, sa rozumeju nédklady na bezné
opravy abeznt udrzbu, suvisiacu s udrziavanim predmetu najmu, ato predovSetkym
malovanie stien, natieranie dveri, idrzba podlah, oprava a vymena elektrického zariadenia -
vypinace, poistky, istice, Ziarovky, oprava a vymena kovani a zdmkov. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze pre odstranenie pochybnosti tykajucich sa vymedzenia drobnych oprav, pouzije sa
pre ich vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe ¢. 1 nariadenia vlady SR ¢.87/1995 Z. z..
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V pochybnostiach, ¢i ide o néklady spojené s obvyklym udrziavanim hradené ndjomcom, alebo
opravy, ktorych naklady zabezpecCuje a uhradza prenajimatel’, sa pod ndkladom spojenym
s obvyklym udrziavanim rozumie takd bezna udrzba a prace, ktoré zabezpecia sposobilost
predmetu najmu na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie.

7.8. Négomca nesmie vykonavat stavebné upravy, ani iné podstatné zmeny
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu vlastnika nehnutelnosti. Pod pojmom stavebné
upravy sa rozumeju také upravy, ktoré nie st beznou udrzbou ani beZznymi opravami v zmysle
Cl. VII., bod 7.6. a bod 7.7. tejto zmluvy, ale ide o také stavebné upravy, ktoré presahuju ramec
beznych oprav a drzby, maju charakter investicii a mo6zu predstavovat’ zhodnotenie majetku.
Technicky ide o také stavebné ipravy a iné podstatné zmeny, ktoré zasahuju do konstrukénych
prvkov stien, priecok, stropov a pod. takym spoésobom, ze ich vykonanie podlieha rezimu
stavebného zakona, alebo ide o také zmeny, ktorych vykonanie nepodliecha sice rezimu
stavebného zakona, ale ich ndklady na realizdciu neprimerane prekra¢uju naklady beznej
udrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu najmu udeli ndjomcovi pisomny suhlas na vykonanie
stavebnych Uprav podl'a tohto bodu, je ndjomca povinny vykonat ich na vlastné néklady, po
splneni vSetkych nalezitosti, ktoré vyzaduji prislusné pravne predpisy a bez pozadovania
protihodnoty toho, o ¢o sa zvysi hodnota predmetu najmu.

7.9. Nijomca zodpoveda za Skodu, ktord vznikne jeho prevaddzkovou cinnostou, jeho
zavinenim, zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich oséb, ktoré pre najomcu
vykonavaju akékol'vek prace alebo Cinnosti alebo zavinenim tretich osob, ktorym najomca
umoznil vstup do predmetu ndjmu. Najomca je povinny vzniknuti Skodu odstranit’ bez
zbytoného odkladu na svoje naklady. V pripade ak ndjomca vzniknutti Skodu neodstrani,
urobi tak prenajimatel’ na naklady najomcu.

7.10. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vnesenom najomcom do predmetu ndjmu
anezodpovedd za jeho zabezpecCenie proti poskodeniu, kradezi ainému znehodnoteniu.
N4jomca je povinny majetok vneseny do predmetu ndjmu si poistit’ na vlastné naklady pre
pripad ich poSkodenia, odcudzenia, ¢i iného znehodnotenia. Najomca je povinny majetok
vneseny do predmetu najmu si poistitt na vlastné naklady pre pripad ich poskodenia,
odcudzenia, ¢1 iného znehodnotenia.

7.11. Zabudovanie zabezpeCovacich zariadeni je najomca povinny prerokovat
S prenajimatelom a vyziadat’ si predchadzajici pisomny sthlas vlastnika nehnutelnosti, t.j.
prenajimatela . Tato povinnost' plati aj pre umiestnenie firemnych tabul, propagacie
a signalizacie. Néklady spojené s inStaladciou predmetov, podla tohto bodu, znaSa najomca
a po skonceni ndjmu je povinny nainstalované predmety odstranit’ a uviest’ plochy, na ktorych
boli umiestnené, do pévodného stavu.

7.12. Bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a nie je najomca opravneny do
predmetu ndjmu vnaSat a osadzovat' akékol'vek elektrospotrebice nad rdmec spisany
a odsuhlaseny prenajimatel’om, a to z dévodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.

7.13. Po ukonc¢eni nagjomného vzt'ahu, najneskor v posledny den trvania najmu, je najomca
povinny vypratat’ a odovzdat’” predmet ndjmu v stave, ktory zodpoveda vykonanej UdrZbe,
opravam S prihliadnutim na beznu mieru opotrebenia. Ak tak ndjomca neucini, je prenajimatel’



opravneny nebytové priestory vypratat’ na naklady a nebezpecenstvo ndjomcu, k ¢omu ndjomca
udel'uje tymto svoj vyslovny suhlas. Ndjomca je opravneny vziat’ si zariadenia a veci, ktoré sa
nestali sicastou nehnutelnosti a boli zabezpecené na jeho naklady. Povinnost’ vratit’ predmet
najjmu sa povazuje za splnent, ak najomca sucasne vrati klice od predmetu najmu
a prenajimatel’ prevezme predmet ndjmu pisomnym protokolom, bez uvedenia pripadnych
zévad. Ak najjomca neodovzda predmet najmu podla tohto ustanovenia zmluvy, povazuje sa
predmet najmu za neodovzdany. V pripade, ak prenajimatel’ pri ukonceni zmluvy nebude
pozadovat’ vratenie predmetu najmu do podvodného stavu a vykonané tpravy a opravy sa buda
povazovat’ za technické zhodnotenie predmetu najmu, zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca
nema narok na tthradu za nim vykonané technické zhodnotenie predmetu najmu.

7.14. V pripade nesplnenia povinnosti, uvedenej v bode 7.13. tohto ¢lanku tejto zmluvy, riadne
a vcas, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
50,00 EUR, a to za kazdy den omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.

7.15. Najomca zodpoveda za vSetky osoby nachédzajice sa v prenajatych priestoroch.

7.16. N3ajomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho cast’ do podndjmu
a zavizuje sa nezriad'ovat’ k predmetu najmu iné prava v prospech tretich osob.

7.17. Pri vykonavani ¢innosti, spojenych s i¢elom ndjmu, vystupuje ndjomca voci tretim
osobam ako samostatny pravny subjekt a zodpoveda za dodrziavanie vSetkych pravnych
predpisov, suvisiacich s jeho vlastnou ¢innost'ou.

Clanok VII1.
Zavereéné ustanovenia

8.1. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost’
dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia, V sulade sust. § 5a zdkona ¢.211/2000 Z. z.
0 slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov ( zdkon
0 slobode informaécii) v zneni neskorSich predpisov v spojeni s ust. § 47a zdkona ¢.40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov.

8.2. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden je urCeny pre prenajimatel’a
a jeden pre najomcu.

8.3. Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme ocislovanych pisomnych
dodatkov.

8.4. Dohodnuty najom, podla tejto zmluvy, je vsulade so zakladnymi dokumentami
prenajimatel’a, ktoré urcujii hospodérenie s majetkom prenajimatela.

8.5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujice pravne vyznamné skutocnosti, podla
tejto zmluvy, si buda dorucovat’ postou, formou doporucenej zasielky alebo osobne.
Pisomnost'ou, obsahujucou pravne vyznamné skuto€nosti, sa na ucely tejto zmluvy rozumie
najmid vypoved a odstipenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, ze ich vzajomna
koreSpondencia sa bude zasielat’ na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial’ zo zmluvy
nevyplyva inak. Az do okamihu dorucenia pisomného oznamenia o zmene kontaktnej adresy
sa povazuje za adresu ur¢enu na doru¢ovanie adresa uvedend v zahlavi zmluvy.



8.6. Pri dorucovani prostrednictvom posty sa zasielka povazuje za doru¢ent ditom jej dorucenia
na adresu podl'a predchadzajiceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za dent dorucenia zésielky sa
povazuje aj deni, v ktory zmluvna strana, ktord je adresdtom, odoprie dorucovanu zasielku
prevziat, alebo denn vratenia sa nedorucenej zasielky spat odosielatel'ovi, i ked’ sa adresat
0 obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovand zmluvnej strane, ktora je dorucovana osobne,
sa povazuje za dorucenu tejto strane okamihom, ked’ tito prevezme alebo ju odmietne prevziat’.
8.7. Pravne vztahy, vyslovne neupravené touto zmluvou, sa riadia ustanoveniami Obcianskeho
zékonnika a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a ustanoveniami Obchodného zakonnika.

8.10. Zmluvné strany vyhlasuju apodpisom na zmluve potvrdzuji, Zze zmluva nebola
uzatvorend v tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, zZe jej jednotlivym ustanoveniam
porozumeli, tieto st prejavom ich skutocnej, vaznej a slobodnej vole a zavidzuju sa ich
dobrovolne plnit’.

V Secovciach, dina : V Secovciach, dna:
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
PaedDr. Dominik Frajkor, MO SZR

primator mesta



