1.

CEZ MIRRI SR: 233/2024

DODATOK C. 2

K ZMLUVE O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Prenajimatel’:
Obchodné meno:
Sidlo:

1CO:

DIC:

IC DPH:
Zapisany:

Zastpena:

Bankové spojenie:

IBAN/SWIFT:

(d’alej ako ,,Prenajimatel™)

a

Néjomca:
Obchodné meno:

Sidlo:

1CO:

DIC:

IC DPH:
Statutarny organ:

Zastupené:
Bankové spojenie:
IBAN/SWIFT:

ev. ¢. CEZ MIRRI SR: 683/2022

(d’alej len ,,Dodatok ¢. 2°)
medzi:

Postova 1, a.s.

Postova 1, 010 08 Zilina

47792 809

2024103246

SK2024103246

v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina
Oddiel: Sa, Vlozka ¢.: 10833/L

Mgr. Jaroslav Pilat, predseda predstavenstva

Ing. Dagmar Snopkova, ¢len predstavenstva
Néjomny ucet: Slovenska sporitel'nia, a.s.
Prevadzkovy ucet: Slovenska sporitel'na, a.s.
N4jomny tcet: SK97 0900 0000 0052 1074 0675
Prevadzkovy tcet: SK48 0900 0000 0052 1073 7871

Ministerstvo investicii, regionalneho
informatizacie Slovenskej republiky
Pribinova 25, 811 09 Bratislava

50 349 287

2120287004

nie je platitelom DPH

MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH, minister investicii,
regionalneho rozvoja a informatizacie Slovenskej republiky
Mgr. Jan Hruby, generélny tajomnik sluzobného uradu

Statna pokladnica

SK30 8180 0000 0070 0055 7150,
SK52 8180 0000 0070 0055 7142

rozvoja a

(d’alej len ,,Najomea“ a spolu s Prenajimatel'om d’alej len ,,Zmluvné strany*).

Clanok I
Uvodné ustanovenia

Zmluvné strany uzatvorili diia 15.7.2022 Zmluvu o najme nebytovych priestorov ev. ¢. CEZ
MIRRI SR: 683/2022 v zneni Dodatku ¢. 1 ev. ¢. CEZ MIRRI SR: 258/2023 zo dna 17.5.2023
(dalej len ,,Zmluva‘®), predmetom ktorej je najom nebytovych priestorov nachadzajicich sa v
budove ,, Polyfunkény objekt ,,Postova“, Zilina“ so supisnym &islom 3049, ktora sa nachadza

Dodatok €. 2 k Zmluve o najme nebytovych priestorov, Postova 1, a.s. — MIRRI SR
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na ulici Postova 1 v Ziline, na pozemkoch registra ,,C** katastra nehnutel'nosti, parcelné &islo
7927/3, a je zapisana na liste vlastnictva &. 940 pre katastralne uzemie Zilina, obec Zilina, okres
Zilina a njom piatich (5) parkovacich miest.

B. Zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni tohto Dodatku ¢. 2 z dévodu upravy ustanovenia
o predizeni Doby ndjmu, zmeny nazvu obchodného mena Prenajimatela ku ditu 9.11.2023 na
zaklade oznamenie zo strany Prenajimatel’a, zmeny bankovych uctov Prenajimatel’a na plnenie
platobnych povinnosti v zmysle Zmluvy, zmeny zmluvného vztahu k parkovacim miestam
z najomného na podndjomny, zmeny vysky zalohovych platieb z dovodu doplnenia spolocnych
prevadzkovych nakladov vo vztahu k parkovacim miestam a zmeny vysky najomného
navysenu o mieru inflaicie merant harmonizovanym indexom spotrebitel'skych cien v zmysle
Cl. VII bod 7 Zmluvy, ktora predstavuje 11% a ktora sa uplatiiuje od 1.1.2024.

C. Zmluvné strany, vedomé si svojich zavizkov obsiahnutych v Zmluve a s imyslom byt tymto
Dodatkom ¢. 2 viazané, sa dohodli na uzatvoreni Dodatku ¢. 2 v nasledujiicom zneni:

Clanok I1
Predmet Dodatku

Zmluva sa meni a dopliiia takto:

1. 'V zahlavi Zmluvy bankové spojenie Prenajimatel’a znie takto:

»bankové spojenie:
Najomny ucet: Slovenska sporitelna, a.s., ¢. uctu: SK97 0900 0000 0052 1074 0675
Prevadzkovy ucet: Slovenska sporitelia, a.s., ¢. uctu: SK48 0900 0000 0052 1073 7871

2. 'V zahlavi Zmluvy obchodné meno Prenajimatel’a znie takto:
,,obchodné meno: Postova 1, a.s.*

3. Cl. Ibod 2 znie takto:
,, 2. Prenajimatel’ prenajima Najomcovi za podmienok ustanovenych v Zmluve:

a) Nebytové priestory nachadzajuce sa na prvom nadzemnom podlazi Budovy tak, ako je to
vyznacené v podoryse, ktory tvori sucast prilohy & 1 Zmluvy (dalej len ,, Nebytové priestory vo
vyhradnom uZivani Najomcu*), pricom pre ucely vypoctu prenajimanej plochy Nebytovych
priestorov vo vyhradnom uzivani Najomcu a Nebytovych priestorov v zdielanom uzivani sa za
zakreslené obrysy povazuju vnutorné podlahové pochédzne plochy (vratane podorysnych ploch
vautornych deliacich stien) po vnutorné hraby deliacich stien medzi Nebytovymi priestormi vo
vyhradnom uzivani Ndjomcu a prilahlymi priestormi a Nebytovymi priestormi v zdielanom
uzivani a prilahlymi priestormi, dalej su ohranicené vnutornou hranicou fasady vrdtane
vnutornej hrany fasadneho systému/obvodového plasta; dalej su ohranicené vnutornou
hranicou dveri, okien, mrezi, zavesov, ktoré Nebytové priestory vo vwhradnom uzivani Najomcu
a Nebytové priestory v zdielanom uzivani oddelujii od Spolocnych priestorov a inych
priestorov.

Prenajimanda plocha Nebytovych priestorov vo vwhradnom uzivani Najomcu predstavuje vymeru
350,4 m’ spolocné priestory, tzv. AddOn faktor, predstavujii hodnotu 4,9%, t.j. spolu 367,6 m’.



b) Technologické zabezpecenie nebytovych priestorov uvedenych v Clanku I odsek 2 a), pricom
technologickym zabezpecenim sa rozumie zabezpecenie priestoru 367,6 m’ kiirenim, chladenim,
vzduchotechnikou, EPS, elektrickych rozvodov, vodovodnych a kanalizacnych rozvodov.

Priestory podla pismena a) tohto odseku Zmluvy su blizsie Specifikované a vyznacené na
poédorysoch, ktoré tvoria prilohu ¢. 1 tejto Zmluvy (dalej len ,, Predmet ndjmu ).

V¢l I sa za bod 2 vkladad novy bod 2a, ktory znie:

,,2a. Prenajimatel’ prenechava Najomcovi do podnajmu za podmienok ustanovenych v tejto
Zmluve pdt (5) nevyhradenych parkovacich miest umiestnenych v parkovacom dome, stavba
zapisand v katastri nehnutelnosti na liste viastnictva ¢ 11177 pre katastrilne vizemie Zilina,
obec Zilina, okres Zilina so supisnym cislom 9083, postavenda na pozemku registra ,,C*
parcelné c¢islo 7930/129, popis stavby: Parkovaci dom (dalej len ,, Parkovaci dom ), ktoré ma
Prenajimatel’ v najme od viastnika Parkovacieho domu — spolocnosti TnC VII, a.s. so sidlom:
Postova 1, 010 08 Zilina, Slovenskd republika, ICO: 54 297 249, zapisand v Obchodnom
registri Okresného sudu Zilina, Oddiel: Sa, Viozka ¢.: 11050/L na zdklade Zmluvy o ndjme
parkovacich stojisk a parkovacich miest uzatvorenej dina 18. oktobra 2023 medzi TnC VII, a.s.
ako Prenajimatelom a PosStova 1, a.s. ako Najomcom. *

CL VII bod 1 znie takto:

1. Zmluvné strany stanovili cenu za ndjom v sulade s ustanoveniami zdk. ¢. 18/1996 Z.z.
o cendch v platnom zneni dohodou tak, Ze Najomca bude uhradzat ndjomné za Predmet najmu
za kazdy kalendarny mesiac vopred, na zaklade faktury vystavenej Prenajimatelom a dorucenej
Najomcovi najneskor do 25 (dvadsiateho piateho) diia predchadzajiiceho kalendarneho
mesiaca, so splatnostou 30 dni od jej dorucenia Najomcovi, vo vyske:

a) Nebytové priestory vo vyhradnom uzivani Najomcu spolu (za plochu 367,6 m’) za
mesiac: 5 031,50 EUR bez DPH (fakturované bez DPH),

b) Parkovacie miesta spolu za pdt parkovacich miest za mesiac: 404,41 EUR bez DPH
(fakturované s DPH),

c) Technologické zabezpecenie nebytovych priestorov vo vyhradnom uzivani Najomcu
spolu (za plochu 367,6 m’) za mesiac 2 744,45 EUR bez DPH (fakturované s DPH)

spolu za a) v celkovej vyske 5 031,50 EUR bez DPH za mesiac, fakturované bez DPH,

a spolu za b) a c) v celkovej vyske 3 148,86 EUR bez DPH, ku ktorej bude pripocitana DPH
v zmysle prislusnych pravnych predpisov SR.

Ndjomné je uhradzané na ,, Najomny ucet” uvedeny v zahlavi Zmluvy.
V ¢l. VII sa za bod 3 vklada novy bod 3a, ktory znie:

»3a. 8 ucinnostou odo dna 15.05.2024 bude Najomca popri VPN hradit' Podiel Ndjomcu na
SPN, ktoré su uvedené v Prilohe ¢. 3 tejto Zmluvy. Vyska zalohovych platieb na Podiel Najomcu
na SPN predstavuje siicet (i) sumy 4,40 EUR/m’/mesiac bez DPH za Predmet ndjmu podla CI.
1 ods. 2 pism. a) Zmluvy a (ii) sumy 15,00 EUR/parkovacie miesto/mesiac s DPH za Predmet
najmu podla Cl. I ods. 2a Zmluvy. Vyska zdlohovych platieb za Podiel Najomcu SPN sa upravi
podla bodu 5 tohto clanku Zmluvy.*

Cl. VII bod 4 znie takto:

»4. s ucinnostou odo dna 15.05.2024 sa Ndjomca zavizuje platit' podiel na SPN urcenych
Prenajimatelom (i.) v rezime podla pomeru vymery plochy Predmetu ndjmu uvedenej v CI. I



10.

bod 2 pism. a) tejto Zmluvy voci celkovej prenajimatelnej ploche Budovy, pricom za zaklad pre
vypocet SPN je povazovana celkova suma SPN a (ii) v rezime podla pomeru poctu Parkovacich
miest Specifikovaného v CI. I bod 2a tejto Zmluvy k celkovému prenajimatelnému poctu
parkovacich miest v Parkovacom dome, pricom zdakladom pre vypocet SPN suvisiacich s
Predmetom ndjmu Specifikovaného v CL. I bod 2a tejto Zmluvy je celkovd vyska SPN
Parkovacieho domu (dalej a vyssie len "Podiel Ndajomcu na SPN"). Podiel Najomcu na SPN
nie je zahrnuty v Najomnom. Na zdklade dohody Zmluvnych stran je Prenajimatel opravneny
uctovat a fakturovat Podiel Najomcu na SPN samostatne. Prenajimatel vystavi a doruci faktiru
za Podiel Ndjomcu na SPN vidy na nadchadzajici kalendarny mesiac do 25. (dvadsiateho
piateho) diia predchadzajiiceho kalenddarneho mesiaca (t. j. napr. platba za SPN za mesiac jun,
bude zaplatend na zdklade faktury vystavenej prenajimatelom v mdji). Splatnost faktur
vystavenych podla predchddzajucej vety bude 30 dni odo dna dorucenia faktur Najomcovi na
adresu pre dorucovanie faktur (ak taku adresu Ndjomca oznamil Prenajimatelovi; inak na
adresu podla Cl. XIII bod 3 Zmluvy), prevodom na iicet Prenajimatela. Takto mesacne
fakturované Podiely Najomcu na SPN su zdalohovymi platbami, ktoré podliehaju uprave v zmysle
bodu 5 tohto clanku Zmluvy. Pripadné rozporovanie alebo spochybiiovanie vysky faktiry
vyuctovania SPN nema odkladny ucinok na povinnost' Najomcu uhradit faktiru Prenajimatela
za Podiel Najomcu na SPN vcas a riadne.*

Cl. VIIL bod 2 znie takto:

2. Doba ndjmu sa predizi o dalsie 2 roky za rovnakych podmienok, ktoré boli dohodnuté
v Zmluve, za predpokladu, Ze o tom Zmluvné strany uzatvoria pisomny dodatok k tejto Zmluve,
v ktorom bude vylucne uvedend nova Doba najmu a ktory nadobudne ucinnost najneskor
31.12.2027 (prvy navrh dodatku pripravi Prenajimatel), ibaze by Ndajomca Prenajimatelovi
pisomne, najneskér 6 mesiacov pred uplynutim doby ndjmu ozndmil, Ze na takomto predizeni
doby ndjmu nemd zdujem. Podmienkou moznosti predizenia Doby ndjmu podla tohto ¢lanku
Zmluvy je, ze Zmluva bude nadalej platnd a uic¢innd. Pre vyliicenie pochybnosti, k predlzeniu
doby najmu podla tohto odseku Zmluvy moéze dojst najviac jedenkrat pocas doby platnosti tejto
Zmluvy.

Cl. XIII bod 2 znie takto:

»2. Pre potreby komunikdcie udava Prenajimatel nasledovné udaje:
Reinoo, a. s.

Korespondencna adresa: Postova 1, 010 08 Zilina

zodpovedna osoba:
mobil:
e-mail:

Priloha ¢. 3 Zmluvy sa nahradza Prilohou €. 1: Definicia prevadzkovych nakladov spojenych
s najmom tohto Dodatku €. 2.

Clanok I11
Zaverecné ustanovenia

Ostatné ustanovenia Zmluvy ostdvaju nezmenené.

Ak niektoré ustanovenia Dodatku €. 2 nie su celkom alebo scasti platné a/alebo ucinné alebo
neskor stratia platnost’ a/alebo u€innost’, nie je tym dotknuté platnost’ a/alebo ti€innost’ ostatnych
ustanoveni Dodatku ¢. 2. Namiesto neplatnych a/alebo netuc¢innych ustanoveni Dodatku €. 2 a
na vyplnenie medzier sa pouzije Uprava, ktora, pokial’ je to prdvne mozné, sa o najviac



priblizuje zmyslu a ucelu Dodatku €. 2, pokial’ pri uzatvarani Dodatku €. 2 Zmluvné strany tito
otazku brali do tvahy.

3. Tento Dodatok ¢. 2 je vyhotoveny v Styroch (4) rovnopisoch. Prenajimatel’ obdrzi dva (2)
rovnopisy Dodatku ¢. 2 a Najomca obdrzi dva (2) rovnopisy Dodatku ¢. 2.

4. Dodatok ¢. 2 nadobuda platnost dilom jeho podpisania obidvoma Zmluvnymi stranami
a ucinnost’ ditom nasledujicim po dni jeho zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom
Uradom vlady Slovenskej republiky.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tento Dodatok ¢. 2 riadne precitali, jeho obsahu porozumeli a
na znak toho, Ze obsah Dodatku ¢. 2 zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej voli, ho podpisali.

6. Neoddelitel'nou stcastou tohto Dodatku €. 2 je jeho Priloha €. 1: Definicia prevadzkovych
nakladov spojenych s najmom.

V Bratislave V Bratislave
Prenajimatel’ Nijomca
Postova 1, a.s. Ministerstvo investicii,
Mgr. Jaroslav Pilat regionalneho rozvoja a
predseda predstavenstva informatizacie Slovenskej
republiky

Mgr. Jan Hruby, funkcia:
generalny tajomnik sluzobného
uradu

Prenajimatel
Postova 1, a.s.
Ing. Dagmar Snopkova
¢len predstavenstva



Priloha ¢.3 k Zmluve o najme nebytovych priestorov.

Definicia prevadzkovych nakladov spojenych s najmom

1. Vlastné prevadzkové naklady (VPN)

a) Naklady na dodavku elektriny, tepla, vody, chladu a plynu do prenajatych priestorov klienta
merané podruznymi alebo pomerovymi meracmi,

b) Naklady na spotrebu elektriny pri prevadzke vzduchotechniky zabezpecujicej dodavku tepla
a chladu do prenajatych priestorov klienta,

c¢) Naklady na dodavku tepla a chladu prostrednictvom vzduchotechniky do prenajatych
priestorov klienta,

d) Naklady na straty pri dodavke elektriny, tepla a chladu do prenajatych priestorov klienta.

2. a) Spolocné prevadzkové naklady (SPN) — Sluzby a spolo¢né energie vo vztahu k Nebytovym
priestorom vo vyhradnom uzivani Najomcu

SPN klienta sa urCuju ako podiel na nakladoch na prevadzku Budovy a jej spolo¢nych priestorov v
pomere prenajatej plochy klienta ku celkovej prenajimatelnej ploche Budovy.

a) Podiel na nakladoch na dodavku elektriny, tepla, vody, chladu a plynu do spolo¢nych
priestorov Budovy merané podruznymi alebo pomerovymi mera¢mi,
b) Podiel na nakladoch na spotrebu elektriny pri prevadzke vzduchotechniky zabezpecujtcej
dodavku tepla a chladu do spolo¢nych priestorov Budovy,
¢) Podiel na nakladoch na dodavku tepla a chladu prostrednictvom vzduchotechniky do
spolo¢nych priestorov Budovy,
d) Podiel na ndkladoch na straty pri dodavke elektriny, tepla a chladu do spolo¢nych priestorov
Budovy,
e) Podiel na nakladoch na straznu sluzbu,
f) Podiel na nédkladoch za odvoz odpadov,
g) Podiel na nakladoch na upratovanie, deratizacie, dezinsekcie a dezinfekcie spolocnych
priestorov,
h) Podiel na nakladoch udrzby, servisu a odbornych prehliadok technickych zariadeni Budovy,
i) Podiel na nakladoch za poistenie Budovy,
j) Podiel na nakladoch za spravu budovy (facility management), ktora zahina nasledovné sluzby:
i.  dispecing a servisna pohotovost’ v rozsahu 24/7,
ii.  prevadzka recepcie,
iii.  prevadzka a obsluha technickych zariadeni,
iv.  stavebna udrzba Budovy, komunikacii a parkovisk,
v.  udrzba zelene a aredlu Budovy(zimna/letnd),
vi.  pravne a ekonomické ¢innosti spojené s prevadzkou Budovy,
vii.  ochrana zivotného prostredia, poZiarna ochrana, BOZP,
viii.  komplexné riadenie a koordinacia prevadzkovo-technickych procesov v Budove.
k) Podiel na nakladoch za dan z nehnutel'nosti,
1) Podiel na ostatnych nakladoch preukazatel'ne vynalozenych na prevadzku Budovy.

2. b) Spolo¢né prevadzkové néklady (SPN) — Sluzby a spolo¢né energie vo vztahu k Parkovacim
miestam

SPN klienta sa urcuju ako podiel na nakladoch na prevadzku Parkovacieho domu v pomere poctu
prenajatych parkovacich miest klienta k celkovému prenajimatelnému poctu parkovacich miest
v Parkovacom dome.

a) Naklady na dodavku energii a médii,

b) Sukromna bezpecnostna sluzba,
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¢) Upratovanie,

d) Udrzba Parkovacieho domu,

e) Udrzba zelene,

f) Revizie bleskozvodov,

g) Revizie elektroinstalacie,

h) Revizie a servis EPS a HSP,

i) Revizia a servis CBS,

j) Revizie a servis poziarne rolety,
k) Technik PO,

1) Revizie a servis vytahu,

m) Revizia a servis rampovy systém,
n) Sprava Parkovacieho domu,

0) Poistenie Parkovacieho domu a zodpovednost’ za skodu,
p) Dai z nehnutelnosti.

Zoznam prevadzkovych nakladov na Parkovacie miesta sa m6ze menit’ podla skutocné dodavanych
plneni a sluzieb alebo podla potreby sluzieb a plneni, ktoré je na zaklade rozhodnutia Prenajimatel’a
potrebné dodat’ na Parkovacie miesta.

Spolo¢né prevadzkové naklady uhradza Najomca mesacne zalohovo na zaklade faktlry vystavenej
Prenajimatel’om.

Prenajimatel’ vystavi ku koncu kalendarneho roka alebo ku ditu ukon¢enia ndjmu zictovaciu faktaru na
skutoné Spolo¢né prevadzkové naklady klienta.
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