Zmluva o najme bytu v dome osobitného uréenia

uzatvorena podla zakona €. 189/1992 Zb. a v zmysle ustanovenia §-u 663, §-u

685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

Prenajimatel’ Mesto Gelnica v zastupeni Ing. Dusanom Tomaskom, MBA,

a

primatorom Mesta Gelnica,
/ dalej prenajimatel/

najomca: Helena Pokutova

/d'alej najomcal,

uzatvaraju tuto

zmluvu o najme bytu v dome osobitného uréenia

CL. 1.
Predmet najmu

Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania byt Cislo 10, na 1. poschodi,

nachadzajuci sa v Gelnici, na ulici SNP ¢&. 20, v dome osobitného urcenia, €islo supisné
1124, parc.C. 544 katastralne uzemie Gelnica, zapisany na LV ¢.1.
Predmetny byt pozostava z dvoch izieb, chodby, kupelne s WC.

Il.
Doba najmu

Najomny pomer vznika v zmysle uznesenia MsZ &. 77/2024 zo dna 29.04.2024 od

15.05.2024 a uzatvara sa na dobu urcitu — po€as poberania opatrovatelskej sluzby.

11
Zanik najmu

. Najomca berie na vedomie, Ze v zmysle ustanovenia §-u 4 zakona ¢. 189/1992

Zb. a vzmysle VZN mesta €. 89/2016, ktorym sa stanovuju zasady pridelovania
mestskych bytov nema pravo po uplynuti najomnej doby na d’alSie trvanie
najmu, ani pravo na nahradny byt, ani nahradné ubytovanie. Bytovu
nahradu si vyrieSi ndjomca sam.

. Najom bytu méze zaniknut' aj pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a

najomcom, alebo pisomnou vypovedou.

. Ak bola dana pisomna vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej

lehoty. V sulade s § 710 ods. 3 Obdianskeho zakonnika vypovedna lehota je tri
mesiace a zacCina plynut prvym drfiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v
ktorom bola vypoved dorucena.

. Prenajimatel méze najom bytu vypovedat len za podmienok ustanovenych

podla § 711 Obcianskeho zakonnika, najma podla §-u 711, ods.1, pism.c) — ak



najomca alebo ten, kto je clenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prislusenstvo, spolocné priestory alebo spolocné zariadenia v dome
alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov
bytov, ohrozuje bezpeénost alebo porusuje dobré mravy v dome.

. Najomca sa zavazuje dnom skoncCenia najmu odovzdat’ prenajimatefovi byt v
stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opacnom
pripade je povinny uhradit prenajimatefovi naklady na tie opravy a prace,
ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho najomca prevzal.

. Prenajimatel po skon€eni najmu nenahradi najomcovi naklady na stavebné
Upravy a iné podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte.

V.
Najomné a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu
. Najomca je povinny platit’ prenajimatelovi najomné a uhradu za plnenia spojené
S uzivanim bytu.

. VypocCet vySky uhrady preddavkov za plnenia spojené s uzivanim bytu
vyhotovi Sprava domov Gelnica, s.r.o. - spravca bytov vo vlastnictve
prenajimatela.

. Najomné a preddavky za plnenia spojené s uzivanim bytu je najomca povinny
platit mesacne, za bezny kalendarny mesiac. Najomné a preddavky za plnenia
spojené s uzivanim bytu su splatné do posledného kalendarneho dna bezného
mesiaca.

. Najomné a preddavky za plnenia spojené s uzivanim bytu bude najomca
uhradzat’ formou inkasa prip. priamou platbou do pokladne Spravy domov v
Gelnici .

. Ak nagjomca neuhradi najomné a preddavky za plnenia riadne a v¢as, je povinny
zaplatit prenajimatelovi urok z omeSkania vo vySke stanovenej pravnym
predpisom.

. Najomca sa zavazuje pri vzniku najomného vztahu uhradit vSetky naklady
a poplatky, suvisiace s prvotnym zapojenim predmetu najmu k energiam,
vratane vSetkych poplatkov za vykonané revizie. Najomca sa zaroven
zavazuje uhradit poplatok za opatovné zapojenie ako i s tym suvisiace poplatky
zarevizie v pripade odpojenia predmetu najmu od energii, pokial toto odpojenie
spbsobi najomca (neplatenie zalohovych platieb riadne a v¢as).

. Prenajimatel je opravneny zmenit vySku najomného, ak sa zmenia cenové
predpisy, alebo ak prenajimatel vybavi byt novymi predmetmi, ktoré tvoria
zariadenie a vybavenie bytu, k Comu dava najomca svoj vyslovny suhlas, a to
podpisom pod tuto najomnud zmluvu.

. Prenajimatel je v priebehu kalendarneho roka opravneny zmenit vySku
mesacnych preddavkov na plnenia, ak sa zmenia cenové podmienky (napr.
zmena cenovych predpisov), alebo sa zmeni rozsah a kvalita poskytovanych



plneni, alebo ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujuce pre urCenie vysky.

9. Ak nastanu skutoCnosti uvedené v odseku 6 a 7 je prenajimatel opravneny
menit vySku najomného alebo vySku mesacnych preddavkov na plnenia od
prvého dna nasledujuceho mesiaca.

10.Prenajimatel je povinny vykonat vyuctovanie rocnej uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu do 31.5. nasledujuceho roka.

11.Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajuce z vyuctovania su splatné do 30 dni odo
dnia dorucenia vyuctovania najomcovi. Zmluvna strana, ktora je v omeskani s
platbou vyplyvajucou z vyuctovania, je povinna zaplatit druhej zmluvnej strane
urok z omeskania vo vysSke ustanovenej pravnym predpisom.

12.

V.
Prava a povinnosti z najmu

1. Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi byt v stave spdsobilom na
riadne uzivanie a zabezpecCit mu plny a neruseny vykon prav spojenych s
uzivanim bytu. Zmluvné strany spiSu o odovzdani a prevzati bytu zapisnicu, v
ktorej sa opiSe najma stav bytu v Case jeho odovzdania najomcovi.

2. Najomca popri prave uzivat byt ma pravo uzivat aj spoloCné priestory a
zariadenia bytového domu, ako aj uzivat plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.

3. Najomca sa zavazuje predmetny byt, spolo€né priestory a zariadenie bytového
domu uzivat riadne v sulade s domovym poriadkom a Obcianskym
zakonnikom. Pri vykone svojich prav je najomca povinny dbat, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.

4. Najomca je povinny zabezpecit vykonanie drobnych oprav v byte suvisiacich s
jeho uzivanim, starat' sa beznu udrzbu bytu a hradit naklady s tym spojené.

5. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu
tych oprav v byte, ktoré znasa prenajimatel, a umoznit' ich vykonanie. Inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

6. Ak prenajimatel nesplni svoju povinnost’ odstranit zavady braniace riadnemu
uzivaniu bytu, ma najomca pravo po predchadzajucom pisomnom upozorneni
prenajimatela zavady odstranit v nevyhnutnej miere a pozadovat od neho
nahradu ucelne vynaloZzenych nakladov.

7. Najomca je povinny odstranit zavady a poSkodenia, ktoré spbsobil v byte, alebo
v bytovom dome sam, alebo ti, ktori s nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel pravo po predchadzajucom pisomnom upozorneni najomcu
odstranit zavady a poSkodenia a pozadovat od najomcu nahradu.

8. Najomca nesmie vykonavat stavebné uUpravy, ani inu podstatnu zmenu v byte
bez pisomného suhlasu prenajimatel, a to ani na svoje naklady.



9. Najomca nesmie prenechat’ byt tretej osobe, ako aj nesmie umoznit uzivanie
poskytovaného bytu inym osobam bez pisomného suhlasu prenajimatela.

10.Najomca je povinny do jedného mesiaca oznamit prenajimatefovi zmenu
skuto€nosti rozhodujucich pre urenie vysky mesacnych preddavkov na plnenia
poskytované s uzivanim bytu.

11.Prenajimatel zakazuje najomcovi poskytnut vyrobené duplikaty klucov od
vchodovych dveri osobam, ktoré v tomto bytovom dome nemaiju bydlisko.

12.Ak po skonceni najomného vztahu vzniknu prenajimatelovi naklady z dévodov
spdsobenych konanim, resp. nekonanim najomcu ako aj z dévodu neplnenia si
riadnych povinnosti najomcu k predmetu najmu - bytu pocas trvania ngjomného
vztahu ( napr. potreba vykonanie elektrickej revizie a pod.) ma prenajimatel
voCi najomcovi narok na nahradu takto vynaloZzenych nakladov. Najomca je
povinny nahradit predmetné naklady na zaklade faktury vystavenej
prenajimatelom, resp. Spravou domov Gelnica s.r.o. ako spravcom
nehnutelnosti vo vlastnictve prenajimatela. Splatnost faktury je 10 dni odo dria
jej vystavenia.

13.Najomca nie je opravneny bez suhlasu prenajimatela prenechat byt na uzivanie
tretej osobe.

VI.
Zaverecné ustanovenia

1. Tuto zmluvu mozno menit len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran vo
forme Cislovanych dodatkov k nej. Ustanovenia ¢lanku IV. ods. 6,7,8 tym nie su
dotknuté.

2. Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika.

3. Tato zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou v sulade s §5a zakona ¢.
211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov ( zakon o slobode informacii ) v zneni neskorSich predpisov.

4. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a
ucinnost’ dnom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle povinnej
osoby, t.j. Mesta Gelnica v zmysle ustanovenia § 47a zakona €. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a § 5a zakona €. 211/2000
Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov ( zakon o slobode informacii ) v zneni neskorsich predpisov.

5. Nadobudnutim platnosti a u€innosti tejto zmluvy zaroven zanika najomny vztah,
zalozeny Najomnou zmluvou zo dna 1.8.2005.

6. Zmluva sa vyhotovuje v piatich vyhotoveniach: pre potreby najomcu 2x,
prenajimatela, spravcu bytu, evidencie obyvatelstva.



7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzavreli po vzajomnej dohode dobrovolne,
urcCite, zrozumitelne a bez tiesne, a na znak suhlasu zmluvu podpisali.

1. Najomca: Helena Pokutova

2. Prenajimatel: Mesto Gelnica

V Gelnici dia

Ing. Dusan Tomasko, MBA Helena Pokutova

primator mesta najomca



	Zmluva o  nájme bytu v dome osobitného určenia
	Predmet nájmu
	Doba nájmu
	Zánik nájmu
	Nájomné a úhrada za plnenia poskytované s užívaním bytu
	Práva a povinnosti z nájmu
	Záverečné ustanovenia


