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Tato NAJOMNA ZMLUVA (dalej oznadovana len ako ,Zmluva") sa uzatvara nizSie
uvedeného dna medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Pribinova 40, s.r.o., spoloénost s ruéenim obmedzenym, zaloZena a existujica podra
pravneho poriadku Slovenskej republiky, so sidlom Dvorakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava
— mestska Cast Staré Mesto, zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava I,
Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 169694/B, ICO: 50 956 701, DIC: 2120543656, IC DPH:
SK2120543656, konajuca prostrednictvom: Ing. DuSana Jancu, konatela, konajuceho v mene
spolo¢nosti samostatne

(dalej oznaCovana len ako ,Prenajimatel™)

Ministerstvo cestovného ruchu a Sportu Slovenskej republiky, so

sidlom Namestie slobody 6, 810 05 Bratislava, ICO: 55930611, IBAN: SK84 8180 0000 0070
0069 4112, zastupenie: Ing. DuSan Keketi, minister cestovného ruchu a Sportu Slovenskej
republiky

(d'alej oznaCovana len ako ,Najomca")

(d'alej spolo€ne oznacované len ako ,Strany" a kazdy z nich jednotlivo aj len ako ,Strana")

PREAMBULA

VZHLADOM NATO, ZE:

(A) Prenajimatel je vlastnikom Budovy, ako je definovana nizsie v &l. | tejto Zmluvy; a

(B) Najomca ma zaujem prenajat’ si Garazové stojiska v Budove za ucelom uvedenym
vodseku 2.1 tejto Zmluvy, ktoré bude uZivat v rozsahu Povoleného uzivania
definovaného v tejto Zmluve nizsie; a

© Strany maju zaujem urcit rozsah a hranice ich existujucich a buducich prav
a povinnosti vo vztahu k vysSie uvedenému; a

DOHODLI SA Strany nasledovne:



l. DEFINICIE A VYKLAD ZMLUVY

11 Nasledovné pojmy pouzivané v Zmluve (vratane Preambuly a zahlavia) s velkym
zaciatonym pismenom budu mat na ucely tejto Zmluvy nasledovny vyznam:

.,BOZP a OPP* znamena subor platnych predpisov upravujucich
bezpeénost a ochranu zdravia pri praci a poZiarnu
ochranu na pracovisku;

.Budova znamend budova so supisnym c&islom Il. 19277,
nachadzajuca sa v Bratislave na Pribinovej ulici €.
40, postavena na Pozemkoch a zapisana na LV ¢.
5371 vedenom Okresnym uUradom Bratislava,
Katastralnym odborom, pre okres: Bratislava I,
obec: Bratislava - Ruzinov, katastralne uUzemie:
Nivy, ktory tvori Prilohu 2 tejto Zmluvy;

.Den odovzdania“ znamena den 15.5.2024, t.j. den, kedy Prenajimatel
protokolarne odovzda Garazové stojiska Najomcovi
a Najomca protokolarne prevezme Garazové
stojiska od Prenajimatela;

.Den podpisu® znamend def podpisu (uzatvorenia) tejto Zmluvy
druhou zo Stran v poradi;

.Den zac¢iatku najmu® znamena neskorsi z (a) deri nadobudnutia ucinnosti
tejto Zmluvy; a (b) defi nadobudnutia ucinnosti
Zmluvy o podnajme Kancelarskych priestorov;

.,Doba najmu* znamena doba, po&as ktorej je Ndjomca opravneny
uzivat Predmet najmu, ktora je blizSie Specifikovana
v Clanku IV. tejto Zmluvy;

.Dotknuté osoby* znamenaju zastupcovia Stran, vratane Statutarnych
zastupcov Stran, poverenych oséb a zamestnancov
vystupujucich ako kontaktné osoby Stran (ak je to
aplikovatelné), ktorych osobné udaje su poskytnuté
druhej Strane v suvislosti s plnenim tejto Zmluvy ako
aj na uCely nasledného  prevadzkovania
Budovy/Predmetu najmu;

~DPH* znamenda dan zpridanej hodnoty, ktora je
aplikovatefna podfa ucinnej pravnej upravy
v Slovenskej republike;

»,Garaz“ znamena 2. a 3. podzemné podlazie Budovy, ktoré
je podla kolaudaného rozhodnutia uréené na
odstavenie a parkovanie vozidiel;

na odstavenie a parkovanie vozidiel su v Garazi
ur¢ené na to ploSne vymedzené Casti — garazove
stojiska, ktorych umiestnenie v ramci Garaze je
blizSie Specifikované v Prilohe 3 tejto Zmluvy, kazdé
garazové stojisko je oddelené od ostatnych
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garazovych stojisk v Garazi farebnym znacenim
a Cislovanim na podlahe;

.,Garazové stojiska“

znamend 45 nededikovanych garazovych stojisk,
ktoré sa budu nachadzat v parkovacej zéne na 3.
podzemnom podlazi Budovy v ramci Garaze,
ktorych umiestnenie na prislusnom podlazi Budovy
je Specifikované v plane podla Prilohy 4 tejto
Zmluvy; pricom Strany sa dohodli, ze mézu byt
relokované podla mechanizmu uvedeného dalej
Vv tejto Zmluve;

JIndex*”

znamena  harmonizovany  eurépsky index
spotrebitefskych cien (Harmonised Index of
Consumer Prices (HICP) — All Items) vyhlasovany
Eurostatom, publikovany na jeho internetovej
stranke, vsulade so vstupom (Cislom)
reprezentujucim aktualny rast indexu
spotrebitelskych cien v Eurdpskej Uunii za
poslednych dvanast (12) mesiacov, Cislo je
uvedené v dokumente ,HICP — monthly data (12
months average®, rate of change)
(prc_hicp_mv12r)“, riadok ,Eurozéna/Euro Area“v
stipci oznadujuicom dvanasty (12.) mesiac
predchadzajuceho kalendarneho roka, pripadne
na inej relevantnej webovej stranke, ak stranka
Eurostatu nebude v prevadzke, resp. nebude
uvadzat takto Struktirovany udaj a v pripade, ze
HICP uz nebude zverejfiovany, taky inflaény index
zvoleny Najomcom na zaklade jeho uvazZenia,
ktory je svojou charakteristikou v zasade podobny
HICP;

,Infozakon*

znamena zakon &. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam aozmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informacii)
v zneni neskorSich predpisov;

.JKolauda¢né rozhodnutie“

znamena Kolaudaédné rozhodnutie na Budovu,
ktorym sa povoluje uzivanie Garazovych stojisk
a ktoré tvori Prilohu 1 tejto Zmluvy;

.Komunalny odpad*

znamenda komunalny odpad v zmysle platnych
a ucinnych pravnych prepisov, ktory vznika pri
vykone ¢€innosti Ndjomcu v Predmete ngjmu v ramci
Povoleného uzivania;

.Legislativa“

znamena zakon ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v plathom zneni a Nariadenie Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016
o ochrane fyzickych osdb pri spracuvani osobnych
udajov a o volnom pohybe takychto Udajov, ktorym
sa zruSuje smernica 95/46/ES (VSeobecné
nariadenie o ochrane udajov) a akékolvek dalSie
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v8eobecné zavazné pravne predpisy, ktoré sa
vztahuju na spracovanie osobnych udajov;

.Najomné“

znamena Najomné (odplata) za uzZivanie
Garazovych stojisk Specifikovana v odseku 5.3.1
tejto Zmluvy;

,Obciansky zakonnik*

znamena zakon ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v plathom zneni;

,Obchodny zakonnik*

znamena zakon ¢&. 513/1991 Zb. Obchodny
zakonnik v platnom zneni;

LPlan" znamena plan Predmetu najmu a prisludného
poschodia/podlazia Budovy, na ktorom sa nachadza
Predmet najmu, tvoriaci Prilohu 4 tejto Zmluvy;

.Platby* znamenaiju platby za Poplatok za Garazové stojiska;

»Poistenie* znamend poistenie bliZz8ie Specifikované v ¢lanku

XIV. tejto Zmluvy;

.Polyfunkény subor
EUROVEA 2~

znamena  multifunkény  projekt s nazvom
~Polyfunkény subor EUROVEA 2%, nachadzajuci sa
v Bratislave na pozemkoch v zmysle zobrazenom
na situacnom plane v Prilohe 3 tejto Zmluvy,
zahriujuci obytné, kancelarske a obchodné Casti a
suvisiacu infrastruktaru, ako su rozvodové siete pre
média, dopravné siete, verejné plochy a iné, ktorého
sucCastou je Budova;

.Poplatok za Garazové
stojiska“

znamena pausalnu platbu za Sluzby, ktory je
Néjomca povinny platit podfa Zmluvy;

,Povolené uzivanie*

znamend ucel, na ktory je Najomca opravneny
uzivat' Predmet najmu, konkrétne:

Garazové stojiska na odstavenie a parkovanie
motorovych vozidiel s hmotnostou do 3,5 tony
a vySkou do 2,1 metra okrem vozidiel LPG a CNG
v sulade s touto Zmluvou; a to vzdy v sulade s touto
Zmluvou a s Kolaudaénym  rozhodnutim
a Prevadzkovym poriadkom;

.,Povolenie najomcu*

znamena licencie, povolenia, rozhodnutia
a/alebo suhlasy organov verejnej moci, vyzadované
podla platnych a uaéinnych pravnych predpisov
Slovenskej republiky na prevadzkovanie c&innosti
Najomcu v Predmete najmu (hoci aj len v jeho Casti)
v sulade s Povolenim uzivanim (i) tak, aby Najomca
poCas celej Doby najmu udrziaval platné a ucinné
licencie, povolenia, rozhodnutia a/alebo suhlasy na
vykonavanie €innosti, na ktoré si Predmet najmu
prenajal tak, aby nestratil sp6sobilost’ prevadzkovat
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danu c¢innost, na ktoru si Predmet najmu prenajal
v rozsahu nevyhnutnom na zachovanie platnosti
a ucinnosti  tejto  Zmluvy a zaroven (ii) vSetky
Cinnosti, ktoré bude vykonavat v Predmete najmu
boli v sulade s prislusnymi licenciami, povoleniami,
rozhodnutiami a/alebo suhlasmi na uzivanie
vztahujucimi sa na Predmet najmu, resp. s platnymi
a ucinnymi pravnymi predpismi vztahujucimi sa na
uzivanie Predmetu najmu, a aby Prenajimatelovi
neboli v tejto suvislosti, resp. v suvislosti s uzivanim
Predmetu najmu uloZené Ziadne sankcie;

Lozemky*

znamenaju pozemky zastavané Budovou, pozemky
registra C-KN, parc. & 9193/376, 9193/787,
9193/790, 9193/778 9193/776, 9193/775, 9193/769,
9193/773, 9185/3, 9185/6, zapisané v katastri
nehnutelnosti na liste vlastnictva &.5371vedenom
Okresnym uradom Bratislava, Katastralnym
odborom, pre okres: Bratislava Il, obec: Bratislava-
Ruzinov, katastralne uUzemie: Nivy a pozemky
registra C-KN, parc. €. [9185/7, 9193/768, 9193/770
9193/772, 9193/777 9193/788], zapisané v katastri
nehnutelnosti na liste vlastnictva &. 3844, vedenom
Okresnym uradom Bratislava, Katastralnym
odborom, pre okres: Bratislava Il, obec: Bratislava-
Ruzinov, katastralne uzemie: Nivy;

.Pracovny den*

znamena akykolvek deri okrem soboty a nedele
alebo Statneho sviatku, alebo iného dha pracovného
pokoja  stanoveného  prisludnymi  pravnymi
predpismi Slovenskej republiky;

.Predmet najmu*

znamena Garazoveé stojiska;

.,Predmet spoloéného
uzivania“

znamenad Prisludenstvo Budovy, Spolo¢né Casti a
Spolo€né zariadenia, ktoré su vo vlastnictve
Prenajimatela alebo ku ktorym ma Prenajimatefl
uzivacie pravo. Predmet spolo¢ného uZivania je
uréeny na spolo&né uzivanie vlastnikmi, najomcami
a ostatnymi uzivatelmi Budovy a/alebo nebytovych
priestorov v nej v nevyhnutnom rozsahu;

.Prevadzkovy poriadok*

znamena subor pisomne uréenych a pre vSetkych
najomcov a ostatnych uzivatefov Budovy a/alebo
nebytovych priestorov v nej zavaznych pravidiel a
nariadeni vydanych Prenajimatelom, upravujucich
rezim prevadzkovania Budovy a/alebo spdsob
vykonu jednotlivych ¢&innosti v Budove. Znenie
Prevadzkového poriadku platné a ucinné v Case
uzavretia tejto Zmluvy tvori Prilohu 6 tejto Zmluvy;

,»Pripad neplnenia“

znamena akykolvek pripad neplnenia povinnosti zo
strany Najomcu alebo zo strany Prenajimatela
blizSie Specifikovany v ¢lanku XVI. tejto Zmluvy;
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‘

,Prislusenstvo Budovy"

znamena chodniky, spevnené plochy ainé
komunikacie, ako aj zelené plochy nachadzajuce sa
na pozemkoch prifahlych k Pozemkom, ktoré su
ur€ené na spolo¢né uzivanie ngjomcami, pozvanymi
osobami, navstevnikmi, dodavatefmi, obchodnymi
partnermi atd'’.;

~Sluzby*

znamenaju sluzby a dodavky, ktorych poskytovanie
je spojené s uzivanim Predmetu najmu alebo
Predmetu spolo€ného uzivania a ktoré su blizSie
Specifikované v odseku 10.1 tejto Zmluvy;

~Spolo¢né casti‘

znamenaju Casti Budovy, ktoré su nevyhnutné pre
jej podstatu a bezpecnost, a to najma (avSak nielen)
zaklady Budovy, strechy, fasady, obvodové mury,
prieCelia, vchody, vstupné haly, chodby, schodistia,
spolo¢né terasy/balkény, vodorovné nosné a
izolané konstrukcie a zvislé nosné aizolacné
konStrukcie a ktoré nie su prenajaté ziadnemu
najomcovi alebo nie su inym spésobom vylu¢ené zo
spoloéného uzivania najomcov a ostatnych
uzivatelov Budovy, ich navstevnikov, dodavatelov,
obchodnych partnerov atd';

~Spolocéné zariadenia“

znamenaju technické zariadenia ainé zariadenia,
ktoré su vo vlastnictve Prenajimatela alebo k nim
ma Prenajimatel uzivacie pravo a ktoré su uréené
na spoloéné uzivanie (tzn. nie su vylu¢ené zo
spolo¢ného uzivania) asluzia Budove, ato aj
v pripade, ak su umiestnené mimo Budovy, najma
(avSak  nielen)  vytahy, kotolne  vratane
technologického zariadenia, antény, bleskozvody,
kominy, vodovodné, teplonosné, kanalizaéné,
elektricke, telefonne a plynoveé pripojky,
transformatory, uzemnenia, nahradné zdroje
elektrickej energie, vykurovacie, vzduchotechnicke,
protipoZiarne zariadenia, bezpe&nostné kamery;

~Strany* znamenaju tento pojem definovany v zahlavi tejto
Zmluvy;
,VyssSia moc” znamena prekazka (pri€ina), ktora je mimo kontroly

povinnej  Strany, vratane  Strajkov,  vyluk,
obd&ianskych nepokojov, vojny, vojnovych operacii,
invazie, sabotaze, Zivelnych pohrém, a to najma
zemetrasenia nad 6° MCS, povodne nad storoénu
vodu Q (100), a v pripade stavebnych prac aj teploty
—10°C (minus desat stupniov Celzia) nameranej v
Bratislave 0 09:00 hod. podla Slovenského
hydrometeorologického ustavu kontinualne pocas 2
dni alebo zmien, poziadaviek a/alebo podmienok
vyZzadovanych ako vysledok rozhodnuti a/alebo
zasahov prisluSnych organov verejnej moci a brani
jej v plneni povinnosti podla tejto Zmluvy; nie vSak
taka prekazka, ktora vznikne v Case, ked je povinna

-8-




1.2

13

Strana v omeskani s plnenim svojej povinnosti alebo
vznikne z jej hospodarskych pomerov;

,Zakon o najme znamena zakon ¢. 116/1990 Zb. o najme a
a podnajme nebytovych podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni;
priestorov”

L<Zmluva“ znamena tento pojem definovany v zahlavi Zmluvy;

.Zmluva o podnajme ma vyznam uvedeny v bode 2.5 Zmluvy.

Kancelarskych priestorov*

S vynimkou pripadov, kedy to Zmluva alebo kontext vyZaduje inak, sa Zmluva vyklada
nasledovne:

121

122

1.2.3

124

125

1.2.6

127

Nadpisy uvedené v Zmluve sluzZia vyluéne na ulah&enie orientacie v texte
Zmluvy a nemaju vyznam pre jej interpretaciu.

Odkaz na Zmluvu zahffa taktiez odkaz na jej prilohy, z ktorych kazda tvori
sucast’ obsahu Zmluvy.

Odkaz na d&lanok, odsek, bod, pismeno, preambulu, zahlavie alebo iné
ustanovenie alebo prilohu (v tomto poradi) je odkazom na ¢lanok, odsek, bod,
pismeno, preambulu, zahlavie alebo iné ustanovenie alebo prilohu (v tomto
poradi) Zmluvy.

Odkaz na pravny(e) predpis(y) znamena odkaz na zakon, vyhlasku,
nariadenie, opatrenie, smernicu, rozhodnutie, normu alebo prikaz
akéhokolvek organu Statnej spravy, organu samospravy alebo prislusného
organu regulacie, kontroly, ochrany a/alebo dohfadu Slovenskej republiky.
Pokial bude(u) uvedeny(é) pravny(e) predpis(y) alebo jeho(ich) ustanovenia
medziCasom zmenené, opatovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradené
inym(i) pravnym(i) predpisom(mi) alebo ustanoveniami, povazuju sa tieto
odkazy za odkazy na pravny(e) predpis(y) alebo jeho(ich) ustanovenia, ktoré
boli zmenené, opatovne prijaté alebo priamo, &i nepriamo nahradzajuce
pbvodny(é) pravny(e) predpis(y) alebo jeho(ich) ustanovenia, v jeho(ich)
platnom a u¢innom zneni, avSak len vtedy, ak ide o kogentné ustanovenia
alebo vtedy a v tom rozsahu, ako tieto zmeny, opatovné prijatie, priame alebo
nepriame nahradenie nie je v rozpore s dohodou Stran a ich imyslom v zmysle
tejto Zmluvy.

Definicie zahffiaju tak jednotné ako aj mnozné &islo danych pojmov.

Odkaz na Stranu alebo inu osobu uvedenu v Zmluve zahfma aj jej pripadnych
pravnych nastupcov.

Odkaz na podpis osoby zahifia odkaz na podpis(y) osoby(oséb), ktora(é)
je(su) opravnena(é) konat' v jej mene.

VSetky sumy, ktoré maju byt platené na zaklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s fiou
vo vztahu k akymkolvek platbdm alebo inym penaznym ciastkam, &i zdanitefnym
plneniam su uvedené bez DPH, ktora k nim bude pripo€itana, a preto je Najomca
povinny platit Prenajimatelovi k tymto sumam aj DPH. V silade s § 38 zakona
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€. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskor§ich predpisov sa
Prenajimatel rozhodol zdanit vSetky sumy, ktoré maju byt platené na zaklade alebo
v suvislosti s touto Zmluvou.

PREDMET ZMLUVY

21

2.2

2.3

24

2.5

Pocnuc Driom zaciatku najmu Prenajimatel tymto odplatne a doCasne prenechava
Najomcovi do jeho vyluéného uzivania Predmet najmu a Najomca Predmet najmu do
jeho vyluéného uzivania prijima a je opravneny ho uzivat v ramci Povoleného uzivania
a podla podmienok a spbsobom uvedenym v tejto Zmluve. Ndjomca bude platit
Prenajimatelovi za uZivanie Predmetu nagjmu Najomné, Platby a dalSie Ciastky splatné
podla tejto Zmluvy.

Najomca je opravneny spolu s ostatnymi uzivatelmi Budovy nevylucne uzivat Predmet
spolocného uzivania v rozsahu nevyhnutnom pre riadne uzivanie Predmetu ngjmu,
v rozsahu a spdsobom zodpovedajucim ich povahe, primeranym a riadnym spésobom.

V suvislosti s uzivanim Predmetu najmu a Predmetu spoloCného uzivania sa
Prenajimatel zavazuje zabezpecit Najomcovi poskytovanie Sluzieb v zmysle
uvedenom v tejto Zmluve.

Pokial nie je v tejto Zmluve ustanovené inak, Ngjomca je opravneny pocas Doby najmu
uzivat Predmet najmu v rozsahu 24 hodin denne, 7 dni v tyzdni a 365 dni v roku.

Strany sa vyslovne dohodli, Zze tato Zmluva je separatnou zmluvou zavislou na zmluve
o podnajme priestorov uzatvorenej medzi Office Center Services s.r.o., ICO: 52 400
069 ako najomcom a Najomcom ako podnajomcom zo dna 14.05.2004, predmetom
ktorej je podnajom kancelarskych priestorov, blizSie S$pecifikovanych v tejto
podnajomnej zmluve (dalej len ,Zmluva o podnajme Kancelarskych priestorov®), a
preto existencia a trvanie Zmluvy je zavislé na existencii a trvani Zmluvy o podnajme
Kancelarskych priestorov. Dalej sa Strany dohodli, Ze v pripade akéhokolvek
ukon&enia Zmluvy o podnajme Kancelarskych priestorov zanikne tiez tato Zmluva. Pre
vylu€enie pochybnosti Strany uvadzaju, Ze Zmluva o podnajme Kancelarskych
priestorov nebude zavisla na tejto Zmluve, a preto ak bude Zmluva ukoncéena
akymkolvek spésobom, nebude tym dotknuta existencia a dalSie trvanie Zmluvy
0 podnajme Kancelarskych priestorov.

PREDMET NAJMU

3.1

3.2

3.3

Predmetom najmu podla tejto Zmluvy je Predmet najmu ako je definovany v ¢lanku
. tejto Zmluvy.

Prenajimatel vyhlasuje a zaru€uje sa, Ze s u€innostou ku Dfiu zaciatku najmu:
3.2.1  je opravneny Predmet najmu prenechat do uzivania Najomcovi; a

3.22 na Predmete namu neviaznu ziadne prava tretich o0s0b, ktoré by
znemoznovali alebo stazovali uzivanie Predmetu ngjmu Ndjomcom.

Najomca vyhlasuje, zaru€uje sa a zavazuje sa, Ze s u¢innostou ku Driu zaciatku ngjmu
a pocas celej Doby ngjmu:

3.3.1  uzavretim tejto Zmluvy a jej plnenim Ngjomca neporu$i akukolvek dohodu,
ktorej je zmluvnou stranou alebo povinnost, ktorou je viazany a/alebo
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3.4

3.5

3.6

neporusi akykolvek platny a a¢inny pravny predpis Slovenskej republiky
a/alebo akykolvek iny predpis platny a u€inny v State, v ktorom je
zaregistrovany; a

3.3.2 Vypusta sa.

3.3.3 s ucinnostou ku Dnu zaciatku najmu a pocas celej Doby najmu Najomca
disponuje a bude udrziavat v platnosti vSetky Povolenia najomcu potrebné na
riadne uzivanie Predmetu najmu na Povolené uzivanie a za ziadnych
okolnosti tieto nevrati dobrovolne a neumozni vznik okolnosti, za ktorych by
Najomca musel tieto vratit, alebo ktoré by spdsobili ich zanik alebo stratu ich
platnosti/u€innosti.

Relokacia Garazovych stojisk. Strany sa dohodli, ze Prenajimatel je opravneny na
zaklade pisomného oznamenia doru¢eného Najomcovi za podmienok uvedenych
niz8ie relokovat 50% aktualne prenajatych Garazovych stojisk, resp. len niektoré z nich
do okolitych budov/na okolité pozemky nasledovne:

0] 50% aktualne prenajatych Garazovych stojisk, alebo len niektoré z nich do
budov znamych pod nasledovnymi obchodnymi nazvami pouzivanymi ku driu
podpisania tejto Zmluvy: ,Pribinova 40 ,Pribinova 34% ,Eurovea“
.Landererova 12% ,Pribinova 19 ,Parkovaci dom Tower 115% a/alebo pozemky
v perimetri 1 km od Budovy.

V pripade ak pocas Doby najmu Prenajimatel oznami, Ze niektoré z GaraZovych stojisk
relokuje (premiestni), Zmluva sa v Casti definicie Garazovych stojisk a Prilohy 4
automaticky s u€innostou od prvého difia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
uplynuti 2 mesiacov odo diia doru€enia oznamenia Prenajimatela (najskér vSak odo
dnia faktického odovzdania parkovacich kariet, ak je ich odovzdanie pre uzivanie
novych miest potrebné) meni, ato v sulade s oznamenim Prenajimatela podla tejto
vety a Najomca je opravneny uzivat Garazove stojiska tak, ako bolo Prenajimatelom
oznameneé Najomcovi.

V pripade, ak Prenajimatel nebude vlastnikom, ale najomcom garazovych stojisk
tvoriacich Garazové stojiska, meni sa najomny vztah vo vztahu k dotknutym
Garazovym stojiskam na podnajomny, pri zachovani vSetkych prav a povinnosti oboch
Stran z tejto Zmluvy.

Pravo na zvySenie poétu Garazovych stojisk. Najomca ma pravo najneskér do
uplynutia dvoch rokov od zaciatku Doby najmu pozZiadat Prenajimatela o navy3enie
poCtu garazovych stojisk maximalne o poCet desat (dalej len ,Opcia zvySenia“),
najneskér vsak 3 (slovom tri) mesiace pred planovanou ucinnostou zvySenia poctu
Garazovych stojisk. Po uplatneni Opcie zvySenia Strany uzatvoria dodatok k tejto
Zmluve na zaklade vzajomnej dohody o jeho obsahu, pripraveny Prenajimatelom
a schvaleny Najomcom, pricom jeho obsahom ma byt najma Uprava poctu Garazovych
stojisk, novy pédorys Garazovych stojisk a odovzdanie Garazovych stojisk vo vztahu
ku ktorym Najomca uplatfiuje Opciu zvySenia. Pre vylu€enie pochybnosti Strany
vyhlasuiju, Zze sa dohodli, Ze je na rozhodnuti Prenajimatela, ¢i budu takto navysené
garazové stojiska umiestnené v Budove alebo inych budovach uvedenych v bode 3.4
Zmluvy.

Pravo na znizenie poctu Garazovych stojisk. Najomca ma pravo najneskdr do
uplynutia dvoch rokov od zaciatku Doby najmu poZiadat Prenajimatela o zniZzenie
poctu garazovych stojisk maximalne o poCet desat (dalej len ,Opcia znizenia“),
najneskér v8ak 3 (slovom tri) mesiace pred planovanou ucinnostou zniZenia poctu
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V.

Garazovych stojisk. Po uplatneni Opcie znizenia Strany uzatvoria dodatok k tejto
Zmluve na zaklade vzajomnej dohody o jeho obsahu, pripraveny Prenajimatelom
a schvaleny Ngjomcom, pricom jeho obsahom ma byt najma dprava poctu Garazovych
stojisk, novy pédorys Garazovych stojisk a odovzdanie Garazovych stojisk vo vztahu
ku ktorym Najomca uplatriuje Opciu zvySenia.

DOBA NAJMU. ODOVZDANIE

4.1

4.2

4.3

V.

Doba najmu podla tejto Zmluvy zaCina Dhom zaciatku najmu a kon¢i uplynutim
posledného dna kalendarneho mesiaca, v ktorom uplynie 120 mesiacov odo Dna
zaciatku najmu, pokial nebude tato Zmluva ukon&ena inym spésobom v zmysle tejto
Zmluvy alebo prisluSnych pravnych predpisov. Pre vyluCenie Strany vyhlasuju, ze
v zmysle bodu 2.5 Zmluvy tato Zmluva zanika momentom ukoncenia Zmluvy o najme
Priestorov.

Doba najmu uvedena v bode 4.1 tejto Zmluvy, resp. predizena podla tohto bodu, sa
automaticky prediZuje o 60 mesiacov, pokial

42.1 Najomca pisomne neoznami Prenajimatelovi, Ze nema zaujem o prediZenie
Doby najmu najneskér do jedného mesiaca od doruenia upozornenia
Prenajimatefa, Ze sa blizi koniec Doby najmu, ktoré bude Ngjomcovi
doruéené najneskor tri (3) mesiace pred uplynutim Doby najmu; a zaroven

4.2.2 Prenajimatel najneskér tri (3) mesiace pred uplynutim Doby najmu pisomne
neoznami Najomcovi, Ze nema zaujem na predlZzeni Doby najmu.

Strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Ziadna zo Stran nedoruci druhej Strane pisomné
oznédmenie, 7e na predizeni Doby najmu nema zaujem do terminu uvedeného
v bodoch 4.2.1 a 4.2.2 Zmluvy, Prenajimatel je opravneny dorucit Najomcovi navrh
dodatku zohladfiujuceho predizenie Doby najmu o uvedenych S$estdesiat (60)
mesiacov a Najomca je povinny navrh dodatku akceptovat't. j. takyto dodatok podpisat
a dorudit’ Prenajimatelovi do tridsiatich (30) dni od jeho dorucenia Prenajimatelom
a zaroven Najomca je povinny najneskér do 5 (piatich) Pracovnych dni od podpisu
dodatku oboma Stranami zverejnit dodatok spésobom podla Infozakona, pricom plati,
Ze Najomca musi pri plneni povinnosti uzatvorit a zverejnit Dodatok postupovat’ tak,
aby bol dodatok u€inny do uplynutia Doby najmu uvedenej v bode 4.1 tejto Zmluvy,
resp. predizenej podla tohto bodu. Doba najmu sa méze prediZit podia tohto bodu aj
opakovane najviac trikrat (3x).

Prenajimatel najneskér v prvy defi Doby najmu odovzda Najomcovi technické
prostriedky umoZzfiujuce pristup do Predmetu ngjmu, ¢im sa bude povaZovat Predmet
najmu za odovzdany Najomcovi.

NAJOMNE, INDEXACIA NAJOMNEHO A PLATIEB

51

5.2

Pocas Doby najmu je Ndjomca povinny platit Prenajimatelovi za uzivanie Predmetu
najmu Ngjomné vo vySke uvedenej niZsie v tejto Zmluve.

Ndjomné aPlatby su splatné na StvrtroCnej baze vzdy do posledného dna
kalendarneho mesiaca predchadzajuceho kalendarnemu Stvrtroku, za ktory su
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5.3

54

55

5.6

5.7

5.8

Najomné a Platby platené, ato na zaklade faktur vystavenych Prenajimateflom a
doru¢enych Najomcovi.

Uvedené v tomto odseku vySSie neplati pre Najomné a Platby (i) za prvy kalendarny
Stvrtrok Doby najmu, t.j. za obdobie odo Dria zaciatku najmu do posledného dna
kalendarneho Stvrtroka, v ktorom nastal Den zaciatku najmu ani (i) za kalendarny
Stvrtrok bezprostredne nasledujici po kalendarnom Stvrtroku, v ktorom nastane Den
zaciatku najmu. Najomné a Platby za obdobie podla predchadzajicej vety je splatné
do 30 dni po vystaveni prisluSnej faktury Prenajimatelom a jej doru¢eni Najomcovi,
pricom Prenajimatel je opravneny takuto fakturu vystavit' po Dni za€iatku ngjmu.

Najomca je povinny platit Najomné a Platby vzdy bankovym prevodom na prislusny
bankovy uCet Prenajimatela uvedeny v tejto Zmluve, ak nie je Najomcovi
Prenajimateflom oznameny iny bankovy u€et za tymto ucCelom. Prenajimatel vystavi
faktdru na ihradu Najomného vzdy najneskér 14 kalendarnych dni pred jej splatnostou
v sulade s prislusnou dafiovou legislativou. Pre vylu¢enie pochybnosti sa uvadza, ze
nedodrZzanie 14-dnovej lehoty zo strany Prenajimatela nezbavuje Najomcu povinnosti
uhradit’ jeho splatny zavazok voéi Prenajimatelovi spocivajuci v uhrade Najomného
riadne a vcas.

Pocnuc Diiom zaciatku najmu je Najomné stanovené dohodou Stran:

5.3.1 Najomné za Garazové stojiska na sumu vo vySke 150,00 EUR (slovom
stopatdesiat eur) plus DPH mesacne za 1 Garazové stojisko;

Celkova Stvrtroénd suma  Ngjomného je 20250,00 EUR  (slovom
dvadsattisicdvestopatdesiat eur) plus DPH za Predmet najmu ako celok.

Strany sa dohodli, ze vySka Najomného a Platieb bude zvySovana kazdorocne
kprvému (1.) marcu kalendarneho roka s UCinnostou od 1.januara daného
kalendarneho roka, a to s prihliadnutim na rast Indexu za predchadzajuci kalendarny
rok. Zakladom pre vypocet takto zvySeného Najomného a Platieb je vyska Najomného
a Platieb platena za predchadzajuci kalendarny rok. Najomca ma pravo prvykrat zvysit
vySku Ngjomného a Platieb podla tohto ustanovenia od 1. januara 2025.

Zmena vysSky Najomného alebo Platieb bude Najomcovi oznamena osobitnym
oznamenim alebo sa bude povazovat za oznamenu dorucenim faktury so zvySenou
platobné obdobie. Na zmenu vySky Najomného a Platieb podfa bodu 5.5 Zmluvy nie je
potrebny dalSi osobitny suhlas Stran, kedZe takyto suhlas je uz vyjadreny v tejto
Zmluve.

Rozdiel v Nagjomnom a Platbach za obdobie, za ktoré patri Prenajimatelovi zvySené
Najomné v zmysle bodu 5.5 tejto Zmluvy (ij. od 1. januara prislusného roka do
oznamenia zmeny vysSky) doplati Najomca na zaklade osobitnej faktury.

Upravou vysky Najomného a/alebo Platieb v sulade s rastom Indexu v zmysle
predchadzajuceho odseku Zmluvy, nesmie dojst k jeho zniZeniu, a to ani v pripade, ak
klesne hodnota Indexu ako je tato (hodnota) definovana v ¢lanku | tejto Zmluvy.

Ak nie je uvedené v tejto Zmluve alebo dohodnuté Stranami inak, Prenajimatel vystavi
prislusné faktury podla tejto Zmluvy minimalne 10 kalendarnych dni pred ich
splatnostou v sulade s prislusnou dafovou legislativou, a to na vSetky platby splatné
podla tejto Zmluvy, na ktoré sa faktura ako darnovy doklad vyZaduje. Pokial nie je
dohodnuté inak, splatnost faktury je 14 dni od dfa jej doru€enia Najomcovi.
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V1.

VII.

Vypusta sa.

UZiVANIE PREDMETU NAJMU

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Predmet najmu je Najomca opravneny uzivat vyhradne v sulade s Povolenym
uzivanim.

Najomca nie je opravneny vykonat Ziadnu zmenu alebo Upravu Predmetu najmu ani
zabudovat/instalovat do¢asné alebo trvalé zariadenia do Predmetu najmu, &i polepit
Predmet najmu (& uZ logom, grafikou alebo akymkolvek inym spésobom) bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatefla.

Najomca na vlastné naklady a vydavky zabezpeCi a poziada o vSetky Povolenia
najomcu, ktoré su alebo mdézu byt potrebné k Povolenému uZivaniu, pricom bude tieto
Povolenia ndjomcu udrziavat v platnosti po¢as celej Doby najmu.

Najomca ani ostatni uzivatelia Budovy, jeho zamestnanci, zastupcovia, poradcovia,
obchodni partneri, dodavatelia alebo navstevnici nesmu:

7.4.1 uzivat alebo povolit uzivanie Predmetu najmu na iny ucel ako je Povolené
uzivanie;

7.4.2  uzivat alebo povolit uzivanie Predmetu najmu a/alebo Predmet spolo¢ného
uzZivania na akykolvek ucel, ktory je priamo alebo nepriamo zakazany
Prenajimatelom, platnymi pravnymi predpismi alebo rozhodnutiami
prislusnych organov alebo ktory by mohol ohrozovat zdravie, Zivot alebo
majetok Najomcu alebo ostatnych uzivatefov alebo navstevnikov Predmetu
najmu alebo Budovy, alebo okoloiducich, Prenajimatela alebo akékolvek iné
tretie osoby;

7.43 vykonat alebo povolit akékolvek rusenie verejného poriadku alebo
sukromnych prav;

7.4.4 ruSit pokojné uzivanie susednych nehnutelnosti, ich vlastnikov a/alebo
najomnikov, a/alebo ostatnych uzivatelov Budovy, najma hlukom, prachom,
vibraciami alebo pachom;

7.45 v Predmete najmu alebo v Budove vykonavat ziadnu ¢innost ani povolit
Ziadnu €innost, ktora by mala podla beznych poistnych podmienok a zvyklosti
za nasledok zruSenie poistného krytia alebo zvySenie poistného za Predmet
najmu a/alebo Budovu alebo jej prisluSenstvo alebo znizenie poistného
plnenia;

7.4.6  prekrogit maximalne zataZenie podlahy tj. 3 kN/m2. Bez suhlasu
Prenajimatefa nesmu najma premiestiiovat nabytok, vnasat a/alebo
manipulovat s trezormi alebo inymi zariadeniami va¢Sej hmotnosti a/alebo
vykonavat' iné obdobné aktivity, ktorymi modzZze dojst k neprimeranému
zatazeniu podlah.

Najomca berie na vedomie a suhlasi, ze Garaz ani Predmet najmu prenajaté podla
tejto Zmluvy nie su strazené a Prenajimatel nema Ziadnu povinnost zabezpecit' ani
prijat Ziadne opatrenia proti odcudzeniu alebo poskodeniu vozidiel alebo iného majetku
Najomcu alebo jeho zastupcov, poradcov, zamestnancov, rodinnych prislusnikov,
obchodnych partnerov, pozvanych o0s6b, navstevnikov alebo dodavatelov,
umiestnenych v Garazi alebo kdekolvek inde. Prenajimatel nenesie zodpovednost za
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7.6

7.7

7.8

VIII.

poskodenie, zniCenie, odcudzenie alebo znehodnotenie vozidiel alebo inych veci
Najomcu alebo jeho zastupcov, poradcov, zamestnancov, rodinnych prislusnikov,
obchodnych partnerov, pozvanych osbéb, navstevnikov alebo dodavatelov
umiestnenych v alebo na Predmete najmu ani za poSkodenie, zni€enie, odcudzenie
alebo znehodnotenie cenin alebo inych veci nachadzajucich sa v zaparkovanych
vozidlach v Garazi alebo Predmete najmu. Ngjomca sa zavazuje svoj majetok
nachadzajuci sa na Predmete najmu zabezpecit vhodnym spdsobom pred kradezou,
vlamanim, vandalizmom ako aj vznikom akejkolvek inej Skody, a to na vlastné naklady.
Najomca berie na vedomie, Ze poistné zmluvy uzatvorené Prenajimatelom sa nebudu
vztahovat na majetok Najomcu alebo tretich os6b umiestneny na Predmete najmu.

Najomca bude vynakladat primerané usilie, aby Garazové stojiska udrzal na vlastné
naklady v poriadku a neznecistené odpadkami.

Najomca sa zavazuje zabezpelit, Ze vozidla Najomcu, resp. osdb, ktorym boli
prisludné garazové stojiska tvoriace Predmet najmu Najomcom pridelené, nebudu
parkovat na inych miestach ako su definované v tejto Zmluve ako sucast Predmetu
najmu. Za ucelom overenia dodrZania tejto povinnosti Najomcu sa Ndjomca zavazuje
poskytnut Prenajimatelovi evidenéné Cisla dotknutych vozidiel ako aj informovat’ o ich
pripadnej zmene. V pripade, Zze Najomca porusi svoju povinnost podfa tohto
ustanovenia Zmluvy a vozidlo Najomcu alebo osoby, ktorej bolo prislusné garazové
stojisko tvoriace Predmet najmu Najomcom pridelené obsadi/zaparkuje na akomkolvek
garazovom stojisku, ktoré nie je su€astou Predmetu najmu, je Prenajimatel opravneny
si uplatnit a Najomca je povinny zaplatit zmluvna pokutu vo vyske 1/30 mesacného
Najomného (vratane DPH) za jedno (1) garazové stojisko za kaZzdé jedno neopravnene
obsadené garazoveé stojisko za kazdy, aj zalaty den takéhoto porusenia, priCom
zmluvna pokuta je splatna do 30 dni od doru€enia vyzvy Prenajimatela Najomcovi (ak
vo vyzve nie je uvedena dlhSia lehota) na jej uhradu.

Ak Prenajimatel porusi svoju povinnost zabezpedit uzivatelnost Garazovych stojisk,
je Najomca opravneny zaparkovat' kdekofvek v Garazi v ramci parkovacich miest
urCenych pre verejnost alebo na inom parkovacom mieste (s vynimkou parkovacieho
miesta oznaCeného ako vyhradeného pre iného najomcu alebo treti subjekt)
a Prenajimatel bude povinny uhradit skutoné a preukazané s tym spojené naklady do
desiatich (10) dni od doru€enia pisomnej vyzvy Najomcu spolu s dokladmi
o vynalozenych nakladoch.

UDRZBA VYKONAVANA PRENAJIMATELOM

8.1

IX.

Prenajimatel vykona vSetky stavebné Upravy Budovy a Predmetu najmu, pokial sa to
tyka statickych prvkov, ako aj opravu, udrzbu a pripadne vymenu zakladnych a
nosnych stien, strechy, podzemnych a inak skrytych instalacii a inych stavebnych
prvkov, vSetkych Casti stavebnych a technologickych konstrukcii a zariadeni Budovy.

VYPRATANIE PREDMETU NAJMU

9.1

9.2

Vypusta sa.

Vypusta sa.
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9.3

9.4

9.5

9.6

Vypratanie Predmetu najmu. Ak nie je v tejto Zmluve uvedené alebo Stranami pisomne
dohodnuté inak, v pripade zaniku tejto Zmluvy je Ndjomca povinny kumulativne spinit
nasledovné povinnosti:

9.3.1  vypratat Predmet najmu a odstranit z neho v3etky veci vnesené do Predmetu
najmu Najomcom alebo akymikolvek osobami uzivajucimi Predmet najmu
alebo vnesené pre kohokolvek z nich;

9.3.2 odovzdat Predmet nagjmu Prenajimatelovi v stave zodpovedajucom stavu pri
odovzdani a prevzati Predmetu najmu do uzivania Najomcovi, spolu so
v8etkymi technickymi prostriedkami zabezpecujucimi pristup k Predmetu
najmu, ktoré mu boli poskytnuté Prenajimatefom za ua&elom uzZivania
Predmetu najmu;

9.3.3  protokolarne vratit Predmet najmu Prenajimatelovi (spolu so vSetkymi
pristupovymi (technickymi) prvkami;

a to v8etko najneskoér (i) v pripade ukonCenia tejto Zmluvy dohodou v den uvedeny v
takejto dohode, (ii) v pripade ukoné&enia tejto Zmluvy vypovedou alebo ukon&enia tejto
Zmluvy uplynutim Doby najmu alebo z dévodu zaniku Zmluvy pre ukon&enie Zmluvy
o najme Priestorov den bezprostredne nasledujuci po dni, v ktorom uplynula
vypovedna lehota a (iii) v pripade ukonéenia Zmluvy odstupenim v lehote 10 dni odo
drfia nadobudnutia ucinnosti odstupenia.

V pripade, Ze N§omca nesplni niektord zjeho povinnosti uvedenych
v predchadzajucom odseku (9.3) tejto Zmluvy, Prenajimatel je opravneny) pozadovat
od Najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty rovnajucej sa sume 2x (dvojnasobku) aktualnej
vySky 1/30 mesacného Najomného (vratane prislusnej DPH) plateného Najomcom
v posledny den Doby najmu za cely Predmet najmu, a to za kazdy, aj len zacCaty den
omeskania Najomcu so splnenim jeho povinnosti; a v pripade, Ze povinnost podla
odseku 9.3 tejto Zmluvy Najomca nesplni ani do 10 dni odo dna, ku ktorému mal
Najomca splnit povinnosti podfa bodu 9.3 (ako sa uvadza v poslednom odseku bodu
9.3 Zmluvy), ma Prenajimatel pravo poZadovat zaplatenie zmluvnej pokuty rovnajuce;j
sa suCtu 12x (dvanastnasobku) mesacného Najomného (vratane prislusnej DPH)
plateného v posledny den Doby najmu za cely Predmet najmu. Prenajimatel je
opravneny na tento Ucel pouzit Depozit.

Vypusta sa.

Najomca nie je za Ziadnych okolnosti opravneny ponechat si v drzbe Predmet najmu
alebo akukolvek jeho €ast po skon&eni tejto Zmluvy bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu Prenajimatela a v pripade, ak tak Najomca napriek tomuto ustanoveniu urobi,
taku skutonost v Ziadnom pripade nemozno povazovat za predizenie najmu
(najomnej zmluvy). Rovnako prijatie akychkolvek Ciastok Najomného alebo inych
Ciastok podfa tejto Zmluvy nezaklada suhlas s drzbou Predmetu najmu Najomcom, ani
neznamena ani nezaklada vzdanie sa akychkolvek inych prav a narokov vyplyvajucich
Prenajimatelovi z platnych pravnych predpisov alebo z tejto Zmluvy. Dohodou Stran
obsiahnutou v tomto ustanoveni Zmluvy Strany vyslovne, vedome a umyselne vylucuju
aplikaciu ustanovenia § 676 ods. 2 Obgianskeho zakonnika, o automatickom predizeni
doby najmu. K prediZzeniu Doby najmu méze dojst len a vyluéne na zaklade oboma
Stranami podpisaného dodatku k tejto Zmluve, ktorého predmetom budud podmienky
prediZzenia Doby najmu.
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X.

POSKYTOVANIE SLUZIEB A DODAVOK SPOJENYCH S NAJMOM A UHRADA ZA
TIETO SLUZBY A DODAVKY

10.1

V suvislosti s uzivanim Predmetu najmu, Predmetu spoloéného uZivania, Budovy,
podla tohto ¢lanku Zmluvy, Najomca je povinny uhradzat Prenajimatelovi Platby tak,
ako je definované nizSie v tomto ¢lanku Zmluvy, pricom Poplatok za Garazové stojiska
je Ndjomca povinny uhradzat najma za tieto Sluzby a dodavky:

10.1.1

10.1.2

10.1.3

10.1.4

10.1.5

10.1.6

10.1.7

10.1.8

10.1.9

10.1.10

10.1.11

10.1.12

10.1.13

10.1.14

dodavky elektrickej energie do Predmetu spolo€ného uzivania;
dodavka nafty do dieselagregatu;

likvidacia aodvoz odpadu a prevadzkovanie kanalizacie, udrziavanie
v dobrom stave a podmienkach a opravy odpadovych a odkvapovych rur;

likvidacia Specialneho odpadu;

Sprava objektu (property managment): najma koordinané a zabezpeCovacie,
administrativne ¢innosti spravcu v suvislosti so Sluzbami, dodavkou energii,
poistenim a dafiami v zmysle prislusného Prevadzkového poriadku;

ventilacie (poskytovanie ¢erstvého vzduchu), udrzba HVAC systémov Garaze;

prevadzkovanie a udrzba technologickych zariadeni: preventivna a zakonna
udrzba v zmysle Prevadzkového poriadku, najma (vSak nielen) revizie
audrzba elektroinstalacie, Strukturovanej kabeldze, bleskozvodov
a nahradnych zdrojov elektrickej energie, vytahov, kamerového systému, ER
(evakua¢ného rozhlasu), VZT (vzduchotechnickych zariadeni), EPS
(elektronickej poziarnej signalizacie), SHZ (stabilného hasiaceho zariadenia)
a ostatnych technickych zariadeni;

udrzba komunikacii: najma (avSak nielen) parkovacich pléch, prijazdovych
ciest, vratane odpratavania snehu a ladu, Cistenie, opravy a udrzba vsetkych
vstupov/vjazdov a vychodov/vyjazdov;

upratovanie a Cistenie kvartalne: Cistenie a udrzba Garaze;

deratizacia, dezinsekcia a dezinfekcia, vratane opatreni na ochranu pred
Skodcami;

strdZenie, dohlad, bezpec¢nost a riadenie dopravy v Garazi;

opravy, vymena a udrzba osvetlenia v Garazi, osvetlenia spolo¢nych
priestorov, osvetlenia vSetkych parkovacich pléch a susednych pléch, ako
napr. vchody, vjazdy, chodby, schodistia, vytahy, suterén, atd’;

odvoz Komunalneho odpadu a odpadkov;

poplatky za inzinierske, Uctovné, pravne (okrem nakladov na vypracovanie
a pripadne zmeny najomnej dokumentacie, avsak vratane nakladov na pravne
zastupenie, Ci uz v suvislosti so zabezpe€enim najomcov alebo ukonéenim
alebo udrzanim najomného vztahu s existujucimi nagjomcami) a iné odborné
poradenstvo;
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10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.1.15 poziarna bezpecnost a BOZP: najma (avS8ak nielen) revizie hydrantov
v Budove, revizie hasiacich pristrojov v Budove, odborné prehliadky
poziarnych uzaverov Budovy, vykon €innosti poZiarneho technika pre Budovu;

10.1.16 prevadzka podzemného parkoviska, najma (avSak nielen) energie, sluzby,
poistenie, danové naklady;

10.1.17 vsetky naklady, ktoré maju nasledujuci charakter:
(i)  Prenajimatelovi vznikli v désledku jeho zaujmu o Garaz,

(i) ktoré boli vynalozené, ako urcil Prenajimatel konajuci primerane
a v dobrej viere avSak podla svojho uvazenia, na sucasti Predmetu
spolo¢ného uzivania ako aj iné objekty, ktoré budu uzivat aj uzivatelia
Budovy alebo budu pouzivané aj vich prospech vratane, ale nie
vyluéne, nakladacich pléch, parkovacich ramp, prijazdovych ciest
a vonkajSich priestorov a fontany a suvisiacich nakladov, o ktoré sa
budu delit uzivatelia Budovy a/alebo Polyfunkéného suboru EUROVEA
2 a uzivatelia akéhokolvek iného majetku, ako aj vdetky naklady, ktoré
ma Prenajimatel vynalozit v suvislosti s uzivanim Polyfunkéného
suboru EUROVEA 2 (alebo jeho ¢asti) alebo vlastnictvom
Polyfunkéného suboru EUROVEA 2 (alebo jeho Casti), a to bez ohladu
na to, Ci tieto naklady vznikli alebo nevznikli priamo v suvislosti
s Budovou a/alebo Polyfunkénym suborom EUROVEA 2;

10.1.18 iné prevadzkové naklady a vydavky (napr. naklady na Ccistenie vetracich
kominov, naklady na poistenie, dane z nehnutefnosti, telefén, kancelarske
potreby a cena najmu priestorov, ktoré Prenajimatel vyuziva na ucely riadenia
a spravy Budovy, ako aj dozorné a administrativne ucely suvisiace s Budovou,
ako aj vybavenie a zariadenie tychto priestorov, atd’.);

10.1.19 naklady spojené s implementaciou a uplathovanim ESG principov v Budove.

Prenajimatel bude v buducnosti opravneny upravit vykon Sluzieb podla odsekov
10.1.1 az 10.1.21 tejto Zmluvy, za predpokladu, Ze takéto upravené Sluzby budu
poskytované v kvalite ,Class A“ budov (€o su budovy s vynikajucim umiestnenim
a pristupom, oslovujuce vysokokvalitnych najomcov a su profesionalne spravované).

Poplatok za Garazové stojiska nezahfha platby za sluzby poskytované vylucne
obchodnej (nakupnej) a rezidenénej Casti Polyfunkéného suboru EUROVEA 2,
Z ktorych poskytovania by mali tieto vyluény prospech.

Pocnuc diiom zacatia Doby najmu je Najomca povinny platit’ Platby, ktorych vyska je
stanovena dohodou Stran na sumu vo vyske 30,00 EUR/jedno Garazové
stojisko/mesiac (slovom tridsat’ eur) plus prislusna DPH.

Celkova Stvrtroéna suma Platieb je 4 050,00 EUR (slovom Styritisicpadesiat eur ) plus
prislusna DPH za Predmet najmu ako celok.

Strany konStatuju, ze Prenajimatel neporuSuje ziadnu povinnost, ak poskytovanie
sluzieb alebo médii podla tejto Zmluvy bude prerusené z dévodu odstavky planovanej
zo strany ich dodavatelov/distributorov a oznamenej Najomcovi vopred bez
zbyto€ného odkladu potom, ako tato skuto¢nost bude oznamena Prenajimatelovi zo
strany ich dodavatelov/distributorov alebo z dévodov/v pripadoch, kedy je vyluéena
zodpovednost ich dodavatelov v zmysle ich v8eobecnych obchodnych podmienok.
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10.7

XI.

XILI.

XIIL.

Pre vylu€enie pochybnosti vySka Platieb je dohodnuta ako pevna suma bez dalSieho
vyuctovania skuto€nych nakladov za sluzby a dodavky podla bodu 10.1 Zmluvy a za
Sluzby. Platby su predmetom zvy3ovania s ohfadom na Index podla ustanoveni bodov
5.5 a nasl. tejto Zmluvy.

Vypusta sa

Vypusta sa

POSTUPENIE A PODNAJOM

131

13.2

13.3

13.4

135

13.6

Najomca suhlasi, Ze Prenajimatel je opravneny podla svojho uvazenia jednostranne
postupit alebo inak previest vietky svoje prava a/alebo povinnosti podla tejto Zmiuvy,
a to vcelku alebo s&asti, na akukolvek tretiu osobu, ktora spifia podmienky stanovené
v8eobecne zavaznymi pravnymi predpismi pre uzatvorenie zmluvného vztahu so
subjektom v pravnom postaveni Najomcu najma ale bez obmedzenia na financujucu
banku Prenajimatela a/alebo akykolvek treti subjekt pri vykone zalozného prava
zalozného veritela a/alebo na ovladané spoloCnosti a/alebo ovladajuce spolocnosti
a/alebo spolognosti, ktoré su ovladané ovladajucou spolo€nostou Prenajimatela.

Ak Prenajimatel postupi alebo inak prevedie vSetky svoje prava a povinnosti
vyplyvajuce z tejto Zmluvy v sulade s bodom 13.1 tejto Zmluvy na tretiu osobu, tretia
osoba vstupi do pravneho postavenia Prenajimatela a vSetky prava a povinnosti
vyplyvajuce Prenajimatelovi z tejto Zmluvy sa postupuiju alebo inak prevadzaju na tretiu
osobu.

Prenajimatel je opravneny zriadit v prospech financujucej banky Prenajimatela
zalozné pravo na pohfadavky, ktoré mu vznikli alebo vzniknu voé&i Najomcovi podla
tejto Zmluvy.

Ziadne z opravneni Prenajimatela podla tohto &lanku Zmluvy nezaklada Najomcovi
pravo ukoncit tuto Zmluvu a Ngjomca tymto suhlasi s postupenim prav a povinnosti
Prenajimatela na tretiu osobu, ak ide o subjekt, ktory spifia podmienky stanovené
v8eobecne zavaznymi pravnymi predpismi pre uzatvorenie zmluvného vztahu so
subjektom v pravnom postaveni Najomcu, ako aj so zriadenim zalozného prava na
pohladavky Prenajimatefla vo&i Najomcovi podla tejto Zmluvy.

Ak to neodporuje platnym pravnym predpisom Slovenskej republiky, Najomca sa
zavazuje podpisat vSetky dohody o postupeni, ak to bude potrebné, a/alebo suhlasit s
prevzatim zavazku a udelit vSetky pisomné suhlasy, ktoré budu potrebné k postupeniu,
prevodu alebo zriadeniu zalozného prava alebo vystavit potvrdenie o zotrvani
v pravnom vztahu na zaklade tejto Zmluvy/suhlas s ukonmi Prenajimatefa pri realizacii
jeho prav podla tejto Zmluvy, a to do tridsiatich (30) Pracovnych dni od dorucenia
Ziadosti Prenajimatela.

Najomca nie je opravneny co ilen CiastoCne dat Predmet najmu alebo jeho ¢ast do
podnajmu, postupit alebo inak previest Ziadne zo svojich prav/pohladavok a/alebo
povinnosti podfa tejto Zmluvy bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
Prenajimatefa.
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13.7

13.8

XIV.

Ak ddjde k zmene vlastnictva Budovy a/alebo Predmetu najmu, t.j. k zmene v subjekte
Prenajimatela, a novy Prenajimatel bude subjektom, ktory spifia podmienky stanovené
v8eobecne zavaznymi pravnymi predpismi pre uzatvorenie zmluvného vztahu so
subjektom v pravhom postaveni Najomcu, Najomcovi to nezaklada pravo ukonéit’ tuto
Zmluvu.

Ak ma Prenajimatel v umysle postupit alebo inak previest vSetky svoje prava
a povinnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy alebo Budovu alebo Predmet najmu na iny
subjekt, oznami takyto svoj zamer Najomcovi, ktory je do jedného mesiaca od
doruCenia takéhoto oznamenia povinny pisomne informovat Prenajimatela, ¢i ma
vyhrady vocCi takémuto subjektu s ohfadom na podmienky dohodnuté v bode 13.1
Zmluvy. V pripade sporu medzi Najomcom a Prenajimatelom, &i Prenajimatel je
v zmysle podmienky podla bodu 13.1 opravneny postupit alebo inak previest vSetky
svoje prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy na konkrétny subjekt, rozhodne
s konec€nou platnostou sud.

POISTENIE

141

14.2

14.3

14.4

14.5

XV.

Vypusta sa.
Vypusta sa.
Najomca sa zavazuje zdrzat konania, v désledku ktorého by:

14.3.1 Prenajimatelovi vznikli Skody, ktoré boli spdsobené poziarom, vytopenim a
Skody spbsobené na vybaveni a zariadeniach Predmetu najmu a/alebo
Budovy;

14.3.2 doSlo ku kradeZi alebo inému trestnému Cinu v Predmete najmu a/alebo v
Budove;

14.3.3 mohlo déjst k Skodlivému konaniu voci inym najomcom alebo uzivatefom
Predmetu najmu a/alebo Budovy, jeho zamestnancom, zastupcom,
poradcom, obchodnym partnerom, dodavatelom alebo navstevnikom.

Prenajimatel uzatvori s renomovanou poistoviiou komplexné vSeobecné poistenie
zodpovednosti za Skodu, ktoré sa bude vztahovat na Budovu a zavazuje sa toto
poistenie udrziavat v platnosti poCas Doby najmu. Pre vylu€enie pochybnosti
Prenajimatel nezodpoveda za Skodu na majetku Najomcu vnesenom do Predmetu
najmu a/alebo do Budovy.

Strany sa budu navzajom bezodkladne pisomne informovat v pripade vzniku
akejkolvek poistnej udalosti alebo nedostatkov v Predmete najmu a/alebo v Budove.

VYHLASENIA, ZARUKY, INFORMACNE POVINNOSTI A INE PRAVA A POVINNOSTI
STRAN

151

Prenajimatel tymto Najomcovi vyhlasuje a zarucuje, Ze:

15.1.1 je vyluénym vlastnikom Budovy, v ktorych sa Predmet najmu nachadza, a je
opravneny prenajat Predmet najmu Najomcovi za podmienok podla tejto
Zmluvy; a
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15.2

15.3

154

15.1.2 Budovu je mozné uzivat na ucCel dojednany v tejto Zmluve v zmysle
pravoplatného Kolaudaéného rozhodnutia na Budovu.

Najomca tymto Prenajimatelovi vyhlasuje a zaruCuje, Ze:
15.2.1 Vypusta sa;

15.2.2 tato Zmluva predstavuje a bude predstavovat platné pravne zavazky, ktoré su
pre Ngjomcu a Prenajimatela zavazné a vykonatelné v sulade s podmienkami
tejto Zmluvy a Ze uzatvorenie tejto Zmluvy a plnenie vSetkych z nej
vyplyvajucich zavazkov:

(i) bolo riadne schvalené a boli obdrzané vSetky potrebné povolenia a
suhlasy Najomcu, jeho organov a pripadne vSetkych prislusnych tretich
o0s6b resp. kompetentnych organov;

(i) nie su pre Najomcu potrebné Ziadne iné suhlasy, opravnenia alebo
povolenia;

(i) nie je v rozpore so zakladatelskou dokumentaciou Najomcu a nie su
potrebné Ziadne ukony, suhlasy alebo oznamenia zo strany Ziadnej
institucie ani pre nu;

(iv) nebude mat za nasledok porudenie internych predpisov, zakladatelskej
dokumentacie alebo akychkolvek inych zavaznych dokumentov Najomcu
alebo akéhokolvek platného a uc€inného pravneho predpisu (najma
aplikovatefného vzhladom na pravny charakter, postavenie,
zalozenie/vznik, kontrolu, financovanie Najomcu, nadobudanie majetku
Najomcom a/alebo pravny predpis upravujiuci podmienky, ktorych
splnenie je rozhodné pre uplatnenie prava Najomcu tuto Zmluvu uzavriet)
alebo rozhodnutia Ngjomcu, ani tym nedbéjde k poruSeniu alebo
omeskaniu s plnenim akychkolvek inych zmluv zavaznych pre Najomcu,
ani k ich vypovedaniu;

15.2.3 vsetky informacie o Najomcovi, ktoré su uvedené v tejto Zmluve, su presné,
uplné a aktualne;

15.2.4 Najomca obdrzal od prislusnych organov akékolvek (v3etky) potrebné
Povolenia najomcu, ktoré su ku Diiu podpisu platné a ucinné alebo budu platné
a ucinné ku Dnu zaciatku najmu a pocas celej Doby najmu.

Ndjomca je povinny informovat Prenajimatela o vSetkych 8kodach, ktoré
v/ina Predmete najmu, Predmete spolo¢ného uzivania, Budove a/alebo parkovacich
plochach zistil alebo spozoroval, a to bezodkladne a nezavisle na svojej povinnosti
Skodu odstranit. Najomca je povinny prijat’ vSetky potrebné opatrenia na zmiernenie
8koéd, ktoré v/na Predmete najmu, Predmete spolo¢ného uZivania, Budove alebo
parkovacich plochach vznikli.

Najomca je tiez povinny bezodkladne informovat Prenajimatela o akomkolvek
vySetrovani zo strany kompetentnych organov, ktoré sa tyka uzivania Predmetu najmu
a/alebo m6zu mat vplyv na plnenie prav a povinnosti z tejto Zmluvy ako aj o vysledkoch
takéhoto Setrenia zo strany kompetentnych organov a zaslat mu bezodkladne
predmetné rozhodnutia prislusnych organov.
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155

15.6

15.7

15.8

15.9

15.10

V suvislosti s uzivanim Predmetu najmu a Budovy resp. ktorejkolvek jej Casti sa
Najomca zavazuije, Ze pocas celej Doby najmu:

15.5.1 bude vykonavat v3etky kroky a ukony (alebo sa ich pripadne zdrzi, ak sa tak
vyZaduje), ktoré si vyZaduju platné pravne predpisy alebo iné nariadenia
ulozené Statnym organom, sudom alebo miestnym organom;

15.5.2 zabezpedi, aby bol Predmet najmu prevadzkyschopny, a to poc¢as celej Doby
najmu.

Najomca nie je opravneny znizit, zapocCitat’ alebo zadrzat’ vysku Najomného, Platieb,
alebo akejkolvek inej Ciastky splatnej Prenajimatelovi na zaklade tejto Zmluvy, ani vo i
niComu z vysSie uvedeného bez pisomnej dohody s Prenajimatelom zapocitat Ziadne
naroky voci Prenajimatelovi a/alebo si tieto platby odpoditat, bez pisomnej dohody
s Prenajimatelom.

Prenajimatel je opravneny vybudovat, rozsirit, zmenit, udrZiavat, opravit, vymenit
alebo vynovit ktorukolvek Cast’ alebo Casti Budovy, a to takym spdésobom, ktory uzna
za vhodny. Prenajimatel ma pravo kontrolovat' a dohliadat na vSetky ¢asti Budovy;
zatarasit, uzatvorit alebo uzamknut’ ktorukolvek ¢ast Budovy za ucelom vykonania
udrzby, oprav alebo vymeny alebo z bezpecnostnych dévodov alebo za ucelom
zabranit vzniku akychkolvek prav tretej osoby alebo verejnosti alebo zabranit’ tomu,
aby bola Budova poskytnuta na verejné ucely; udelit, zmenit alebo ukonéit akékolvek
pravo prechodu alebo iné dohody ohfadom uzivania ktorejkolvek €asti Budovy alebo
jej udrzby alebo ohladom poskytovania sluZieb do ktorejkolvek Casti Budovy. Vykon
prav uvedenych v predchadzajucich vetach Prenajimatelom sa nepovaZzuje za rusenie
pokojného uzivania Predmetu najmu. Pri uplatneni svojich prav podla tohto odseku
Zmluvy je Prenajimatel povinny o tom Najomcovi dorulit pisomné oznamenie
minimalne 48 hodin vopred (okrem pripadu nudze). Prenajimatel sa méze podla
vlastného zvazenia rozhodnut preru$it alebo zmenit ktorékolvek zo svojich sluzieb v
dbsledku uplatnenia svojich prav podla tohto odseku Zmluvy bez toho, aby mal
akékolvek zavazky alebo povinnosti vo¢i Najomcovi, ak Predmet najmu zostane
prevadzkyschopny.

Najomca sa zdrzi konania v rozpore s touto Zmluvou, Prevadzkovym poriadkom, alebo
prislusnymi pravnymi predpismi, v désledku ktorého by poistna zmluva, ktoru uzatvoril
Prenajimatel na poistenie Predmetu najmu alebo Budovy alebo inych priestorov v
Budove, zanikla alebo sa stala neplatnou alebo v désledku ktorého by doslo k zvySeniu
vySKky poistného alebo k zniZeniu poistného plnenia. Ak v dosledku konania alebo
nekonania Ndjomcu déjde k zvySeniu poistného, ktoré plati Prenajimatel, Najomca je
na poziadanie povinny uhradit Prenajimateflovi vySku tohto zvySenia.

Najomca nie je opravneny ulozit v/na Predmete spolo¢ného uzivania alebo inych
priestoroch Budovy alebo ich inak zaberat majetkom, ktory patri Najomcovi, jeho
zastupcom, poradcom, zamestnancom, obchodnym partnerom, pozvanym osobam,
navstevnikom alebo dodavatelom alebo je ur€eny na pouZivanie uvedenymi osobami,
ani nesmie nijakym inym spésobom obmedzovat ostatnych najomcov, uzivatelov,
navstevnikov alebo dodavatelov pri uzivani Predmetu spoloéného uzivania alebo inych
priestorov Budovy, ani akokolvek obmedzit' unikové cesty v Budove.

Prenajimatel je opravneny kedykolvek poCas Doby najmu umiestnit v/na Budove,
vratane Predmetu najmu, oznamenie, na ktorom sa uvadza, Zze Budova je na predaj a
je tiez opravneny po dobu 12 mesiacov pred vyprSanim tejto Zmluvy umiestnit
v/na Predmete najmu a/alebo Budove obdobné oznamenie o tom, Zze Predmet najmu
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je na prenajom, priCom Najomca nesmie toto oznamenie odstranit ani vedome
umoznit, aby bolo odstranené alebo inak utajené.

15.11 Okrem akychkolvek dalSich povinnosti vyplyvajucich z tejto Zmluvy a/alebo z platnych
pravnych predpisov, sa Najomca zavazuje, Ze:

15.11.1

15.11.2

15.11.3

15.11.4

Predmet najmu a Predmet spoloéného uzivania bude uzivat primeranym
spésobom ako riadny hospodar;

zabezpeci, aby boli po celt Dobu najmu plne platné a uc€inné vsetky Povolenia
najomcu a v pripade, Ze tuto povinnost porusi je povinny zaplatit
Prenajimatefovi zmluvnu pokutu vo vySke 1.000,- EUR (slovom tisic eur) za
kazdy, aj len zaCaty den trvania takéhoto porusenia a za kazdé jednotlivé
porusenie (Povolenie najomcu) zvlast; a v pripade, ze také porusenie
Najomca neodstrani v lehote ur€enej Prenajimatefom v trvani minimalne 10
dni, ma Prenajimatel pravo pozadovat zaplatenie zmluvnej pokuty rovnajuce;j
sa sume 24x (dvadsatstyri-nasobku) aktualnej vySky mesaéného Najomného
a Platieb podla tejto Zmluvy (vratane DPH) za cely Predmet najmu (vratane
Add-on, ked je aplikovatelné) platného v der porusenia predmetnej povinnosti
Najomcom. Strany sa dohodli, ze lehotu na napravu poru$enia povinnosti v
zmysle tohto odseku Zmluvy poskytne Prenajimatel Najomcovi len pod
podmienkou su¢asného zachovania existencie tejto Zmluvy, t.j. ak nepride k
vypovedi tejto Zmluvy alebo k odstipeniu od tejto Zmluvy Najomcom; v
opacnom pripade narok na zmluvnu pokutu vo vySke sumy rovnajucej sa 24x
(dvadsatstyri-nasobku) aktualnej vySky mesacného Ngjomného a Platieb
podla tejto Zmluvy (vratane DPH) za cely Predmet najmu platného v den
poruSenia predmetnej povinnosti Najomcom vznika diiom vzniku porusenia
povinnosti zo strany Ngjomcu a lehota na napravu sa neaplikuje. Pravo
Prenajimatela na nahradu Skody tymto nie je dotknuté, a to ani v pripade, ze
vySka Skody prevysSuje vySku zmluvnej pokuty. Prenajimatel je opravneny na
tento ucel pouzit’ Depozit;

neumozni ziadnym spdsobom zasahovat do rozvodov, na ktoré je napojeny
Predmet najmu a/alebo Predmet spoloéného uzivania alebo ktorakolvek ich
Cast, alebo s nimi inak manipulovat, v désledku ¢oho by do$lo k ich upchatiu,
poskodeniu, ohrozeniu, nefunkénosti, zni€eniu alebo znedisteniu;

nebude v/na Budove, Predmete najmu, Predmete spolo¢ného uzivania alebo
parkovacich plochach vykonavat Ziadnu cinnost, ani tam neprinesie ani
nebude drzat ziaden odpad, omamné a psychotropné latky, jedy
al/alebo prekurzory, nebezpecéné, radioaktivne, horlavé, vybusné, Skodlivé
alebo iné latky, predmety a/alebo materialy, ktoré by mohli poskodit’ alebo mat
nepriaznivy vplyv na Budovu, Predmet najmu, Predmet spolo¢ného uzivania
alebo parkovacie plochy, Zivotné prostredie alebo zdravie alebo ktoré musia
byt podfa platnych pravnych predpisov skladované osobitne. Ak sa Najomca
dozvie o akejkolvek takej latke, predmete a/alebo materidli je povinny to
okamzite oznamit' Prenajimatelovi. Ak sa takato latka vyskytla v ddsledku
konania alebo nekonania Najomcu, jeho zastupcov, poradcov, zamestnancov,
obchodnych partnerov, pozvanych oséb, navstevnikov alebo dodavatelov
alebo v doésledku poruSenia tejto Zmluvy alebo platnych pravnych predpisov
zo strany Ngjomcu, musi ju Najomca odstranit v sulade s poziadavkami
Prenajimatela a/alebo poziadavkami akéhokolvek prislusného organu;
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XVI.

15.11.5 neprinesie do Budovy, Predmetu najmu, Predmetu spolo€ného uzivania, na

parkovacie plochy alebo Pozemky a/alebo k nim prifahlé pozemky alebo
ktorukolvek ich ¢ast' Ziadne stroje, zariadenia, veci alebo predmety, ktoré by
vzhfadom na svoju vahu alebo velkost mohli Budovu, Predmet najmu,
Predmet spolo€ného uzivania, parkovacie plochy, Pozemky a/alebo k nim
prilahlé pozemky (vratane na nich postavené stavby a/alebo komunikacie)
alebo ktorukolvek ich C¢ast poskodit a Ze nebude neprimerane zataZovat
podlahy v Budove, pricom Najomca berie na vedomie, Ze maximalne povolené
statické zatazenie je 3 kN/m?; a/alebo ktoré by mohli ovplyvnit riadne uzivanie,
bezpelnost a odolnost Budovy, Predmetu najmu, Predmetu spoloéného
uzivania, parkovacich pléch alebo Pozemkov a/alebo k nim prilahlych
pozemkov (vratane na nich postavenych stavieb alebo komunik&cii) alebo
akukolvek ich Cast. Najomca suhlasi s tym, ze v pripade, ak dbjde k
akémukolvek poskodeniu Budovy, Predmetu najmu, Predmetu spolocného
uzivania, parkovacich pléch, Pozemkov a/alebo k nim prifahlych pozemkov
(vratane na nich postavenych stavieb alebo komunikacii) alebo ktorejkolvek
ich Casti strojmi, zariadeniami, vecami alebo predmetmi, ktoré patria
Ndjomcovi alebo jeho zastupcom, poradcom, zamestnancom, obchodnym
partnerom, pozvanym osobam, navstevnikom, robotnikom alebo
dodavatefom alebo pretazenim podlahy alebo akymkolvek konanim,
nedbalostou alebo nespravnym pouzivanim zo strany Najomcu alebo jeho
zastupcov, poradcov, zamestnancov, obchodnych partnerov, pozvanych
osbb, navstevnikov, robotnikoch alebo dodavatelov alebo inych oséb
konajucich za Najomcu alebo ktorym Najomca umoznil vstup do Budovy,
Predmetu najmu, Predmetu spoloéného uZivania, na parkovacie plochy,
Pozemky a/alebo k nim prifahlé pozemky (vratane na nich postavené stavby
alebo komunikacie), Najomca je povinny bezodkladne uhradit Prenajimatelovi
naklady na odstranenie tychto §kéd, ako aj vSetkych ostatnych $kéd, ktoré
Prenajimatelovi vznikli v suvislosti s takymto porusenim Zmluvy.

PRIPADY NEPLNENIA

16.1

Pre ucely tejto Zmluvy sa za Pripad neplnenia zo strany Najomcu povazuje
nasledovné:
16.1.1 Najomca je v omeskani s uhradou Ngjomného, Platieb alebo akejkolvek ingj

16.1.2

16.1.3

Ciastky splatnej podla tejto Zmluvy po dobu dihSiu ako 1 mesiac po lehote
splatnosti;

Najomca uziva Predmet najmu a/alebo Predmet spoloného uzivania v
rozpore s touto Zmluvou. PocCas doby, kedy Najomca uziva Predmet najmu
a/alebo Predmet spoloéného uzivania v rozpore so Zmluvou, je Najomca
povinny platit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vySke 2x (dvojnasobku)
aktualnej vysky 1/30 mesacného Najomného a Platieb podla tejto Zmluvy
(vratane DPH) za cely Predmet najmu za kazdy, aj za€aty den trvania takéhoto
porusenia;

Najomca alebo iné osoby uzivajuce s nim Predmet najmu a/alebo Predmet
spolo€ného uzivania, zamestnanci Najomcu, jeho navstevnici, dodavatelia
a zmluvni partneri, napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuju pokoj a
poriadok;
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16.2

16.3

16.4

16.5

16.1.4 Najomca da Predmet najmu alebo ktorukolvek jeho €ast do podnajmu tretej
osobe alebo postupi svoje prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy v
rozpore s touto Zmluvou;

16.1.5 Najomca si nesplni povinnost poskytnut Prenajimatefovi suc€innost podfa
odseku 13.2 tejto Zmluvy, pricom k naprave nedbjde ani v lehote 15 dni odo
dniia, kedy Prenajimatel doru€il Najomcovi pisomné oznamenie o tomto
neplneni,

16.1.6 Najomca vykonava upravy Predmetu najmu, pricom k Uplnej naprave neddjde
ani v lehote piatich 5 Pracovnych dni odo dna, kedy Prenajimatel dorucil
Néjomcovi pisomné oznamenie o tomto neplneni.

Ak déjde k Pripadu neplnenia zo strany Najomcu, Prenajimatel ma okrem vSetkych
ostatnych dostupnych opravnych prostriedkov aj pravo rozhodnut sa pre jednu alebo
viacero z nasledujucich moznosti bez akéhokolvek dalSieho oznamenia alebo Ziadosti:

16.2.1 Vypusta sa;

16.2.2 Prenajimatel je opravneny tuto Zmluvu vypovedat na zaklade pisomnej
vypovede z dévodov uvedenych v odseku 16.1.1, 16.1.2, 16.1.3 alebo 16.1.4
Zmluvy, pricom nasledne zanikaju vSetky povinnosti a zavazky Stran podla
tejto Zmluvy s uc€innostou odo dna uplynutia vypovednej lehoty, s vynimkou
uz predtym vzniknutych zavazkov a s vynimkou toho, ze Najomca je povinny
Predmet najmu odovzdat’ v zmysle odseku 9.3 a nasl. tejto Zmluvy a inych
ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré podla svojej povahy, obsahu a u¢elu maju trvat
aj po skonceni tejto Zmluvy; a/alebo

16.2.3 Prenajimatefl je opravneny odstupit od tejto Zmluvy na zaklade pisomného
oznamenia o odstupeni od Zmluvy z dévodov uvedenych v odseku 16.1.5
alebo, 16.1.6 tejto Zmluvy, pricom tato Zmluva zanikd okamihom dorucenia
takéhoto oznamenia o odstupeni Najomcovi.

Pre ucCely tejto Zmluvy sa za Pripad neplnenia zo strany Prenajimatela povazuje
nasledovné:

16.3.1 ak poCas obdobia 1 mesiaca Prenajimatel opakovane podstatnym spésobom
poruSuje svoje povinnosti ohladne udrzby a oprav Predmetu najmu a
neodstrani takéto poruSenie do 1 mesiaca od doruCenia pisomnej vyzvy
Najomcu; alebo

16.3.2 Predmet najmu sa stal nepouzitelnym na uGcel dohodnuty v tejto Zmluve
z dévodu porusenia svojej povinnosti Prenajimatelom a Prenajimatel tento
stav neodstranil do 3 mesiacov od doru€enia pisomného oznamenia Najomcu;

Ak dbjde k Pripadu neplnenia zo strany Prenajimatela, Najomca je opravneny
vypovedat tuto Zmluvu na zéklade pisomnej vypovede dorucenej Prenajimatelovi.

V pripade vypovede tejto Zmluvy Prenajimatelom je vypovedna lehota 3 mesiace.
V pripade vypovede tejto Zmluvy Najomcom je vypovedna lehota 3 mesiace.
Vypovedna lehota zacina plynat prvym dniom kalendarneho mesiaca bezprostredne
nasledujiceho po dorugeni pisomnej vypovede druhej Strane. Uginnost tejto Zmluvy
a najom potom zanikne prisluSnym spésobom, akoby uplynula Doba najmu, a to
uplynutim posledného drfia vypovednej lehoty. Pre vylu&enie pochybnosti plati, Ze tato
Zmluva automaticky zanika ukonenim Zmluvy o podnajme Kancelarskych priestorov.
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16.6

16.7

16.8

16.9

16.10

16.11

Ak v tejto Zmluve nie je uvedené inak, plati, Ze v pripade, ak Najomca porusi povinnost

16.6.1 pre ktoru je Prenajimatel opravneny vypovedat tuto Zmluvu alebo od tejto
Zmluvy odstupit’;

16.6.2 vyplyvajuicu mu ztejto Zmluvy alebo prislusnych pravnych predpisov
v dosledku ¢oho sa Predmet najmu alebo jeho Cast' stane zdravotne zavadny;

a Najomca nevykona napravu ani v dodatoCnej lehote v trvani minimalne 10 dni
urCenej Prenajimatelom, je Prenajimatel opravneny uplatnit si narok na zmluvnu
pokutu vo vySke 12-mesacného Najomného za Predmet najmu ako celok vratane
prislusnej DPH. Pre vylu€enie pochybnosti sa uvadza, Ze zaplatenie zmluvnej pokuty
Najomcom nema vplyv na pravo Prenajimatela ukongit tito Zmluvu, resp. uplatnit’ si
iné naroky, ktoré mu priznavaju platné pravne predpisy a/alebo tato Zmluva.

Strany sa dohodli, v pripade, ak sa Najomca dostane do ome8kania s akoukolvek
platbou podla tejto Zmluvy a pokial sa v tejto Zmluve neuvadza inak, Najomca je
povinny Prenajimatefovi uhradit' urok z omeskania vo vySke 0,05 % z celkovej diZznej
Ciastky za kazdy, aj len zaCaty defi omes$kania.

Akékolvek zmluvné pokuty podla tejto Zmluvy budu uctované popri uroku z omeskania
a je na ne narok popri akychkolvek pravach a narokoch vyplyvajucich Prenajimatelovi
z platného prava alebo z tejto Zmluvy, vratane, avdak bez obmedzeni, nahrady $kéd
(skuto€nej Skody ako aj uslého zisku) vzniknutych Prenajimatelovi, a to popri zmluvne;j
pokute. Pre vylu€enie pochybnosti sa uvadza, Ze ak porusenie povinnosti zakladajucej
narok na zmluvnu pokutu nie je bez akychkolvek pochybnosti napravené do uplynutia
lehoty na napravu, Prenajimatel ma narok na zmluvnu pokutu spatne od prvého dna
poruSenia povinnosti Najomcom, a to aj bez ohladu na poskytnutie dodato¢nej lehoty
na napravu (tzn. naprava poruSenia povinnosti v napravnej lehote ma charakter
rozvazovacej podmienky naroku na zmluvnu pokutu, ktory vznikd od prvého dna
porudenia). Zaplatenim akejkolvek zmluvnej pokuty alebo uroku z omeskania podla
tejto Zmluvy nie je dotknuté pravo Prenajimatefa domahat sa aj nahrady Skody
spbsobenej poruSenim povinnosti, na ktoru sa viaze uplatnenie zmluvnej pokuty,
pricom tohto odSkodnenia sa mozno doZzadovat samostatne a v plnom rozsahu, ani
pravo Prenajimatela tuto Zmluvu vypovedat alebo odstupit od tejto Zmluvy.

Najomca uhradi Prenajimatelovi vSetky Skody, ktoré Prenajimateflovi vznikli v désledku
vypovedania tejto Zmluvy alebo odstupenia od tejto Zmluvy podla odseku 16.2 tejto
Zmluvy (vratane akejkolvek Skody, ktora vznikla v désledku toho, Ze Prenajimatel nebol
opatovne schopny prenajat Predmet najmu za vyhovujucich podmienok).

V8etky prava a opravné prostriedky Prenajimatefa uvedené v tejto Zmluve alebo
ustanovené zakonom mézu byt uplatnené samostatne a nezavisle na inych, priCom ak
Prenajimatel uplatni jedno alebo niekolko zo svojich prav alebo opravnych
prostriedkov, neznamena to, Ze sa vzdal prava uplatnit akékolvek dalSie.

V pripade odstupenia niektorej zo Stran od tejto Zmluvy je aplikacia ustanovenia § 351
Obchodného zakonnika tymto vyluéena, s vynimkou druhej vety jeho odseku (1) a
finanéné vysporiadanie sa uskuto¢ni na zaklade vypoctov podla tejto Zmluvy. Pre
vylucenie pochybnosti sa Strany dohodli, Zze Zmluva v takom pripade zanika ex nunc a
Strany nie su povinné vratit si poskytnuté a uz spotrebované plnenia. Nasledkom
odstupenia jednej zo Stran od tejto Zmluvy zanikaju v8etky prava a povinnosti Stran
podla tejto Zmluvy, s vynimkou zavazku Najomcu Predmet najmu odovzdat’ v zmysle
odseku 9.3 a nasl. tejto Zmluvy a inych ustanoveni, ktoré podla svojej povahy, obsahu,
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16.12

ucelu maju trvat’ aj po skonceni tejto Zmluvy alebo boli dohodnuté prave pre pripad
skoncCenia, vratane narokov na zmluvné pokuty.

Dohoda Stran obsiahnuta vtejto Zmluve nahradza dispozitivne ustanovenia
prisludnych platnych a ucinnych pravnych predpisov o odstupeni od zmluvy, vypocet
dévodov odstupenia oboch Stran uvedeny v tejto Zmluve je uplny. Z kogentnych
zakonnych dévodov su Strany opravnené od tejto Zmluvy odstupit’ len, ak poruSujica
Strana nesplni svoju povinnost/nenapravi zavadny stav ani do 90 dni od dorucenia
pisomnej vyzvy opravnenej Strany na napravu, ak v tejto Zmluve alebo prislusnom
pravnom predpise nie je uvedena dlhSia lehota. Najomca nie je opravneny ukoncit tuto
Zmluvu v suvislosti s nepravdivostou vyhlaseni Ngjomcu podla 3.3 tejto Zmluvy.

XVIl.  ADRESY NA DORUCOVANIE

171

17.2

Adresy Stran. Strany sa dohodli, ze pisomnosti medzi Stranami tykajice sa alebo
suvisiace s touto Zmluvou (dalej len ,,Pisomnost® alebo ,,Pisomnosti“) alebo jej
plnenim budu doru€¢ované na:

PRENAJIMATEL'OVI:

adresu sidla uvedenu v danom ¢ase v obchodnom registri

a/alebo

e-mailom: leasing@jtre.sk, property@jtre.sk

NAJOMCOVI:

adresu: Ministerstvo cestovného ruchu a Sportu Slovenskej republiky
Pribinova 8, 821 09 Bratislava

alalebo

e-mailom: najom@mincrs.sk.

Pisomnost sa povazuje za doru¢enu resp. za dbéjdenu za nasledovnych podmienok:

17.2.1 v den prevzatia Pisomnosti Stranou, ktora je jej adresatom, ak bola
Pisomnost prevzata Stranou osobne, bez ohladu na miesto prevzatia; alebo

17.2.2 v den zanechania Pisomnosti na adrese Strany, ktora je jej adresatom alebo
v den neuspesného pokusu o doruenie Pisomnosti podla toho, ¢o nastane,
ak bola Pisomnost zaslana ako doporu€ena zasielka pos$tou na adresu
Strany, ktora je adresatom; alebo

17.2.3 v den zanechania Pisomnosti na adrese Strany, ktora je jej adresatom alebo
v def neuspesného pokusu o dorucenie Pisomnosti, podla toho, ¢o nastane,
ak bola zasielka zaslana kuriérskou sluzbou na adresu Strany, ktora je jej
adresatom.
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17.3

17.4

17.5

XVIII.

Bez ohladu na vySSie uvedené, akakolvek Pisomnost alebo jej kdpia doru¢ovana podfa
Zmluvy musi byt okrem dorucovania spésobmi podfa bodov 17.2.1 az 17.2.3 vysSie
odoslana pre informaciu aj e-mailom na emailové adresy uvedené v bode 17.1.

V pripadoch, kedy tato Zmluva pripusta doru€ovanie e-mailom povazuje sa Pisomnost
za doru€enu odoslanim na emailovu adresu uvedenu v tejto Zmluve.

Ak dbjde k zmene adresy sidla alebo koreSpondencnej adresy alebo e-mailovej adresy
Strany je Strana povinna takuto zmenu adresy pisomne oznamit’ druhej Strane, inak je
mozné doruCovat Strane na pévodnu adresu uvedenu v zahlavi Zmluvy s uc€inkami
doru€enia podla tohto ¢lanku Zmluvy.

Najomca vyslovne suhlasi s doruCovanim faktur v elektronickej forme faktur v
elektronickej forme prostrednictvom ustredného portalu verejnej spravy na adresu
Najomcu, pricom v takom pripade sa faktiry povazuju za dorucené zaslanim na
systémovej spravy o doruceni Prenajimatefovi. Uvedeny suhlas predstavuje suhlas
Najomcu ako prijemcu sluzby podla ustanovenia § 71 ods. 1 pism. b) zakona
€. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v platnom zneni.

VYSSIA MOC

18.1

18.2

XIX.

Ziadna zo Stran nie je v omeskani s plnenim svojich povinnosti podla tejto Zmluvy, ak
jej v takomto plneni brani protipravne alebo nedbanlivé konanie alebo nekonanie druhej
Strany, alebo udalost Vy§Sej moci, ak nie je v tejto Zmluve uvedené inak. VSetky lehoty
aterminy sa predlZuju, resp. posuvaju odobu, po ktora trval stav podla
predchadzajucej vety a po€as lehoty trvania stavu podfa prvej vety tohto ustanovenia
nevznika narok na zmluvnu pokutu, nahradu Skody alebo iné naroky suvisiace
s dotknutymi povinnostami, kedZze nenastava ich porusenie. Strana, ktora sa dovolava
pravnych ucinkov podla tohto ustanovenia Zmluvy v dosledku skuto€nosti podfa prvej
vety tohto ustanovenia, je povinna bezodkladne po tom, ako sa dozvedela o jej vzniku
a vplyve na plnenie svojich zavazkov a povinnosti, upovedomit druhu Stranu o takejto
skutoénosti, jej dopade na svoju schopnost plnit (ak sa da v ¢ase oznamenia
predpokladat) a vykonat kroky smerujuce k odstraneniu tejto skutoCnosti, ktoré je
objektivne mozné vykonat a zaroven je primerané ich vykonanie ofakavat. Takéto
oznamenie je tato Strana povinna dorudit druhej Strane bezodkladne aj v tom pripade,
ak tato skutoCnost pominie. Napriek vy$Sie uvedenému, ziadne z ustanoveni tohto
odseku Zmluvy neoslobodzuje ziadnu zo Stran od povinnosti v€as uhradit’ vSetky platby
splatné na zaklade tejto Zmluvy.

Najomca vyhlasuje, Ze bol oboznameny so skutoCnostou, Ze v Budove sa nachadza
na 3. podzemnom podlazi priestor pre zariadenie civilnej ochrany Polyfunkéného
suboru EUROVEA 2 ureny pre uzivatelov Budovy, ale aj ostatnych budov
Polyfunk&éného suboru EUROVEA 2, ktory sluzi v pripade mimoriadnej situacie
v zmysle zakona €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,,ZoCO*) ako zariadenie civilnej ochrany typu: JUBS (Jednoduchy
ukryt budovany svojpomocne) (dalej len ,,JUBS*). Nakolko je Prenajimatel zaviazany,
tak aj Najomca sa zavazuje strpiet vybudovanie a spohotovenie JUBS v 3.
podzemnom podlazi (-3. PP) v pripade potreby, podrobit sa obmedzeniam a zamedzit
manipulacie s tymto priestorom, ktory sa vylu€uje s funkcionalitou a u¢elom priestoru
ako JUBS, a uchylit obyvatelov a opravnenych uzivatelov/ navstevnikov objektov
a osoby prevzaté do starostlivosti s kapacitou ukrytu: cca. 4700 osbdb, a uvedené sa
povazuje za VyS8Siu moc v zmysle tohto ustanovenia Zmluvy.

PLNENIE PENAZNYCH ZAVAZKOV
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XX.

Ak nie je Prenajimatelom vyslovne uvedené inak, je Najomca povinny plnit svoje
pehazné zavazky vyplyvajuce mu z tejto Zmluvy na bankovy ucet prislusny pre dany
zavazok. Za ucelom uvedenym v predchadzajiucej vete Prenajimatel uvadza, Ze, ak
v prislusnej fakture nie je uvedené inak, tak bankovy ucet prislusny pre uhradu:

19.1.1 Najomného je:

Cislo G¢tu (IBAN): SK72 1100 0000 0029 4113 9118
SWIFT: TATRSKBX

19.1.2 Platieb je:

Cislo G&tu (IBAN): SK72 1100 0000 0029 4113 9118
SWIFT: TATRSKBX

19.1.3 Depozitu je:

Cislo uétu (IBAN): SK72 1100 0000 0029 4113 9118
SWIFT: TATRSKBX

Pre vSetky vysSie uvedené Uéty plati, ze tieto su vedené v Tatra banka, a.s. a Najomca
je pri identifikacii kazdej platby podla tejto Zmluvy povinny uviest v pripade Uhrady
faktur obsahujucich variabilny symbol aj prislusny variabilny symbol a vo vSetkych
pripadoch ako informaciu pre Prenajimatefa obchodné meno Najomcu.

MLCANLIVOST A OCHRANA OSOBNYCH UDAJOV

20.1

20.2

Strany sa dohodli, ze akékolvek a vSetky informacie, ktoré si vzajomne poskytli v ramci
uzatvarania a plnenia tejto Zmluvy, a dalej informacie tvoriace jej obsah a informacie,
ktoré budu poskytnuté alebo inak ziskané v suvislosti s jej realizaciou, ostanu podla
vble Stran utajené.

Strany sa dohodli, ze takéto informacie neprezradia a prijmu také opatrenia, ktoré
znemoznia ich prezradenie tretim osobam. Ustanovenie predchadzajucej vety sa
nevztahuje na pripady, ked'

20.2.1 Strany tejto Zmluvy maju opaénu povinnost stanovenu videobecne zavaznymi
pravnymi predpismi; a/alebo

20.2.2 také informacie poskytnu fyzickym/pravnickym osobam, ktoré maju z platnych
pravnych predpisov alebo zmluvou stanovenu povinnost mi¢anlivosti; a/alebo

20.2.3 sa také informacie stanu verejne znamymi ¢i dostupnymi inak ako poruSenim
povinnosti vyplyvajucich z tohto ¢lanku; a/alebo

20.2.4 ide o informacie, ktoré niektora zo Stran zverejnila, spristupnila tretej osobe
alebo pouzila s predchadzajucim pisomnym suhlasom druhej Strany; a/alebo

20.2.5 poskytnutia informacii odbornym poradcom Stran, osobam, ktoré maju vodi
niektorej zo Stran postavenie ovladajucej alebo ovladanej osoby, bankam
poskytujucim financovanie (vratane financujuceho veritela alebo poistovatela,
s ktorym Strana vstupila do rokovania o poskytovani jeho sluZieb), ¢lenom
svojich organov, zamestnancom alebo inym poverenym osobam; a/alebo
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20.3

20.4

20.5

20.6

20.7

20.8

20.9

20.10

20.2.6 ide o pripady poskytnutia informacii potencialnym investorom zaujimajicim sa
o nadobudnutie vlastnickeho prava k Budove a/alebo k Polyfunkénému
suboru EUROVEA 2 alebo jeho &asti alebo o nadobudnutie obchodného
podielu Prenajimatela; a/alebo

20.2.7 spristupnenie informacii prislusnému sudu alebo organu rozhodujucemu spor
podla alebo v suvislosti so Zmluvou; a/alebo

20.2.8 spristupnenie informacie v nevyhnutnom rozsahu v suvislosti s riadnym
plnenim, vykonom, uplathovanim alebo vymahanim povinnosti alebo prav
podfa Zmluvy.

V slvislosti s plnenim tejto Zmluvy a na ucely prevadzkovania Budovy/Predmetu
najmu si Strany navzajom odovzdavaju a zbieraju osobné udaje Dotknutych oséb.
Zbierané a spracovavané osobné udaje su profesijné (pracovné udaje) a konkrétne ide
o (podla toho, €o je aplikovatelné): meno, priezvisko, funkciu, e-mail, telefénne dislo,
pracovna postova adresa pokial je odliSna od postovej adresy prisludnej Strany. Na
uCely uvedené v tomto odseku sa uvadza, ze kazda Strana vystupuje ako samostatny
prevadzkovatel osobnych udajov. Strany sa zavazuiju plnit' povinnosti podla ¢lanku 13
a ¢lanku 14 zakona €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v platnom zneni.

Kazda zo Stran zodpoveda za zhromazZdovanie a spracovanie osobnych udajov
v sulade Legislativou.

Strany sa zavazuju, Ze kazda Strana bez zbyto&ného odkladu upovedomi druhu Stranu
o tom, ze sa dozvedela o akomkolvek nahodnom, neopravnenom alebo nezakonnom
zni€eni, strate, zmene alebo neopravnenom zverejneni Ci pristupe k osobnym udajom
poskytnutym upovedomenou Stranou.

Strany sa zavazuju, Ze kazda Strana bez zbyto€ného odkladu upovedomi druhu
Stranu, ak od ktorejkolvek Dotknutej osoby, ktorej osobné udaje poskytla
upovedomena Strana, obdrzi (i) akékolvek oznamenie, ktorého cielom je uplatnit’ prava
priznané Dotknutej osobe na zaklade Legislativy, alebo (ii) akukolvek staznost alebo
akykolvek narok na nahradu skody, ktory vznikol v suvislosti so spracovanim osobnych
Udajov alebo suvisi so spracovanim osobnych udajov, ak sa ktorykolvek z vysSie
uvedenych krokov prislusnej Dotknutej osoby tyka upovedomenej Strany.

Prenajimatel prehlasuje, Ze prenos osobnych udajov poskytnutych Najomcom do
tretich krajin alebo medzinarodnym organizacidm v zmysle Legislativy nevykonava
a nesmie tak urobit bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Najomcu.

Najomca prehlasuje, Ze prenos osobnych udajov poskytnutych Prenajimatelom do
tretich krajin alebo medzinarodnym organizaciam v zmysle Legislativy nevykonava
a nesmie tak urobit bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Spracovavanie osobnych Udajov podla tejto Zmluvy sa konci v ¢ase ukoncenia tejto
Zmluvy, ak Legislativa a aplikovatelné pravne predpisy nestanovuju inak.

Prava na nahradu Skody ainej ujmy spbsobenej poruseniami suvisiacimi so

spracovanim osobnych udajov sa riadia Legislativou a dalSimi vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi.
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XXI.

OPRAVNENE OSOBY

21.1

21.2

XXII.

Ukony spojené s plnenim tejto Zmluvy st okrem $tatutarnych organov opravnené
vykonavat’ osoby, ktoré su uvedené v tejto Zmluve a/alebo ktoré si Strany vzajomne
oznamia po podpise tejto Zmluvy.

Ukony, ktoré sa dotykaju platnosti, uginnosti a/alebo obsahu tejto Zmluvy, a tkony v
sudnom, spravnom, rozhodcovskom alebo inom konani pred organmi verejnej moci su
opravnené vykonavat vyluéne Statutarne organy alebo osoby vyslovne pisomne
splnomocnené.

BEZPECNOSTNE OPATRENIA

22.1

22.2

22.3

22.4

22.5

22.6

V suvislosti s prevadzkou Budovy prijal Prenajimatel Prevadzkovy poriadok. Najomca
tymto berie na vedomie, Ze Prenajimatel je opravneny prijat v primeranom rozsahu aj
rozne dalSie zavazné pravidla, nariadenia a/alebo usmernenia dévodne potrebné
v zaujme zabezpeclenia riadnej a bezpecnej prevadzky Budovy. Ngjomca sa tymto
zavazuje riadne, v€as a v plnom rozsahu dodrzZiavat platny a u€inny Prevadzkovy
poriadok, pripadne iné (dalSie) zavazné pravidla, nariadenia a/alebo usmernenia
Prenajimatela.

Najomca je povinny uzivat Predmet najmu v sulade s Prevadzkovym poriadkom
a dalSimi zavaznymi pravidlami, nariadeniami a/alebo usmerneniami najma tymi, ktoré
Prenajimatel vyda za u¢elom zabezpecenia BOZP a OPP a ochrany majetku, poriadku,
dobrej povesti a pokojného uzivania. Najomca berie na vedomie, ze Prenajimatel je
opravneny kedykolvek podla potreby a vlastného uvazenia jednostranne menit a
dopifiat Prevadzkovy poriadok. Pre vylu&enie pochybnosti sa uvadza, Ze pripustné su
najma vSetky také zmeny a Upravy Prevadzkového poriadku, ktorymi sa konkretizuje,
spresnuje, Specifikuje a/alebo vykonava plnenie urcitych povinnosti vyplyvajucich z
tejto Zmluvy. Zmeny a/alebo doplnenia Prevadzkového poriadku sa Prenajimatefl
zavazuje oznamit Najomcovi aspon 15 dni pred nadobudnutim ich u€innosti. Zmeny
al/alebo doplnenia Prevadzkového poriadku nebudu v rozpore s ustanoveniami tejto
Zmluvy a ustanoveniami pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Najomca zodpoveda za dodrziavanie vSetkych opatreni potrebnych na zachovanie
bezpecnosti a ochrany zdravia oséb, ktoré sa po¢as Doby najmu budu nachadzat v
Predmete najmu, ako aj za dodrZiavanie opatreni na ochranu majetku nachadzajuceho
sa v Predmete najmu alebo tvoriaceho Predmet najmu.

Najomca zodpoveda za bezpelny technicky stav svojich zariadeni a/alebo vybaveni
pouzivanych v/na Predmete najmu, je povinny zabezpedit ich predpisané odborné
prehliadky a skusky, ako aj odstranenie zavad. Najomca je povinny pouzivat v/na
Predmete najmu a v Budove len stroje, pristroje a zariadenia (spotrebice), ktoré maju
certifikat, resp. preukdzanu zhodu podfa platnych a u€innych pravnych predpisov.

Najomca zodpoveda za realizaciu primeranych opatreni na ochranu Predmetu najmu
pred vlamanim a/alebo kradezou.

Najomca je povinny dodrziavat vSetky povinnosti vyplyvajuce z platnych a ucinnych
pravnych predpisov tykajucich sa:

22.6.1 odpadoy, a to najma zo zakona ¢&. 79/2015 Z. z. o odpadoch v plathom zneni,
najma triedit Komunalny odpad podfa druhu na papier, plasty a ostatny
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22.7

XXIII,

Komunalny odpad a pravidelne ho zhromazdovat v kontajneroch na to
uréenych; a

22.6.2 vypusta sa.

22.6.3 hygieny a ochrany verejného zdravia, a to najma zo zakona €. 355/2007 Z. z.
o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia v plathom zneni; a

22.6.4 ochrany Zivotného prostredia, a to najma zo zakona ¢. 17/1992 Zb. o Zivotnom
prostredi v platnom zneni, zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach v platnom zneni,
zakona €. 146/2023 Z. z. o ovzdu$i v plathnom zneni a zakona &. 190/2023 Z.
z. o poplatkoch za znecistovanie ovzdus$ia v plathnom zneni, ako aj dodrziavat
v8etky podmienky uloZzené v povoleniach vydanych na zaklade predpisov
0 zivotnom prostredi;

ktoré sa vztahuju na Predmet najmu a na Povolené uzivanie.

Najomca je povinny dodrziavat a zabezpecdit dodrziavanie zakazu fajéenia v Budove
a/alebo Predmete najmu, s vynimkou priestorov vyhradenych na faj¢enie. V pripade
porudenia zakazu podla predchadzajucej vety je Prenajimatel opravneny sankcionovat
Najomcu podla prislusnych ustanoveni Prevadzkového poriadku.

DALSIE DOJEDNANIA

23.1

XXIV.

Akékolvek marketingové a propagaéné aktivity a kampane Najomcu v suvislosti s
uzivanim Predmetu ngjmu organizované a realizované Najomcom alebo akoukolvek
tretou osobou ur€enou Najomcom (napr. PR agentirou) su podmienené
predchadzajucim suhlasom Prenajimatela, priCom takyto suhlas nebude
Prenajimatelom bezdévodne odoprety. Za tymto ucelom je Najomca povinny dorucit
Prenajimatelovi podrobny plan takej aktivity ¢i kampane.

ZAVERECNE USTANOVENIA

24.1

24.2

24.3

24.4

Tato Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania oboma Stranami a uc¢innost dfiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle prislusnych pravnych predpisov. Najomca
sa zavézuje zverejnit tito Zmluvu v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky a o zverejneni pisomne informovat Prenajimatela a to bez
zbyto€ného odkladu po uzatvoreni tejto Zmluvy.

Tato Zmluva je vyhotovena v piatich (5) rovnopisoch v slovenskom jazyku s platnostou
originalu, pricom Prenajimatel obdrzi dva (2) rovnopisy a Najomca obdrzi troch (3)
rovnopis.

Pravo Stran na zmluvnu pokutu, ak k poruseniu povinnosti doslo pred alebo pri zaniku
alebo v suvislosti so zanikom tejto Zmluvy, ako aj vSetky ustanovenia tejto Zmluvy, u
ktorych to vyplyva z ich povahy, obsahu alebo uc€elu alebo boli dohodnuté prave pre
pripad skon€enia Zmluvy zostavaju ucinné aj po ukonceni tejto Zmluvy.

Ak Prenajimatel prehliadne alebo odpusti akékolvek neplnenie, porusenie, omeskanie

alebo nedodrzanie nejakej povinnosti vyplyvajlcej z tejto Zmluvy, potom také jednanie
nezaklada vzdanie sa takej povinnosti s ohladom na jej trvajuce alebo nasledné

-32-



24.5

24.6

24.7

24.8

24.9

24.10

24.11

24.12

neplnenie, porusenie alebo nedodrZanie a Ziadne také vzdanie sa prava nebude
povazované za ucinné, pokial nebude pre kazdy jednotlivy pripad vyjadrené pisomne.

Zavazky z tejto Zmluvy su delitelné. Ak sa tato Zmluva v ktorejkolvek Casti stane
neplatnou alebo zanikne inym spésobom, nema to vplyv na platnost zostavajucich
ustanoveni tejto Zmluvy a Zmluva je v zvySnej Casti nadalej platna, pri€¢om Strany
nahradia neplatné ustanovenie novym ustanovenim, ktoré je mu z hospodarskeho
hladiska najblizsie.

Tato Zmluva obsahuje uplnu dohodu Stran vo veci predmetu tejto Zmluvy, a nahradzuje
akékolvek a vSetky ostatné pisomné &i ustne dohody Stran uskutoénené v suvislosti s
predmetom tejto Zmluvy.

Akékolvek a vSetky spory, ktoré medzi Stranami vzniknd z pravnych vztahov na
zaklade tejto Zmluvy alebo s fiou suvisiacich sa budu Strany snazit vyrieSit
mimosudnou dohodou (zmierom). Ak nebude takyto spor v primeranej dobe vyrieSeny
podla predchadzajucej vety, na rieSenie akychkolvek sporov vyplyvajucich zo Zmluvy
alebo s fou suvisiacich, vratane sporov o jej platnost, u€innost a vyklad, je dana
pravomoc slovenskych sudov.

Tato Zmluvu je moZné menit a/alebo dopinat iba prostrednictvom pisomnych dodatkov
podpisanych obidvoma Stranami.

Prava a povinnosti Stran vyplyvajuce z tejto Zmluvy sa riadia slovenskym pravnym
poriadkom, najma kogentnymi ustanoveniami Zakona o najme a podnajme nebytovych
priestorov, ustanoveniami Obcianskeho z&konnika a ustanoveniami Obchodného
zdkonnika s vynimkou jeho koliznych ustanoveni.

Prilohy 1 az 5, Prilohy 8 a 9 su spojené so Zmluvou. Prilohy 6 a 10 nie su spojené so
Zmluvou. Zoznam Priloh k tejto Zmluve je nasledovny:

Priloha 1 Kolaudaéné rozhodnutie

Priloha 2 Vypis z listu viastnictva €. 5371
Priloha 3 Plan Polyfunkéného suboru EUROVEA 2 a Budovy

Priloha 4 Plan (Predmetu najmu a podlazia Budovy)

Priloha 5 Vypusta sa

Priloha 6 Parkovaci manual a Prevadzkovy poriadok

Priloha 7 Vypusta sa

Priloha 8 Vypusta sa

Priloha 9 Vypisy z obchodného registra oboch Stran

Strany beru na vedomie a suhlasia s tym, ze vSetky prilohy tejto Zmluvy budu bez
ohladu na vysSie uvedené, vyhotovené vyluéne v slovenskom jazyku.

V pripade rozporu znenia tejto Zmluvy so znenim niektorej z jej priloh ma prednost
znenie tejto Zmluvy.
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24.13 Strany vyhlasuju, ze si tato Zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a ten
predstavuje ich skuto¢nu a slobodnu vélu zbavenu akéhokolvek omylu. Svoje prejavy
vble obsiahnuté v tejto Zmluve povazuju Strany za urCité a zrozumitelné, vyjadrené nie
v tiesni a nie za ndpadne nevyhodnych podmienok. Stranam nie je znama Ziadna
okolnost, ktora by spbsobovala neplatnost’ ktoréhokolvek ustanovenia tejto Zmluvy.
Strany na znak svojho suhlasu s obsahom tejto Zmluvy tdto Zmluvu vilastnoruéne
podpisali.

Podpisy Stran nasleduju na d'alSej strane.
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PODPISOVA STRANA

V Bratislave dna 14.05.2024

Prenajimatel

Pribinova 40, s.r.o.
Meno: Ing. Dusan Janca
Funkcia: konatel

V Bratislave dria 14.05.2024

Najomca

Ministerstvo cestovného ruchu a Sportu
Slovenskej republiky

Meno: Ing. Dusan Keketi

Funkcia: minister cestovného ruchu a Sportu
Slovenskej republiky
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