Zmluva o najme bytu evid. €. 101/2024

uzavreta podla § 685 a nasl. Obéianskeho zakonnika medzi

Prenajimatefom:  Mestska East Bratislava - Podunajské Biskupice

Zastipené.: Ing. Roman Lamo§, MBA — starosta
Sidlo: Trojiéné namestie 11, 825 61 Bratislava
ICO: 00 641 383

DIC: 2020943782

IC DPH: nie je platcom DPH

Bankové spojenie : Tatra banka, a.s. Bratislava

Cislo Gétu : 2628074223/1100

( dalej len ,prenajimatel )

Zodpovedny : Bytovy podnik Podunajské Biskupice, s.r.o.; skrateny nazov: bppb,
s.r.o. (v daldom len bppb*), ICO: 35815 353
podatelna@bppb.sk

Zast.: Bc. Zdenko Rysavy

Najomcom:
Trvaly pobyt:
Datum narodenia:
Rodné ¢&islo:
CL1
Predmet najmu
1. Predmetom tejto zmluvv ie | o celkovej ploche 46,15 m? na prizemi

bytového domu na| ~ Brausiava - mestska ¢ast Podunajské Biskupice,
v kat. Gz Podunajs% %T‘sﬁﬁﬁﬁi&?%‘é%ho vyluénym vlastnikom je prenajimatef.

Byt pozostava z 2 izieb, kuchyne a vedfaj§ich miestnosti ( predsief, kipelfia, WC )
s celkovou podiahovou plochou o vymere 46,15 m?.

Prenajimatel ako vlastnik bytu touto zmluvou prenechava najomcovi predmet najmu
Specifikovany vtomto &lanku na doasné uZivanie za podmienok uvedenych v tejto
zmluve a najomca sa zavézuje platit dohodnuté najomné a preddavky na uhradu
za plnenia poskytované v suvislosti s uZivanim bytu. Najomca predmetného bytu bol
schvaleny v zmysle VZN ¢&. 6/2021 na rokovani bytovej komisie.

Neoddelitelnou st&ast'ou tejto zmluvy je: Evidenény list, pri<om uvedeny dokument tvori
prilohu €. 1 tejto zmluvy.

Najomca vyhlasuje, Z2e so stavom bytu, jeho prisluSenstva a vedrlaj$ich miestnosti sa
oboznamil uz v minulosti nakolko ide o opétovne dojednany najom a predmet najmu bol
najomcovi pri pévodne dojednanom najme protokolarne odovzdany, priCom najomca
predmet najmu sistavne obyva.

Prenajimatel prostrednictvom tretich osdb poskytuje najomcovi nasledovné pinenia
spojené s uZivanim bytu: dodavku elektrickej energie spoloénych priestorov, dodavku
vody z verejného vodovodu, odvadzanie odpadovych véd, odvoz odpadu, upratovanie
spoloénych priestorov.
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Najomca sa zavazuje si na vlastné naklady zabezpedit' pripojenie a dodavku elektrickej
energie, pricom vyber dodavatela podlieha predchadzajucemu suhlasu prenajimatefla.

CL 1L
Ucel najmu a rozsah uzivania

Najomca je opravneny predmet najmu identifikovany v &l. Il ods. 1 a 2 tejto zmiuvy uzivat
len na byvanie.

Najomca a osoby Zijuce s ndjomcom v spoloénej domacnosti maju popri prave uzivat’ byt
aj pravo uzivat spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu ako aj pozivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

CL. .
Najomné a uhrada plneni poskytovanych s uzivanim bytu, pefiazna zabezpeka

. DRom uzavretia tejto zmluvy vznika najomcovi povinnost platit najomné za byt a
preddavky na Uhradu pineni spojenych s uzivanim bytu.

. VySka najomného je urcena na zaklade Zasad hospodarenia s majetkom Mestskej Casti
Bratislava — Podunajské Biskupice a s majetkom zverenym do spravy Mestskej Casti
Bratislava — Podunajské Biskupice schvalenymi uznesenim ¢&. 128/2022-2026 zo dfa
12.12.2023. Najomca zarover dava vyslovny slhlas s opravnenim prenajimatelfa zvysif
vySku najomného v pripade zmeny vysky najomného na zaklade prijatého uznesenia
Miestneho zastupitelstva Mestskej &asti Bratislava — Podunajské Biskupice o zmene
cennika platnych zasad hospodarenia s majetkom Mestskej Casti Bratislava — Podunajské
Biskupice alebo s majetkom zverenym do spravy Mestskej €asti Bratislava — Podunajské
Biskupice. Nova vySka najomného podfa predchadzajlicej vety nadobudne uéinnost
prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom zaslal prenajimatel najomcovi
pisomné oznamenie o zmene vySky najomného.

. Vy8ku najomného za uzivanie bytu vsume 115,38 EUR r mesacne (slovom:
jednostopétnast eur tridsatosem centov) sa najomca zavazuje uhradzat v prospech
prenajimatela bezhotovostnym prevodom na bankovy Gcet uvedeny v zahlavi tejto zmluvy
vzdy mesacéne vopred do konca toho ktorého kalendarneho mesiaca.

. Najomca sa zavéazuje uhradit najomné za prvy mesiac najneskor do troch (3) pracovnych
dni odo dha podpisu zmluvy, dalSie najomné sa najomca zavizuje uhradzat podla
predchadzajlceho odseku tohto Elanku zmluvy.

. Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu ( cenu sluZieb ) uréené zalohovym
predpisom spravcu vo vySke 47,62 EUR (slovom: Styridsafsedem eur Sestdesiatdva
centov) sa najomca zavéazuje uhradzat preddavkovo mesaéne vopred do konca toho
ktorého kalendarneho mesiaca bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy.

. Prenajimatef je opravneny zvysit vy$ku preddavkov uréena zalohovym predpisom podla
predchadzajuceho bodu tohto €lanku zmluvy vystavenim nového zalohového predpisu
zddvodu zmeny prislusného cenového pravneho predpisu, zmeny rozsahu
poskytovanych sluzieb a/alebo zmeny cien poskytovanych sluzieb. Povinnost najomcu
uhradzat' preddavky vo vyske uréenej novym zalohovym predpisom vznika doruéenim
pisomného oznamenia spravcu a nového zalohového predpisu.

. Pre zabezpecenie splacania najomného a uhrad za pripadné poskodenie bytu buduci
najomca pred podpisom najomnej zmluvy najneskér do 15 pracovnych dni od doruenia
vyzvy na uzatvorenie najomnej zmluvy uhradi bezhotovostnym prevodom na bankovy
ucet prenajimatefa uvedeny v zahlavi tejto zmluvy finanéni zabezpeku vo vySke 3
mesaénych splatok najomného, tj. suma vo vyske 346,17 EUR (slovom:
tristoStyridsat'Sest’ eur sedemnast’ cenfov). Po skonéeni najomného vztahu bude pefiazna
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zabezpeka najomcovi vratena ato po odpogitani pripadnych zavézkov najomcu voli
prenajimatefovi, najmd nedoplatkov najomného, nedoplatkov za poskytované sluzby
a nahrady skody vzniknutej prenajimatelovi.

. Najomca je povinny najneskér do 8 pracovnych dni od uzavretia tejto zmluvy

podpisat a nasledne dorudit' prenajimatefovi notarsku zapisnicu vyhotovenu
vzmysle § 9 ods. 1 VZN &. 6/2021 zo diia 28.09.2021 o najme bytov vo vlastnictve
a v sprave Mestskej ¢asti Bratislava — Podunajské Biskupice a zakona &. 233/1995
Z. z. o sidnych exekdtoroch a o exekucnej cinnosti (Exekuény poriadok) a o zmene
a doplneni dal$ich zakonov. V notarskej zapisnici sa najomca zaviaZze na splnenie
povinnosti opustit, vypratat a odovzdat’ byt, ktory je predmetom najmu
po skonéeni najmu prenajimatefovi v stave spésobilom na riadne uzivanie a da svoj
sihlas s exekiciou v zmysle prisluiného predpisu. Odmenu notarovi
za vyhotovenie notarskej zapisnice hradi ndjjomca. Na povinnost’ podpisat’ notarsku
zapisnicu za stanovenych podmienok bol najomca upozorneny vo vyzve
na uzatvorenie najomnej zmluvy.

. Najomca je povinny pre porudenie povinnosti uvedenej v predchadzajicom bode tohto

&ldnku zmluvy uhradit v prospech prenajimatela so splatnostou na jeho vyzvu zmluvnu
pokutu vo vydke 500,- EUR (slovom: pétsto eur). Zaplatenim zmluvnej pokuty pritom
povinnost najomcu nezanika.

V pripade, Ze sa najomca dostane do omes$kania s Uhradou najomného a/alebo
preddavkov za plnenia poskytované v suvislosti s uZivanim bytu, je povinny uhradit
v prospech prenajimatela poplatok z omes$kania za kazdy aj za¢aty mesiac omeskania.
Vyséka poplatku z omegkania je stanovena v zmysle § 4 nariadenia viady €. 87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obgianskeho zakonnika a predstavuje
za kazdy def omeskania 0,5 promile diznej sumy, najmenej vSak 0,83 € za kaZdy aj
zadaty mesiac omeskania. Zaroveii je najomca povinny uhradit postovné za zaslanie
upomienky o nezaplateni najomného alalebo preddavkov, pripadne nedoplatku
vyuctovania.

V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa uhrada plati alebo uvedie
mesiac, ktory uZ bol uhradeny alebo ak z Uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
najomca Uhradu poukazuje, pdjde o platbu pokryvajucu najstarsiu splatnt pohladavku.
Skutoénou cenou sa rozumie skutoény naklad za sluzby za prechadzajuci rok ato
na zaklade vykonania vyG&tovania ku dfiu 31.12. prislu§ného roka. Skutoént cenu pineni
poskytovanych v suvislosti s uZivanim bytu za zUctovacie obdobie vzdy k 31.12.
prislusného roka vyGétuje bppb v stilade s platnymi pravnymi predpismi podfa skutocnych
nakladov v termine najneskér do 31.05. nasledujiceho kalendarneho roka ako rozdiel
medzi zaplatenymi preddavkami za jednotlivé sluzby a ich skutoénou cenou. Vyuétovanie
sa doruéi ndjomcovi bez zbytoc¢ného odkladu po jeho vyhotoveni.

Najomca voéi vyuétovaniu méze vzniest pisomne namietky a to v zmysle reklamacného
poriadku bppb.

Pripadny preplatok na preddavkoch za plnenia spojené s uzivanim bytu mdZe bppb
jednostranne zapoditat na uspokojenie pohladavky prenajimatefa, ktord ma voci
najomcovi a ktora vznikla poru$enim povinnosti najomcu uvedenej v ods. 5 tohto Clanku,
inak prenajimatel preddavok prostrednictvom spravcu najomcovi uhradi do 30 dni
odo dia doruc¢enia pisomného vyuétovania.

Najomca sa nedoplatok na vyGétovani zavdzuje uhradit vlehote 30 dni odo dha
doruéenia pisomného vyuétovania v prospech prenajimatefa bezhotovostnym prevodom
na bankovy ucet uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

PouZitie preddavku prenajimatel oznami najomcovi pisomne. Po pouziti zabezpeky je
najomca povinny ju doplnit do dojednanej vysky ato do jedného mesiaca od dorucenia
pisomnej vyzvy prenajimatefla.
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CLIv.
Evidencia prislusnikov domacnosti

.V Evidenénom liste, ktory je Prilohou ¢&. 1 tejto zmluvy je uvedeny pocet osbb Zijlcich
s najomcom v spolodnej domacnosti a ich vztah k najomcovi v ¢ase uzatvorenia tejto
zmluvy.

Najomca v def vzniku najomného vztahu oznami prenajimatelovi poéet prislusnikov
domacnosti, ktori budd s nim v predmetnom byte byvat s uvedenim mena, priezviska
a rodného &isla.

Pri zmene poctu oséb, ktoré su uvedené v Evidenénom liste najomca tuto skutoCnost
oznami prenajimatelovi najneskér do 30 dni od jej vzniku. Podmienkou akceptacie
oznamenia je prisluSny pisomny overeny doklad (rodny list, rozhodnutie sidu, sobasny
list, amrtny list), pripadne pisomny, uradne overeny prejav vle osoby, ktora opusta
spoloénui domacnost.

Pri znizeni poétu oséb Zzijucich s ndjomcom v spoloénej domacnosti trvajicom dihsie ako
tri po sebe nasledujlice kalendarne mesiace alebo v pripade, ak najomca nebude méct
sam byt po rovnaku dobu uzivat, je povinny tuto skutoénost’ pisomne v lehote uvedenej
v ods. 3 tohto &lanku oznamit prenajimatelovi. V pripade nesplnenia tejto povinnosti
nebude prenajimatel pri vyhotovovani vyuctovania sluzieb za prislusny rok na dodasné
znizenie poctu oséb v byte alebo dofasni nemozZnost uzivania bytu najomcom
prihliadat.

Pri trvalom znizeni poétu oséb je sucastou oznamenia pisomny a overeny prejav vole
osoby, ktord byt opustila (pri maloletych osobach prejav vble zakonného zastupcu),
pri umrtiach umrtny list.

. Pobyt osoby prechodne sa zdrzujucej v byte je ndjomca povinny oznamit prenajimatefovi
vtedy, ak pobyt presahuje 30 dni.

CL V.
Podstatné porusenie najomnej zmluvy

Za podstatné poruSenie povinnosti vyplyvajlcich z najmu bytu, ktoré ma ako vypovedny
dévod za nasledok vypoved z ndjmu bytu zo strany prenajimatela sa povazuje v zmysle
ustanovenia § 711 ods. 1 Obcianskeho zakonnika:

a) ak najomca alebo ten, kto je lenom jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prislusenstvo, spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo
sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpeénost alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) ak ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice z nagjmu bytu najma tym, ze
nezaplatil najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dihsi ¢as
ako tri mesiace alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podnajmu
bez pisomného suhlasu prenajimatela,

C) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit tak, ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas $iestich mesiacov uzivat,

d) ak najomca vyuzZiva byt bez suhlasu prenajimatefa na iné Gudely ako na byvanie.
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CL VL.
Doba trvania najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitt 01.06.2024 do 31.05.2025.

Prenajimatel mdZe opakovane uzavriet zmluvu o najme najomného bytu s najomcom
pri dodrzani podmienok uvedenych vo V$eobecnom zavaznom nariadeni Mestskej Casti
Bratislava — Podunajské Biskupice ¢. 6/2021 o najme bytov zo diia 28.09.2021, v zdkone
¢.443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani a ak najomca
dodrzuje ustanovenia Obcianskeho zakonnika vztahujice sa na najom bytu.

O moznosti opakovaného uzavretia zmluvy o najme najomného bytu bude prenajimatef
informovat najomcu $tyri mesiace pred dohodnutym terminom skon&enia najmu
najomného bytu.

. Zmluva sa predlZuje na zéklade pisomnej Ziadosti najomcu, ktoru je povinny zaslat
v lehote najneskér 3 mesiacov pred uplynutim doby najmu.

Najomca tymto prehlasuje, Ze bol oboznameny s podmienkami VSeobecne zavazného
nariadenia Mestske] ¢asti Bratislava — Podunajské Biskupice ¢. 6/2021 o najme bytov
zo diia 28.09.2021.

CL. VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti prenajimatefa a najomcu sa predovSetkym spravuju ustanoveniami
§ 687 a nasl. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich zmien a doplnkov. Pravne
vztahy medzi prenajimatefom a najomcom v tejto zmluve neupravené sa spravuju
v8eobecnymi ustanoveniami Obgianskeho zakonnika a ostatnymi vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi.
Prenajimatel sa zavézuje zabezpeCovat najomcovi Uplny a neruseny vykon prav
spojenych s uzivanim bytu. Za tym ucelom umozni najomcovi uzivat spolotné priestory
a zariadenie domu riadne a riadne poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim bytu.
. Najomca sa zavidzuje uhradzat na vlastné naklady drobné opravy v byte uvedené
v Prilohe & 1 nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obgianskeho zakonnika suvisiace s jeho uzivanim, ako aj dalSie naklady
spojené s beznou udrzbou bytu (do 6,64 € v jednotlivom pripade) v stlade s § 5 a nasl.
nariadenia viady SR ¢&. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a v sulade s Prilohou &. 1 k tomuto nariadeniu.
Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré je povinny znasat' prenajimatef.
Podla dohody zmluvnych stran je najomca povinny na vyzvu prenajimatela
v pozadovanej primeranej lehote zodpovedajlcej okolnostiam pripadu byt spristupnit
za Uc¢elom obhliadky technického stavu bytu, za Ucelom kontroly spdsobu a rozsahu
uZivania bytu najomcom ako aj za i¢elom odpoétu prislusnych meratelnych hodnét medii
(napr. vodomer, merac tepla atd.).
Najomca ako aj osoby, ktoré s nim Ziju spoloénej domacnosti st povinné uzivat' byt,
spolo&né priestory a zariadenie bytového domu riadne a riadne pozivat pinenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Najomca sa zavazuje, ze on sam, ako agj
osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti budl dodrziavat domovy poriadok.
Prenajimatel je povinny odovzdat byt ndjomcovi v stave spdsobilom na riadne uzivanie
a zabezpecit najomcovi plny a neruseny vykon prav spojeny s uzivanim bytu.
Najomca je povinny byt udrziavat v stave spdsobilom na riadne uzivanie a po skonceni
najmu byt protokolarne odovzdat prenajimatefovi v uZivaniaschopnom stave
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygienickou malovkou. V opaénom pripade je
povinny uhradit naklady vynaloZené na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu
v akom ho najomca prevzal a to do 15 dni od doru€enia vyuctovania najomcovi.
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Najomca nie je opravneny dat prenajaty byt do podnajmu tretej osobe; v pripade
porusenia tejto povinnosti je najomca povinny zaplatit' prenajimatefovi zmluvnu pokutu
vo vySke 1.000,- EUR (slovom: jedentisic eur) za kazdé jednotlivé porusSenie tejto
povinnosti.

Najomca nesmie vykonat bez suhlasu prenajimatelfa stavebné (pravy alebo iné zmeny
v byte a/alebo v dome a to ani na vlastné naklady.

Prenajimatel po skonceni najmu nie je povinny nahradit najomcovi naklady na stavebné
Upravy a iné podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatela,
ani protihodnotu toho o €o sa kvalita a vybavenie bytu zlepSili a to ani vtedy, ak
prenajimatel od najomcu nebude pozadovat’ uvedenie bytu do pévodného stavu.
Prenajimatel v pripade skoncenia najomného vztahu nie je povinny poskytnat najomcovi
nahradny byt ani nahradné ubytovanie a pristresie.

Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze ndjomca zodpovedda v plnom rozsahu
za protipoziarnu ochranu ako i dodrzanie BOZP prenajatého priestoru a zavazuje sa
pred zaCatim uzivania predmetu najmu ako aj pocas trvania najmu vykonat vsSetky
potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie.

CL. VIII.
Zanik najmu bytu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi najomcom a prenajimatefom alebo
pisomnou vypovedou. V dohode o skonéeni najmu bytu musi byt presne uréené k akému
datumu najom zanika.

Ak bola dana pisomna vypoved, skon&i sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynat prvym diom mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorué¢ena druhej zmluvnej strane.

Ak bol najom bytu dohodnuty na urcity ¢as, zanikne tiez uplynutim tohto asu.

Najomca ako aj prenajimatel méze tato zmluvu vypovedat kedykolvek pred uplynutim
doby najmu, priCom najomca tak méze urobit aj bez udania dévodu a prenajimatefl
z dévodov uvedenych €&l V tejto zmluvy.

Najomny vztah zaloZzeny touto zmluvou zanikne aj odstipenim od zmluvy jednou
zo zmluvnych stran v sulade s prislusnymi ustanoveniami Obcéianskeho zakonnika,
pricom pravne Ucinky odstipenia nastant diiom dorucenia odstipenia druhej zmluvnej
strane.

Prenajimatel je opravneny od zmluvy kedykolvek odstupit, ak najomca napriek pisomnej
vystrahe uziva byt alebo ak trpi jeho uzivanie takym sp&sobom, Ze prenajimatelovi
vznika $koda alebo Ze mu hrozi zna¢na sSkoda.

Najomca je opravneny od zmluvy odstipit najma, ak predmet najmu prestane byt
sposobily na uzivanie podla dohodnutého uéelu najmu.

V pripade ukon¢enia najmu sa ndjomca zavazuje predmetny byt vypratat a odovzdat
prenajimatelovi ku drfiu skonéenia najmu.

ClL. IX.
Zaverecné ustanovenia.

Pokial tato zmluva neustanovuje inak na najomny vztah vzniknuty na zaklade tejto
zmluvy sa vztahuju ustanovenia §§ 685 - 719 Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsich zmien a dopinkov.

Zmluvné strany sa zavazuju, Zze vSetky spory vyplyvajuce z najomnej zmluvy budu
prednostne riesit' vzajomnou dohodou.

Zmluvné strany sa zavazuju, Ze v3etky prava a povinnosti vyplyvajlice z tejto najomnej
zmluvy budu riadne dodrzZiavat.
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4. Najomca tymto v zmysle zakona &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov udeluje suhlas prenajimatefovi, aby jeho osobné udaje
boli v rozsahu meno, priezvisko, akademicky titul, adresa trvalého bydliska, rodné &islo
a pribuzensky alebo iny vztah k osobam, ktoré spoloéne s nim uzivaju byt pouzité
na evidenéné ukony prenajimatela a to po dobu trvania najmu a 10 rokov po jeho
skonéeni.

5. Tato Zmluva nadobuda platnost dhom jei podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a uginnost diiom nasledujuci po dni jej zverejnenia podfa ustanovenia § 47a ods. 1
Obgianskeho zakonnika ustanovenim § 5a zakona & 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a dopineni niektorych zékonov v zneni neskorsich
predpisov.

6. Tuto zmluvu mozZno menit a doplftat pisomnym dodatkom podpisanym oboma
zmluvnymi stranami.

7. Zmluva je vyhotovena v 6 exemplaroch, z ktorych prenajimatel obdrzi tri exemplare,
najomca dva exemplare a spravca domu jeden exemplar.

8. Prenajimatel a najomca vyhlasuju, Zze si tuto najomnu zmluvu preéitali, jej obsahu
porozumeli, tato urcite a zrozumitefne vyjadruje ich volu, uzavreli ju dobrovofne,
bez tiesne a na znak sUhlasu ju vlastnorucne podpisali.

Bratislava, diia 02.05.2024

Mestska ¢ast Bratislgvg
zast.: Ing. K
prenaji

najomca

Prilohy
Evidencny list ( priloha &.1)
Informacie pre najomcov

poskytnuté pinenie, ak sa finanéna operacia alebo jej ast uz vykonala

Finan&nu operaciu alebo jej ¢ast' je — rieje mozné vykonat, v nej pokrac':.ova vvmshat
Mgr. Julia Anditsova Datum: 02.05.2024 podpis:

Finan&nl operéaciu alebo jej Cast’ je — nieje mozné vykonat, v nej pokracovat al
poskytnuté pinenie, ak sa finan&na operacia alebo jej éast uz vykonala
Mgr. Bibidna Guidanova Datum: 02.05.2024 podpis: ...c

Finan&nU operaciu alebo jej &ast' je — nieje mozné vykonat, v nej pokracovat al

poskytnuté plnenie, ak sa finan&na operacia alebo jej éast uz vykonala
Ing. Boris Hurbani¢ Datum: 02.05.2024 podpis: ......
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Priloha ¢&.1

Evidenény list

podra él. IV. ods. 1 Zmluvy o najme bytu &. 101/2024

zo diia 02.05.2024

Najomca: Denisa Hlavenkova

Byeaor

Prislusnik domacnosti

Ladislav Hlavenka

Lea Hlavenkova

Vzt'ah k najomcovi Rodné ¢islo
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INFORMACIA
pre najomcov bytov a nebytovych priestorov

v sprave bytového podniku Podunajské Biskupice s.r.o.

k zniZzovaniu administrativy pri nahlasovani zavad a porach na najomnych bytoch a na ich prisluenstve

Pravna Uprava:

2.¢. 40/1964 Zb. z Obciansky zakonnik v platnom znenf
Prava a povinnosti z najmu bytu

§ 687

(2) Ak ndjomna zmluva neuréuje inak, drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim a néklady
spojené s beinou udrzbou uhradza ndjomca. Pojem drobnych oprav a nakladov spojenych s beZnou
Gdrzbou bytu upravuje osobitny predpis.

Osobitnym predpisom je Nariadenie vlady ¢. 85/1995 Z.z. ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika

Drobné opravy v byte slvisiace s jeho uZivanim a néklady spojené s beznou udrzbou bytu (k § 687 ods.
2 2.&.40/1964 Zb. z. Obé&iansky zakonnik v platnom zneni))

Nariadenie viddy ¢ 85/1995 Z.z. ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika

§5

(1) Drobnymi opravami v byte stvisiacimi s jeho uZivanim (dalej len,, drobné opravy“) su opravy bytu,
miestnosti nesluZiacej na byvanie, ktora je sicastou bytu, ich prisluenstva, zariadenia a vybavenia,
ako aj vymeny drobnych stéiastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré si
uvedené v prilohe tohto nariadenia.

(2) Drobnymi opravami su aj opravy bytu, miestnosti neslGZiacej na byvanie, ktord je sucastou bytu,
ich prisludenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych suciastok jednotlivych predmetov
zariadenia alebo vybavenia, ktoré nie si uvedené v prilohe tohto nariadenia, ak néklad na jednu opravu
neprevysi sumu 6,64 eura. Ak sa vykondva na tej istej veci viac oprav, ktoré spolu suvisia, je rozhodujuci
sucet ndkladov na vietky tieto opravy.

§6

Naklady spojené s beznou udribou bytu st naklady za prace, ktoré sa obvykle vykonavaja pri dlhSom
ufivani (dalej len, obvyklé udrfiavacie néaklady”), ako napriklad mafovanie, napustanie xylolitovej
podlahy, drétikovanie a pastovanie parkiet, udrZiavanie dreveného obloZenia stien, opravy vstavaného
nabytku (opravy a vymeny zdmok a natery).

§7

Najomca neuhradza naklady na drobné opravy a obvyklé udrZiavacie néklady, ak ich potreba vznikla
pred uzavretim nadjomnej zmluvy alebo ak vznikli ako ddsledok oprév, ktoré je povinny znasat
prenajimatel.



§8

Ak niet inej dohody, uhrddza ndjomcovia bytov so spoloénym prislusenstvom néklady na drobné
opravy a obvyklé udrZiavacie naklady spojené s uZivanim spolo¢ného prislusenstva pomerne podfa
poctu 0s0Ob, ktoré v byte byvaju. Uzivatelia miestnosti nesliZiacej na byvanie uhrddzaju tieto naklady
podfa pomeru plochy, ktord uzivaju.

§9

Ustanovenia § 5 aZ 8 sa vztahuja aj na byty sluZzobné, byty osobitného urcenia a na byty v domoch
osobitného urcenia.



Priloha & 1 nariadenia viddy Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. .
DROBNE OPRAVY V BYTE SUVISIACE S JEHO UZiVANIM
A. Sanitarne zariadenie:

1. upevnenie uvofneného umyvadla, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane, vylievaka, bidetu,
zachodovej nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, pfuvadla, konzol, vesiakov,

oprava, vymena vytokového ventilu - kohutika,
oprava, vymena sifénu a lapaca tuku,
oprava odpadového a prepadového ventily,

oprava batérie,

2.
3.
4.
5.
6. oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,
7. vymena tesnenia,

8. vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom,

9. oprava, vymena vesiakov, vanovych drZadiel,

10. oprava, vymena dvierok na obmurovanej vani,

11. oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,

12. oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,

13, distenie zanesenych odpadovych rdr z bytu len do kanalizaéného stupadla,

14. oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pdkou, padakového drotu a paky, sedacej
dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nadrzou, zéchodovej maniety,

15. zabrusenie paddkového sedla,
16. vymena tesnenia, pripadne kuZefky na ventily,
17. oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych sucasti,

18. oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach.

B. Elektrické zariadenie:

1. oprava, vymena vypinagov vietkych druhov, poistiek a istiov vietkych druhov, zdsuviek, tlacidiel,
objimok, zvontekového a signalizaéného zariadenia, vcitane tladidla pri vchode, transformatora,
zvonceka i miestnej batérie, ak patri k bytu,

2. oprava osvetfovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sucasti.

C. Kuchynské, izbové a kipeliiové pece (na tuhé paliva):
1. vykonavanie ochrannych naterov,
2. vymena rostu,

3. oprava, vymena tahadla rostu, pripadne rostového l6zka,



4. vymazanie klreniska peciarskou hlinou alebo $amotom,
5. oprava S$amotového povrchu,

6. Uprava, vymazanie a vyhladenie kareniska,

7. vymena a dopliiianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych stciastok na kostre pece a prisluenstva,
8. vymena platov,

9. upeviiovanie a oprava ochrannych ramov,

10. oprava, vymena dvierok,

11. oprava, vymena popolnika,

12. vymena dymovych rur a kolien,

13. oprava, vymena regulatora tahu,

14. vymazanie 8kdr,

15. nahrada kruhovych platniciek na izbovych peciach,

16. vymena sfudy,

17. oprava ruir na pecenie a plechov v kuchynskej peci,

18. oprava ohrievacov vody.

D. Plynové a elektrické sporaky a varic¢e, plynové radiatory a prenosné plynové piecky:
1. oprava hordkov,

. oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,

. vymena a dopifianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych saéiastok,

. oprava, vymena vypinacov elektrického prudu,

2

3

4

5. oprava platniciek a rdry na pecenie,

6. vymena privodného kabla alebo hadice,

7. vymena plechu, pekéda a rostu do rdry na pecenie,
8

. precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebi¢om.

E. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

1. oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulacného zariadenia horéka, rur a
kolien na odvod spalenych plynov,

2. Cistenie,
3. vykonavanie ochrannych naterov,
4, oprava vyhrevnej patrény,

5. oprava termostatu.



F. Merace spotreby tepla:

oprava individudinych meracov spotreby tepla v bytoch.

G. EtaZové kurenie:

1. oprava, vymena napustacieho a vypustacieho ventilu, tesnenia jednotlivych prirub,
2. oprava, vymena odvzdusniovacieho ventil¢eka,

3. vykonavanie ochrannych naterov,

. oprava dvierok,

. vymena rostu,

. vymena dymovych rir,

. tmelenie kotla okolo dvierok a plasta,

. vylistenie kotla od sadzi a popola,
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. nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych telesach.

I

. Chladiace zariadenie:

. vymena naplne na chladiace zmesi alebo oleje,
. mazanie a Cistenie motora a kompresora,

. vymena tesnenia,

. vymena rozbehového kondenzatora,

. vymena hnacieho remeiia,

. nastavenie termostatu,
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. oprava, vymena privodového kdbla.

l. Kovanie a zamky:

oprava, vymena kluky, olivy, $titka, tla¢idla, prizmatického skla, postovej schrénky, ndraznikov,
medzidverovych spojov, zachytévadov roliet, zapadiek, zdvesov kolajniiek, kladiek, ventilacii, retiazok,
tahadiel, zdmkov, vloZiek do zamkov, kftcov.

J. Okna a dvere:

1. tmelenie okien,

2. mensia oprava, vymena deliacich prieceli a li§t zasklenych dveri,
3. zasklievanie jednotlivych okien,

4. mensSia oprava, vymena ¢asti obloZenia okennych parapetov.



K. Podlahy:
1. oprava uvolnenych dlaZdic do 1,5 m?,
2. upevnenie, vymena prahu,

3. upevnenie, nahrada podlahovych list.

L. Rolety a Zaluzie:

1. oprava, vymena navijacieho mechanizmu,

. oprava platna,

. vymena Snury,

. oprava drevenej zvinovace]j rolety (Zaluzie),
. oprava vyklapacieho zariadenia ZalGzie,

. spojenie list, vymena pliesku,

. oprava zamku na nézkovych mreZiach alebo Zeleznych roletach,
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. vymena pier na Zeleznych roletach.

M. Domadce telefény:
1. oprava, vymena telefénnej $nury,
2. oprava, vymena mikrotelefénnej a slichadlovej viozky,

3. nastavenie domaceho telefénu.

Akékolvek opravy a Gdriba na byte alebo jeho prisluSenstve do hodnoty 6,64 eura su povinnostou
najomcu.

Akékolvek opravy a tdriba na byte alebo jeho prislusenstve uvedené v prilohe ¢. 1 {bez ohfadu na
hodnotu opravy) s povinnostou najomcu.

Dakujeme za pochopenie.

Bytovy podnik Podunajské Biskupice s.r.o.



