Zmluva o najme
¢. 400/2024

Prenajimatel’: Mesto Zilina, so sidlom MsU: Ndmestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina,
identifikacné cislo: 00 321 796,
Cislo Gctu IBAN: SK37 5600 0000 0003 3035 3001,
v jeho mene konajlci: Mgr. Peter Fiabane — primator
kontaktna osoba: JUDr. Denisa Harcinikova,
denisa.harcinikova@zilina.sk
t.¢.:041/7063208

(dalej tiez len ako ,prenajimatel™)
a

Najomca: ALPHA Finance & Accounting, s. r. o.
sidlo: Dolna Trnovska 290/16, Zilina 010 01
identifikacné cislo: 54 500 974 ;
zapisana v Obchodnom registri Okresného Uradu Zilina
oddiel: Sro, vlozka: 79528/L
v jej mene kona: Peter Fatura, konatel

(dalej tiez len ako ,najomca")

uzavreli podl'a § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika najomnu zmluvu
(d'alej len ,,zmluva™), a to takto:

Clanok 1
Predmet a Gcel zmluvy

1. Prena]|matel’Je vyIucnym vlastnikom pozemku parc. €. KN-C 5774/1 zast. pl. a nadv. o
vymere 3639 m2? v kat. (z. Zilina, ktord je zapisand na Okresnom Urade Zilina, odbore
katastralnom na LV ¢. 1100.

2. Touto zmluvou na zaklade vyjadrenia Utvaru hlavného architekta mesta Zilina ¢&.
13480/2024 85711/2024-UHA-SVA zo dfia 26.03. 2024, prenajimatel’ prenechava najomcovi
do uzivania ¢ast pozemku podla ods. 1 tohto ¢lanku o vymere 24,5 m2 (3,5m x 7 m) na ul.
Narodna pred objektom ¢. 24 za Ucelom umiestnenia a prevédzky terasy (dalej tiez len
~predmet najmu").

3. Terasa bude rozsirenim odbytovej plochy prevadzkarne: ,EDEN COCTAILS & TAPAS" a bude
zriadena v priamej vazbe na tlto prevadzkaren.

Clanok 2
Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu urcitl od 17.05.2024 do 31.10.2024.

Clanok 3
Najomné

1. Najomné za uzivanie predmetu najmu pre Gcely uvedené v ¢l. 1. ods. 2 tejto zmluvy je vo
vyske 0,53 €/m2/den t. j. spolu 2 181,48 € (slovom dvetisicstoosemdesiatjeden eur
a Styridsatosem centov) Podkladom pre urlenie vysSky najmu je uznesenie Mestského
zastupitelstva v Ziline &. 21/2021 zo dfa 25.02.2021. Najomca za zavézuje uhradit ndjomné
v dvoch splatkach :
- 1. splatku vo vyske 1 090,74 € v den Gcinnosti zmluvy
- 2. splatku vo vyske 1 090,74 € do 31.07.2024.

2. Variabilny symbol pri platbe ndjomného je Cislo tejto ndjomnej zmluvy (t. j. 4002024).



3. V pripade, ze ndjomca je v omeskani so zmluvne dohodnutou platbou, prenajimatel’'ma pravo
zaslat mu vyzvu na Uhradu nedoplatku a zadroven od ndjomcu pozadovat Uhradu zmluvnej
pokuty za kazdu zaslanut vyzvu vo vyske 2 €. Zmluvna pokuta je splatna do 15-tich dni odo
dna dorucenia vyzvy na Uhradu nedoplatku.

Clanok 4
Osobitné dojednania

1. Néjomca sa zavazuje uzivat predmet najmu len na dohodnuty ucel v silade so VSeobecne
zdvaznym nariadenim mesta Zilina ¢. 2/2021 o podmienkach zriadovania a umiestfiovania
sezénnych vonkajsich obsluznych zariadeni na Uzemi mesta Zilina v zneni VSeobecne
zavazného nariadenia mesta Zilina €. 12/2021 (dalej len ,VZN") a v sulade s vyjadrenim
Utvaru hlavného architekta mesta Zilina, ktoré tvori prilohu tejto zmluvy aje jej
neoddelitelnou sti¢astou. Najomca je preto povinny po celli dobu trvania ndjomného vztahu
dodrziavat vSetky podmienky definované vo vyjadreni Utvaru hlavného architekta mesta
Zilina spolu s projektovou dokumentaciou architektonického a konstrukéného riesenia terasy
a navrhu mobilidru. Porusenie akejkolvek povinnosti definovanej v tomto ustanoveni zaklada
pravo prenajimatela na odstupenie od zmluvy.

2. N3ajomca sa zavdzuje prevadzkovat terasu v zmysle ¢l. 4 bod 22 pism. a) VZN najneskér do
02.00 hod.

3. Najomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe bez
predchadzajliceho pisomného suhlasu prenajimatela.

4. Najomca sa zavézuje udrzZiavat v okoli terasy Cistotu a poriadok a dodrziavat ¢l. 4 ods. 11
VZN ¢&. 16/2018 v aktualnom zneni.

5. Najomca sa zavédzuje neumiestnovat na terasu vycapné ainé predajné, skladovacie
a pomocné zariadenia, chladiace, boxy, sklady, vycapné sudy, grily, vrecia s odpadkami,
prepravky a iny prevadzkovy materidl, reklamné zariadenia, nabytok, zavesy, ohradenia
a zabezpedit zazemie terasy iba v interiéri existujlcej stalej prevadzky.

6. Najomca je opravneny vykonat akékolvek zmeny alebo Upravy alebo/a opravy na predmete
najmu len s predchadzajlcim pisomnym sthlasom prenajimatela a na vlastné naklady. Ak
najomca vykona zmeny alebo Upravy alebo/a opravy na predmete najmu na predmete najmu
bez predchadzajlceho pisomného sthlasu prenajimatela, je povinny bezodkladne uviest
predmet najmu na vlastné naklady do povodného stavu. Porusenie povinnosti definovanej
v tomto ustanoveni zaklada pravo prenajimatel na odstipenie od zmluvy.

7. Najomca sa zavazuje dodrziavat protipoziarne opatrenia v rémci vstupu do prevadzkarne a s
tym slvisiacu povinnost ponechania volnej Unikovej cesty v pripade poZiaru a nutnej
evakuacie objektu z iného d6évodu.

8. Terasu je mozné prevadzkovat len v stlade s podmienkami definovanymi v prislusnych
pravnych predpisoch pre mimoriadnu situaciu, nudzovy stav, alebo vynimocny stav
vyhlaseny v stvislosti s ochorenim COVID-19.

9. Najomca je povinny kedykolvek v priebehu trvania ndjomného vztahu, aj to aj bez
predchadzajlceho upozornenia, umoznit prenajimatelovi a jeho poverenym osobam pristup
k predmetu najmu za ucelom kontroly, ¢i ndjomca uziva predmet najmu na dohodnuty Gcel
a riadnym spésobom definovanym najmé&/nie vsak vylucne v ¢l. 4 tejto zmluvy. Osoby
opravnené vykonat kontrolu v mene prenajimatela si povinné preukazat sa najomcovi
pisomnym splnomocnenim/poverenim udelenym im zo strany prenajimatela.

Clanok 5
Zmluvna pokuta

1. Ak neddjde k vyprataniu predmetu najmu po ukonceni ndjmu v zmysle ustanovenia ¢lanku
6 ods. 5 tejto zmluvy alebo ndjomca porusi ustanovenia ¢lanku 4 ods. 1,2,3,4,5,6,7,8 a 9 sa



ndjomca zavazuje uhradit prenajimatelovi zmluvnld pokutu vo vySke 1000 € za kazdé
jednotlivé porusenie zmluvy.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu skody ako aj
narok prenajimatela na odstupenie od zmiuvy.

Zmluvna pokuta je splatna do 15-tich dni odo dna porusenia povinnosti, ktoré zaklada narok
na zmluvna pokutu.

Clanok 6
Ukoncenie najmu

Najom zalozeny touto zmluvou sa konci uplynutim doby ndjmu, pisomnou dohodou najomcu
a prenajimatela, pisomnou vypovedou zmluvnych strén alebo odstlipenim od zmluvy zo
strany prenajimatela.

Zmluvu méze vypovedat ktordkolvek zmluvna strana aj bez uvedenia dévodu. Pri ukonéeni
najmu vypovedou sa najom skonci uplynutim 1-mesacnej vypovednej lehoty, ktord zacdina
plynat diiom dorudenia vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel je oprdvneny od zmluvy odstupit, okrem spdsobov uz upravenych v zmluve aj
vtedy, ak:
a) je najomca v omeskani s platenim najomného o viac ako 30 dni,
b) n&jomca uziva predmet ndjmu na iny Ucel, ako je uvedeny v ¢l.1 ods.2 zmluvy
c) najomca napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu, alebo ak trpi jeho
uzivanie takym spOsobom, Ze prenajimatelovi vznikd Skoda alebo Ze mu hrozi
znacna sSkoda
d) sa zacne konkurzné alebo restrukturalizacné konanie v slvislosti s majetkom
najomcu.

Odstupenie od zmluvy musi byt urobené pisomne, vzdy s riadne vymedzenym dévodom
odstupenia od zmluvy a dorucené najomcovi. Odstlipenie od zmluvy nadobtida G¢inky diiom
nasledujlicim po dni dorucenia ozndmenia o odstlpeni od tejto zmluvy.

Najomca sa zavézuje najneskdr den nasledujlci po skonéeni najmu vratit prenajimatelovi
predmet ndjmu v stave zodpovedajicom dojednanému spdsobu uzivania, s prihliadnutim na
bezné opotrebovanie, odstranit vSetky nadzemné casti zariadeni na uchytenie sineénikov
a nasledne bez vyzvania prenajimatela osadit ¢asti dlazby na pévodné miesto, ktoré boli
docasne odstranené z dévodu umiestnenia tychto zariadeni.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ak ned6jde k vyprataniu predmetu ndjmu po ukonéeni najmu,
prenajimatel je opravneny a najomca to v plnom rozsahu berie na vedomie, ze prenajimatel
moze vypratat predmet ndjmu aj sédm na naklady ndjomcu. Ndjomca podpisom tejto zmluvy
udeluje suhlas prenajimatelovi na vypratanie predmetu ndjmu podla tohto odseku.

Clanok 7
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva sa méZe menit len vzdjomne odsthlasenymi pisomnymi dodatkami.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a Gc&innost diiom
17.05.2024 v zmysle § 47a Obcianskeho zakonnika.

Najomca prehlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu najmu.

Dorucenim akychkolvek pisomnosti na zadklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene postou s dorucenkou, dorucenie
kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strane. Za den dorucenia pisomnosti
sa povazuje aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie dorucovanu
pisomnost prevziat alebo, v ktory marne uplynie najmenej desatdfiovad UloZnd doba pre
vyzdvihnutie si zasielky na poste, dorucovanej poStou zmluvnej strane, alebo v ktory je na
zasielke dorucovanej postou zmluvnej strane, preukazatelne zamestnancom posty



vyznacend poznamka, ze ,adresat sa odstahoval", ,adresat je neznamy" alebo ind pozndmka
podobného vyznamu. Pre potreby doruCovania prostrednictvom posty sa pouziji adresy
zmluvnych stran uvedené pri identifikacnych Gdajoch zmluvnych stran v Gvode tejto zmluvy,
ibaze odosielajucej zmluvnej strane adresat pisomnosti oznamil nov( adresu trvalého
pobytu, sidla, pripadne inG adresu uréenl na dorucovanie pisomnosti; v takomto pripade je
pre dorucovanie rozhodujica nova adresa riadne ozndmena zmluvnej strane pred
odosielanim pisomnosti.

Tato zmluva bola vyhotovend v troch obsahovo rovnakych vyhotoveniach, 2 pre
prenajimatela a 1 pre najomcu.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto zmluvu uzavreli slobodne, vazne a bez omylu, nebola
uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak sthlasu zmluvu podpisuju.

V ZiliNe dia: coveeeeeeeeeeeeeeeeeeinn V ZiliNe dR@: weveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeinnns
Za prenajimatela: Za najomcu:
Mesto Zilina ALPHA Fifande & Accounting, s. r. o.
Mgr. Peter Fiabane Peter Fatura

primator konatel



ADRESAT
Peter Fatura
ALPHA Finance, s.r.o
katarinafaturova@faturama.sk
Dolna Trnovska 290/16
010 01 Zilina

Vas list znacky/zo diia Nasa znacka ) Vybavuie . V Ziline diia
19.03.2024 13480/2024-85711/2024-UHA-SVA  Ing. arch. Eva Simunova 26.03.2024

VEC:
Zriadenie letnej terasy — vyjadrenie

Dria 19.03.2024 nam bola dorucena Vasa zZiadost o vyjadrenie k umiestneniu vonkajsieho sezénneho
zariadenia pred prevddzkou ,,EDEN” na adrese Narodna €. 24, na Casti pozemku p. ¢. KN-C 5774/1 v k.U.
Zilina. Ziadost bola doplnend o upravent PD v zmysle platného VZN 2/2021.

K vy$sie uvedenému zriadeniu sezénneho vonkajsieho obsluzného zariadenia (dalej len terasa) vydava Utvar
hlavného architekta mesta Zilina nasledovné

vyjadrenie:

Prevadzka ,,EDEN“ sa nachadza na ul. Narodna €. s. 24. Prendjom casti chodnika bude na mestskom pozemku
p. €. 5774/1 k. u. Zilina v $irke 3,5 m a dizke 26,5 m. Vymera prenajatého mestského pozemku bude 3,5 m x
7,0 m = 367 m*. i

K Ziadosti na letnt sezénu 2024 bola priloZzend dokumentacia, podla ktorej planuje prevadzkovatel terasu
zriadit. Prevadzka bude pozostavat zo 4 stolov, stoli¢iek z plastového ratanu a sine¢nikov v bledobézovej
farebnosti. Upozorfiujeme, Ze je zakdzané znehodnocovat (navitavat, narisat rozoberat a pod. ) povrchy
spevnenych pléch a mobiliar Narodnej ulice.

Pri dodrZani vyssie uvedeného ako aj podmienok vyplyvajucich zo VSeobecne zdvdazného nariadenia €. 2/2021
v zneni VZN €. 12/2021 a VZN €. 9/2023 o podmienkach zriadovania a prevadzkovania sezonnych vonkajsich
zariadeni mesta Zilina, vo¢i zriadeniu terasy pozostavajucej zo stolov, stoli¢iek a slne&nikov na ¢asti pesieho
chodnika nemame namietky.

Upozoriiujeme, Ze vzmysle platného VZN, nie je oplastenie bocnych stien terasy pripustné, ato ani
z akychkolvek priehl'adnych materidlov. Mimo plochu terds sa zakazuje umiestriovat stoly, stolicky sudy...
V zmysle UPN-M Zilina v platnom zneni je nepripustné umiestiiovanie samostatne stojacich reklamnych
zariadeni — tzv ,,a¢ka“!

Pokial bude terasa zriadend a prevadzkovana v rozpore so stanoviskom UHA (€.11 bod 2 VZN 2/2021)
prevadzkovatel bude na zaklade €&l. 11 bod 3 VZN 20/2021 povinny terasu odstranit.
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vyjadrenie & 13480/2024-85711/2024-UHA-SVA z 26.03.2024

Prevddzkovanie letnej terasy musi byt zabezpefené tak, aby bola prilahld obytnd zéna chranena pred
neprimeranym hlukom, infrazvukom a vibraciami. ReSpektovanie ¢asu no¢ného pokoja a udrZiavanie Eistoty
prilahlych verejnych priestorov musia byt permanentné.

Z dévodu ochrany zdravia pred hlukom, infrazvukom a vibraciami je mozné pouzivat iba prisluchovu a
akustickd hudbu, t.j. hudbu uréenu na pocuvanie, ktora neprekrauje povolené hodnoty vo vonkajSom
prostredi.

Zriadovatel terasy je povinny prihliadat na zvy$ené mnoZstvo vyprodukovaného odpadu a navysit pocet resp.
objem zbernych nadob komundlneho odpadu.
Toto vyjadrenie je plati pre letnt sezénu 2024 v obdobi od 01.04. 2024 do 31.10.2024, vybavenie terasy treba

po skonéeni sezény bezodkladne odstranit.

So Ziadostou o uzatvorenie ndjomnej zmluvy na prendjom pozemku vo vlastnictve mesta je potrebné sa obratit
na Mestsky trad v Ziline, Odb. pravny, majetkovy a VO.

S dctou

Ing. arch. Rudolf Chodelka
riaditel UHA

Na vedomie

Mgr. Peter Fiabdne, primator
Odbor pravny, majetkovy a VO
UHA Zilina - spis

UHA Zilina—a/a

Priloha

Situacia na podklade snimky z KM

P6dorys terasy
Pohlad na zariadovacie prvky, vzor slnecnikov
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