ZMLUVA O NAJME

uzatvorena v stlade s ustanovenim § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni
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ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel Zakladna $kola, Starova 1115, Sa§tin-Straze
Starova 1115
908 41 Sastin-Stréze
1ICO: 37837052
DIC: 2021621206
v zastupeni: Ing. Lubomir Galus
adresa na dorucovanie: Stirova 1115, Sastin-Straze
mail: zssastin@gmail.com
kontaktnd osoba: lgalus@azet.sk

(Dalej len ,.Prenajimatel™)

Najomca

obchodné meno: EHS,; s.r.o.

sidlo: Pplk. Pljusta 8,909 01 Skalica

ICO: 36254002 °

IC DPH: SK2020187092

zapisany: zapisany v Obchodnom registri Okresného stidu Trnava
oddiel: Sro, vlozka ¢islo 14056/T

bankové spojenie: VUB, a.s

IBAN: SK44 0200 0000 0016 9715 6551

v zastupeni: Ing. Tomas Ujhelyi — konatel

mail: tomas.ujhelyi@ehs.sk

(Dalej len ,.Najomca")

Prenajimatel’ a Najomca uzatvaraji medzi sebou v zmysle ustanoveni § 663 a nasl.
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni tato zmluvu o ndjme (d'alej len "Zmluva™).

PREDMET NAJMU

Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti, teda domu nachadzajGcom sa na adrese
Starova 1115, Saitin-Straze postaveného na parc. C 1665 pre k.i. Satin-Straze.
(d’alej len ,.Budova™)

Prenajimatel'a domu na adrese Stirova 1115. Sastin-Stréze, touto zmluvou prenechava
najomcovi do uzivania spolo¢né casti priestoru, uvedeného v ods. tohto ¢lanku,
vymedzené ako strecha.

(d’alej len ..Predmet najmu")
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UCEL NAJMU

Prenajimatel prenajima Najomcovi Predmet ndjmu za ucelom umiestnenia
technologickych zariadeni a anténnych jednotiek pre riadne zriadenie a prevadzkovanie
verejnej elektronickej komunikac¢nej siete Ndjomcu zriadenej v sdlade so zakonom
¢.351/2011 o elektronickych komunikaciach (dalej len ako ..ZEK™) a za ucelom
poskytovania elektronickych komunikacnych sluzieb v stlade so ZEK.

Néjomca prehlasuje, ze instalované zariadenia maju platné certifikdty a povolenia
na prevadzkovanie.

Ugel najmu moZno zmenit' iba v pripade, ak dé vopred k tomu prenajimatel pisomny
stihlas.

VYSKA, SPLATNOST A SPOSOB PLATENIA NAJOMNEHO

Zmluvné strany sa dohodli na uzivani Predmetu ndjmu vzdjomnou dohodou. Ze
Prenajimatel’ dostane sluzby poskytované spolo¢nostou bezodplatne, t.j. najvyssi
mozny program internetového pripojenia v ramci lokality a kapacity definovaného
maximalnym moznym pripojenim v oblasti vyuZzivania.

Najomca je povinny Prenajimatelovi doddvat sluzby dohodnuté v ods. 4.1. po celi
dobu trvania zmluvy.

Najomca d'alej zabezpeci:

e modernizaciu existujucej LAN siete (vymena sietovych prvkov. pripadne
kabelaze). a to konkrétne vymena switchov (switch = aktivny prvok pocitacove;j
siete, ktory spaja jej jednotlivé Casti).

e zaroven bude po celt dobu trvania zmluvy poskytovat bezplatny monitoring
vnitornej LAN siete (24/7). Monitoring automaticky vygeneruje systémové
oznamenie pri vypadku/poruche niektorého zo sietovych prvkov.

Uvedené bude prebiehat’ v ¢asoch, ktoré nebudu narusovat priebeh vyucovania
(pocas prazdnin, po skon¢eni vyucovacich hodin).

DOBA NAJMU

Zmluvné strany sa dohodli na ndjme na dobu trvania 10 rokov, ato s automatickou
prolongéciou na d'alsich 10 rokov.

Zmluva nadobuda platnost” a G¢innost’ diiom jej podpisania

Néajom moébze skonéit len pisomnou vypoved'ou, podanou ndjomcom alebo
prenajimatel'om, bez uvedenia dovodu. Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacne plynut
od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej
strane.

Odstapit od tejto zmluvy moze prenajimatel i ndjomea pisomne z dovodov uvedenych
v ustanoveniach Obcianskeho zakonnika upravujucich ndjomnd zmluvu a tiez z
dovodov uvedenych v tejto zmluve. Odstipenie je uc¢inné jeho doru¢enim druhej strane.
V pripade pochybnosti sa za deil dorucenia povazuje treti pracovny defi po odoslani
odstupenia

Najomny vztah mozno ukon¢it’ pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndgjomcom
k dohodnutému dru.

V pripade skon¢enia najmu je najomca povinny do 14 dni demontovat telekomunikacné
zariadenia na svoje naklady a vratit’ prenajaté ¢asti domu v stave v akom ich prevzal,

b
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vratane upravy rozvodov do pévodného stavu, ak sa s prenajimatel’'om nedohodne inak.
O stave odovzdavanych ¢asti obytného domu s zmluvné strany povinné spisat’ Protokol
o odovzdani a prevzati spolo¢nych priestorov domu.

UDRZBA A VYUZIVANIE PREDMETU NAJMU

Najomca je opravneny instalovat na Predmete ndjmu konstrukcie a antény nevyhnuté
na uskuto¢nenie svojich aktivit. Najomca si zachovava vlastnictvo vsetkych zariadeni
in§talovanych na/v Predmete najmu. tvoriacich nedelitel'n( stGcast” jeho podnikania.
Namontované zariadenia budu zretel'ne oznacené, aby mohli byt identifikovatelné,
vratane typového oznacenia.

Néjomca je povinny inStalovat konstrukcie v zmysle bodu 7.1. Zmluvy v dobrom
technickom stave a v takomto stave ich udrziavat' pocas celého trvania ndjomného
vztahu. Néajomca zodpovedd Prenajimatelovi za skodu preukazatelne spdsobent
Néajomcom na majetku Prenajimatel’a pri instalacii, 0drzbe a demontazi konstrukcii a
zariadeni.

Néjomca zodpovedd za Skody spdsobené na majetku Prenajimatela preukazatenym
nepriaznivym posobenim konstrukcii a zariadeni na majetok Prenajimatela.
Ndjomca je opravneny z dovodu poruchy alebo poskodenia zariadenia sposobené vys$sou
mocou tieto zariadenia vymenit, resp. opravit bez suhlasu Prenajimatela.
Prenajimatel’ zodpovedda Najomcovi za Skodu na konStrukciach a zariadeni, ktoru
sposobil sam alebo osoby, ktorym umoznil pristup na Predmet najmu.

Drobné opravy a naklady na beZnt udrzbu spojené s vyuzivanim predmetu najmu idu
na tarchu Najomcu.

Né4jomca sa zavdzuje dodat Spravcovi podrobny opis planovanych prac, ako gaj
technicky projekt instalacii a zariadeni najmenej 14 dni pred ich uskuto¢nenim. Toto
neplati v pripade nevyhnutného servisného zdasahu, pri Zivelnych pohromach a pri
nepredvidatelnych poruchach.

Néjomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do podndjmu alebo postupit” uzivacie
pravo nan tretim osobam za telekomunikacnym a ani inym ucelom s vynimkou
povinnosti vyplyvajtcich zo zakona ¢. 351/2011 Z.z. v platnom zneni, ktoré prikazuju
poskytnut pristup do siete inym subjektom.

Najomca sa zavidzuje dodat’ na poziadanie Spravcovi podrobny opis planovanych prac,
ako aj technicky projekt instalacii a zariadeni. Pri realizaénych pracach sa budu
dodrziavat’ aktualne platné pravne predpisy a povolenia.

Néjomca je opravneny kedykol'vek na svoje konStrukcie umiestnené v/na Predmete
ndjmu umiestinovat akékol'vek dalSie telekomunikatné zariadenia za uGcelom
modernizacie, resp. zvySenia kvality poskytovanych elektronickych komunika¢nych
sluzieb, a to bez nutnosti uzavriet dodatok k tejto Zmluve, informdciu zaslat
prenajimatel’ovi.

OCHRANA PROTI RUSENIU

Prenajimatel’ rozhoduje sam o prenajimani svojich priestorov s prihliadnutim na vz
prenajaté priestory predchadzajicim najomcom. Podl'a vlastného uvazenia a dolezitosti
bude o tomto informovat’ doterajSich najomcov.

Najomca vyhlasuje, Zze nim instalované radiokomunikacné zariadenia vratane anténnych
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jednotiek nie st zdraviu Skodlivé a nepredstavuju nebezpecenstvo ruSenia ani pre
vysielanie :

¢i prijem jestvujucich zariadeni alebo zariadeni, ktoré maja byt inStalované, a osobitne
pre inych systémov inStalovanych v mieste Prenajimatela a vyuzivajicich radiové
frekvencie.

Ak by po instalovani novych radiokomunikaénych zariadeni doslo k ruSeniu uz
nainstalovanych zariadeni ostatnych Najomcov, je povinny novy zriad'ovatel - Ndjomca
toto ihned’ odstranit. Dalej budu re$pektované ustanovenia zakona ¢ 351/2011 Zz.
v platnom zneni, piata cast’ § 64.65.66.67.68.

PRISTUP K PREDMETU NAJMU

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpeCit Najomcovi volny pristup k Predmetu najmu
vzmysle Z.Z. ¢. 351/2011 v platnom zneni, § 66, odst. 3 a jeho d’alSich ustanoventi,
24 hodin denne po cely rok vratane sobdt, nediel a sviatkov.
Zmluvné strany sa dohodli, ze kontaktnymi osobami pri realizacii plnenia tejto Zmluvy,
ktoré budu k dispozicii pocas celej doby platnosti Zmluvy s
8.2.1 Na strane Prenajimatela:

Ing. LCubomir Galus. tel.: +421911321 606, e-mail: |galus@azet.sk,
zssastin(@gmail.com
8.2.2. Na strane Najomcu:

Ing. Tomas Ujhelyi, tel.: +421 34 330 1111, e-mail: support@ehs.sk

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel’ odovzda Predmet ndjmu Nédjomcovi v spdsobilom stave pre montaz
zariadeni.

Prenajimatel je povinny zachovat' ml¢anlivost’ o vietkych skuto¢nostiach vztahujicich
sa k Zmluve, predmetu najmu, ako aj k objektu inStalovaného zariadenia Najomcu.
Néajomca zodpoveda Prenajimatelovi a tretim osobam za vsetku Skodu. ktort
preukazatel'ne spdsobil sam prip. jeho zamestnanci a subdodavatelia.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit” Prenajimatel'ovi potrebu oprav.
ktoré ma Prenajimatel’ vykonat™ a ktoré svojim rozsahom nezodpovedaju beznej udrzbe
a drobnym opravam a je povinny umoznit vykonanie tychto a inych nevyhnutnych
oprav. Inak zodpovedd za vsetku Skodu. ktora nesplnenim tychto jeho povinnosti
vznikla.

Ndjomca je povinny prenajatému majetku venovat® primerant starostlivost,
predchadzat neziadicemu poskodeniu. resp. zniceniu.

V pripade skoncenia najomného vzt'ahu zalozeného Zmluvou je Ndjomca povinny
vratit Predmet najmu v stave, v akom ju prevzal. a to s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Predmete najmu. ktoré tvorili nedelitel'na ¢ast’ jeho podnikania. na vlastné naklady do
14 dni od ukoncenia najomného vztahu. V pripade. ze Ndjomca si nesplni svoju
povinnost’ demontaze a odvozu v lehote dohodnutej zmluvnymi stranami. prenajimatel
moze dat’ demontovat zariadenia Najomcu.

Prenajimatel je povinny pisomne ohlasit’ Najomcovi potrebu vykonania oprav, udrzby
alebo akychkol'vek zasahov na predmete najmu alebo na nehnutel'nosti, ktorej sticast'ou
je predmet najmu, ktoré mézu mat vplyv na uzivanie predmetu najmu v stlade s
dojednanym ucelom alebo na poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim predmetu
najmu najmé zasahy. pri ktorych je mozné ocakavat' odstavku dodavky elektrickej
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energie, a to minimalne 14 dni vopred, cestou bezného styku. V mimoriadnych
pripadoch je prenajimatel’ povinny oznamit™ potrebu vykonania zdsahov podla tohto
odseku bez zbyto¢ného odkladu.

Prenajimatel’ nie je zodpovedny za Skody, ktoré vznikni Najomcovi v pripade
prerusenia dodavky elektrickej energie. ak Prenajimatel toto prerusenie nesposobil.
Prenajimatel’ je povinny zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil  Ndjomcu vo
vykone jeho prav ur¢enych Zmluvou.

Prenajimatel’ je povinny informovat pripadného nadobddatela Budovy o tomto
najomnom vztahu s Ndjomcom.

9.12. Prenajimatel’ umozni Najomcovi pripojenie na rozvod elektrickej energie na vlastné
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naklady a umozni mu odoberat’ energiu v rozsahu potrebnom na naplnenie predmetu
tejto zmluvy.

Néjomca zodpoveda v prenajatych priestoroch za pripravu. vykonanie opatreni a
vytvorenie podmienok na zaistenie:

- bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci (BOZP) v zmysle zakona ¢. 124/2006 Z.z.
0

BOZP v zneni zmien a doplneni a v zmysle d’alsich platnych pravnych predpisov, a
to v plnom rozsahu

- poziarnej ochrany v zmysle zdkona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi
vyhlagky MV SR ¢. 121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii v zneni zmien a doplneni a v
zmysle d'alSich platnych pravnych predpisov. a to v plnom rozsahu.

Najomca je povinny pred za¢iatkom plnenia predmetu ndjmu vyhodnotit mozné
ohrozenia a rizika, stanovit' preventivne opatrenia, opatrenia na poskytnutie prvej
pomoci., na zdolavanie poziarov, na vykenanie zachrannych prac a na evakudciu
zamestnancov a dotknutych oséb (sG nimi osoby, ktoré moézu prist do styku s
¢innostou najomeu pri uzivani prenajatého nebytového priestoru ako aj osoby, ktoré
sa s vedomim najomcu zdrzujl v prenajatom priestore za uc¢elom prac vykondvanych
pre najomcu). Tieto informacie je povinny poskytnut prenajimatel’'ovi, zamestnancom,
ako aj osobam, ktoré sa s jeho vedomim zdrzuja v prenajatom priestore za G¢elom prac
vykonavanych pre najomcu.

Najomca podpisom zmluvy vyhlasuje, Ze bol prenajimatel'om pouceny a oboznameny
s miestnymi podmienkami a predpismi platnymi v prenajatom priestore a vyslovuje s
nimi sthlas.

Najomca zabezpeci, aby vietci zamestnanci a osoby. ktoré sa s jeho vedomim zdrzuju
v prenajatom priestore za G¢elom prac vykondvanych pre ndjomcu boli pouceni a
oboznameni so svojimi povinnostami v zmysle tohto ¢lanku zmluvy.

ZMENA ZMLUVNYCH STRAN

Prava a povinnosti vyplyvajuce ztejto zmluvy v plnom rozsahu prechadzaji na
pripadnych pravnych zastupcov oboch stran. Pricom kazda povodna zmluvna strana
musi toto zaistit” a tito skutoénost’ pisomne oznamit” druhej strane aspon | mesiac pred
planovanym diom prevodu. Prenajimatel’ je povinny nového vlastnika informovat
o povinnostiach. ktoré pre neho ztejto zmluvy plynu. V pripade neplnenia tychto
povinnosti nesie postupca zodpovednost’ za vzniknuta $kodu.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Vztahy zmluvnych stran zalozené Zmluvou. ak ich Zmluva vyslovne neupravuje, sa



riadia prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni a ostatnych
platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

11.2. Ak Zmluva neustanovuje inak, vietky naroky vyplyvajice zo Zmluvy musia byt voci
druhej strane uplatnené pisomne, a to doporu¢enym listom alebo odovzdané osobne. V
pripade postového styku sa za den uplatnenia naroku povazuje den dorucenia
doporuceného listu postovym tradom na adresu uvedenu na tejto Zmluve, a v pripade,
ze v budicnosti dojde k zmene adresy zmluvnej strany. tak na adresu zmluvnej strany
uvedent v danom &ase v prislusnom obchodnom registri. U¢inky dorugenia pisomnych
podani s na U¢ely Zmluvy splnené aj vtedy. ak prijemca prislu$ného podania si toto
nevyzdvihol v odbernej lehote, alebo jeho prevzatie bezdévodne odmietol.

11.3. Akékol'vek zmeny a doplnky Zmluvy musia mat’ pisomnud formu a musia byt podpisané
vSetkymi zmluvnymi stranami.

11.4. Zmluva je vyhotovena v 2 (dvoch) rovnopisoch, pricom po podpise Zmluvy 1 rovnopis
obdrzi Prenajimatel’, 1 rovnopis Ndjomca.

11.5. Prenajimatel’ prehlasuje, ze na predmetnych priestoroch neviaznu ziadna prava
a povinnosti, ktoré by branili riadnemu uzivaniu podla tejto zmluvy.

11.6. Zmluvné strany si Zmluvu precitali, vsetky jej ustanovenia st im jasné a zrozumitel'né.
pricom vyjadruja ich slobodnt a vaznu vol'u zbaven( akychkol'vek omylov, na dokaz
¢oho pripajaja svoje podpisy.

V Sastin-Straze. 10.5.00%

Zakladna skola
&tarova ul. 1115
908 41 Sastin - Straze

Prenajimatel’: g s S etk WL Mo R e N R

ng. Lubomir Galus
riaditel

Néjomeéa:r ™ e ey R 3 R RS § 5

Ing. 1omas Ujhelyi
konatel



