ZMLUVA
C.10012024/NP

O najme nebytovych priestorov uzavreta podla zikona ¢. 116/1990 Zb.
0 najme nebytovych priestorov v zneni neskorsSich predpisov

Clanok I
Zmluvné strany

Banskobystricky samospravny kraj

Stredna odborna skola obchodu a sluzieb

Sportové ¢.1, 979 01 Rimavska Sobota

Zastipena PaedDr. Jaroslav Bagacka, riaditel’ skoly

ICO: 42195438

DIC: 2023315635

CBU : 7000431769/8180, Statna pokladnica

IBAN: SK17 8180 0000 0070 0043 1769, SWIFT: SPSRSKBA
Register: BBSK-7528/2011/0DDVS, dna 31.8.2011

(dalej ako prenajimatel)

Marian Pollak — AUTOSKOLA POLLAK

Novomeského 1752/7, 979 01 Rimavska Sobota

ICO: 40734773

DIC: 1073862647

CBU: SK28 0900 0000 0052 1165 8761

Register: ObU-RS-OZP-2023/020117-2, ¢&. Zivnost. reg. 651-3966, dna 27. 12. 2023
Tel: 0911999 104

e-mail: megan(@rsnet.sk

(dalej ako najomca)
Clanok I
Predmet zmluvy
Predmetom zmluvy je ndjom nebytovych priestorov — uéebne & 208 o vymere 30,21 m?

s prislusenstvom, v Rimavskej Sobote na Zelezni¢nej ulici, v budove Junior komplex, k. a.
852422, stpisné ¢islo 703/8, list vlastnictva ¢. 5218.

Priestory sa nachadzaju na 2. poschodi budovy ,,Junior komplex*.

Néjomca bude prenajaté priestory uzivat’ za ucelom vzdelavania pri prevadzkovani autoskoly.

Clanok I1I
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcita od 15. 01. 2024 do 14. 01. 2025.
Néjomca sa zavdzuje najneskor v posledny dent doby najmu prenajaté priestory uvolnit, ak sa
zmluvné strany nedohodnt inak.
Néjom zanika uplynutim doby najmu, vypoved’ou alebo obojstrannou dohodou.
Prenajimatel’ mdze pisomne vypovedat’ zmluvu, ak :
a) najomca uziva prenajaty priestor vrozpore s ustanoveniami tejto zmluvy, resp. nedodrzuje
ustanovenia tejto zmluvy,
b) najjomca viac ako 1 mesiac meska s platenim thrad podl'a tejto zmluvy,



¢) najomca neposkytuje prenajimatelovi sluzby, na poskytovanie ktorych sa zaviazal,
d) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji prenajaty priestor napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusujui dobré mravy v prenajatom priestore,
e) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmene stavby, ktora brani uzivat’ prenajaty priestor,
f) ak najomca prenecha prenajaty priestor alebo jeho Cast' do podnajmu inému, bez stihlasu
prenajimatela.
Néjomca moze pisomne vypovedat zmluvu, ak :
a) strati spdsobilost’ prevadzkovat ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohodnuté uzivanie,
¢) prenajimatel’ odovzdal najomcovi nebytovy priestor v stave nespdsobilom pre dohodnuté
uzivanie a nebolo dohodnuté inak.
Vypovedna lehota je obojstranne 2 mesiace. Lehota sa pocita od prvého diia mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede.

Clanok IV
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

prenajimatela so spravne vypisanymi identifikacnymi dajmi.

IBAN tctu prenajimatela :

Variabilny symbol :

1. Prenajimatel’ protokolarne odovzda najomcovi predmet ndjmu na zéklade protokolu o odovzdani
a prevzati predmetu najmu. Predmetom protokolu je vymedzenie stavu v akom sa predmet najmu
nachadza v ¢ase jeho odovzdania najomcom.

2. Pokial’ sa prenajimatel’ s ndjomcom nedohodli inak, najomca je povinny k datumu ukoncenia
platnosti a G¢innosti tejto zmluvy predmet najmu uvolnit’ a protokolarne ho odovzdat’
prenajimatel’ovi v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. V pripade rozdielneho stavu v odovzdavanom nebytovom priestore od stavu zodpovedajicemu
obvyklému opotrebeniu, moze prenajimatel’ pozadovat’ od najomcu finan¢né vyrovnanie.

Clanok V
Najomné a uhrada vedlajSich nakladov

1. Néjomné za uéebiiu je stanovené vo vyske 30,00 €/m?/rok, za ostatné priestory, socidlne
zariadenie a chodba je vo vyske 10,00 €/m?/rok. Uhrada vedlajsich nakladov spojenych
s uzivanim nebytovych priestorov ako elektricka energia, kiirenie, voda a ostatné prevadzkové
naklady st suéastou splatky najomného za kalendarny mesiac .

Nazov polozky Vymera Zakladna Ciastka Spolu rok Spolu mesiac
Ucebna ¢. 208 30,21 m? 30,00 € 906,30 € 75,52 €
Ostatné priestory 18,09 m? 10,00 € 180,90 € 15,08 €
Teplo 48,30 m? 52,6021 € 631,23 € 52,60
Vodné, stocné 40 m? 2,8942 € 115,7680 € 9,65 €
Elektricka energia 1250 kWh 0,6464 €/kWh 808,00 € 67,33
TKO, odvoz 1€ 12,00 € 1,00 €
Mesacny poplatok za vyuzivanie nebytovych priestorov 221,18 €

2. Najomné je splatné vzdy k 20. ditu prisluSného kalendiarneho mesiaca.

3. Najomné je uhradzané na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom.

4. N4jomca dodrziava lehoty splatnosti ndjomného a ich dohodnuta vysku.

5. Uhrady je mozné prevadzat z bankového wGtu najomcu, resp. vkladom vysky ndjmu na udet

SK17 8180 0000 0070 0043 17 69 Stitna pokladnica
¢islo faktury




(9,

9.
10.

Clanok VI
Zabezpecenie najomného

Na zabezpecCenie ndjomného ma prenajimatel’ nehnutelnosti zalozné pravo k hnutelnym veciam ,
ktoré si na prenajatej veci a patria najomcovi alebo osobam, ktoré snim Ziji v spolo¢nej
domacnosti, s vynimkou veci vylucenych z vykonu rozhodnutia.

Néjomca umozni v pripade neplatenia najomného vo vysSke 1 mesacného predpisu vstup
prenajimatel’a do prenajatych priestorov, aby prenajimatel’ spolu so sidnym vykonavatel'om spisal
majetok najomcu na potreby zabezpecenia najomného.

Clanok VII
Ostatné ustanovenia

Néjomca je povinny dodrziavat’ ustanovenia § 4,5 zdkona 314/2001 Z.z. O ochrane pred poZziarmi

v zneni neskorsich predpisov. § 5,6,8, zakona 124/2006 Z.z, o bezpecnosti a ochrane zdravia pri

praci v zneni neskorSich predpisov, v nadvaznosti na § 8,17 priloha ¢. 5, 7, 8, 10 vyhlasky 718/2002
Z.z. Na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a bezpecnosti technickych zariadeni.

Nijomca zodpovedd za bezpeény vykon prace v prenajatom priestore aza bezpeéné pracovné
prostredie.

Néjomca je povinny spristupnit’ pracovnikom prenajimatel’a prenajaty priestor za ucelom preverenia
spdsobu uzivania priestorov alebo za uc¢elom vykonania potrebnych oprav.

N3jomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu nevyhnutnych oprav.
Néjomca je povinny oznamit' prenajimatel'ovi bezodkladne kazdé ohrozenie, poskodenie, zniCenie
predmetu najmu alebo jeho odcudzenie.

N3jomca je povinny zabezpeéit' na svoje naklady opravy stvisiace s uzivanim prenajatého priestoru
a beznu udrzbu teda zabezpecit’ tkony spojené s obvyklym udrziavanim prenajatého priestoru ako je
napr. upratovanie, malovanie a pod .podl'a nariadenia vlady SR ¢.87/1995 Z. z. — k § 687 ods.2 OZ.
N3jomca nesmie vykonavat’ stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v prenajatom  priestore bez
predchadzajaceho pisomného sthlasu prenajimatela. Ukoncéenie stavebnych tprav, ktoré najomca
vykona s povolenim prenajimatel’a, je povinny pisomne oznadmit’ prenajimatel'ovi.

Néjomca zodpoveda za Skody, ktoré vzniknil prenajimatelovi vinou ndjomcu alebo o0sob, ktoré
nebytovy priestor uzivaju spolu s najomcom. Najomca je povinny odstranit’ na svoje naklady Skody,
ktoré sposobil sam alebo ti, ktori s nim prenajaty priestor uzivaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’
pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu Skody odstranit a pozadovat od najomcu nahradu
nakladov.

Najomca nie je opravneny dat’ vec do podniajmu inej osobe.

Pri skonceni ndjmu, je ndjomca povinny vratit' prenajaty priestor v stave vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a tpravy vykonané so suhlasom prenajimatel’a.

11. Najomca nema prednostné pravo na kupu prenajatej veci.
12. N4jomca nemoze zriadit’ zalozné pravo na majetok prenajimatel’a, alebo tento inak zat'azit’.

13.
14.

Prenajimatel’ stihlasi, aby najomca pouzival WC umiestnené na prizemi budovy.
Prenajimatel’ suhlasi, aby ndjomca pouzival kontajner prenajimatel’a na uloZenie
prevadzkového komunalneho odpadu v stilade s platnymi predpismi.

Clanok VIII.
Zavereéné ustanovenia

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia Zak.C.116/1990 Zb. v zneni
neskorsich predpisov a Ob¢ianskym zakonnikom.

V zmysle Zasad hospodérenia s majetkom Banskobystrického samospravneho kraja je SOS
obchodu a sluzieb Rimavska Sobota podl'a ¢l. 3 bod 4 pism. d opravnena prenajimat’ nehnutelny
majetok na dobu uréita do jedného roka.



3. Splnomocneny pre tieto pravne ukony je Statutarny zastupca, riaditel’ Skoly a to na jednania vo veci
najomnej zmluvy ako aj technickych zaleZitosti. Statutarny zastupca je PaedDr. Jaroslav Bagacka.

4. Zmluva je vyhotovena v 3 exemplaroch, 1 exemplar je ur€eny pre prenajimatel’a a 2 exemplare
pre ndjomcu.

5. Zmluvné podmienky je mozné menit’ len pisomne, po odsuhlaseni doplnkov, ktoré sa stanu
neoddelitelnou sucast’'ou tejto zmluvy.

6. Ucastnici si zmluvu riadne pregitali, porozumeli jej a prehlasuju, Ze ju uzatvorili slobodne, vazne
a porozumeli vSetkym jej Castiam. Neuzavreli ju vtiesni ana znak sthlasu ju vlastnoruc¢ne
podpisuju .

V Rimavskej Sobote 15. 1. 2024

Prenajimatel’ Najomca
SOS obchodu a sluzieb, Rimavska Sobota Marian Pollak
Zastapena PaedDr. Jaroslav Bagacka AUTOSKOLA POLLAK

Rimavska Sobota



Stredna odborna $kola obchodu a sluzieb, Sportova 1, 979 01 Rimavska Sobota
Kalkulaény list k zmluve o najme nebytovych priestorov

Najomca: Marian Pollak — AUTOSKOLA POLLAK, Novomeského 1752/7, 979 01 Rimavska
Sobota
Predmet ndjmu: Najom nebytovych priestorov v budove Junior komplex,

ul. Zelezni¢na 703/8, 2. poschodie

Podlahové plocha budovy: 570,91 m2 x 4 =2.283,64 m2

Prenajata plocha: 48,30 m2

Koeficient 0,0211

1. Prenajom priestorov:

Miestnost’ ¢. 208, Ucebna 30,21 m?x 30,00 €/m?%rok= 906,30 €:12= 75,525 €/mes.
Socialne zariadenie 1/3 6,09 m*>x 10,00 €/m?»rok= 60,90 €:12= 5,075 €/mes.
Ostatné (¢ast’ chodby, schodiska) 12,0 m?x 10,00 €/m?*rok=_ 120,00 €:12=__ 10,000 €/mes.
Spolu 48,30 m? 1 087,20 €:12= 90,60 €/mes.
2. Teplo

Dodavatel tepla :

Vyuctovanie za obdobie 1-12/2022: 29915,88 €

Rocny naklad: 29 915,88 € x 0,0211 = 631,2251 €
Mesacny naklad: 631,2251 €: 12 = 52,6021 €

3. Vodné a sto¢né

Ro¢na spotreba (vyhlaska) 20 m3/os./rok

Roc¢né naklady: 40 m® x 2,8942 €/m*= 115,7680 €
Mesa¢né naklady: 115,7682 € :12=9,6473 €

4. Elektricka energia — priemerna cena 0,6464 €/kWh
Spotreba 5 kWh/den x 250 = 1 250 kWh

Ro¢né naklady: 808,00 €

Mesaéné naklady: 67,3333 €

5. TKO, odvoz

Predpis za rok 2023 JK 3 317,60 €
Roc¢né naklady: 12€

Mesacné naklady: 1€

Rekapitulacia ro¢nych nakladov:

1. N4jomné 1 087,20 €
2. Teplo 631,23 €
3. Vodné, sto¢né 115,77 €
4. EE 808,00 €
5. TKO 12,00 €

2654,20€:12=221,18€

V Rimavskej Sobote, 15. 1. 2024
Vypracovala: Jarmila Bocmanovéa



