¢. j. 223/2024/0M
NAJOMNA ZMLUVA
v zmysle § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,, Obciansky zakonnik*)
uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

CL 1
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Nitra
so sidlom: Stefanikova tr. 60, 950 06 Nitra
V zastpeni: Marek Hattas, primator mesta Nitra
1CO: 00 308 307
IC DPH: SK 2021102853
bankové spojenie: Slovenska sporitelna, a.s.
IBAN: SK18 0900 0000 0050 4917 9673

(d’alej len ,, prenajimatel ™)

Néjomca : Katarina Tothova, s.r.o.
so sidlom: Jazerna 671/18, 949 01 Nitra
V zastupeni: Marian Volek, konatel’
Ing. Patrik Jurik, konatel’
ICO: 54 525 195

zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Nitra, oddiel: Sro, vlozka
¢islo: 57085/N

IBAN: SK3411110000001084165009

(d’alej len ,, ndjomca )

(prenajimatel’ a najomca d’alej spolu len ,, zmluvné strany *)

CL 11
Predmet a ticel najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom pozemku v kat. izemi Nitra, obec Nitra, okres Nitra,
ato parcely reg. ,,C“ KN 7668- ostatnd plocha o celkovej vymere 5714 m? zapisanej v
LV ¢. 3681 vedenom Okresnym uradom Nitra, katastralnym odborom.

2. Prenajimatel’ touto zmluvou prenajima a N4jomca berie do ndjmu ¢ast’ o vymere 320 m?
z pozemku blizsie Specifikovaného v bode 1 tohto ¢lanku tejto zmluvy (d’alej len ,, Predmet
najmu ).

3. Ucelom najmu je preukazanie vztahu stavebnika k pozemku v stavebnom a kolaudaénom
konani v zmysle § 58 ods. 2 v spojeni s § 139 ods. 1 zakona ¢. 50/1976 o izemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov k vybudovaniu
trinastich parkovacich miest na Alexyho ulici v Nitre (d’alej len ,,stavba®)

4. Neoddelitenou stcast'ou tejto zmluvy je informativna snimka mapy s polohovym uréenim
Predmetu ndjmu a vykres 2- situacia a trvalé dopravné znacenie.

CL 11
Doba najmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu ur€itli, odo dia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy do dia
nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia K stavbe, najviac vSak na 2 roky 0do
dna nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy.



CL 1V
Cena najmu

Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vyske 1 -€/rok (slovom: jedno euro anula
eurocentov). Najomné je oslobodené od dane z pridanej hodnoty — § 38 zakona ¢.222/2004 Z.
z. 0 dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

Néjomca je povinny dohodnuté najomné uhradzat roc¢ne vopred na zéklade faktiry
vystavenej Prenajimatelom, v lehote splatnosti stanovenej na vystavenej fakture, ktora
nebude kratsia ako 14 dni odo dia jej dorucenia.

Néjomné bude Nijomcom platené bezhotovostnym prevodom penaznych prostriedkov
v prospech vyssie uvedeného bankového Gctu Prenajimatel’a.

V pripade zaniku ndjomného vztahu je Prenajimatel’ povinny bezodkladne vratit’ Ndjomcovi
pomernu Cast’ zaplateného najomného za obdobie, v ktorom uz najomny vztah uzatvoreny na
zaklade tejto zmluvy nebude existovat’, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Zmluvné strany sa dohodli na valorizacii ndjomného takto: vySka najomného sa kazdoro¢ne
zvySuje oproti vySke ndjomného z predchddzajuceho kalendarneho roka o tolko percent,
kol’ko je medzirotna miera inflacie merana indexom spotrebitel'skych cien zverejnena
Statistickym uradom SR za hodnotiaci rok v porovnani s rokom predchadzajucim. Najomné
sa zvysi s ucinnostou od 01.01. kalendarneho roka, v ktorom bola vyhlasena medziro¢na
miera inflacie za hodnotiaci kalendarny rok. Valorizacia vysky ro¢ného najomného sa
prvykrat uplatni v kalendarnom roku nasledujicom po roku, v ktorom bola zmluva
uzatvorend. Valorizacny rozdiel oproti predchadzajicemu kalendarnemu roku je Najomca
povinny zaplatit' podla faktary Prenajimatela a v lehote splatnosti uvedenej na faktire
Prenajimatel’a. Do doby dorucenia tejto faktiry N4jomcovi plati Ndjomca najomné vo vyske
ako za predchéadzajuci kalendarny rok.

Ak valorizatny rozdiel vo vySke ndajomného po Uprave oproti nidjomnému z
predchadzajiceho roku v zmysle bodu 6. tohto ¢lanku nepresiahne 5,00 -€ (slovom: pét eur a
nula eurocentov), Uprava najomného sa v danom roku neuplatiiuje. Valorizacia vysky
ro¢ného ndjomného sa neuplatiiuje rovnako v pripade, ak miera inflacie merand indexom
spotrebitel'skych cien za hodnotiaci rok v porovnani s rokom predchddzajiicim dosiahne
zapornu hodnotu alebo ak tak rozhodne Mestské zastupitel'stvo v Nitre svojim uznesenim.
Néjomné sa povazuje za uhradené pripisanim sumy finan¢nych prostriedkov zodpovedajtcej
njjomnému  a valorizatnému rozdielu vplnej vySke, na UCet Prenajimatela,
identifikovateI'nych ako platba od N4jomcu.

V pripade, ze ndjomné nebude zaplatené v spravnej vyske a v dohodnutej lehote zavézuje sa
najomca zaplatit’ Prenajimatel'ovi zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy
den omeskania.

CLV
Ukoncenie najmu

. Pravny vzt'ah zalozeny touto zmluvou zanika:

a) uplynutim doby, na ktort bol dojednany,

b) dohodou zmluvnych stran,

c) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran bez udania doévodu s
trojmesacnou vypovednou lehotou, pricom vypovednd lehota zacina plynut od prvého
dna mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede,

d) odstupenim od zmluvy zo strany Prenajimatel’a, ak Najomca bude Predmet najmu uzivat
V rozpore so zmluvou, ak porusi niektorti zo zmluvnych povinnosti stanovenych v tejto
zmluve, pricom ucinky odstiipenia nastant deii nasledujtci po dni dorucenia pisomného
oznamenia o odstipeni Najomcovi,



e) odstipenim od zmluvy zo strany Najomcu, ak sa predmet najmu stane nespdsobilym na
uzivanie na dohodnuty ucel bez toho, aby Najomca porusil povinnost’ vyplyvajucu mu
z tejto zmluvy alebo zo zakona, priCom Uc¢inky odstupenia nastani den nasledujuci po
dni dorucenia pisomného ozndmenia o odstiipeni Prenajimatel’ovi,

f) odstupenim od zmluvy zo strany Najomcu, ak Prenajimatel’ poCas trvania tejto zmluvy
svojim spravanim voci predmetu najmu alebo Najomcovi znemoziuje naplnenie ucelu
podla podmienok v tejto zmluve dohodnutych a Nédjomca vyzval Prenajimatela
pisomnou formou, aby sa Prenajimatel takéhoto konania zdrzal, pricom ucinky
odstupenia nastanu den nasledujuci po dni dorucenia pisomného oznamenia o odstipeni
Prenajimatel’ovi,

2. Ak sa pri ukonceni tejto zmluvy zmluvné strany nedohodnt inak, bude Najomca povinny

no

o &

na vlastné naklady uviest’ Predmet najmu do pévodného stavu, a to najneskor:
a) ku dnu zéaniku tohto pravneho vzt'ahu, ak najom zanikne z dovodu uvedeného v bode 1.
pism. b) a c) tohto ¢lanku,
b) do 15 dni od zaniku tohto pravneho vztahu, ak ndjom zanikne z dovodu uvedeného v bode
1. pism. d)-f) tohto ¢lanku,
v opacnom pripade bude Nijomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu
Vo vyske 3,- € (slovom: tri eurd) za kazdy aj zacaty denn omeskania

CLVI
Ostatné dojednania

Nijomca je povinny platit ndjomné riadne avc€as aplnit’ ostatné zavizky uvedené
v tejto zmluve.

Najomca sa zavédzuje uzivat’ Predmet najmu vyhradne na ucel dohodnuty v tejto zmluve.
Néjomca nie je opravneny dat’ Predmet najmu do uzivania tretej osobe bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu Prenajimatela. Ustanovenie predchadzajicej vety sa nevztahuje pre
dodavatel'ov Najomcu realizujtcich prace suvisiace s realizaciou stavby.

Néjomca je povinny dodrziavat’ prislusné pravne predpisy tykajuce sa stavby.

Néjomca prehlasuje, ze je obozndmeny so sucasnym technickym stavom Predmetu najmu,
a v takomto stave Predmet ndjmu od Prenajimatel’a prebera.

Najomca sa zavizuje zabezpecit' beznu udrzbu Predmet najmu a zaroven bude Predmet
najmu udrziavat’ na vlastné naklady.

Néjomca sa zavézuje predlozit’ Prenajimatel'ovi bezodkladne po nadobudnuti pravoplatnosti
kolauda¢ného rozhodnutia ponuku na bezodplatné odovzdanie stavby nachadzajicej sa na
Predmete ndjmu do majetku Mesta Nitra.

V pripade, ze Mestské zastupitel'stvo v Nitre prijme ucinné uznesenie, ktorym schvali
bezodplatné prevzatie stavby do majetku mesta Nitra, Najomca sa podpisom tejto zmluvy
zavizuje stavbu previest’ do majetku Prenajimatel’a podl'a takto prijatého uznesenia. Pre tento
ucel sa Prenajimatel’ zavdzuje predlozit’ navrh nadobudnutia stavby do vlastnictva mesta
Nitra na prerokovanie aschvalenie Mestskému zastupitel'stvu Vv Nitre po vydani
pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia k stavbe.

CL VIl
Zodpovednost’ za Skodu

N4jomca preberd na seba zodpovednost a vSetky povinnosti vyplyvajice zo zakona
¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni a zdkona €. 124/2006 Z. z. o
bezpe€nosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zdkonov. Ak
v dosledku ich porusenia vznikne $koda na Predmete najmu, znasa ju Najomca.



10.

Néjomca, ak akymkol'vek zariadenim, pomdckami a inymi predmetmi privezenymi alebo
ulozenymi na Predmete ndjmu spdsobi inej osobe alebo vlastnym zamestnancom poskodenie
na zdravi a majetku, zodpoveda v plnom rozsahu aj za nasledky z tejto Skody plynuce.
Najomca sa zavézuje odstranit’ na svoje naklady vsetky zavady a Skody na Predmete najmu,
ktoré vznikni v ¢ase najmu pouzivanim alebo zneuZivanim predmetu najmu N&jomcom,
¢innost'ou 0s6b v jeho sluzbach, alebo os6b s nim spojenych. Pre ucely tejto zmluvy sa
osobami s Najomcom spojenymi rozumeju osoby, ktoré na zaklade zmluvného vztahu s
Néjomcom zabezpecuju pre Najomcu Cinnosti, v dosledku ktorych moze vzniknut’ Skoda na
majetku Prenajimatelovi.

Cl. VIII
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva mdze byt menend alebo doplnena len po dohode obidvoch zmluvnych stran
ocislovanymi pisomnymi dodatkami k zmluve, ktoré budu tvorit’ jej neoddeliteI'nt sucast’.
Prendjom Predmetu ndjmu schvalilo Mestské zastupitel'stvo v Nitre svojim uznesenim
¢. 455/2023-MZ zo dna 16.11.2023 podla § 9aa ods. 2 pism. ¢) zakona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu tejto zmluvy poslednym zo zastupcov zmluvnych
stran.

Zmluva nadobuda uc¢innost’ dilom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v zmysle Obcianskeho
zakonnika v spojeni s § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. 0 slobodnom pristupe k informaciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v platnom zneni. Ttto
zmluvu v zmysle tohto bodu zverejiuje:

a) Prenajimatel’ na webovom sidle Centralneho registra zmlav vedeného Uradom
vlady SR - www.crz.gov.sk alebo
b) ak zmluva nie je zverejnend podla pismena a) tohto ods. do 7 dni odo dna jej

uzatvorenia, méze Néjomca podat’ navrh na jej zverejnenie v Obchodnom vestniku.
O zverejneni zmluvy sved¢i pisomné potvrdenie o zverejneni zmluvy. Prenajimatel’ vyda
Néjomcovi na poziadanie pisomné potvrdenie o zverejneni zmluvy.
Prava apovinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si upravené v tejto zmluve sa riadia
ustanoveniami Obcianskeho zékonnika.
Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporuc¢ene postou na adresu urcent v ¢l. | tejto
zmluvy, dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie prisluSnej zmluvnej strany.
Tato zmluva sa vyhotovuje v 6 vyhotoveniach, kazdy rovnopis mé platnost’ origindlu.
Prenajimatel’ dostane 4 (slovom: $tyri) vyhotovenia a Najomca dostane 2 (slovom: dve)
vyhotovenia.
Pokial’ by niektoré ustanovenia tejto zmluvy alebo jej budice ustanovenia boli Uplne alebo
Ciastocne pravne neplatné, alebo by stratili platnost’ neskor, nebude tym platnost’ ostatnych
ustanoveni tejto zmluvy dotknuta.
Zmluvné strany prehlasuju, ze si zmluvu riadne precitali, schvalili, zmluva je prejavom ich
skutocnej, vaznej a slobodnej vole, ¢o potvrdzuji svojim podpisom.


http://www.crz.gov.sk/

Prenajimatel’: Najomca:

V Nitre dila .....coooevveniniciinieicneeicnee V Nitre diia ....coooeeviiiniiiieiicnee,
Marek Hattas Marian Volek
primator mesta Nitra konatel

Ing. Patrik Jurik
konatel’



