ZMLUVA O OPAKOVANOM NAJME BYTU

uzatvorena podla § 663, § 685 Obcianskeho zakonnika v platnom zneni a v silade s Ust. § 12

1.1.

1.2.

1.3.

zakona €. 443/2010 Z. z. v platnom zneni

Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Nazov a sidlo: Obec Duibrava
Dubrava 191
032 12 Dubrava

V zastUpeni: Vladimir Janicina - starosta obce

Bankové spojenie: VUB a.s. Liptovsky Mikulas

Cislo Gctu: SK23 0200 0000 0000 2602 4342

ICO: 00315176

Kontakt- tel. a email: 044/5593251, obecdubravalm@imafex.sk
a

Ndjomcovia:

Meno a priezvisko: Denisa Mrazikova
Datum narodenia:
Trvalé bydlisko Dubrava

Kontakt- tel. ¢islo, mob.:

Meno a priezvisko: Dusan Alman
Datum narodenia:
Trvalé bydlisko: Dubrava

Kontakt-tel.cislo,mobil

I. Predmet ndjmu

Predmetom najmu je byt. €. 1 s prisluSenstvom v podkrovi v bytovom dome s. ¢. 551 v obci
Dubrava.

Predmetny byt pozostdva z 2 obytnych miestnosti a prisluSenstva, ktorym je kuchyna,
chodba, kupeltia, WC.Vybavenie bytu je Standardné a jeho sucéastou su zakladné zriadovacie
predmety: kuchynska linka, elektricky sporak, vana, umyvadlo, ziachodova misa. Celkova
vymera podlahovej plochy s prislusenstvom je 60,38 m?-

Prenajimatel za podmienok dohodnutych v tejto zmluve, prenechdva najomcovi do uZivania
byt uvedeny vtomto ¢lanku zmluvy spolu sjeho sucastami as prislusenstvom a pravami
a povinnostami s tymi spojenym. Najomca tento predmet najmu prebera a zavizuje sa platit
prenajimatelovi ndjomné a Uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu.



1.4.

1.5.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

Spolu sbytom sU najomcovia opravneni uzivat spolo¢né casti aspoloéné zariadenia
nachadzajlce sa v predmetnom bytovom dome. Byt s jeho prislusenstvom a jeho stéastami
preberaju ndjomcovia bez zdvad, spdsobily k okamzZitému nastahovaniu, uZivaniu a byvaniu.
Spolo¢ne s ndgjomcom budu byt uzivat (meno, priezvisko, datum narodenia, pribuzensky
vztah)

1/ Richard Mrazik, syn

2/ Jakub Mrazik, syn

3/ Laura Mrazikova, dcéra

Il. Doba najmu a skoncenie najmu

Prenajimatel ponechava ndjomcovi byt do uzivania

na dobu URCITU od 1.5.2023 do 30.4.2025.

V pripade dodrzania podmienok uvedenych vo vSeobecne a osobitne zavaznych pravnych
predpisoch najma:
- Zakona NRSR ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v pl.
zneni
- Zakona o Zivotnom minime ¢. 601/2003 Z. z. v platnom zneni
- Dodatkom €. 2 k Zdsadam hospodarenia s majetkom obce Dubrava
- aza predpokladu, Ze ndjomca riadne platil ndjomné a dhradu sluZieb spojenych
s uzivanim bytu a nie je dévod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatela
podla § 711 ods. 1 pism. c-g Ob&ianskeho zdkonnika md najomca pravo na OPAKOVANE
uzavretie ndjomnej zmluvy na ¢as urcity na zaklade pisomnej Ziadosti s predlozenim
potvrdeni o vyske prijmu za vSetkych ¢lenov domacnosti za predchadzajuci kalendarny
rok.
Najom bytu zanikne uplynutim doby najmu uvedenej v Cl. Il. ods. 2.1. tejto zmluvy a to bez
naroku na zabezpecenie bytovej nahrady.
Ndjom bytu zanikd aj pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom alebo
pisomnou vypovedou najomcu v sulade sObclianskym zakonnikom v platnom zneni.
Prenajimatel mdze vypovedat ndjom bytu z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1 pism. c-g
Obcianskeho zakonnika v plathom zneni.
Ak bola danad pisomnda vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut prvym driom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena druhej zmluvnej strane.
Ak je ukonceny ndjom ndjomcovi, zdroven je ukonceny aj ndjom spolu posudzovanych osob
resp. osobam tvoriacim jeho doméacnost.
Najomca sa zavazuje ku driu ukonéenia najmu vypratat a odovzdat byt a jeho vybavenie v
stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie obcou uréenej komisii. V
opac¢nom pripade je povinny uhradit prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi
sa byt ajeho vybavenie uvedie do stavu, v akom ho ndjomca prevzal. Prenajimatel po
skonceni najmu nie je povinny ndjomcovi nahradit naklady na stavebné Upravy ainé
podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte.



3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

4.1.

4.2.

Ill. Najomné a uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi dohodnuté mesaéné najomné vo vyske 99,06 €
(slovom stotridsat eur sedemdesiatsedem centov) mesaéne na uéet prenajimatela SK23
0200 0000 0000 2602 4342. Vyska najmu sa stanovuje vo vySke vypocitanej v Eviden¢nom
liste, ktory je neoddelitelnou sucastou najomnej zmluvy.

Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi mesaéné preddavky na udhrady za plnenia
spojené s uzivanim bytu — doddavka tepla a teplej uzitkovej vody vo vyske 140 € (slovom
jednostostyridsat eur) na Géet prenajimatela SK84 0200 0000 3500 2602 4342. Preddavky
na Uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu vyucétuje prenajimatel ndjomcovi rocne, a to
najneskor do 31. maja nasledujuceho kalendarneho roka.

Dohodnuté mesacné ndjomné a mesacné preddavky za plnenie spojené s uzivanim bytu sa
najomca zavazuje platit prenajimatelovi vidy do 15. diia kalendarneho mesiaca, ktory
prechadza kalenddrnemu mesiacu za ktory je nagjomné a preddavky platené.

V pripade, Ze najomca nezaplati ndjomné a mesacné preddavky v stanovene] lehote do 15
dna prislusného mesiaca, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske
2,5% zdlinej sumy za kaidy zacCaty mesiac omeskania. Ak najomca nezaplati ndjomné
a thradu za plnenia spojené s uzivanim bytu viac ako za tri mesiace, napriek pisomnej vyzve
s ndhradnou lehotou na dhradu ndjomného, je to dévod na ukoncenie najmu bytu
vypovedou, bez naroku na zabezpecenie bytovej nahrady.

Uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu neuvedené v odseku 3.2. tohto ¢&lanku zmluvy
(spotreba elektriny, spolocna TV anténa a iné sluzby slvisiace s ndjmom bytu) a preddavky na
tieto plnenia, ako aj pripadné nedoplatky, sa ndjomcovia zavazuju platit priamo dodéavatelom
tychto plneni.

Prenajimatel je opravneny jednostranne zmenit vysku ndjomného v pripadoch ustanovenych
pravnym predpisom alebo ak dbjde kzmene pravnych predpisov upravujicich vysku
najomného.

Prenajimatel je opravneny jednostranne zmenit vysku mesacnych preddavkov na Uhrady za
plnenia spojené suzZivanim bytu podla odseku 3.2. tohto ¢&lanku zmluvy v zavislosti od
skutocnej spotreby tepla a teplej UZitkovej vody ndjomcami, ako aj v pripade zmeny cien za
odplatu za doddavku tepla a teplej UZitkovej vody.

IV. Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu sU upravené v ustanoveniach §687 — 695
Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni.
Najomca sa zavazuje:

- starat sa riadne o byt a dodrzZiavat bezpec¢nostné opatrenia bytovej politiky (Domovy
poriadok, PoZiarne poplachové smernice);

- dbat, aby nedoslo k znehodnoteniu alebo poskodeniu bytu a veci uZivanych spolu s nimi

- byt uzivat vylu¢ne na byvanie;

- reSpektovat susedské prava a bezpecnost;

- prenajimatela bezodkladne informovat o vzniku skody, pripadne poistnej udalosti;

- umoznit vstup do bytu zamestnancom Ministerstva dopravy avystavby SR ainym
kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu ndjomného bytu, ako
aj za ucelom overenia spdsobu a rozsahu uZivania bytu vo vopred dohodnutom termine
a za pritomnosti ndjomcu;

- nevykondvat zmeny stavebného alebo dispozicného charakteru vbyte, bez
predchdadzajluceho suhlasu prenajimatela;



5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

- pri ukonéeni najmu vratit prenajimatelovi byt vstave vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie;

- vylucit prenechanie bytu alebo jej ¢asti tretej osobe do podnajmu;

- vdas pisomne oznamit prenajimatelovi potrebu oprav bytu a umoznit ich vykonanie, ak
nejde o ¢innost patriacu do beZnej Gdriby (drobné opravy v byte suvisiace s jeho
vyuzivanim a nakladmi spojenymi s jeho beznou udrzbou podla § 687 Obcianskeho
zdkonnika a Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov);

- oznamit prenajimatelovi skuto¢nosti rozhodujice pre stanovenie vysky ndjomného
a Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu, najma zmenu poctu os6b uzivajlcich
predmet najmu, a to do jedného mesiaca odkedy dojde k zmene

- aje povinny zabezpedit bezpecnost a ochranu zdravia pri praci a ochranu pred poziarmi
v zmysle platnych pravnych predpisov v plnom rozsahu

- Ze na povrchovu Upravu stien nepoufZije pigmentové farby (Cerven3, zeleng, Zlt3,.....)

V. Zaverecné ustanovenia

Zmenit alebo zrusit tdto zmluvu mozno len formou pisomného dodatku podpisaného oboma
zmluvnymi stranami.

Neplatnost alebo neucinnost niektorého z ustanoveni uvedenych v tejto zmluve nema vplyv
na platnost ¢i Géinnost ostatnych jej ustanoveni.

Tato zmluva je platnd dfiom jej podpisu zmluvnymi stranami a Uc¢inna nasledujuci den po jej
zverejneni v zmysle §47a ods.1 Obcianskeho zakonnika.

Zmluvné strany prehlasuju, ze tato zmluva, ktoru si pred jej podpisom precitali a jej obsahu
porozumeli, sa zhoduje sich slobodnou avaZnou vélou, Ze ju neuzavreli vtiesni aza
nevyhodnych podmienok a preto ju na znak suhlasu vlastnoruc¢ne podpisuju.

Neoddelitelnou sudastou najomnej zmluvy je Dohoda o financnej zdbezpeke podpisana
zmluvnymi stranami dfia 18.1.2019.

V Dubrave dia

prenajimatel’ najomca

za Obec Dubrava

Vladimir Jani¢ina

starosta obce



