Zmluva

0 najme nehnutel'ného majetku ¢.21/ 2024 uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. zakona ¢.
40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 116/1990
Zb. 0 ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov  (d’alej
len ,,zmluva“)

Clanok 1

Zmluvné strany
PRENAJIMATEL:
Stredna odborna $kola, Sladkovitova 2723/120, Snina (dalej len , SOS*)
Sidlo: Sladkovic¢ova 2723/120, 069 27 Snina
Statutarny organ:  Ing. Stefan Ivan, riaditel
1CO: 37878247
DIC: 2021687272
Bankové spojenie : Statna pokladnica
IBAN : SK18 8180 0000 0070 0051 4492

Prispevkova organizacia v zriad’ovatel'skej posobnosti PreSovského samospravneho
kraja zriadend zriad’ovacou listinou €. O8aTK-2002/5-5 z 26.8. 2002 v zneni
neskorsich dodatkov.

Nie je platca DPH.

d’alej len ,,prenajimatel™

a
NAJOMCA:
Obchodné meno: ZENAJA s.r.0.
Sidlo: Palarikova 1603/2, 069 01 Snina
Statutarny organ: Ing. Andrea Zetiuchova, konatel
1CO: 55110 614
DIC: 2121885612
Bankové spojenie: Ceskoslovenské obchodné banka, a.s.
IBAN: SK74 7500 0000 0040 3132 0945
Registracia: Obchodny register OS Presov, Oddiel: s.r.o., vlozka Cislo: 45127/P
d’alej len ,,ndjomca“

Clanok 2

Predmet najmu

2.1 Zmluvné strany uzatvaraji tuto zmluvu za Gcelom Upravy pradv a povinnosti spojenych s
najmom nehnutel'ného majetku vo vlastnictve PreSovského samospravneho kraja (dalej len
PSK*) v sprave prenajimatela. Predmetom tejto zmluvy je zavdzok zmluvnych stran, Ze
prenajimatel’ prenajme najomcovi v dojednanej dobe predmet ndjmu uvedeny v bode 2.3
tohto ¢lanku, za ¢o nijomca zaplati prenajimatelovi ndjomné a platby za energie a sluzby
spojené s najmom.

Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytovy priestor, ktory sa nachadza v areéli Strednej



odbornej $koly, Sladkoviova 2723/120, mesto Snina , PSC 069 27.

2.2 Objekt, v ktorom sa nachadzaju nebytové priestory, ma supisné ¢islo 2723, nachadza sa na
pozemku registra KN C, parcelné ¢. 1372/17 a je evidovany na liste vlastnictva ¢. 1970 v
katastralnom izemi Snina.

2.3 Predmetom tejto zmluvy je najom nebytového priestoru v objekte so supisnym ¢islom 2723
na parcele KN C ¢. 1372/17 ato:

nebytovy priestor 1 m?
Schematicky nacrt predmetu ndjmu tvori prilohu k tejto zmluve.

2.4 Prenajimatel’ a najomca na zéklade spolo¢nej prehliadky vykonanej ku ditu podpisu zmluvy
potvrdzuju, ze stav priestoru, tvoriacich predmet ndjmu, je sposobily na dohodnuté uzivanie.
Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi nebytovy priestor v stave sposobilom na jeho uzivanie
podla ucelu tejto zmluvy. N4jomca touto zmluvou potvrdzuje, ze prenajimatel’ nema d’alSiu
povinnost’ vykonat akékol'vek prace za Ucelom pripravenia predmetu ndjmu pre uzivanie
najomcom.

2.5 Najomca bude nebytovy priestor uvedeny v ¢lanku 2, bod 2.3 uzivat na umiestnenie
potravinového automatu. Sortiment tovaru predajného automatu bude spliiat’ podmienky
stanovené v § 7 Vyhlasky ¢. 75/2023 Ministerstva zdravotnictva SR o podrobnostiach a
poziadavkach na zariadenie pre deti a mlddez a prostrednictvom predmetného automatu sa

nebudu predavat’ alkoholické napoje, tabakové vyrobky a napoje s obsahom chininu a kofeinu.

2.6 Predmetom tejto zmluvy nie je prendjom hnutelného majetku (prenajimatel’ neprenajima
najomcovi ziaden hnutel'ny majetok).

Clanok 3
Doba najmu a skon¢enie najmu

3.1 Ngjomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitti od dita nadobudnutia G¢innosti tejto  zmluvy.
V pripade prevodu majetku PreSovského samospravneho kraja, v ktorej sa nachadza predmet
najmu, do vlastnictva iné¢ho subjektu, zrusi sa tato zmluva ku ditu G¢innosti prevodu.

3.2 Najomnu zmluvu moZzno skoncit’ pisomnou dohodou, vypovedou aj bez udania dovodu alebo
odstupenim od zmluvy. Vypovedna doba je 3 mesacnd a zacina plynit’ prvym dilom mesiaca
nasledujticeho po doruceni vypovede.

3.3 Vypoved’ musi mat” pisomnu formu a musi byt doru¢ena druhej zmluvnej strane. Pri
nedodrZani pisomnej formy je vypoved neplatna.

3.4 Prenajimatel’ moZze odstupit’ od zmluvy:
a) prenajimatel’ potrebuje prenajaty priestor uZivat' na pripravu Ziakov
b) ndjomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou
¢) ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim uhrad za ndjom a sluzby spojené s
uzivanim nebytovych priestorov
d) dojde k inému podstatnému poruseniu zmluvy.
Utinky odstiipenia od zmluvy nastavaji od prvého diia nasledujuceho mesiaca od
preukazate'ného dorucenia pisomného ozndmenia o odstupeni od zmluvy druhej



zmluvnej strane. Odstipenie od zmluvy musi byt pisomné. Zaroven tym nie je dotknuté
pravo prenajimatel’a pozadovat’ uroky z omeskania podl'a ¢lanku 4 tejto zmluvy.

3.5 V posledny deii ndjmu je ndjomca povinny prenajaty priestor vypratat’ a vypratany nebytovy

priestor odovzdat’ prenajimatelovi v stave zodpovedajicom jeho primeranému opotrebeniu.

Clanok 4
Najomné a sluzby spojené s uzivanim najmu, ich splatnost’ a sposob ich platenia

4.1 N4ajomca sa zavizuje za uzivanie predmetu najmu uvedeného v ¢lanku 2 tejto najomne;j
zmluvy uhradzat’ ndjomné vo vyske:

nebytovy priestor 1 m? x 360,00 € /m*/rok
Spolu za 1 m? roéne: 360,00 €
Spolu za 1 m? §tvrt’roéne: 90,00 €

Najomcovi priestoru vznika povinnost’ 3 — mesa¢ného depozitu najjomného. Depozit ndjomného
bude uhradeny do 15 dni odo diia nadobudnutia u€innosti tejto zmluvy, v pripade Ze tento nebude
uhradeny je prenajimatel’ opravneny od zmluvy odstupit’.

4.2 Prenajimatel’ a ndjomca nasledovne za dohodnutu odplatu zabezpeci pre potreby najomnika
sluzby spojené s ndjmom:

a) dodavka elektrickej energie: odplata uréena na zaklade merania skuto¢nej spotreby
b) upratovanie, odvoz odpadu - 15,- €/stvrtroc¢ne.
4.3 Ngjomné je stanovené dohodou v zmysle zdkona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorSich predpisov a je v sulade s ponukou predlozenou v obchodnej verejnej sutazi -
ponuknutou vyskou ndjomného v obchodnej verejnej sutazi konanej v sulade so zdkonom ¢.
446/2001 Z. z. o majetku vysSich tizemnych celkov v zneni neskorych zmien.

4.4 Najomca sa zaviazuje uhradzat StvrtroCne, a to na zdklade faktury vystavenej
prenajimatel'om. Ndjomca sa zavédzuje uhradzat’ platby za energie a sluzby spojené s nijmom na
zaklade faktlry vystavenej prenajimatelom. Splatnost’ faktir je 14 dni odo dia ich vystavenia
najomcovi. Prenajimatel’ je povinny vystavit’ a zaslat’ ndjomcovi faktury minimélne 10 dni pred
ich splatnostou. Prvé uhrady budu realizované do 15 dni odo diia nadobudnutia u€¢innosti zmluvy.

4.5 Prenajimatel’ je opravneny jednostranne v stlade s platnymi Zéisadami hospodarenia a
nakladania s majetkom PSK zvysit roéné ndjomné o mieru kladnej inflacie v Slovenske]
republike, zistenej Statistickym tradom SR za predchadzajiici kalendarny rok formou
pisomného oznamenia najomcovi tak, Ze celkova vyska ndjomného platnd k 31.12.beZného
roka sa prendsobi koeficientom miery inflacie. Uprava najomného je G¢innd od 1. januara
prislusného kalendarneho roka.

4.6 V pripade omeSkania s thradami v stvislosti s touto zmluvou je prenajimatel’ opravneny
pozadovat’ trok z omeskania v stlade s § 369 Obchodného zdkonnika — t. j. v sadzbe, ktort
ustanovi vlada Slovenskej republiky svojim nariadenim.



Clanok 5
Prava a povinnost’ zmluvnych stran

5.1 Nijomca sa zavizuje, ze nebude vykonavat akékol'vek stavebné Upravy v prenajatom
priestore bez pisomného suhlasu prenajimatela. Ndjomca predlozi zZiadost’ na stavebné  upravy
a az po pisomnom schvaleni riaditel'om $koly ich méze realizovat’ na vlastné naklady a v sulade
so vSeobecnymi zavdznymi pravnymi predpismi a ndjomca nebude pozadovat’ od prenajimatela
finaném ani ziadnu ind kompenzaciu finan¢nych prostriedkov nim vlozenych do oprav,
zhodnotenia a udrzby predmetu najmu. Prenajimatel’ moZe dat’ stthlas na vykonanie stavebnych
uprav, rekonstrukcie a modernizacie nebytovych priestorov, ak nové konstruk¢né rieSenie bude
reSpektovat’ statické pomery budovy. PoruSenie tohto nariadenia je dovodom na okamzité
ukon¢enie najmu.

5.2 Ngjomca nemdze dat’ predmet najmu do uzivania, ndjmu, podndjmu alebo vypozicky inej
pravnickej alebo fyzickej osobe a to ani ¢iastocne. PoruSenie tohto ustanovenia sa povazuje za
podstatné porusenie tejto najomnej zmluvy a je dovodom k okamzitému odstipeniu od zmluvy.

5.3 N4jomca je povinny:

a) prenajaté priestory pocas celej doby najmu uzivat’ riadne, chranit’ ich pred poSkodenim
alebo znicenim,

b) dbat’ o hygienu prevadzky, o ¢istotu a poriadok v prenajatych priestoroch. Najomca sa
zavizuje, ze v prenajatych priestoroch nebude uskladiovat’ vybusSniny, horlaviny a
toxickée latky,

C) plnit’ Glohy v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci /BOZP/, podla platného
zékona ¢. 124/2006 Z. z. o BOZP v zneni neskorsich predpisov a plnit’ ulohy v oblasti
ochrany pred poziarmi /OPP/ podla platné¢ho zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o OPP v
platnom zneni v prenajatych priestoroch. Najomca nebytového priestoru v suvislosti s
plnenim ucelu ndjmu preberd na seba vSetky povinnosti vyplyvajiace z predpisov o
ochrane zdravia a bezpecnosti pri praci, ochrane majetku, hygienickych predpisov ako aj
protipoziarnych predpisov. Za vSetky Skody a ublizenia na zdravi, ktoré vznikli
nedodrzanim tychto predpisov zodpoveda v plnom rozsahu najomca.

d) plnit’ povinnosti, ktoré mu vyplyvaji zo zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a 0 zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov a zakona €. 17/1992 Zb. o
zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov,

e) uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim t. j. zabezpecovat a uhrddzat' na
vlastné naklady vsetky drobné opravy a Uipravy ucelovej povahy a bezna tdrzbu. Potrebu
oprav vicsieho rozsahu (mimo ramca beznej udrzby a drobnych oprav), ktoré ma urobit’
prenajimatel’, je najomca povinny bez zbytoéného odkladu po ich zisteni nahlasit’
prenajimatel'ovi, inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

f) uzivat prenajaté priestory v rozsahu uréenom touto najomnou zmluvou a na ucel v nej
dohodnuty,

g) dodrziavat’ zdkon NR SR ¢. 377/2004 Z. z. o ochrane nefajc¢iarov a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov. Ndjomca bol pouceny o zdkaze faj€it’ v prenajatych priestoroch a v
areali prenajimatel’a.

h) revizie a vsetky povolenia potrebné na prevadzkovanie potravinového automatu si
zabezpecuje najomca vo vlastnej rézii a na vlastné naklady.

5.4 Prenajimatel’ je opravneny poZzadovat’ v nevyhnutnom rozsahu pristup k predmetu najmu



za ucelom kontroly technického stavu a kontroly ¢i ndjomca uziva vec riadnym spdsobom
a ndjomca je povinny mu pristup a vykonanie kontroly v nevyhnutnom rozsahu umoznit’.

5.5 Prenajimatel”:

a) zaroven prehlasuje, ze predmet najmu je v zmysle technicko-prevadzkovom ako aj v
zmysle prislusnych zakonov spdsobily na dohodnuty tcel uvedeny v ¢lanku 2 tejto zmluvy,
¢o prehlasuje aj najomca,

b) nie je povinny umoznit’ a zabezpecit ndjomcovi a nim poverenym tretim osobam pristup
k predmetu najmu mimo prevadzkového Casu a v ditoch pracovného pokoja.

¢) nezodpoveda za veci vnesené do arealu najjomcom ani osobami, ktoré budi predmet ndjmu
uzivat’ spolu s ndjomcom.

5.6 Najomca je povinny ku diiu skoncenia ndjmu vratit’ predmet najmu v stave, v akom ich
prebral, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

5.7 Néjomca je povinny okamzite vyrozumiet’ prenajimatela o vzniku havarie alebo inej
nepredvidanej okolnosti.

5.8 Najomca je povinny uhradit’ v plnej vyske Skodu spdsobenti nespravnym pouzivanim
predmetu ndjmu, zavdzuje sa k zodpovednosti za hmotni ¢i ind Skodu sposobent
zavinenym konanim najomcu, alebo jeho zamestnancov alebo osobami, ktoré snim  prenajaté
priestory uzivaju.

5.10 Najomca je opravneny Vv nevyhnutnej miere vyuzivat' pristupovii komunikaciu k
predmetu najmu.

5.11 Najomca suhlasi s tym, ze ak prenajimatela bude nuteny obmedzit alebo vylucit
prevadzku v zdujme odvratenia vzniku Skody alebo zmenSenia jej nasledkov, alebov ~ pripade
inych objektivnych okolnosti, nema najomca narok na nahradu Skody (strat) a prenajimatel’
nema povinnost’ zabezpecCovat’ nahradné kapacity.

5.12 Ngjomca sa zavdzuje k zodpovednosti za hmotnu ¢i inu Skodu spdsobent zavinenym
konanim ndjomcu, jeho zamestnancov, ¢i d’alSich os6b zdrzujacich sa v prenajatom priestore so
suhlasom najomcu.

5.13 Najomeca je povinny informovat prenajimatel’a o akomkol'vek konani vo veci jeho platobnej
neschopnosti do 15 dni od zacatia takéhoto konania.

Clanok 6
Vseobecné a zavere¢né ustanovenia

6.1 Vztahy, ktoré nie su upravené v tejto ndjomnej zmluve sa posudzuji podla zakona ¢.
116/1990 Zb. v platnom zneni, podla zédkona ¢. 446/2001 Z. z. v platnom zneni a podla
vSeobecnych ustanoveni Obcianskeho zakonnika o ndjomnej zmluve a d’alSimi vSeobecne
platnymi predpismi Slovenskej republiky.

6.2 Pisomnosti zmluvnych stran tykajuce sa najomného vztahu sa dorucuju osobne oproti
podpisu alebo postou, a to na adresu v aktualnom vypise prislusného registra. Pisomnost’ sa pre
ucely tejto zmluvy povazuje za dorucenu i v pripade, ak si ju adresat v odbernej lehote
nevyzdvihne na poSte. Za denn dorucenia sa v tomto pripade povazuje deil, kedy bola zéasielka
uloZena na poste alebo bola postou z dovodu, Ze adresat sa v mieste sidla nevyskytuje, vratend



ako nedoruditelna.

6.3 Zmluvné strany bezodkladne pisomne oboznamia druhu stranu o vSetkych zmenach
tykajucich sa identifikacnych udajov, t. j. zmeny sidla, bankové spojenie, obchodny ndzov,
trvaly pobyt a pod., ako aj udaje, ktoré¢ ovplyviiuji vypocet vySky ndjomného alebo
prevadzkovych nakladov a to do 5 dni od uskuto¢nenia zmeny.

6.4 Zmluvné strany si navzajom zodpovedaju za Skody, ktoré spdsobia druhej zmluvnej strane
nedodrzanim tejto zmluvy alebo zavinenym konanim alebo opomenutim jednej zo zmluvnych
stran.

6.5 Ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnena bez pisomného stihlasu druhej zmluvnej ~ strany
previest’ svoje prava a zaviazky podla tejto zmluvy na in1 osobu.

6.6 Zmluva je vyhotovena v 4 vyhotoveniach, 1x n4jomca, 1x prenajimatel’, 2x PSK.

6.7 Zmeny a doplnky k zmluve o najme musia byt’ uzatvorené pisomne na zdklade vzajomného
sthlasu zmluvnych strdn a podliehaju schvalovacej povinnosti PSK v stlade so Zasadami
hospodarenia a nakladania s majetkom PSK v platnom zneni.

6.8 Zmluvné strany prehlasuji, ze obsah zmluvy im je jasny a zrozumitel'ny a pravny ukon
podpisania tejto zmluvy vykonali slobodne a vdzne.

6.9 Zmluvné strany sa zaviazuju dodrziavat’ podmienky obsiahnuté v zmluve.

6.10 Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom na Urade vlady
Slovenskej republiky, najskor vSak diilom jej schvalenia PSK v sulade so Zasadami hospodarenia
a nakladania s majetkom PSK v platnom zneni.

V Snine 26.4.2024 V Snine 26.4.2024

Za prenajimatel’a : Za najomcu :

Ing. Stefan IVAN, riaditel’ koly meno priezvisko, funkcia, ndzov firmy
Prilohy :

1. Vypis listu vlastnictva

2. Schematicky nacrt prenajatého priestoru
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PaedDr. Milan Majersky, PhD.

predseda
Presovského samosprdvneho kraja

Presov, 02.05.2024
&islo: 06402/2024/DM

Schvalovacia doloZka

Predovsky samospravny kraj v zmysle § 10, ods. 2 s prihliadnutim na § 17 pism. g)
Zasad hospodédrenia anakladania s majetkom PreSovského samospravneho kraja®,
schvalenych uznesenim Zastupitel'stva PreSovského samospravneho kraja ¢. 652/2021 dia
15.februara 2021 v platnom zneni

schvaluje

Zmluvu o najme nebytovych priestorov & 21/2024 uzatvorend v Snine diia 26.04.2024 medz1
prenajimatelom — Stredna odborna Skola, Sladkovidova 2723/120, 069 27 Snina, spravcom
majetku PreSovského samospravneho kraja andjomcom — — 7ENAJA sr.o. so sidlom
Palarikova 1603/2, 069 01 Snina, ICO: 55 110 614, na dobu neurcitd odo diia nadobudnutia
- einnosti zmluvy za ielom vyuZitia nebytovych priestorov na prevadzkovanie potravinového
automatu v salade s §7 Vyhlasky &. 75/2023 Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky.

PaedDr. Milan Majersky, PhD.
predseda Presovského samosprdvneho kraja

/ na zdklade plnomocenstva
Mgr. Fabidn Novotny

riaditel Uradu PreSovského samosprdavneho kraja
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