Zmluva o najme nebytovych priestorov
(dalej len ,Zmluva”)

uzavreta v sulade so zékonom &. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov {dalej len ,Zdkon")

medzi
1. prenajimatelom
Obchodné meno: Obec Doln4a Streda
Sidlo: Dolnd Streda 650, 925 63 Dolna Streda
ICo: 00 611 638
Bank. spojenie: SK23 0200 0000 0009 1852 8132
Zastupeny: PhDr. Mgr. Lubo3 SUry, starosta obce

{dalej ako ,Prenajimatel™)

a

2. najomcom

Obchodné meno: Podnik sluiieb Javorinka, s.r.o.

Sidlo: Ruiind 315, 985 52 Ruiina

ICO: 54 316 944

Bank. spojenie: IBAN: SK54 0900 0000 0051 9753 2280

Zastupeny: Ing. Anton Michalik, konatel

Zapis: Cbchodny register Okresného sitdu Banska Bystrica, odd. Sro,
vloZka €. 47541/S

(dalej len ako ,,Najomca”)

{obe zmluvné strany spolu dalej len ako ,,Zmluvné strany”)

v nasledujicom zneni:

€lanok 1
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti zapisanych na LV & 591, vedenom
Okresnym udradom Galanta, katastrdlny odbor, pre okres Galanta, obec Dolna Streda,
katastralne Gzemie Dolnd Streda, ako stavba so spis. & 770, popis stavby: Sportovo-komunitné
centrum Dolnd Streda, postavend na pozemku registra KN ,C” s parc. €. 1181, predmetom
najmu je miestnost €. 2 s pristuSenstvom o rozlohe 36m2 (dalej len vyisie uvedena nehnutefnost
uvedend ako ,Predmet najmu”).

Najomca je obchodnou spoloénostou zapisanou vobchodnom registri azaroveit je
registrovanym socialnym podnikom v zmysle zékona ¢. 112/2018 Z. z. 0 socidlnej ekonomike a
socidinych podnikoch v zneni neskordich predpisov. Podstatou socidineho podniku je
dosahovanie dginneiich a udriatefnejsich spdsobov, stratégii a riefeni spologenskych
problémov, ¢im dochadza k realizdcii pozitivneho socidlneho vplyvu. Socidlny podnik je
nastrojom spolofenske] prospednosti a samotného verejného zéujmu. Medzi ciele Ndjomcu
patri poskytovanie socidlnej pomoci formou poskytovania spolofensky prospesnej Cinnosti v
oblasti zamestnanosti, konkrétne zamestndvanim zranitelnych a znevyhodnenych osdb.



3.

Prenajimatef vyhlasuje, Ze sufastou najmu nie st pozemky, na ktorych Predmet ndjmu stoji.

Clanok 2
Predmet Zmluvy

Predmetom Zmluvy je zdvdzok Prenajimatela prenechat Ndjomcovi Predmet ndjmu do uZivania
za Ufelom prevadzkovania jeho podnikatelskej Cinnosti v rozsahu zapisanom v chchodnom
registri a c¢innosti registrovaného socidlneho podniku, vratane jeho uZivania ako skladového
a obsluiného priestoru k prevadzkovaniu podnikatefskej Cinnosti a spolofensky prospesnej
¢innosti Najomcu azdvdzok Najomcu platit Prenajimatelovi za uZivanie Predmetu najmu
dohodnuté najomné.

Ugelom Zmluvy je blizéie upravit prava a povinnosti oboch Zmluvnych strdn stvisiace s
najomnym vztahom zaloZenym touto Zmluvou.

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel poskytne Najomcovi Predmet ndjmu v stave, v akom
sa nachddza v ase podpisu tejto Zmluvy, a to zariadeny a v stave nevyZadujicom stavebné
opravy a Upravy. Nadjomca je opravneny uskutolnit vietky potrebné (pravy v takom rozsahu,
aby mohol prevadzkovat podnikatelski Cinnost, vratane realizdcie spolofensky prospeinej
¢innosti v Predmete najmu.

Stavebné a iné nei drobné upravy vykonané Najomcom v Predmete najmu budd vopred
konzultované s Prenajimatelom a nim odsuhlasené. Ndjomca je povinny pri Upravach dbat na
bezpeénost, statiku budov a je oprdvneny realizovat Gpravy aZ po udeleni sihlasu
Prenajimatefom. Ndjomca znd3a naklady na dpravy uskutonené v Predmete najmu v celom
rozsahu.

Predpokladand hodnota realizacie Uprav v Predmete ndjmu nie je stanovena. Ndjomca je
opravneny v suvislosti s realizdciou dprav v Predmete ndjmu pocas celej doby najmu vykondvat
odpisy vietkych nakladov vynalozenych Najomcom na zhodnotenie Predmetu ndjmu.

Najomca v sivislosti s realizaciou stavebnych dprav ainych Gprav preberd na seba vietky
povinnosti Prenajimatela ako vlastnika Predmetu ndjmu vyplyvajlce z pravnych predpisov, a to
najma na useku potiarnej ochrany, bezpefnosti a ochrany zdravia pri praci, zabezpecenia
staveniska a podobne.

Clanok 3
Zaciatok a trvanie najmu

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, do 31.12.2024, s driom za{atia najmu od 15.5.2024.

Prenajimatel je povinny odovzdat Predmet ndjmu Najomcovi do uiivania dia 15.5.2024.
Zmluvné strany si dohodnd presny ¢as odovzdania Predmetu najmu do uZivania tstne alebo
telefonicky.

O prevzati Predmetu najmu spiSu Zmluvné strany preberaci protokol v dvoch vyhotoveniach.
Najomca je povinny pri preberani Predmetu ndjmu uviest v preberacom protokole vietky vady,
ktoré by branili uZivaniu Predmetu ndjmu dohodnutym spdsobom. Sidastou preberacieho
protokolu budu aj informdcie o stavoch meracov energii/ médii.



Clanok 4
Vyika, splatnost a sposob platby ndjomného

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dUvodné znizené najomné je vo vyike 200.- EUR za jeden
kalenddrny mesiac.

V cene ndjomného si zahrnuté sluiby spojené s uiivanim Predmetu ndjmu, ato dodavka
elektrickej energie, vodné a stoné, dodavka plynu, odvoz a likvidacia odpadu.

Prenajimatel je opravneny zvysit ndjomné, ak ddbjde k zhodnoteniu Predmetu ndjmu
Prenajimatefom, pricom takto zvy$ené ndjomné je Ndjomca povinny uhradzat od prvého diia
kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, vktorom bolo dohodnuté zvyienie
nadjomného. Prenajimatel je opravneny zvyiitf najomné jedenkrat za 6 kalendarnych mesiacov,
ak dodlo k zhodnoteniu Predmetu najmu zjeho strany pocas tejto doby. Prenajimatel je
opravneny zvysit najomné spdsobom uvedenym vtomto bode vidy na zdklade vzdjomnej
dohody.

Mesacné najomné je splatné vidy k 15. diiu kalendarneho mesiaca, za ktory sa najomné plati.
Prenajimatel je povinny vystavit faktiru v dostatoénom &ase vopred tak, 7e tato bude doruéend
Néjomcovi najneskor 5. diia prislusného kalendarneho mesiaca.

N&jomca je povinny uhradit najomné a ostatné suvisiace platby bezhotovostnym prevodom na
ucet Prenajimatela uvedeny v prisluinej faktire Prenajimatefa. Platba najomného sa pokladd
za uhradend jej pripisanim na Géet Prenajimatefa.

Faktary vystavené Prenajimatefom musia obsahovat vietky naleiitosti Gétovného dokladu
podTa prisludnych pravnych predpisov. Pokial faktura bude obsahovat pravne alebo vecné vady,
je Najomca opravneny tato v lehote splatnosti bez Ghrady vratit Prenajimatelovi na Géel opravy,
pricom pocas doby opravy faktury lehota splatnosti neplynie. Doruéenim opravenej faktdry
zadina plynit nové lehota splatnosti.

€lanok 5
Prava a povinnosti Najomcu

Najomca je povinny oznamit Prenajimatelovi potrebu vietkych oprav a prac udriby, na ktoré je
povinny Prenajimatel, a to bez zbyto¢ného odkladu. Takéto ozndmenie musi byt v pisomne;j
forme a musi obsahovat dostato¢nu identifikdciu zdvady, jej pritiny, pripadne iné Gdaje. Ak
Najomca potrebu oprav a prac Udriby neoznami riadne avéas, zodpovedd za Ekodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomca je povinny umoinit Prenajimatefovi kontrolu v Predmete najmu za Géelom zistenia, ¢i
Najomca uZiva Predmet ndjmu riadne, dohodnutym spdsobom a za dohodnutym udelom, za
Ucelom predchadzania a odstrafiovania havarii a porich, a za uéelom kontroly dodriiavania
predpisov o poziarnej ochrane. Prenajimatel je opravneny vstupovat do Predmetu najmu len po
predchéadzajucom oznameni Ndjomcovi a za pritomnosti opravneného zastupcu Ndjomcu alebo
inej Ndjomcom poverenej osoby.

Néjomca je opravneny prenechat ¢ast Predmetu ndjmu do podnéjmu alebo inej formy uzivania
tretej osobe inej nei spriaznenej osobe Najomcu len s predchadzajucim pisomnym sthlasom
Prenajimatela; tymto nie je cbmedzené pravo Najomcu poskytovat za odplatu &asti Predmetu
prendjmu tretim osobam kratkodobo {Skolenia, prezenticie a podobne).



Vypovedna doba v pripade vypovednych dévodov uvedenych v bode 3. a 4. tohto ¢lanku tejto
Zmluvy je 1 mesiac. Vypovednd doba zadina plyndt prvy ded kalenddrneho mesiaca
nasledujiceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéena druhej Zmluvnej
strane

Clanok 9
Spolocné a zavere{né ustanovenia

Zmluvné strany su povinné navzajom si oznamovat bez zbyto¢ného odkladu akékolvek zmeny v
identifika¢nych dadajoch uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy, ako aj iné skuto¢nosti rozhodujlce
pre pravny vztah zaloZeny touto Zmiuvou.

Tdto Zmiuva je vyhotovena v dvoch identickych origindloch a nadobida platnost a d¢innost
dfiom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami.

Akékolvek oznamenie, pisomnosti (vratane faktur) alebo iné spravy, ktoré sa dorucuji medzi
stranami v stvislosti s touto zmluvou, musi byt v pisomnej forme a musi byt dorucené osobne,
e-mailom, postou alebo kuriérom na adresy Zmluvnych stran, ktoré si uviedli. To neplati pre
oznamenia tykajice sa trvania Zmluvy a nahrady Skody, ktoré musia byt druhej zmluvnej strane
dorucené vidy kuriérom, osobne proti podpisu alebo doporuéene postou. Kazdé oznamenie
musi nespochybnitelne obsahovat podpis osoby, ktoré je dany Ukon opravnend urobit.

Oznamenie sa povaZuje za dorufené okamihom jeho prevzatia a poklada sa za prevzaté v ¢ase:

a})  jeho dorucenia {alebo odmietnutia jeho prevzatia), pokial sa dorufuje osobne, postou
alebo kuriérom,

b}  jeho prenosu v Citatelnej podobe, ak sa doruéuje e-mailom,

c) ieho dorudenia, ale najneskdr na piaty pracovny deii po jeho odoslani, ak sa odoslalo ako
doporuéena zasielka.

Tato Zmluvu je mo#né menif a dopiiiat iba pisomne vo forme dodatku a so suhlasom oboch
zmluvnych strén, ktory bude potvrdeny ich podpisom na kazdom takomto dodatku,

Tato Zmluva a vietky vztahy vzniknuté na jej zaklade sa budi riadif a vykladat podfa Zakona
o ndjme nebytovych priestorov a Obcianskeho zdkonnika a ostatnych pravnych predpisov
Slovenskej republiky. Vietky spory medzi stranami tykajlce sa platnosti, vykladu alebo plnenia
Zmluvy budd na rozhodnutie predloZené prislusnému sidu v Slovenskej republike.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak stihlasu s fiou
ju vlastnoruéne podpisali.

V Dolnej Stred?, dfa 14.05.2024

Prenajimatelf >~ Nédjomca:

0.

z
Obec Dol Streda Podnik sluZieb, s.r.o.
PhDr. Mgr. 03 Sury, starosta obce Ing. Anton Michalik, konatel



