Zmluva o nadstavbe domu

uzavreta podl'a § 21 a nasl. zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

1.

Stavebnik:

Obchodné meno STAVIMAT s.r.o.

Sidlo: Dopravna 1907/3, 075 01 TrebiSov
1CO: 43 953 859

DIC: 2022538254

IC DPH: SK 2022538254

Zastipena: Jozef Horvat, konatel’ spolo¢nosti

Spolocnost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Kosice I,
Oddiel: Sro., Vlozka ¢.:21162/V
(d’alej ako ,,Stavebnik™)

a

2.

Vlastnik bytov:

Nézov Mesto Secovce

Sidlo: Namestie sv. Cyrila a Metoda 43/27 07801 Secovce
ICO: 00331899

DIC: 2020724343

Zastupena: PaedDr. Dominik Frajkor, primator

(d’alej ako ,,mesto”)

1)

2)

|. Uvodné ustanovenia
Sucasny stav

Stavebnik bol stavebnikom stavby povolenej na zdklade stavebného povolenia ¢.
2981/110/2013 zo dna 13.06.2013, ktorti povolil Stavebny trad Secovce a ktorou sa
povolila stavba ,,Prestavba nebytového priestoru na byty ul. Blatna Sefovce —
rekonStrukcia a nadstavba®, Cislo supisné 424, postaveny na pozemkoch parcely
¢islo 1202, 1205 evidovanu podPa registra ,,C*“ KN v katastralnom tizemi Secovce.
Rozhodnutie nadobudlo prévoplatnost’ 23.03.2015. Na zdklade realizacie stavby a na
zaklade kolaudacie stavby bolo postavenych 24 bytov, ktoré su zapisané na LV 6179,
ktory je vedeny Okresnym uradom TrebiSov, katastralnym odborom, pre katastralne
uzemie Secovce, obec Secovce, bytovy dom s.¢. 424, postaveny na parc. reg. C KN
parc. & 1203/1 ovymere 814 m? aktorého/ktorych vlastnikom po kolaudécii bol
stavebnik ( d’alej iba ,,Bytovy dom blok A*).

Stavebnik je stavebnikom stavby povolenej na zdklade stavebného povolenia
71/005/2015 zo dna 25.02.2015, ktort povolil Stavebny urad Secovce a ktorou sa
povolila stavba ,,Prestavba nebytového priestoru na byty ul. Blatna Secovce — IlI.
Etapa nadstavba a pristavba“, ¢islo supisné 424, postaveny na pozemkoch reg. C KN
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parcely ¢islo 1203/2, 1205/4, 1205/1,1205/2, 1205/3, 1205/5 evidované v katastralnom
uzemi Secovce,. Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’ 23.03.2015.

3) Stavebnik Kupnou zmluvou zo dna 25.07.2016 v zneni jej neskorsich dodatkov predal
mestu Bytovy dom blok A a byty ¢. 1 az 24 s podielom na spolo¢né casti 1, spolo¢né
zariadenia 1 prislusenstvo 1, pozemok 1 aprilahly pozemok 1 ato bez upravy
vlastnickych a spoluvlastnickych podiclov na rozostavanej stavbe podla ods. 2 tohto

¢lanku
Podiel priestoru na
PR | na pozem e
. Parc. reg. C Poschodie/ sariadeniach Vlastnik/
K.U. S.C p.é.l Vchod/ q podiel
Bytovy Druh/ Byt éislo lomu, na
blok A Vi prislusenstve
‘Yymera .
LV a spoluvlast. podiel
k pozemku
1203/1/ Mesto Se y
Zast. ol. esto Secovce
) 424 ast. p o 4288/100000
Sedovce anad./ Prizemie/1/1
6179 2 1/1
814 m
1203/1/
Zast. pl. .
Setovee | 2| “inad/ | Prizemie/12 | 4288/100000 | Mesto Secovee
6179 2 1/1
814 m
1203/1/
Zast. pl Mesto SecCovce
« 424/ ) , . 4093/100000
Sedovcee anad./ Prizemie/2/3
6179 9 1/1
814 m
1203/1/
Zast. pl Mesto SeCovce
Sed 424/ o , . 4388/100000
ecovce anad./ Prizemie/2/4
6179 9 1/1
814 m
1203/1/
Zast. pl Mesto Secovce
N 424/ o , . 3937/100000
Secovce anad./ Prizemie/2/5
6179 9 1/1
814 m
1203/1/
Zast. pl Mesto SecCovce
N 424/ Y , . 4107/100000
Sedovce anad./ Prizemie/2/6
6179 9 1/1
814 m
1203/1/ Mesto Secovce
« 424/ Zast. pl. , . 3965/100000
SeCovce 6179 anad/ Prizemie/3/7 11
814 m?




1203/1/
Zast. pl.

Mesto SeCovce

Secovee d24/ anad./ Prizemie/3/8 3965/100000
6179 ) 11
814 m
1203/1/
Zast. pl Mesto SeCovce
: 424/ o 4286/100000
Secovce 6179 a nad./ 1/1/9 1/1
814 m?
1203/1/
Zast. pl Mesto SecCovce
. 424/ o 4286/100000
Secovee | 159 anad./ 1/1/10 "
814 m?
1203/1/
Zast. pl Mesto SeCovce
. 424/ o 4326/100000
Secovee | o109 anad./ 1/2/11 0
814 m?
1203/1/
Zast. pl Mesto Secovce
. 424/ o 4361/100000
Secovee 6179 anad./ 1/2/12 U1
814 m?
1203/1/
Zast. pl Mesto SeCovce
. 424/ o 3935/100000
Secovce 6179 a nad./ 1/2/13 1/1
814 m?
1203/1/
Zast. pl. Mesto SeCovce
Secovee | o0 | anad/ 1214 4106/100000 »
814 m?
1203/1/
Zast. pl Mesto SeCovce
. 424/ o 3935/100000
Secovce 6179 anad./ 1/3/15 1
814 m?
1203/1/
Zast. pl Mesto Secovce
. 424/ o 3935/100000
Secovee 6179 anad./ 1/3/16 n
814 m?
1203/1/ Mesto SecCovce
: 424/ | Zast.pl. 4357/100000
Secovce 6179 anad./ 1/2/17 U1

814 m?




1203/1/ ;
Zast. pl Mesto SeCovce
. 424/ L 4351/100000
Secovee | o10g anad./ 1/2/18 o
814 m?
1203/1/
Zast. pl Mesto SeCovce
. 424 L 4405/100000
Secovee | o1g anad./ 212119 o
814 m?
1203/1
ZagtS/pI/ Mesto SecCovce
Y 424 o 4441/100000
Secovee | 159 anad./ 212120 "
814 m?
1203/1
Zagtglpll Mesto SeCovce
s 424/ ) 4060/100000
Secovee | o109 anad./ 2/2/21 0
814 m?
1203/1/
Zast. pl Mesto Secovce
. 424/ o 4060/100000
Secovce 6179 anad./ 2/2/22 U1
814 m?
1203/1/
Zast. pl Mesto SeCovce
. 424 o 4071/100000
SeCOVCC 6179 a nad./ 2/3/23 1/1
814 m?
1203/1/
Zast. pl Mesto SeCovce
: 424/ o 4054/100000
Secovee anad./ 213124
6179 A 11
814 m

4)

5)

Mesto je na zaklade zmluvy uvedenej v 0ds. 3 tohto ¢lanku vlastnikom Bytového domu
bloku A abytov ¢ 1 az 24 v Bytovom dome bloku A a spoluvlastnickeho podielu na
spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach, prisluSenstve v bytovom dome Vv
katastralnom uzemi Secovce, postavenom na parc. Reg. C KN, 1203/1, s.¢. 424, ktory je
zapisany na LV 6179.

Mesto je vlastnikom zastavanych ploch a nadvori, na ktorych Bytovy dom blok A stoji a

taktiez pril'ahlych pozemkov:

a) pozemok reg. C KN 1203/1, zastavana plocha a nadvorie o vymere 814 m
katastralnom uzemi SeCovce, zapisany na LV 6179 (d’alej len ,,pozemok 1%),

b) pozemok reg. C KN 1205/1, zastavand plocha a nidvorie o vymere 1287 m? v
katastralnom uzemi SeCovce, zapisany na LV 6179,

c) pozemok reg. C KN 1205/6, zastavana plocha a nadvorie o vymere 389 m
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6)

7)

8)

9)

10)

11)

katastralnom uzemi Secovce, zapisany na LV 6179 ( d’alej len b) a c) spolo¢ne ako
“prilahly pozemok 1”).

Spolo¢nymi ¢astami domu Bytovy dom blok A sa na ucely tejto zmluvy rozumejt Casti
domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost’, najmé zaklady domu, strechy, chodby,
obvodové mury, priecelia, vchody, schodistia, spolocné terasy, podkrovia, povaly,
vodorovné nosné a izolacné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie. ( dalej len ,,
spolo¢né Casti 1°).

Spolo¢nymi zariadeniami domu Bytovy dom blok A sa na ucely tejto zmluvy rozumeja
zariadenia, ktoré s urcené na spolocné uzivanie a slizia vylu¢ne tomuto domu, a to aj v
pripade, ak si umiestnené mimo domu. Takymito zariadeniami st najmd vytahy,
pracovne a kotolne vratane technologického zariadenia, suSiarne, kocikarne, spolocné
televizne antény, bleskozvody, kominy, vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické,
telefonne a plynové pripojky (d’alej len ,,spolo¢né zariadenia 1%).

Spolo¢nymi ¢astami domu Bytovy dom blok A a prisluSenstvom domu Bytovy dom blok
A, ktoré st urcené na spolocné uzivanie a sluzia vyluéne tomuto domu a pritom nie st
stavebnou sucastou domu (d’alej len ,prisluSenstvo 1%), sa na ucely tohto zdkona
rozumeju oplotené zdhrady a stavby, najmi oplotenia, pristreSky a oplotené nddvoria,
ktoré sa nachadzaju na pril'ahlom pozemku 1.

Stavebnik je vlastnikom rozostavanej bytovej budovy podla ods. 2, rozostavanych bytov

a spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych castiach a spoloénych zariadeniach,

prisluSenstve rozostavanej stavby s.¢. 424 v katastralnom tizemi Secovce, postavenej na

parc. Reg. C KN, 1203/2, zastavand plocha a nadvorie o vymere 343 m? ktora je

zapisana ako rozostavana stavba na LV 6336. Stavebnik je vlastnikom zastavanych

ploch a nadvori, na ktorych rozostavana pristavba stoji a taktiez prilahlych spevnenych

ploch:

a) pozemok reg. C KN 1203/2, zastavana plocha a nadvorie o vymere 343 m? v
katastralnom tizemi SeCovce, zapisany na LV 6336 ( d’alej len “pozemok 2”)

b) pozemok reg. C KN 1205/3, zastavana plocha a nadvorie o vymere 523 m? v
katastralnom uzemi SeCovce, zapisany na LV 6169

c) pozemok reg. C KN 1205/4, zastavana plocha a nadvorie o vymere 66 m? v
katastralnom uzemi SecCovce, zapisany na LV 2745 ( d’alej len b) a c¢) spolo¢ne ako
prilahly pozemok 2”)

( spolo¢ne d’alej ako ,, Bytovy dom blok B%)

Spoloénymi ¢astami rozostavanej nadstavby Bytovy dom blok B sa na ucely tejto
zmluvy rozumeju ¢asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpe¢nost’, najmé zaklady
domu, strechy, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodistia, spolocné terasy,
podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.
(d’alej len ,, spolo¢né Casti 2%)

Spolo¢nymi zariadeniami rozostavanej nadstavby Bytovy dom blok B sa na ucely tejto
zmluvy rozumeju zariadenia, ktoré su urcené na spolocné uzivanie a sluzia vylu¢ne
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tomuto domu, a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo domu. Takymito zariadeniami st
najmd vytahy, praCovne a kotolne vratane technologického zariadenia, suSiarne,
kocikarne, spolo¢né televizne antény, bleskozvody, kominy, vodovodné, teplonosné,
kanalizacné, elektrické, telefonne a plynové pripojky (d’alej len ,,spolo¢né zariadenia 2°)

12) Spolo¢nymi Cast'ami rozostavanej nadstavby Bytovy dom blok B a prisluSenstvom domu
Bytovy dom blok B, ktoré su uréené na spolo¢né uzivanie a slizia vylucne tomuto domu
a pritom nie su stavebnou sucastou domu (d’alej len ,,prislusenstvo 2), sa na ucely tohto
zédkona rozumeju oplotené zahrady a stavby, najmé oplotenia, pristreSky a oplotené
nadvoria, ktoré sa nachadzaji na prilahlom pozemku 2.

13) Velkost spoluvlastnickych podielov prislichajucich k jednotlivym bytom na
spoloénych c¢astiach 2, spolo¢nych zariadeniach 2 apozemku 2 podla velkosti
podlahovej plochy bytov bola pred uzavretim tejto zmluvy takato:

Podiel priestoru
Bytovy Na pozem. na quloc“nych
dom . Castiach a ,
. parc. reg. C Poschodie/ . . Viastnik/
Z s.C. - zariadeniach X
K.U. i p.¢/ Vchod/ domu. na podiel
Bytovy Druh/ Byt Cislo o
blok B o prisluSenstve
Vymera
LV a spoluvlast.
podiel k pozemku
424/ 1203/2/ STAVIMAT s.r.o.
Secovce 6336 ZaSt,' pl Prizemie/0/25 8158/100000 1/1
anad./
343 m?
424/ 1203/2/ STAVIMAT s.r.o.
Setovee | 0330 Zast.pl. | b emie/0/26 | 8212/100000 U1
anad./
343 m?
424/ 1203/2/ STAVIMAT s.r.o.
SecCovce 6336 Zast’. pl Prizemie/0/27 8508/100000 11
anad./
343 m?
424/ 1203/2/ STAVIMAT s.r.o.
SecCovce 6336 Zast’. pl Prizemie/0/28 8092/100000 11
anad./
343 m?
424/ 1203/2/ STAVIMAT s.r.o.
Secovce 6336 ZaSt,' pl 1/0/29 8306/100000 11
anad./
343 m?
424/ 1203/2/ STAVIMAT s.r.o.
Secovce 6336 ZaSt,' pl. 1/0/30 8347/100000 11
anad./
343 m?
424/ 1203/2/ STAVIMAT s.r.o.
Secovce 6336 ZaSt,' pl 1/0/31 8616/100000 11
anad./
343 m?




424/ 1203/2/ STAVIMAT s.r.0.
Secovee 6336 ZaSt,' pl. 1/0/32 8239/100000 11
anad./
343 m?
424/ 1203/2/ STAVIMAT s.r.o.
Sedovce 6336 ZaSt,' pl 2/0/33 8266/100000 11
anad./
343 m?
424/ 1203/2/ STAVIMAT s.r.o.
Setovee | 0336 | Zast.pl. 2/0/34 8374/100000 "
anad./
343 m?
424/ 1203/2/ STAVIMAT s.r.o.
Sedovce 6336 ZaSt,' pl 2/0/35 8616/100000 1/1
anad./
343 m?
424/ 1203/2/ STAVIMAT s.r.o.
Sedovce 6336 ZaSt,' pl 2/0/36 8266/100000 1/1
anad./
343 m?
14) Bytovy dom blok B je stavebnotechnicky suc¢astou Bytovému domu blok A.

15)

16)

17)

Stavebnik je dalej vlastnikom rozostavanej bytovej budovy podla ods. 2 a
spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach,
prislusenstve rozostavanej stavby v katastralnom uzemi SeCovce, postavenej na parc.
Reg. C KN, 1205/7, zastavana plocha a nadvorie o vymere 250 m?, ktora je zapisana ako
rozostavana stavba na LV 6337. Stavebnik je vlastnikom zastavanych ploch a nadvori,
na ktorych rozostavana pristavba stoji a taktiez prilahlych spevnenych ploch:
a) pozemok reg. C KN 1205/7, zastavana plocha a nadvorie o vymere 250 m? v
katastralnom uzemi SeCovce, zapisany na LV 6337 ( d’alej len “pozemok 3”)
b) pozemok reg. C KN 1205/2, zastavana plocha a nadvorie o vymere 278 m? v
katastralnom uzemi Secovce, zapisany na LV 6169
€) pozemok reg. C KN 1205/5, zastavana plocha a nadvorie o vymere 17 m
katastralnom uzemi Secovce, zapisany na LV 6169 ( d’alej len b) a c) spolo¢ne ako
prilahly pozemok 3”)
( d’alej spolo¢ne len ,,.Bytovy dom blok C*).

2y

13

Spoloénymi ¢astami rozostavanej nadstavby Bytovy dom blok C sa na ucely tejto
zmluvy rozumeju ¢asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpe¢nost’, najmé zaklady
domu, strechy, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodistia, spolocné terasy,
podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie. (
d’alej len ,, spolo¢né Casti 3).

Spolo¢nymi zariadeniami rozostavanej nadstavby Bytovy dom blok C sa na ucely tejto
zmluvy rozumejui zariadenia, ktoré st ur€ené na spolo¢né uZzivanie a slizia vyluc¢ne
tomuto domu, a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo domu. Takymito zariadeniami st
najmd vytahy, praCovne a kotolne vratane technologického zariadenia, suSiarne,
kocikarne, spolo¢né televizne antény, bleskozvody, kominy, vodovodné, teplonosné,
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kanalizacné, elektrické, telefonne a plynové pripojky (d’alej len ,,spolo¢né zariadenia 3°).

18) Spolo¢nymi Cast'ami rozostavanej nadstavby Bytovy dom blok C a prisluSenstvom domu
Bytovy dom blok C, ktoré su uréené na spolo¢né uzivanie a slizia vylucne tomuto domu
a pritom nie su stavebnou sucastou domu (d’alej len ,,prislusenstvo 3), sa na ucely tohto
zédkona rozumeju oplotené zahrady a stavby, najmé oplotenia, pristreSky a oplotené
nadvoria, ktoré sa nachaddzaju na prilahlom pozemku 3.

19) Velkost' spoluvlastnickych podielov prislichajacich k jednotlivym bytom na
spoloénych ¢astiach 3, spolo¢nych zariadeniach 3, pozemku 3 a pril'ahlom pozemku 3
podl'a vel'kosti podlahovej plochy bytov bola pred uzavretim tejto zmluvy takato:

Podiel priestoru
Bytovy Na pozem na spoloénych
dom P ; . Castiach a ,
. parc. reg. C Poschodie/ sariadeniach Viastnik/
K.C. 5.6 p.&/ Vchod/ d podiel
Bytovy Druh/ Byt dislo lomu, na
blok C . prisluSenstve
Vymera
LV a spoluvlast.
podiel k pozemku
424/ 1205/7/ STAVIMAT s.r.0.
Secovce 6337 ZaSt,' pl Prizemie/0/37 11352/100000 1/1
anad./
250 m?
424/ 1205/7/ STAVIMAT s.r.0.
Sedovee | 037 Zast-pl. o emie/0/38 | 10691/100000 U1
anad./
250 m?
424/ 1205/7/ STAVIMAT s.r.0.
Sedovee 6337 Zast’. pl. Prizemie/0/39 11315/100000 1
anad./
250 m?
424/ 1205/7/ STAVIMAT s.r.0.
Sedovee 6337 Zast’. pl. 1/0/40 11315/100000 1
anad./
250 m?
424/ 1205/7/ STAVIMAT s.r.0.
Secovce 6337 ZaSt,' pl 1/0/41 10691/100000 11
anad./
250 m?
424/ 1205/7/ STAVIMAT s.r.0.
Secovce 6337 ZaSt,' pl 1/0/42 11315/100000 11
anad./
250 m?
424/ 1205/7/ STAVIMAT s.r.o.
Sedovee 6337 Zast,. pl. 1/0/43 11315/100000 1
anad./
250 m?
y 424/ 1205/7/ 10691/100000 | STAVIMAT s.r.o.
Secovce 6337 Zast. pl. 2/0/44




anad./ 1/1
250 m?
424/ 1205/7/ STAVIMAT s.r.o.
anad./
250 m?

20) Bytovy dom blok C je stavebnotechnicky suc¢astou Bytovému domu blok A.

21) Zmluvné strany pri odpredaji Bytového domu bloku A a bytov ¢. 1 az 24 stavebnikom

1)

2)

3)

mestu neuzavreli zmluvu podl'a § 22 ods. 4 zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, ¢im je stavebnikovi znemoznené
rozostavanu stavbu Bytového domu blok B a C dostavat a skolaudovat, nakolko
stavebnik prisiel o spoluvlastnicky podiel k spolo¢nym castiam 1 a Kk spolo¢nym
zariadeniam 1, prisluSenstvu 1, k pozemku 1, k prilahlému pozemku 1, k spolo¢nym 1,
ktoré su stavebnotechnicky neodluéne spojené s Bytovym domom blok B a C ako
stcasti bloku A, ktory s blokom B a C tvoria jeden samostatny stavebnotechnicky celok
S jednym stpisnym cislom 424.

Il. Predmet zmluvy
Zmluvné strany sa na zaklade skor uvedeného dohodli, Ze na odstranenie pochybenia,
ktoré spociva v neuzavreti zmluvy podla ods. 21) ¢lanku Itejto zmluvy a za Gcelom
vzajomného usporiadania spoluvlastnickych vztahov uzatvaraji tuto zmluvu ato
v sulade sustanovenim §22 ods. 4 zdkona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov a to vzhl'adom k tomu, Ze stavby Bytovy dom blok A, blok B
ablok C boli zacaté na zaklade stavebného povolenia a stavebnik pocas vystavby
odpredal Bytovy dom blok A a byty ¢. 1 az 24 mestu.

Predmetom tejto zmluvy je najma:

a) uréenie vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome s vymedzenim polohy a

uvedenim rozsahu podlahovej plochy bytu a nebytového priestoru v dome,

b) vymedzenic a vypocet spolocnych casti domu, spoloénych =zariadeni domu,

spolo¢nych nebytovych priestorov a prisluSenstva a pripadne urcenie, ktoré spolo¢né
Casti domu a spolo¢né zariadenia domu alebo pozemok budu uzivat' len niektori
vlastnici

€) vymedzenie spoluvlastnickeho podielu vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v

dome na spolo¢nych castiach domu, spolo¢nych zariadeniach domu a spolo¢nych
nebytovych priestorov, na prisluSenstve a na pozemku, pricom velkost
spoluvlastnickeho podielu je dan4 podielom podlahovej plochy bytu alebo nebytového
priestoru k tthrnu podlahovych ploch vsetkych bytov a nebytovych priestorov v dome,

d) upravu prav k pozemku urCenému na stavbu domu, identifikaciu pozemku a jeho

vymeru,

e) urCenie osoby opravnenej zastupovat' vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v

dome

f) spdsob financovania stavebnych nakladov, podiely a splatnost’ prispevkov, pripadne

rozsah ocenenia vlastnej prace stavebnikov.

Zmluvné strany zhodne konstatuju, ze na zdklade vydanych stavebnych povoleni (€l. 1



4)

1)

2)

3)

bod 1, bod 2 Zmluvy) rozostavané stavby Bytovy dom blok B a Bytovy dom blok C
a skolaudovana stavba bytového domu Bytovy dom Blok A, s pridelenym stpisnym
Cislom 424 tvoria jeden stavebnotechnicky celok, so spolonymi castami domu,
spoloénymi zariadeniami domu a spolo¢nymi castami domu a prisluSenstvom,
pozemkom a pril'ahlym pozemkom a vzajomne po uCinnosti tejto zmluvy ziskavaju
podiel na spolo¢nych cCastiach a zariadeniach domu, na prislusenstve a spoluvlastnicky
podiel k pozemku a prilahlému pozemku ato stavebnik na spolo¢nych Ccastiach
a zariadeniach domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku a pril'ahlému
pozemku Bytového domu blok A aMesto Secovce na spolocnych castiach
a zariadeniach domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku a pril'ahlému
pozemku Bytového domu blok B a Bytového domu blok C a to po zohl'adneni vymery
jednotlivych bytov a podielu ich vymery na spolo¢nych Castiach a zariadeniach domu,
na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku a prilahlému pozemku.

Existujtice pivni¢né priestory prislichajuce k jednotlivym bytom doterajSich vlastnikov
ostavaju v nezmenenej forme a rozlohe. Vlastnictvo priestorov vylucenych pre ucely
tejto zmluvy zo spolo¢nych zariadeni domu ako aj vlastnictvo existujucich pivniénych
priestorov prisluchajucich k jednotlivym bytom doterajsSich vlastnikov ostavaju
nedotknuté.

I11. Dohoda o vlastnikoch

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zdklade Kupnej zmluvy zo dna 25.07.2016 ana
zaklade uzavretia tejto zmluvy budu budovy Bytovy dom blok A a rozostavené budovy
blok B a blok C Bytového domu budu zapisané spolo¢ne na jednom liste vlastnictva €.
6179, ktory je vedeny Okresnym turadom TrebiSov katastrdlnym odborom, pre
katastralne uzemie TrebiSov, pricom Bytovy dom s blokmi A, B, C sup.¢. 424 bude
zapisany ako postaveny na pozemku podla ods. 2 tohto ¢lanku. (d’alej iba ako ,,bytovy
dom®).

Pozemkom pod bytovym domom sa rozumie parcela registra C KN ¢&. 1203/1
zastavana plocha a nadvorie o vymere 1407 m? nachadzajuca sa v KU Sedovce, ktora
vznikla zla€enim pozemku 1, pozemku 2 a pozemku 3 na zdklade geometrického planu
¢. 47458879-054/23 zo dna 16.03.2023 spracovaného obchodnou spolo¢nostou
GLOBEL s.r.0, so sidlom Chlmecka 414/6, Maly Hores, ICO: 47 458 879, overeného
dna 28.04.2023 pod ¢islom G1-177/2023.

Prilahlym pozemkom k bytovému domu sa rozumie parcela registra C KN ¢. 1205/1
zastavana plocha a nadvorie o vymere 2560 m? v katastralnom tizemi Secovce, ktora
vznikla zla¢enim prilahlého pozemku 1, prilahlého pozemku 2 a pril'ahlého pozemku
3 na ziklade geometrického planu ¢&. 47458879-054/23 zo dna 16.03.2023
spracovan¢ho obchodnou spolo¢nostou GLOBEL s.r.o, so sidlom Chlmecka 414/6,
Maly Hores, ICO: 47 458 879, overeného diia 28.04.2023 pod ¢islom G1-177/2023
Pozemok a prilahly pozemok, budu zapisané na liste vlastnictva ¢. 6179 rovnako ako
bytovy dom s. ¢. 424.
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5)

Spolo¢nymi castami bytového domu sa rozumeju spolocné Casti 1, spolocné cCasti 2

a spolocné Casti 3.

6) Spolo¢nymi zariadeniami bytového domu sa rozumeju spolo¢né zariadenia 1, spolo¢né
zariadenia 2 a spolo¢né zariadenia 3.

7) Spolo¢nymi Cast'ami a prislusenstvom bytového domu sa rozumeji prislusenstvo 1,
prislusenstvo 2 a prislusenstvo 3.

8) Na zaklade uvedeného sa mesto a stavebnik dohodli na vlastnictve bytov v bytovom
dome ana podiely priestoru na spoloénych castiach a zariadeniach domu, na
prislusenstve a spoluvlast. podiel k pozemku a pril'ahlému pozemku takto:

Podiel priestoru na Vlastnik
spolocnych
KU B(sz;?;y Poschodi Ve,/vch ggléﬁlahg;fu z;ﬁgggfa‘;h
s.¢. od/Byt éislo m2 domu, na
prisluSenstve
a spoluvlast. podiel

k pozemku
Secovce 424 Prizemie/1/1 66,27 2326/100000 Mesto Secovce
Secovce 424 Prizemie/1/2 66,27 2326/100000 Mesto Secovce
Secovce 424 Prizemie/2/3 63,27 2221/100000 Mesto Secovce
Secovce | 424 | Prizemie/2/4 67,83 2381/100000 Mesto Secovee
Secovce 424 Prizemie/2/5 60,85 2136/100000 Mesto SeCovce
Secovce 424 Prizemie/2/6 63,48 2228/100000 Mesto SeCovce
Secovce 424 Prizemie/3/7 61,29 2151/100000 Mesto SeCovce
Secovce 424 Prizemie/3/8 61,29 2151/100000 Mesto SeCovce
SeCovce 424 1/1/9 66,25 2326/100000 Mesto Secovce
Secovee | 424 1/1/10 66,25 2326/100000 Mesto Secovce
Secovce | 424 1/2/11 66,86 2347/100000 Mesto SeCovce
Secovce | 424 1/2/12 67,41 2368/100000 Mesto SeCovce
Secovee | 424 1/2/13 60,82 2135/100000 Mesto Secovce
Secovce | 424 1/2/14 63,46 2228/100000 Mesto SeCovce
Secovee | 424 1/3/15 60,82 2135/100000 Mesto Secovce
Secovee | 424 1/3/16 60,82 2135/100000 Mesto Secovce
SeCovce 424 1/2/17 67,35 2364/100000 Mesto Secovce
SeCovce 424 1/2/18 67,26 2361/100000 Mesto Secovce
SeCovce 424 2/2/19 68,09 2390/100000 Mesto Secovce
SeCovce 424 2/2/20 68,65 2410/100000 Mesto Secovce
SeCovce 424 2/2/21 62,76 2203/100000 Mesto Secovce
Secovce | 424 212122 62,76 2203/100000 Mesto Secovce
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Sedovcee 424 2/3/23 62,93 2209/100000 Mesto SeCovce
Sedovcee 424 2/3/24 62,66 2200/100000 Mesto SeCovce
) 424 - STAVIMAT
Secovce Prizemie/0/25 60,6 2127/100000 <o
Secovee | %% | Prizemie/0/26 o1 2141/100000 STAVIMAT
Secovee | %% | Prizemie/0/27 2218/100000 STAVIMAT
63,2 S.I.0
Secovee | 2 | Prizemie/0/28 2110/100000 STAVIMAT
60,1 S..0
Secovee | 424 1/0/29 2166/100000 | STAVIMAT
61,7 S.I.0
Secovee | 424 1/0/30 6 21761100000 | STAVIMAT
Secovee | 424 1/0/31 o4 2247/100000 STAVIMAT
Secovee | 424 1/0/32 2148100000 | STAVIMAT
61,2 S.1.0
Secovee | 424 2/0/33 2155/100000 STAVIMAT
61,4 S.I.0
Secovee | 424 2/0/34 2183/100000 | STAVIMAT
62,2 S.I.0
Secovee | 424 2/0/35 o4 2247/100000 STAVIMAT
Secovece | 424 2/0/36 2155/100000 STAVIMAT
61,4 S.I.0
Secovee | 424 | prizemie/0/37 2233/100000 STAVIMAT
63,6 S.r.0
Setovee | 424 1 prizemie/0/38 2103/100000 STAVIMAT
59,9 S..0
Secovee | 424 | prizemie/0/39 2225/100000 STAVIMAT
63,4 S.I.0
Secovee | 424 1/0/40 2225/100000 STAVIMAT
63,4 S..0
Sccovee | 424 1/0/41 2103/100000 STAVIMAT
59,9 S.r.0
Secovee | 424 1/0/42 2225/100000 STAVIMAT
63,4 S..0
Secovee | 424 1/0/43 2225/100000 STAVIMAT
63,4 S.I.0
Secovee | 424 2/0/44 2103/100000 STAVIMAT
59,9 S.1.0
Secovee | 424 2/0/45 2225/100000 STAVIMAT
63,4 S.I.0

9) Podiely priestoru jednotlivych vlastnikov na spolo¢nych castiach a zariadeniach domu,
na prisluSenstve a spoluvlast. podiel k pozemku a prilahlému pozemku boli ur¢ené na
zaklade znaleckého posudku €. 2/2023 zo dia 15.03.2023, ktory vyhotovila Ing. Maria
Dulovicova, znalkyna evidencné cCislo 910636, v odbore stavebnictvo, odvetvie
pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutelnosti Urcenie polohy jednotlivych bytov je
prilohou ¢. 1 tejto zmluvy.
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10)
11)

12)

13)

14)

1)

2)

3)

4)

5)

Zastupcom vlastnika bytov patriacich mestu je primator mesta Secovce.
Zastupcom vlastnika bytov patriacich stavebnikovi je konatel’ stavebnika.

Vsetky stavebné naklady spojené s dostavbou bytového domu bloku B a bloku C ako
aj naklady na vypracovanie projektovej dokumentédcie, vypracovanie statického
posudku, naklady na stavebné konanie a kolaudaciu vratane spravnych poplatkov,
poplatkov za osvedcenie pravosti podpisov na tejto, ako i suvisiacich zmluvach, a
naklady na likvidéciu stavebnych odpadov znasa Stavebnik.

Vo veciach stvisiacich s dostavbou bytového domu bloku B a bloku C mdze stavebnik
svojim zastupovanim poverit’ aj tretie osoby, pricom poverenie musi ozndmit a
konzultovat’ so splnomocnenymi zastupcami mesta pred podpisom takejto zmluvy.

Stavebnik sa zavizuje ukonéit’ realizaciu prac Specifikovanych touto zmluvou do troch
mesiacov odo dna Géinnosti tejto zmluvy tak, aby tieto boli plne v stlade so stavebnym
povolenim, projektovou a inou technickou dokumentaciou, ktora bola podkladom pre
vydanie stavebného povolenia a tak, aby stavbu bolo mozn¢ skolaudovat’.

IV. Spolo¢né ¢asti a zariadenie domu, prisluSenstvo
Spolo¢nymi ¢astami bytového domu st ¢asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a
bezpecénost’, najma zaklady domu, strechy, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody,
schodistia, spolo¢né terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie
a zvislé nosné konstrukcie (dalej len ,,spolocné Casti®)

Spolo¢nymi zariadeniami bytového domu su zariadenia, ktoré st uréené na spolo¢né
uzivanie a sliZia vylu¢ne tomuto domu, a to aj v pripade, ak si umiestnené mimo domu.
Takymito zariadeniami st najmd vytahy, praovne a kotolne vratane technologického
zariadenia, suSiarne, kocikarne, spolocné televizne antény, bleskozvody, kominy,
vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické, telefonne a plynové pripojky (d’alej
,»len spolo¢né zariadenia®).

Spolo¢nymi ¢astami bytového domu a prislusenstvom domu, ktoré sa netyka jeho
podstaty a bezpe¢nosti a su uréené na spolo¢né uzivanie a slizia vylu¢ne tomuto domu a
pritom nie su stavebnou stcastou domu (d’alej len ,,prislusenstvo‘), sa na ucely tejto
zmluvy rozumeju oplotené zahrady a stavby, najmi oplotenia, pristreSky a oplotené
nadvoria, ktoré sa nachadzaji na pozemku patriacom k domu (dalej len ,,prilahly
pozemok*).

Stavebnik sa zavdzuje od dna pravoplatnosti kolaudacie budovy bloku B a bloku C
bytového domu pristapi k zmluve o sprave bytov uzavretej v bytovom dome blok
A ataktiez sa zavizuje podielat’ sa na tvorbe fondu prevadzky, udrzby a oprav bytového
domu a to podla pravidiel ur¢enych spravcom bytového domu blok A.

Stavebnik sa zavidzuje, Ze mestu okamzite oznami datum nadobudnutia pravoplatnosti
kolauda¢ného rozhodnutia a kopiu doruci do troch pracovnych dni mestu.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

V. Osobitné dojednania
Zmluvné strany sa dohodli, Ze zapisom tejto zmluvy do katastra nehnutelnosti je
stavebnik opravneny uzivat’ Spolo¢né Casti a zariadenia domu, prislusenstvo pril'ahlé
pozemky, vchody, schodiskd, vodovod, kanalizaciu, plynovi pripojku na ucel dojednany
touto zmluvou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zapisom tejto zmluvy do katastra nehnutel'nosti je mesto
opravnené uzivat’ Spolo¢né Casti a zariadenia domu, prislusenstvo, pozemky a pril'ahlé
pozemky, vchody, schodiskd, vodovod, kanalizaciu, plynov pripojku na tcel dojednany
touto zmluvou

Mesto sa zavidzuje, ze strpi vSetky nevyhnutné prace suvisiace s dostavbou bytov, najméa
umozni osobam vykonavajucim stavebné prace vstup do domu a v nevyhnutnom pripade
vstup do bytov, ktorych st vlastnikmi za icelom technickej obhliadky pred a v priebehu
stavebnych a rekonstrukénych préac.

Stbezne sa Mesto zavidzuje poskytnat stavebnikovi sucinnost’ v stavebnom,
kolaudaénom a katastralnom konani z vecného a ¢asového hl'adiska.

Zmluvné strany sa zavdzuju, ze v pripade zastavenia alebo preruSenia konania o
povoleni vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti v zmysle tejto zmluvy, Si
vzajomne poskytna naleziti sac¢innost’ v suvislosti so zapisom vlastnickych prav do
katastra nehnutel'nosti.

Stavebnik sa zavédzuje vykonavat stavebné prace tak, aby v o najmenSej miere a
rozsahu bol ruSeny pokoj a poriadok v dome a aby vlastnik a najomnici bytov a
nebytovych priestorov v dome neboli nad mieru primerani pomerom ruSeni a
ohrozovani vo vykone ich vlastnickych a uzivacich a najomnych prav. Schodistia bude
vyuZivat’ len na prace, ku ktorym sa nemozno dostat’ vonkajS$im vytahom, po vykonani
prace zabezpeci vycistenie schodi$ta a uzamknutie vchodovych vstupnych dveri do
objektu. Mesto je povinné strpiet’ v nevyhnutnej miere obmedzenie jeho uzivacich prav
k bytom a nebytovym priestorom suvisiace s realizaciou pristavby.

V pripade nesplnenia zaviazku uvedeného v ¢l. III ods. 1 az ods. 4, ods. 14 Zmluvy je
mesto opravnené od zmluvy odstipit. Tym nie je dotknuté pravo mesta pozadovat
nahradu §kdd, ktoré mu takymto konanim stavebnika vznikli.

Stavebnik sa zavizuje vykonat zmenu zapisu v KN podla ¢lanku III. ods. 1 az ods. 4
tejto Zmluvy a uhradit’ naklady spojené s katastralnym konanim, ktoré bude smerovat’ aj
ku vkladu novovzniknutych bytov ak zmene podielov na spolo¢nych castiach a
zariadeniach domu, na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku a spevnenym
plocham tak, aby vSetky vlastnicke prdva mesta a stavebnika boli zapisané na jednom
liste vlastnictva ¢. 6179 v katastralnom tizemi Se¢ovce do 90-tich dni od uzatvorenia tejto
Zmluvy ato len, ak vrovnakej lehote neddjde kuzavretiu kipnej zmluvy na
nehnutel'nosti, ktoré st predmetom tejto zmluvy a k ich prevodu na mesto Secovce.
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9)

10)

11)

12)

13)

14)

1)

1)

2)

3)

Mesto oboznamilo stavebnikovi, ze k Bytovému domu blok A ak jednotlivym bytom
v bytovom dome, k spolo¢nym ¢astiam, spolo¢nym zariadeniam a k pozemku je zriadené
zalozné pravo v prospech Statny fond rozvoja byvania, Lamaéska cesta &. 8, 833 04
Bratislava 37, ICO: 31749542 a v prospech v prospech Ministerstvo dopravy a vystavby
Slovenskej republiky, ICO: 30416094 so sidlom Namestie Slobody 6, 810 05 Bratislava
15.

Stavebnik sa zavdzuje odovzdat’ v kopii spravcovi domu do 15 dni po kolaudécii stavby
revizne spravy elektro, plyn, bleskozvod a projektovii dokumentaciu skutocného
vyhotovenia stavby.

Stavebnik sa zavézuje poistit’ stavbu vratane poistenia dodavatelmi stavebnych préac.
Poistenie sa vztahuje na poistenie pristavby, vratane poistenia zodpovednosti za Skodu
spdsobentl vykondvanim prac tretimi osobami.

Stavebnik zabezpeci pocas vystavby priebezné upratovanie spolocnych Casti a zariadeni
domu.

Stavebnik oznami 48 hodin vopred pripadnt odstavku médii obvyklou vyveskou v dome.

Stavebnik bez predchadzajuceho pisomného stihlasu mesta nie je opravneny vykonat
prevod vlastnickeho prava k Ziadnemu bytu a nebytovému priestoru uvedeného v zmluve
na kupujuceho tretiu osobu do doby splnenia zavdzkov stavebnika podla ¢lanku III.
odsek 1 az 4, ods. 14, ¢lanku V. ods. 7 az 8 tejto zmluvy, inak je takyto prevod
vlastnickeho prava  absolutne neplatnym pravnym ukonom. Stavebnik je opravneny
previest’ vlastnicke pravo k bytom na tretiu osobu aj bez predchadzajuceho suhlasu
mesta, ak neddjde k ich prevodu na mesto ani do 15 mesiacov odo diia Uc¢innosti tejto
zmluvy.

VI. Sprava domu

Stavebnik vyhlasuje, ze diilom pravoplatnosti kolaudacnych rozhodnuti, pristipi k zmluve
o vykone spravy bytového domu so spravcom Bytové hospodarstvo Secovce S.r.o.,
Néamestie sv. Cyrila a Metoda 43/27, 078 01 Sedovce, ICO: 36 573 477, zapisana
v ORSR Kosice I, odd: Sro, vlozka ¢. 14262/V.

VI1Il. Zavere¢né ustanovenia

Téato zmluva sa vyhotovuje v 5 rovnopisoch, z ktorych zmluvna strana stavebnik obdrzi
tri vyhotovenia a zmluvna strana mesto dve vyhotovenia.

Zmluvné strany vyhlasujl, Ze ich zmluvné vol'nost’ nie je obmedzena, zmluvu uzatvorili
na zaklade ich slobodnej véle, zmluva nebola uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych

podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu rozumejt a na znak suhlasu ju podpisali.

Téato zmluva nadobudne platnost’ podpisom zmluvnych stran a ucinnost’ diom, ktory
nasleduje po dni kedy bola zmluva zverejnend v Centralnom registri zmlav.
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4) Ukony, ktoré vyplyvaju zo zmluvy a zmluva bola schvalena Mestskym zastupitel'stvom
Vv SeCovciach dna 17.04.2024 uznesenim ¢. 162/2024.

5) Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh do katastra nehnutel'nosti poda stavebnik.

6) V pripade odstupenia od tejto zmluvy mestom s vynimkou dévodov na strane stavebnika
podla ¢l. 1II ods. 1 az 4, ods. 14 tejto Zmluvy), Mesto uhradi stavebnikovi vsetky
preukazané naklady vynaloZené ku diu odstiipenia mesta Secovce od tejto zmluvy.

7) Prilohou tejto zmluvy je situacny plan a ind dokumentécia, z ktorej je zrejma plocha a
poloha jednotlivych bytov, nebytovych priestorov, spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych
zariadeni domu a prisluSenstva.

V Sedovciach dna 16.5.2024 V Seéovciach dna 16.5.2024
STAVIMAT s.r.0 Mesto SeCovce

Jozef Horvat PaedDr. Dominik Frajkor
konatel primator

16



