ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta podla § 663 a nasl. Obc&ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov a zakona
¢€.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

l. Zmluvné strany

prenajimatef : Trencianska univerzita Alexandra Dubéeka v Trenéine ( TnUAD )
Studentska 2
911 50 Trencin
Statutarny zastupca : doc. Ing. Jozef Habanik, PhD. - rektor TnUAD
ICO: 31118259
IC DPH: SK2021376368

TnUAD zriadena zo zakona NR SR €. 155/1997 Z. z. z 15. méaja 1997 v zneni a doplneni
zakona NR SR ¢&. 209/2002 Z. z. z 5. aprila 2002.
(dalej len ,prenajimatel™)

a

najomca: Robert Trygve Lee
Na Zongorke 7435/6
911 01 Trencin
ICO: 46 184 040
DIC: 1084064102

Zapisany v Zivnostenskom registri Okresného Gradu Trenéin po &islom ZR 350-31410
(dalej len ,najomca‘)

Il. Predmet zmluvy .

1. Prenajimatel je vyluénym viastnikom nehnutelnosti — budovy a nachadzajlucej sa na
a) ulici Studentska 1 v Trengine, supisné &islo 1637 postavenej na pozemku
parc. €. KN C €. 1632/2 v k. u. Tren€in, ktora je zapisana na LV ¢&. 5700

2. Prenajimatel tymto vyhlasuje, Ze je opravneny vsulade s § 3 ods. 1 zakona ¢&.
116/1990 Zb. onajme apodnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov, § 17 zakona &. 131/2002 Z.z. o vysokych Skolach a o zmene a doplneni
niektorych predpisov v zneni neskorSich predpisov v spojeni § 8 ods. 1 az 3 zakona €.
176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom verejnopravnych institicii s predmetom najmu
nakladat' vratane jeho prenechania do uzivania inej osobe.

3. Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania:

a) miestnost €. B235 s vymerou 45 m2 nachadzajuca sa na Il. NP budovy
Specifikovanej v bode 1 pism. a) tohto ¢lanku zmluvy.

4. Prenajimatel sa sucasne zavazuje poskytovat najomcovi sluzby spojené s najmom,
nebytovych priestorov uvedenych vbode 3 tohto &lanku zmluvy, ktoré su
Specifikované v Clanku V. v bode 2. tejto zmluvy.

5. Najomca sa zavazuje platit' prenajimatelovi dohodnutu cenu najmu a sluzieb.



lll. Ugel najmu

Prenajimatel prenechava najomcovi nebytové priestory do najmu na uUcely jazykove;j
Skoly v ramci jeho Zivnostenského opravnenia, ktoré je prilohou tejto zmluvy.

IV. Doba najmu

. Najom sa uzatvara na dobu uréitd, a to odo diia nasledujiceho po dni zverejnenia

tejto zmluvy v Centralnom registri zmluv (dalej len "CRZ") do 30.06.2022 (5 rokov).
Zmluvné strany sa dohodli na vyuzivani predmetu najmu pravidelne vzdy od 1.oktébra
kalendarneho roka do 30. juna nasledujuceho kalendarneho roka a nepravidelne, vo
zvySnu Cast roka, vzdy na zaklade objednavok doru¢enych na emailova adresu
prenajimatela kvestor@tnuni.sk minimalne 5 dni vopred.

V. Vyska najomného a sluzieb spojenych s najmom

. Cena najmu za nebytové priestory bola stanovena v zmysle § 3 zakona ¢. 18/1996
Z.z. o cenach v zneni neskorsich predpisov, opatrenia MF SR &. 02/R/2003, § 8 ods.
3 zakona €. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom verejnopravnych instittcii v zneni
neskorsich predpisov a OS ¢&. 3 — 007 — 01 o podnikatel'skej ¢innosti v podmienkach
TnUAD vzajomnou dohodou medzi prenajimatefom a najomcom vo vyske
2 700,- EUR za rok.
Cena za sluzby poskytované v prenajatych priestoroch (dodavka tepla, elektrickej
energie, vodné, sto¢né, dazdova voda, komunalne odpady) je 60,- EUR za rok.
Celkova mesacna cena za najom je 230,- Eur/mesiac (slovom dvestotridsat
EUR/mesiac) alebo alikvotna <£ast stanovenej ceny fakturovana na zaklade
objednavky najomcu v obdobi od 1. jula do 30. septembra kalendarneho roka. Cena
je stanovena bez DPH.
Najomca sa zavazuje uhradzat platby pravidelne mesaéne vopred do 14 dni od
obdfzania faktury vystavenej prenajimatelom. Prenajimatel vystavi fakturu tak, aby
platby uvedené v predchadzajucej vete boli splatné najneskér do uplynutia prvého dna
kalendarneho mesiaca, za ktoré sa uhradzaju. V pripade omeskania s platenim ceny
najomného, sluzieb, zaplati najomca prenajimatelovi urok z omeskania vo vyske
0,05% z diznej sumy za kazdy den omesSkania. Za den zaplatenia sa povazuje
pripisanie celej vysky najomného a ceny za sluzby na ucet prenajimatela.
Cena najomného sa uréuje ro¢ne. VySku ceny najomného méze prenajimatel 1 x
roéne jednostranne upravit vzavislosti od vyvoja trhovej ceny najomného
v porovnatelnych podmienkach, najmenej v§ak vo vyske inflacie stanovej Slovenskym
Statistickym uradom pre sledované obdobie.
. Zmenu ceny sluzieb spojenych s predmetom najmu, ktoré pre prenajimatela dodavaju
externi dodavatelia, méze prenajimatel jednostranne upravit' v pripade zvySenia ich
jednotkovej ceny z objektivnych dévodov.
Jednostranné zvy$enie cien podla bodov 5. a 6. tohto &lanku zmluvy vykona
prenajimatel pisomnym oznamenim druhému ucastnikovi zmluvy.

VI. Podmienky pre zabezpecenie bezpecnosti a zdravia pri praci a poziarnej
ochrany

a)Uvodné ustanovenia

.V zmysle zakona &. 154/2013 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni
neskor$ich predpisov je povinnostou zmluvnych stran uzavriet pisomnu dohodu,
ktora uréi, kto z nich zodpoveda za vytvorenie podmienok bezpecnosti a ochrany



zdravia zamestnancov a v akom rozsahu. Na zaklade tejto povinnosti je rozsah
povinnosti pre vytvorenie podmienok bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci uvedeny
v ¢asti b) €lanku VI. Bezpeénost a ochrana zdravia pri praci je dalej oznatovana ako
BOZP. y

V zmysle zakona 314/2001 Zb. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich zmien
a vyhlasky 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii, ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia zakona o ochrane pre poziarmi v oblasti prevencie je povinnostou
zmluvnych stran uzavriet pisomnu dohodu k zaisteniu poZiarnej ochrany. Na zaklade
tejto povinnosti je rozsah povinnosti pri zabezpecovani poziarnej ochrany uvedeny
v Casti c) €lanku VI. Poziarna ochrana je dalej ozna¢ovana ako PO.

Najomca zodpoveda vocéi prenajimatelovi za plnenie danych podmienok svojimi
zamestnancami a osobami (dalej len navstevnikmi), ktoré sa zdrzuju alebo konaju
¢innost' v prenajatych priestoroch so sthlasom najomcu.

b) Bezpecnost a ochrana zdravia pri praci

1.

9)

Najomca je povinny dodrziavat' predpisy o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci. Je
zodpovedny za Urazy a Skody, ktoré vznikni porusenim, alebo zanedbanim
bezpelnostnych predpisov a noriem.

Najomca je povinny dodrziavat pokyny kontrolnych organov prenajimatela v oblasti
BOZP. V pripade zistenia poruSovania zasad BOZP pracovnikmi, zastupcami
najomcu alebo navstevnikmi, je tento povinny urobit napravu podfa pokynov
kontrolného organu prenajimatela, vratane reSpektovania zakazov prace ¢i vykazanie
poruSovatelov. Prenajimatel je opravneny vykondvat kontroly dodrziavania predpisov
0 bezpeCnosti prace a technickych zariadeni v prenajatych priestoroch. Najomca
zodpoveda za $kody, ktoré vzniknu nedodrzanim predpisov o BOZP.

Pre najomcu platia tieto zakladné bezpe&nostné pokyny :

Najomca je povinny vykonat opatrenia na zaistenie BOZP so zretelom na vsetky
okolnosti prace, zabezpedit, aby stroje, zariadenia, materialy, nastroje a pracovné
postupy neohrozovali bezpecnost a zdravie pri praci vlastnych zamestnancov,
zamestnancov prenajimatela ako aj ostatné osoby.

Najomca je povinny dodrziavat pravne predpisy na zaistenie bezpeénosti a ochrany
zdravia pri praci ako i predpisy o ochrane pred poziarmi; dodrziavat ostatné predpisy
a pokyny na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, zasady bezpelnej
prace, zasady ochrany zdravia pri praci a zasady bezpecného spravania na
pracovisku a uréené pracovné postupy na pracoviskach odberatela

Najomca je povinny konat tak, aby umoznil inym pInit povinnosti na zaistenie
bezpec&nosti a ochrany zdravia pri praci,

Najomca je povinny vykonavat prace, obsluhovat stroje a zariadenia a pouzivat
naradie, latky a ostatné prostriedky v sulade s navodom na obsluhu a poznatkami,
ktoré su sucast'ou vedomosti a zru¢nosti v ramci ziskanej odbornej spdsobilosti,
Najomca je povinny obsluhovat vybrané stroje a zariadenia a vykonavat vybrané
¢innosti, ktoré ustanovuju osobitné predpisy, len ak ma na ich obsluhu a vykonavanie
osobitné opravnenie resp. osvedéenie a ak je odberatelom na tuto obsluhu alebo
¢innosti povereny

Najomca je povinny nalezite pouzivat bezpeénostné a ochranné zariadenia,
nevyradovat ich z prevadzky a svojvolne ich nemenit,

Najomca je povinny zistovat ohrozenia, informovat o- nich prenajimatefa a
odstranfiovat ich sam alebo v spolupraci s prenajimatefom.

Najomca je povinny zabezpelit u svojich zamestnancov a oséb zdrZujucich sa
v prenajatych priestoroch poucenie, $kolenie, preskolovanie a oboznamenie
s predpismi, pokynmi a pravidlami na zaistenie BOZP v rozsahu podla vSeobecne
zavaznych predpisov ako aj smernic vydanych prenajimatelom.

Pracovnici najomcu su povinni pouzivat pri praci stanovené osobné ochranneé
pomdcky a prostriedky. Najomca je povinny zaistit' pre svojich zamestnancov OOPP a
pomécky, taktiez vyzadovat a kontrolovat ich pouzivanie.




)

k)

Ak budu najomcom vykonavané prace, ktoré by mohli zasiahnut do hnutelného alebo
nehnutefného majetku prenajimatela alebo akymkolvek spdsobom obmedzovat
¢innosti a aktivity prenajimatela, je najomca povinny oznamit prenajimatelovi
informéaciu o rozsahu prace a' uréenia miesta a dohodnit podmienky na zaistenie
BOZP svojich pracovnikov, aj pracovnikov prenajimatela. Cielom je zaistit
bezpecnost' pracovnikov najomcu i prenajimatela.

Pracovnici najomcu zodpovedaju za poriadok a Cistotu v prenajatych priestoroch ako
aj v prifahlych priestoroch (pristupové chodby, socialne zariadenia), ktoré pouzivaju.
Pracovnici najomcu sa mézu zdrzovat' len na tych pracoviskach a v prevadzkach ¢i
priestoroch, kde plnia svoje pracovné povinnosti a kde boli pouceni o bezpecnosti
prace a moznostiach vzniku Urazu.

m) Skladky i drobné ukladanie materidlu méze najomca vykonavat' len v priestoroch,

ktoré ktomu boli uréené poverenym pracovnikom prenajimatela a to v sulade
s prisluSnymi ustanoveniami pravnych predpisov.

Najomca je povinny dodrziavat ustanovenia predpisov o evidencii a registracii
pracovnych Urazov.

Prenajimatel zabezpeluje vykonavanie pravidelnej kontroly stavu vsetkych
technickych a technologickych zariadeni, ktoré si sucastou stavieb a vykonava
pravidelné odborné prehliadky a skusky vyhradenych technickych zariadeni. Najomca
nesmie zasahovat do vSetkych uvedenych zariadeni mimo beznej obsluhy.
Prenajimatel sa zavdzuje ze pred nastupom najomcu vykona poucenie uréeného
zastupcu najomcu o internych predpisoch BOZP a PO, oboznamenie s moznymi
ohrozeniami a rizikami v priestoroch a objektoch prenajimatela, ktoré je dalej povinny
najomca dodrziavat a preukazatelne oboznamovat svojich zamestnancov
a dodavatelov.

Pri vjazde motorovych vozidiel, dopravnych prostriedkov a mobilnych strojov najomcu
a jeho prepravcov do arealu je najomca a jeho prepravcovia povinny plnit
ustanovenia interného predpisu pre vodiCov a prevadzku motorovych vozidiel v areali
prenajimatela a dodrziavat vnutropodnikové pravidla pre premavku motorovych
vozidiel

¢) Poziarna ochrana

T

Najomca je povinny zabezpe it dodrziavanie predpisov o ochrane pred pozZiarmi a
plnit z nich vyplyvajuce prikazy, zakazy a pokyny a to svojimi zamestnancami ako aj
osobami, ktoré sa s jeho suhlasom zdrzuju alebo vykonavaju €innosti v prenajatych
priestoroch a vykonavat pravidelni kontrolu ich plnenia. Prenajimatel je opravneny
vykonavat' kontroly dodrziavania predpisov o ochrane pred poziarmi v prenajatych
priestoroch. Najomca zodpoveda za $kody, ktoré vzniknu nedodrZzanim predpisov o
poziarnej ochrane.

Najomca nesmie bez suUhlasu prenajimatela instalovat’ alebo pouzivat v prenajatych
priestoroch technické alebo technologické stroje, pristroje a zariadenia. Najomca je
povinny zabezpedit vykonavanie pravidelnej kontroly stavu vSetkych technickych a
technologickych zariadeni z hladiska pozZiarnej ochrany, ktoré so suhlasom
prenajimatela instaloval a pouzival v prenajatych priestoroch. Tato povinnost’ sa tyka
v§etkych prenosnych a obdobnych elektrickych, plynovych a inych zariadeni, ktoré by
svojim technickym stavom, nesplfiajucim poziadavky poziarnej bezpe&nosti mohli
sposobit’ poziar alebo iné nebezpedenstvo.

Najomca je povinny zabezpecit podla predpisov o poziarnej ochrane opatrenia na
zabezpelenie poziarnej ochrany na miestach so zvySenym nebezpecenstvom
poziaru, pri ¢innostiach spojenych so zvySenym nebezpeéenstvom poziaru alebo
v ¢ase zvysSeného nebezpecenstva vzniku poziaru. o takychto &innostiach je povinny
informovat prenajimatela ako aj osoby, ktorych by sa tato Cinnost dotykala,
v dostato€nom predstihu.

Nédjomca je povinny zabezpecit opatrenia na zabezpeenie poziarnej ochrany
v mimopracovnom ¢ase sam v plnom rozsahu.
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Najomca je povinny oboznamit' svojich zamestnancov a pripadne i navstevnikov so
suhlasom najomcu o umiestneni ,ohlasovne poziaru“ a spésobe oznamenia poziaru.
Najomca je povinny oznamit bezodkladne prenajimatelovi kazdy poziar, ktory vznikol
v prenajatych priestoroch najmu.

Najomca je povinny zabezpeCovat odbornu pripravu $kolenie o ochrane pred
pozZiarmi u svojich pracovnikov a v pripade potreby i u osob, ktoré sa zdrzuju s jeho
suhlasom v prenajatych priestoroch alebo tak konaju ¢innosti.

Najomca je povinny plnit dalSie povinnosti vyplyvajlice zo zakona o ochrane pred
poziarmi, véeobecne zavaznych pravnych predpisov.

VII. Ostatné ustanovenia

Najomca vyhlasuje, Ze nebytové priestory obhliadol a tieto su v stave spdsobilom na
uzivanie k Ugelu, na ktory sa najomna zmluva uzatvorila. Spifia protipoziarne predpisy
a predpisy ochrany a bezpecnosti prace.

Najomca je povinny uzivat predmet najmu primerane povahe a ur€eniu veci.
Prenajimatel je opravneny pozadovat' pristup k predmetu najmu za Géelom kontroly,
¢i ho najomca uziva riadnym spésobom v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy.
Najomca nie je opravneny prenechat prenajaté priestory do najmu, podnajmu alebo
vypoziéky tretim osobam.

Najomca nemdéze zriadit na prenajaté priestory zalozné pravo ani inak tento majetok
zalozit.

Zmeny na predmete najmu je najomca opravneny vykonat' len s pisomnym suhlasom
prenajimatela.

BezZné opravy a udrzbu nebytovych priestorov, ktoré ma v prenajme, bude vykonavat
najomca na vlastné naklady.

Najomca sa zavazuje poistit svoj majetok pouzivany v prenajatych priestoroch
a vykonavat pravidelné kontroly protipozZiarnych opatreni.

Ostatné prava a povinnosti prenajimatela a najomcu suvisiace so zmenami na
predmete najmu sa spravuju ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a zédkonom
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

Ak dojde k zmene vlastnictva nehnutelnosti, vstupuje nadobudatel do postavenia
prenajimatela za rovnakych zmluvnych podmienok, ako je uvedené v tejto najomnej
zmluve.

VIII. Skonéenie najmu nebytovych priestorov

Najom sa koné&i uplynutim lehoty uvedenej v €l. IV. tejto zmluvy.

Zmluvné strany mézu skonéit’ najomny vztah pred uplynutim dohodnutej lehoty najmu
na zaklade vzajomnej pisomnej dohody.

Vypovedat' tuto zmluvu mézu obe zmluvné strany z dévodov, ktoré st uvedené v § 9
zakona €. 116/1990 Zb.

Vypovedna lehota je jeden mesiac azacina plynit od prvého dha mesiaca
nasledujuceho po jej doruceni.

V def skondenia najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatefovi uvolnené
nebytové priestory v stave, ktory zodpoveda obvyklému opotrebeniu, s prihliadnutim
na riadne uzivanie a Udrzbu. O odovzdani a prevzati nebytovych priestorov spise
najomca a prenajimatel zapisnicu.



IX. Zaverecné ustanovenia

1. Pre vztahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zakona ¢. 116/1990
Zb., zakona €. 131/2002 Z.z. o vysokych Skolach v zneni neskorSich predpisov
a véeobecné ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika.

2. Tuato zmluvu je mozné menit' len pisomnymi dodatkami.

3. Zmluva nadobuda platnost dfiom podpisu oboch zmluvnych stran a schvalenim

Akademického senatu TnUAD a G€innost den nasledujuci po dni uverejnenia

v Centralnom registri zmltv. Nadobudnutim u&innosti tejto zmluvy sa rusia vSetky

doteraz uzatvorené zmluvy a dodatky k zmluvam uzatvorené medzi prenajimatefom

a najomcom k predmetu najmu uvedené v €. |l tejto zmluvy.

Zmluva je vyhotovena vo dvoch vyhotoveniach, po jednom pre kazdu zmluvnu stranu.

Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyhlasuju, ze sa dékladne oboznamili s jej

obsahom a zmluvu nepodpisali v tiesni.

o s

........... —

prenajimatel najomca



