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Smlouva ¢. O- 91- 2020

o kratkodobém podnajmu prostor slouzicich podnikani

v Obecnim domé v Praze

pro akci: divadelni predstaveni 17.11.2020

uzavirand stranami dle zak.¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni

I. Smluvni strany

NAJEMCE:
se sidlem:
IC:

DIC:
jednajici:

registrace v OR:
bank. spojeni:

(dale jen ,najemce")

PODNAJEMCE:
se sidlem/adresou:
IC:

Obecni diim, a.s.

nam. Republiky 1090/5, 111 21 Praha 1
27251918

CZ27251918 (je platcem DPH)

Mgr. Vlastimil Jezek, pfedseda predstavenstva

a Mgr. Jan Lacina, mistopfedseda pfedstavenstva
Méstsky soud v Praze, oddil B, vlozka &. 9990
CSOB a.s., Praha 1

220080516/0300

a

Statne divadlo Kosice, prispevkova organizacia
Hlavna 58, 04277 KoSice - mestska Cast Staré Mésto, Slovensko
31299512

DIC: SK2021469758

zastupce: Mgr. art. Andrej Soth, ArtD., generélny riaditel
bank. spojeni: Statna pokladnica

IBAN : SK85 8180 0000 0070 0007 0481

IBAN SK35 8180 0000 0070 0024 0452

(dale jen ,podnajemce*)

Prilohu €. 3 k této smlouvé tvofi kopie zfizovaci listiny podnajemce.

Il. Uvodni ustanoveni

Najemce je podle Najemni smlouvy ¢. NAO/58/01/007368/2005 ze dne 22.7.2005 mezi hlavnim
méstem Praha a Obecnim domem, a.s., schvalené usnesenim Rady hlavniho mésta Prahy ¢. 1091 ze
dne 19.7.2005, najemcem nemovitosti, a to objektu ¢.p. 1090 na stavebni parcele ¢. parc. 588
(budovy Obecniho domu v Praze) a pozemku €. parc. 588, oboje v katastralnim tUzemi Staré Mésto,
obec Praha, zapsanych v katastru nemovitosti u Katastralniho uUfadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha na LV 122.

Najemce je opravnén na zakladé Najemni smlouvy ¢. NAO/58/01/007368/2005 ze dne 22.7.2005
pfenechat prostory specifikované v této smlouvé, nachazejici se v budové Obecniho domu, na adrese
nam. Republiky 1090/5, 111 21 Praha 1 (dale jen ,Obecni dim®), podnajemci do podnajmu za
smluvnich podminek vyplyvajicich z této smlouvy.
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lll. Pfedmét, doba, ucel podnajmu

Najemce touto smlouvou pfenecha nize uvedené prostory, nachazejici se v budové Obecniho domu,
podnajemci do podnajmu na dobu urcitou dne 17.11.2020 od 8:00 do 22:30 hod a podnajemce tyto
prostory k uzivani pfijima:

Smetanova sii
(dale jen spole¢né ,predmét podnajmu®).
Podnajemce bude pfedmét podnajmu uzivat za u¢elem usporadani divadelniho predstaveni

(dale jen ,akce®) v dobé od 8:00 do 22:30 pro maximalni pocet ucastnikl dle planku mist Smetanovy
siné (Priloha €. 6 ktéto smlouvé), ktefi budou v souladu s ucelem podnajmu a souhlasem
podnajemce prfedmét podnajmu uzivat. Specifikace pfedmétu, ucelu, doby podnajmu a uhrady za
podnajem jsou uvedeny v Priloze €. 1 k této smlouvé, ktera je jeji nedilnou soucasti.

O predani a prevzeti pfedmétu podnajmu pfi zahajeni podnajmu a po skon€eni podnajmu sepisi
najemce a podnajemce protokol akce, jehoz vzor tvori Prilohu €. 5 k této smlouvé.

IV. Sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s podnajmem

Iv. 1.

Najemce podnajemci zajisti v pfedmétu podnajmu tyto zakladni sluzby:

- vytapéni,

- klimatizaci,

- zd&kladni osvétleni,

- pfipravu salu (tj. uspofadani mobiliafe podle pozadavkl podnajemce),

- zakladni uklid pfedmétu podnajmu pfed a po akci — kromé likvidace odpadu.

(dale jen spole¢né ,Zakladni sluzby*)
V. 2.

Smluvni strany se dohodly, Ze Z&kladni sluzby jsou sou&asti uhrady za podnajem, ktera je uvedena
v €l. V této Smlouvy a v Priloze €. 1, ktera tvofi nedilnou sou¢ast této smlouvy.

Podnajemce odpovida za likvidaci odpadu a zavazuje se ji na své naklady samostatné zajistit. Pokud
tak podnajemce neucini a odpad bude k okamZiku ukonleni smlouvy ponechan podnajemcem
v prostorach Obecniho domu, sjednaly smluvni strany pausaini ¢astku (naklad) za likvidaci odpadu ve
vysi 10 000 K& + DPH, kterou se podnajemce zavazuje zaplatit najemci na jeho vyzvu ve Ih(ité péti (5)
kalendafnich dnd.

V. 3.

Pokud se strany dohodnou, Ze najemce poskytne podnajemci i jiné, nez Zakladni sluzby spojené
s podnajmem (dale jen ,dalSi sluzby“), bude tato dohoda stran o dalSich sluzbach a jejich cené
(Priloha €. 4 - Cenik dalSich sluzeb) tvofit obsah protokolu akce (Priloha €. 5 - Protokol akce). Cenu
za dalsi sluzby zaplati podnajemce pfi kone€ném vyuctovani akce dle &l. VII této smlouvy.

V. 4.

Podnajemce bere na védomi, ze cateringovymi spole€¢nostmi najemce jsou spoleénosti
Vysehrad 2000 a.s., IC: 60197315, sidlem Vratislavova 17/38, 128 00 Praha 2 a
Foodway Catering s.r.o., IC: 07424388, se sidlem Ri¢ni 539/2, Mala Strana, 118 00 Praha 1.
Podnajemce ma pravo vyuzit i jiného caterera, pokud nahlasi tohoto caterera zastupci najemce pfed
konanim akce a zaroven splni podminky najemce stanovené pro sluzby takovéhoto caterera a uzavie
s najemcem sam nebo podnajemcem zvoleny caterer samostathou smlouvu o podnajmu
cateringovych prostor tak, jak nize uvedeno. Podnajemce bere na védomi, Ze nezbytnou podminkou
pro €innost cateringovych spole¢nosti vySe uvedenych, &i jiného caterera, v rdmci poradani akce
podle této smlouvy, je asové omezené prenechani podnajmu alespon jedné pfipravny (mistnosti €.
5029 a/nebo mistnosti ¢. 5090) na zakladé samostatné smlouvy o podnajmu cateringovych prostor ve
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znéni urCeném najemcem, kterou uzavie podnajemce nebo jim zvoleny caterer s najemcem, a to za
smluvnich podminek stanovenych najemcem.

V. Uhrada za podnajem a za sluzby

Smluvni Uhrada za uzivani pfedmétu podnajmu ¢ini 317 500 K& + DPH (dale jen ,uhrada za
podnajem®).

Smluvnimi stranami sjednané Zakladni sluzby jsou soucasti Uhrady za podnajem uvedené shora
v tomto ¢lanku smlouvy.

Cena za daldi sluzby se stanovi na zakladé protokolu akce a ceniku dalSich sluzeb uvedenych
v Priloze €. 4 a v Priloze €. 5 této smlouvy.

Ke v8em shora uvedenym €astkam bude najemcem uctovana dan z pfidané hodnoty v zakonné vysi
(dale jen ,DPH).

VI. Jistota

Podnajemce se zavazuje, Zze na bankovni ucet najemce v této smlouvé uvedeny uhradi na zakladé
najemcem vystavené faktury v terminu nejpozdéji do sedmi (7) dnl pfed konanim akce smluvnimi
stranami sjednanou jistotu ve vysi 100 % Castky predstavujici sjednanou Uhradu za podnajem (véetné
DPH), tj. celkem ¢&astku ve vysi 384 175 K&. Nezaplati-li podnajemce jistotu ve stanovené |haté, je
najemce opravnén od této smlouvy jednostranné odstoupit s tim, Ze podnajemce je povinen zaplatit
najemci za nesplnéni tohoto smluvniho zavazku smluvnimi stranami sjednanou smluvni pokutu ve vySi
rovnajici se jistoté bez DPH. V pfipadé, Zze podnajemce zaplati najemci ¢asteéné plnéni na Uhradu
jistoty, je najemce opravnén na uhradu smluvni pokuty uvedené v tomto &l. VI smlouvy jednostranné
zapocitat takto pfijatou ¢ast plnéni od podnajemce. Jednostrannym odstoupenim najemce od smlouvy
nezanika narok najemce na smluvni pokutu a povinnost podnajemce k zaplaceni takto sjednané
smluvni pokuty.

Datum splatnosti Castka (CZK) Procenta jistoty
10.11.2020 384 175,- 100,0

Jistota zajistuje spInéni povinnosti podnajemce z této smlouvy a uspokojeni narok(l, které najemci
vzniknou v dlsledku takovéhoto poruseni smlouvy podnajemcem. Smluvni strany se dohodly, Ze
jistota uhrazena Podnajemcem Najemci podle této smlouvy nebude po celou dobu trvani podnajmu a
jejiho deponovani na uétu najemce urocena.

VII. Vyuétovani uhrady za podnajem a za poskytnuté sluzby

VII. 1.

Néjemce vyuctuje podnajemcem zaplacenou jistotu (€l. VI.) proti dohodnuté uhradé za podnajem,
cené dalSich sluzeb (€l. V.) a pfipadné odstupnému dle ¢l. VIII., a to na zakladé darnového dokladu
(faktury). Pfipadny nedoplatek z tohoto vyuctovani je podnajemce povinen uhradit najemci ve Ih{ité
splatnosti uvedené ve vyuctovani.

VII. 2.

Za den zaplaceni jakékoli ¢astky, ktera ma byt najemci dle této smlouvy podnajemcem uhrazena, se
povazuje den, kdy je pfislusna financni ¢astka pfipsana na ucet najemce.
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VIIl. Odstoupeni od smlouvy zéasti (zruseni podnajmu jednotlivych prostor),
odstoupeni od smlouvy jako celku (zruseni planované akce) podnajemcem

VIII. 1.

Podnajemce je opravnén kdykoli pfed dnem zahajeni doby podnajmu pisemné oznamit najemci, ze
néktery z nebytovych prostor pfedmétu podnajmu anebo Zadny z nich ve sjednané dobé nehodla
vyuzit, a to at jiz z jakéhokoli divodu, a od této smlouvy z&asti nebo zcela odstoupit. V pfipade, ze
podnajemce odstoupi od smlouvy pouze ohledné ¢asti nebytovych prostor pfedmétu podnajmu, nema
toto odstoupeni vliv na platnost a ucinnost této smlouvy jako celku.

VIII. 2.

Podnajemce je povinen oznameni o odstoupeni do 14 dnli ode dne jeho zaslani potvrdit, a to formou
doporu¢eného dopisu s tim, Ze u€inky odstoupeni nastavaji dnem doru€eni oznameni o odstoupeni
najemci. Nepotvrdi-li podnajemce najemci oznameni o odstoupeni doporu€enym dopisem, ma se za
to, Zze podnajemce od smlouvy neodstoupil, a to ani z ¢asti.

VIII. 3.

Pro pfipad odstoupeni podnajemce od smlouvy jako celku sjednaly strany odstupné. Castka
pfipadajici na odstupné se urci ze sjednané uhrady za podnajem a stanovi se takto:

e 100 %, pokud pisemné oznameni podnajemce bude doru€eno v dobé kratsi nez 15 kalendarnich
dnu pred prvym dnem podnajmu dle této smlouvy

e 80 %, pokud pisemné oznameni podnajemce bude doru¢eno v rozmezi 16-60 kalendarnich dnu
pred prvym dnem podnajmu dle této smlouvy

e 50 %, pokud pisemné oznameni podnajemce bude doru¢eno v rozmezi 61-90 kalendarnich dnd
pred prvym dnem podnajmu dle této smlouvy

. 10 %, pokud pisemné oznameni podnajemce bude doru¢eno v rozmezi 91-180 kalendarnich dnd
pfed prvym dnem podnajmu dle této smlouvy.

Odstupné mlze najemce Cerpat zjistoty (dle ¢l. VI této smlouvy), pokud jiz byla podnajemcem
alesponi z€asti slozena na uCet najemce. Jestlize jistota nebyla dosud ani zCasti slozena
podnajemcem na UCet najemce nebo vyse jistoty nepokryje stanovené odstupné, najemce zasle
podnajemci danovy a ucetni doklad (fakturu) na pfislusné odstupné ¢i jeho rozdil a podnajemce je
povinen ji uhradit v terminu splatnosti.

VIII. 4.

Pro pfipad odstoupeni podnajemce od smlouvy z&asti (tj. Zze néktery z nebytovych prostor pfedmétu
podndjmu nehodld ve sjednané dobé& vyuZit) sjednaly strany odstupné (dale jen ,Easte€éné
odstupné“). Castka pfipadajici na ¢asteéné odstupné se uréuje z Ghrady za podnajem sjednané za
nebytové prostory pfedmétu podnajmu, od nichz podnajemce odstoupil a stanovi se ve stejné vysi
jako v odstavci VIII. 3. Uhrada &asteéného odstupného se provede zplsobem uvedenym v odstavci
VIII. 3 smlouvy.

VIII. 5.

Smluvni strany jsou opravnéné odstoupit od smlouvy v pfipadech vysSi moci, jakoz i v pfipadé
vyhlageni mimoradné situace na Uzemi CR nebo SR (v svislosti s pandemii apod.). Odstupuijici
Smluvni strana bude povinna tuto skute€nost pisemné oznamit druhé Smluvni stranu bez zbyte¢ného
odkladu, jakmile se o okolnostech znemozniujicich pinit pfedmét této smlouvy dozvi. Smluvni strany si
pfi odstoupeni od smlouvy z dlvod(l podle pfedchozi véty neposkytuji zadnou nahradu / odstupné. V
takovém pfipadé kazda smluvni strana ponese vlastni naklady.

IX. DalSi ujednani

IX. 1.

Podngjemce bere na védomi, Ze pokud jim bude v souvislosti s podnajmem dle této smlouvy
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provozovana vefejna hudebni produkce ve smyslu zak. ¢. 121/2000 Sb., zakon o pravu autorském, o
pravech souvisejicich s pravem autorskym a o zméné nékterych zakonl (autorsky zakon), je povinen
oznamit pfislusnému kolektivnimu spravci (Ochranny svaz autorsky pro prava k dilim hudebnim -
OSA) program této produkce ve smyslu pfisluSnych ustanoveni autorského zakona a dale se
podnajemce zavazuje zaplatit veSkeré autorské poplatky za takovouto vefejnou produkci ze sveého.
Podnajemce odpovida najemci za Skodu, ktera najemci vznikne porudenim této oznamovaci, jakoz i
uhrazovaci povinnosti podnajemce.

IX. 2.

Podnajemce se zavazuje dodrzovat Obecné povinnosti podnajemcu, jak jsou uvedeny v Priloze €. 2
této smlouvy, véetné& pfisného zakazu koufeni v pfedmétu podnajmu, s vyjimkou téch nebytovych
prostor pfedmétu podnajmu, které jsou ke koufeni vyhrazené a Vviditeln& oznacdené.
V pfipadé poruSeni zakazu koufeni v pfedmétu podnajmu bude podnajemci uctovana smluvni pokuta
v Castce 2 000 K& za kazdého ucastnika akce, ktery nedodrzi tento zakaz, coz bude uvedeno v
pfislusném protokolu akce. Podnajemce se takovouto smluvni pokutu zavazuje zaplatit najemci na
jeho vyzvu.

IX. 3.

Podnajemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze v prostorach Obecniho domu v Praze je zakazano
koureni tabakovych vyrobku (véetné elektronickych cigaret). Timto neni dotéeno pravo podnajemce na
umisténi reklamy nebo reklamniho stanku vyrobce tabakovych vyrobkl (véetné elektronickych cigaret)
po dobu podnajmu dle této smlouvy, avSak za podminky, ze takovéto tabakové vyrobky nebudou
nabizeny k pfimé konzumaci (pfimému uziti) v prostorach Obecniho domu v Praze, a to ani
prostfednictvim vzorkd tabakovych vyrobk( (vEéetné elektronickych cigaret). V pfipadé poruseni
povinnosti stanovené podnajemci vtomto ustanoveni smlouvy se smluvni strany dohodly na
povinnosti podnajemce zaplatit najemci smluvni pokutu ve vysi 50 000 K& a podnajemce je povinen
takovouto smluvni pokutu zaplatit najemci na jeho vyzvu.

IX. 4.

Nejpozdéji do 3.11.2020 se na vySe uvedenou adresu najemce dostavi pani Mgr. Lenka Papugova
jako zastupce podnajemce a spolu s povéfenym pracovnikem najemce (dale jen ,spravce®) projednaji
konkrétni pribéh podnajmu (akce). V pfipadé, Zze dojde v mezidobi ke zméné této osoby, je
podnajemce povinen takovou skuteénost oznamit najemci pisemné, bez zbyteéného odkladu. Neugini-
li tak, nemuze byt jina osoba za jeho zastupce dle tohoto odstavce smlouvy povazovana.

IX. 5.

Podnajemce bere na védomi a pfijima, ze v pfipadé porfadani jakékoliv akce podle této smlouvy ma

najemce ve Smetanové sini pro svou potfebu trvale vyhrazené prostory oznacené jako Balkon I., II., 1.
pofadi vlevo a Balkon I, Il. 1. pofadi vpravo. Najemce neni povinen k uhradé Zzadného finanéniho
plnéni podnajemci za tyto prostory po dobu konani akce.

IX. 6.

Podnajemce se zavazuje, Ze pfedmét podnajmu bude uZivat tak, aby svoji €innosti neomezil nad miru
obvyklou €innost najemce a ostatnich podnajemcd, jakoz i jinych osob uzivajicich prostory Obecniho
domu. Podngjemce v této souvislosti bere na védomi, Ze akce podnajemce, pro kterou si podnajemce
podnajima pfedmét podnajmu podle této smlouvy, nesmi zapficinit to, aby prostory Obecniho domu
nebyly pfistupné najemci a/nebo podnajemcim a/nebo jinym tfetim osobam, které tyto prostory
vyuzivaji ke své ¢innosti a navstévuii.

X. Dusledky poruseni této smlouvy

Strany ujednaly, Ze:
X. 1.

porusi-li podnajemce hrubym zpuUsobem tuto smlouvu (dojde k poSkozovani predmétu podnajmu,
pfedmét podnajmu bude vyuZivan vrozporu se sjednanym UuUCelem podnajmu apod.) anebo
nepfevezme ¢i nepfeda najemci pfedmét podnajmu nebo odmitne podepsat pfedavaci protokol, nalezi
najemci smluvni pokuta ve vysi 20 % jistoty dle &l. VI. této smlouvy.
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X. 2.

je-li podnajemce v prodleni s uhradou faktury vystavené najemcem podle ¢lanku VII. této smlouvy,
nalezi najemci smluvni pokuta ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni.

Xl. Odstoupeni najemce od smlouvy

Najemce je opravnén od smlouvy jednostranné odstoupit:
XI. 1.

vyskytne-li se v objektu nebo v pfedmétu podnajmu technicka anebo jina zavada, kterd znemozniuje
podnajem téchto prostor k Ucelu, ktery strany v této smlouvé, resp. jeji Priloze €. 1 sjednaly,

XI. 2.

nedostavi-li se zastupce podnajemce k najemci do doby dohodnuté v ¢lanku IX. 4. této smlouvy a ani
v nahradnim terminu, ktery mu pro tento pfipad najemce pisemné oznami, nedohodnou-li se strany
jinak.
XI. 3.

porusi-li podnajemce pfes predchozi (a to i Ustni) vyzvu najemce tuto smlouvu hrubym zplsobem
(dojde k poskozovani predmétu podnajmu nebo pfedmét podnajmu bude vyuzivan v rozporu se
sjednanym ucelem podnajmu, podnajemce anebo osoby, které se v pfedmétu podnajmu nachazeji,
porusi povinnosti stanovené v Obecnych povinnostech podndjemctl, apod.). V tomto pfipadé je
podnajemce povinen na vyzvu spravce okamzité pfedmét podnajmu bez zbyteEného prodleni vyklidit.

Xl. 4.

porusi-li podnajemce svoji povinnost uvedenou v ¢lanku IX. 6 této smlouvy.
XI. 5.

Okamzikem doru€eni oznadmeni o odstoupeni se tato smlouva rudi. Nezanikaji pouze ta prava a
povinnosti smluvnich stran, u kterych tak stanovi zakon anebo u kterych z této smlouvy vyplyva, Ze
maji trvat i nadéle (povinnost uhrady za podnajem za dobu trvani podnajmu, narok na odstupné, narok
na zaplaceni smluvni pokuty apod.). V pfipadé&, Ze dojde k odstoupeni najemce dle &lanku XI. 1. této
smlouvy, vrati najemce podnajemci do 10 dn jistotu v celé jeji vysi na ucet podnajemce dle ¢lanku |I.
této smlouvy stim, Zze timto budou mezi smluvnimi stranami této smlouvy vypofadany veskeré
vzajemné naroky vyplyvajici z takovéhoto ukon&eni smlouvy.

XIl. Zavéreéna ustanoveni

XII. 1.

Dohoda stran o zménach této smlouvy, tykajici se pfedmétu podnajmu, u€elu a doby podnajmu, vyse
a splatnosti uhrady za podnajem, musi byt u€¢inéna pisemné a bude tvofit dodatek této smlouvy.

XII. 2.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami. Smlouva nabyva ué&innosti
dnem:

XIl. 3.

Smluvni strany prohla$uji, Ze se podrobné seznamily s celym textem této smlouvy, v&etné jejich pfiloh
(s vyjimkou Prilohy €. 5 - Protokol akce, ktera bude pfilozena ke smlouvé pozdéji), ktery je jim jasny a
srozumitelny, a Ze si nejsou védomy Zadnych pravnich prekazek, které by uzavieni této smlouvy
branily nebo zplsobovaly jeji neplatnost. Strany zajistily provedeni veSkerych ukonU nutnych k
uzavfeni této smlouvy a smlouvu podepisuji jejich opravnéni zastupci.
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Tato smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech s platnosti originalu. Podnajemce obdrzi jedno
(1) vyhotoveni smlouvy, dvé (2) vyhotoveni smlouvy obdrzi ngjemce.

Prilohy:

¢. 1 Specifikace pfedmétu, u€elu a doby podnajmu, uhrady za podnajem
¢.2 Obecné povinnosti podnajemct .

€. 3 Zfizovaci listina pfispévkové organizace Statne divadlo KoSice

€. 4 Cenik dalSich sluzeb

¢.5 Protokol akce - vzor

€. 6 Planek mist Smetanovy siné

V Praze dne:

Najemce: Podnajemce:

Mgr. Vlastimil Jezek Mgr. art. Andrej Soth, ArtD.
predseda predstavenstva generalny riaditel
Obecni dim, a.s. Statne divadlo Kosice,

prispevkova organizacia

Mgr. Jan Lacina
Mistopfedseda predstavenstva

Obecni dim, a.s.




