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Najomna zmluva &. 53/2024

uzatvorena podFa ust. § 663 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika, v silade so zakonom ¢&. 446/2001 Z. z.
o majetku vyssich tzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov a so Zasadami hospodarenia

s majetkom Kosického samospravneho kraja zo diia 24.02.2020 v zneni dodatkov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’ Kosicky samospravny kraj

Nam. maratonu mieru 1, 042 66 Kosice

Zastupeny: Spriva majetku KoSického samosprivneho kraja
Sidlo: Tatranska 25, 040 01 Kosice

1CO: 42 093 937

DIC: 2021772544

IBAN: SK68 8180 0000 0070 0028 2732

Bankové spojenie : Statna pokladnica

Konajuci prostrednictvom : Mgr. Vladimir Milistenfer

dalej len “prenajimatel’™

Najomea: T Pallas
Adresa :

Détum narodenia:

Bankové spojenie :

IBAN:

dalej len ,, najomca”

( prenajimatel a ndjomea spolu dalej len ,, zmluvné strany™)

[
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Clanok I
Uvodné ustanovenia

Kosicky samospravny kraj (dalej len ,,KSK*) so sidlom Namestie Maraténu mieru I,
042 66 Kosice, je vyluénym vlastnikom nehnutenosti evidovanych na Okresnom
tirade Kogice, katastralny odbor, zapisanych na LV & 11665, okres KoSice, k..
Juzné Mesto, a to pozemku registra C KN parc. & 2792/8, zastavana plocha a nadvorie
o vymere 3293 m’.

Uvedené nehnutelnosti si v zmysle zdkona & 446/2001 Z. z. o majetku vySSich
tzemnych celkov v zneni neskor$ich predpisov zverené Sprave majetku Kosického
samospravneho kraja do spravy, rozpottovej organizacii zriadenej vlastnikom, ktora je
ako jej spravca opravnena zastupovat’ vlastnika pri jej prendjme.

Néjomea je stavebnikom stavby ,, Lokalita hromadnej vystavby — radové garize
Kofice — Juh, Juzna trieda, p. & C 2792/14 — 2792/16% (dalej aj ako ,.stavba™),
v zmysle projektovej dokumentécie vyhotovitel'a — Ing. Vladimira Klei¢a z mesiaca
06/2023 (dalej len ,projektova dokumentacia®).
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Clanok I1
Predmet zmluvy a aéel ndjmu
Predmetom najmu je ¢ast’ pozemkov registra C KN:
- pare. & 2792/8 o vymere 1 m’,

nevyhnutnych k uloZeniu inZinierskych sieti a na zriadenie nového elektromerového
rozvadzaa pre napojenie geraZe pozemku registra C KN parc. €. 2792/14 , celkom
o ploche 1 m’® (dalej len ,predmet najmu*), vietko tak, ako je to znazornené
v grafickej situacii stavby, ktora tvori neoddelitelnu sacast’ tejto zmluvy ako
priloha ¢. 1.

Prenajimatel’ prenechdva nijomcovi do uZivania predmet njjmu za éelom realizicie
stavby v rozsahunapojenia nového elektromerového rozvadzaa aza uUCelom
nasledného uZivania predmetu ndjmu az do TUplného majetkovopravneho
vysporiadania v zmysle ¢lanku VII bod 3. zmhuvy.

Ngjomca berie na vedomie existenciu tiach zapisanych na LV €. 11665.

Ngjomca sa s pravnym a faktickym stavom predmetu ndgjmu oboznamil na mieste
samom a v tomto stave ho preberd do uZivania za dosiahnutim ucelu tejto najomnej
zmluvy.

Clanok III
Doba najmu

Njjomna zmluva sa uzatvara na dobu neurCitd so zaCiatkom odo dfia nadobudnutia
ucinnosti zmluvy.

Clanok IV
Vyska najomného a jeho splatnost’

Zmluvné strany sa v sulade so zdkonom €. 18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskorsich
predpisov dohodli na ndjomnom vo vyske 12,29 € (slovom:dvanast eur
dvadsat'devdat’ eurocentov ) bez DPH za predmet nagjmu za kazdy aj zacaty
kalendarny rok.

Néjomné za obdobie odo dna nadobudnutia G¢innosti zmluvy do konca prislusného
kalendameho roka je splatna do 15 dni od nadobudnutia G€¢innosti zmluvy na Géet
prengjimatel’a uvedeny v zahlavi zmluvy. Najomné za dalSie kalenddrne roky je
splatné vzdy do 31. janudra prisluiného roka na tet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy.

Platba sa uskuto¢ni bez fakturacie na zaklade tejto zmluvy.

Zaplatenim najomného zmluvné strany rozumeju defi, kedy je prislusna suma
najomného pripisand na Géet prenajimatela.

V pripade, Ze najomny vzt'ah skon¢i v priebehu kalendarneho roka, za ktory najomca
uhradil najomné, prenajimatel sa zavdzuje vratit najomcovi alikvotnu  ast’
najomného, pripadajicu na obdobie odo diia nasledujuceho po ukonéeni ndjmu do
konca prislu§ného kalendarneho roka, na zaklade pisomnej Ziadosti ndjomcu.
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Clanok V
DalSie ustanovenia

Néjomca je povinny uZivat predmet ndgjmu v rozsahu a na tcel dohodnuty v tejto
zmluve.

Realizéciu stavby bude zabezpefovat’ ndjomca na vlastné néklady bez naroku na ich
uhradu zo strany KSK alebo spraveu.

Nijomca zodpovedd za bezpeény vykon prace na predmete nidjmu a za bezpetné
pracovné prostredie poéas realizacie stavby.

Najomca zodpoveda za to, Ze pri realizdcii stavby budd dodrzané vetky podmienky
upravené vo viecobecne zaviiznych predpisoch, naymd v zdkone &. 50/1976 Zb.
o Gizemnom planovani a stavebnom poriadku /stavebny zakon/ v zneni neskor$ich
predpisov.

Najomca je pocas realizacie stavby povinny dodrzat” vietky podmienky a povinnosti
ulozené mu v liste predsedu KSK — UlozZenie inZinierskych sietf — NN kabla -
odpoved’ ¢. 0259/14/2023-01901 zo diia 29.12.2023.

Najomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikne vlastnikovi dotknutého pozemku
v dosledku poruSenia povinnosti vyplyvajicich zo vSeobecne zaviznych predpisov
v suvislosti s realizdciou stavebnych prac alebo nedodrZanim podmienok v tomto
suhlase a v dosledku neodborne prevedenych prac.

Néjomca pred zacatim realizacie stavebnych prac zabezpedi stanoviska z jednotlivych
institucii o vietkych podzemnych vedeniach, ktoré sa na dotknutom pozemku v mieste
uloZenia stavby mozu nachadzat’.

Nijomca riadne oznadi a zabezpedi stavenisko pred neopravnenym vstupom cudzich
0s0b.

Najomca po ukonleni stavebnych prac uvedie pozemok do pdvodného stavu
s ohl'adom na zmeny vykonané stavbou, vratane vysadby travnatého porastu a opravi
pripadné prierazy v betdnovych castiach jestvujiceho oplotenia acesty na
novovybudovanej trase privodného kabla na hranici pozemkov registra C KN parc. €.
2792/8 a 2798/1 v k. u. Juzné Mesto.

O zadati a ukonéeni stavebnych prac bude ndjomca informovat’ spraveu minimélne 5
pracovnych dni vopred.

Nijomca je povinny sa vopred dohodnit” so spraveom na podmienkach realizicie
vykopovych prac.

Akékol'vek zmeny projektu alebo zmeny pocas realizacie stavby dotykajuceho sa
pozemku je potrebné odsuhlasit’ so spraveom.

Clanok VI
Skondéenie najmu

Najomny vztah mdze skonéit’:

a) pisomnou dohodou obidvoch zmiuvnych stran,

b) pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek zo zmluvnych strn a to aj bez udania dévodu.
Vypovedna lehota je 1 mesiac a zacina plynut’ prvym ditom kalenddrmeho mesiaca
nasledujiceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane,

¢) pisomnym odstipenim od zmluvy,

d) uplnym majetkovopravnym vysporiadanim predmetu ngjmu pod stavbou podla
¢lanku VII bod 3 tejto zmluvy.

Prenajimatel’ méze odstupit’ od zmluvy v pripade, ak:




a) najomca uziva predmet najmu na iny t¢el ako je dohodnuty v zmluve, a/alebo

b) ndjomca uzZiva predmet nagjmu v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy alebo
v rozpore so vieobecne zavdznymi predpismi, a/alebo

¢c) ndjomca prenecha predmet najmu, alebo jeho &ast’ do podnajmu inej osobe bez
predchddzajuceho pisomného sdihlasu Kogického samospravneho kraja ako
vlastnika, a/alebo

d) najomca neuhradil nagjomné v dobe splatnosti alebo ho neuhradili v pinej vyske,
a/alebo

e) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ktoré brania
uZivaniu predmetu najmu, a/alebo

f) najomeca porusi povinnosti vyplyvajice z ¢lanku V bod 5 tejto zmluvy, a/alebo

g) najomca bez suhlasu prenajimatel’a vykona stavebné Uipravy na pozemku iné ako
suvisiace s realizaciou stavby.

. Najomca moze odstupit’ od zmluvy v pripade, ak:

a) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ktoré brania
uZivaniu predmetu najmu, alebo

b) ak zanikne tCel, na ktory bola nagjomna zmluva uzatvorena.

V pripade odstupenia od najomnej zmluvy podla bodu 2 alebo 3 tohto ¢lanku

sa zmluva rusi dfiom dorufenia prejavu vole od zmluvy odstipit’ druhej zmluvnej

strane.

V pripade skon¢enia ndjomného vzt'ahu z dovodov podl'a bodu 1 pism. a) az ¢) tohto

¢lanku zmluvy, je ndjomea povinny uviest’ predmet ndjmu do pdvodného stavu, a to

v lehote 30 dni odo dia jeho skonéenia, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.

PoruSeniec povinnosti ndjomcu podla tohto bodu zmluvy zaklada opravnenie

prenajimatel’a uviest’ predmet ndjmu do pdvodného stavu na naklady najomcu.

Skon¢enim zmluvného vztahu zanikaji vietky prava a povinnosti zmluvnych stran

vyplyvajice z tejto zmluvy okrem narokov na ndhradu $kody, narokov na zmluvné

a zakonné sankcie okrem prav a povinnosti, ktoré maju podla tejto zmluvy alebo

vzhl'adom na svoju povahu pretrvavat’ aj po uplynuti tejto doby.

Clinok VII
Povinnosti najomeu po dokonéeni stavby

. Najomca je povinny v lehote do 5 dni od ukonéenia stavebnych pric na predmete
najmu prizvat’ zastupcu Spravy majetku KSK na prekontrolovanie stavu.

V pripade, e stavba podlicha kolaudacii, najjomca je povinny predlozit’ Sprave
majetku KSK fotokopiu kolaudaéného rozhodnutia stavby s vyznacenou dolozkou
pravoplatnosti do 15 dni odo dita nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia.

. Najomca je povinny obratit sa pisomne na odbor spravy majetku Uradu KSK
snavrhom rieSenia umiestnenia stavby  na pozemku vo vlastnictve KSK
z majetkovopravneho hladiska, v dosledku ¢oho dojde k uplnému
majetkovopravnemu vysporiadaniu predmetu najmu pod stavbou uvedenou v ¢lanku I
bod 3 zmluvy a vzt'shov s vlastnikom pozemku uvedeného v ¢lanku 1 bod 1 tejto
zmluvy:

- vpripade, Ze na stavbu bude vydané kolaudaéné rozhodnutie, do 30 dni
od nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia uvedenej stavby,

- v pripade, Ze stavba podlicha ohldseniu, resp. si nevyZaduje vydanie stavebného
povolenia ani ohldsenie v zmysle stavebného zdkona, do 30 dni od protokolarneho
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odovzdania ukoncenej stavby jej zhotovitelom najomcovi, resp. od ukonéenia stavby
najomeom.

Néjomea je povinny o tejto skuto¢nosti informovat” Spravu majetku KSK v pisomne;j
forme. Za pisomnu formu sa v tomto pripade povazuje aj forma e-mailu.

Ak najomeca stavbu prevedie na inti osobu, zavizuje sa o povinnostiach vyplyvajucich
z bodov 1 az 3 tohto ¢lanku a o povinnostiach vyplyvajucich z tohto najomného
vzrahu informovat’ nadobudatela stavby a zdroveri ozndmit’ prenajimatelovi zmenu
vlastnika stavby (a to do 15 dni odo dria, kedy k zmene doslo).

Za porudenie povinnosti podla bodu 2. a povinnosti podla bodu 3. veta prva tohto
¢lanku je prenajimatel’ opravneny poZadovat’ od najomcu zmluvna pokutu vo vyske
5 % zo sumy ro¢ného ndjomného za kazdy deil omeskania sa so splnenim povinnosti.

Clinok VIII
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ diilom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a aéinnost’ ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia v stlade sust. § 5a zdkona
¢. 2112000 Z. z. oslobodnom pristupe k informdcidm a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zdkon o slobode informacii) v spojeni sust. § 47a zikona
¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v platnom zneni.

V sulade so znenim § 7 ods. 9 pism. b) Zasad hospodarenia s majetkom Kosického
samospravneho kraja z 24. februara 2020 v zneni Dodatku ¢. 1 z30. aprila 2020,
Dodatku €. 2 z 26. oktobra 2020, Dodatku €. 3 z 23. augusta 2021 a Dodatku ¢. 4 z
25. aprila 2022 bol ngjom podla tejto zmluvy schvaleny predsedom KSK -
¢. 2570/2022/0OSM — 42655 zo dia 05.12.2022.

NeoddeliteI'nou prilohou tejto zmluvy je:

- graficka situacia stavby ako priloha ¢. 1

Zmluva sa uzatvéra v sulade s § 7 ods. 13 pism. a) Zasad hospodarenia s majetkom
KSK zo dia 24.02.2020 v zneni Dodatku & 1 z30. aprila 2020, Dodatku ¢&. 2 z
26. oktobra 2020, Dodatku &. 3 z 23. augusta 2021, Dodatku ¢. 4 z 25, aprila 2022
a Dodatku ¢. 5 z 8.12.2024

Akékol'vek zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia byt uskuto¢nené vo forme
o¢islovanych pisomnych dodatkov, podpisanych oboma zmluvnymi stranami.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujice pravne vyznamné skutoénosti
podla tejto zmluvy si budu dorucovat’ poStou, formou doporucenej zasielky alebo
osobne. Pisomnostou obsahujicou pravne vyznamné skutoénosti sa na ulely tejto
zmluvy rozumie najmi vypoved’, vyzva na zaplatenie zmluvnej pokuty a odstipenie
od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude
zasielat’ na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial' zo zmluvy nevyplyva inak.
Az do okamihu doru¢enia pisomného ozndmenia o zmene kontaktnej adresy
sa povazuje za adresu ur¢ent na doru¢ovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy.

Pri doru€eni prostrednictvom poSty sa zasielka povazuje za dorucenti diiom jej
dorucenia na adresu podla predchadzajiceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za den
dorudenia zasielky sa povaZuje aj deri, v ktory zmluvnd strana, ktord je adresitom,
odoprie dorutovant zasielku prevziat, alebo deil vritenia sa nedorudenej zasielky spit
odosielatel'ovi, iked’ sa adresat o obsahu zdsielky nedozvedel. Listina adresovana
zmluvnej strane, ktora je dorudovand osobne, sa povazuje za dorudenu tejto strane
okamihom, ked’ tito prevezme alebo ju odmietne prevziat'.




8. Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami
Obéianskeho zakonnika a prislusnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

9. Prava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy prechddzaji na pravnych nastupcov
zmluvnych stran.

10. Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z ktorych dve st urené pre
prenajimatel’a a dve pre najomcu.

11. Zmluvné strany vyhlasuji a svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuji, Ze tato
zmluva nebola uzatvorena v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej
jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto si prejavom ich skutofnej, vaZnej
a slobodnej vole, a zavizuji sa ich dobrovolne plnit’. '

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

v Kosiciach, dia ........... IR v Kogiciach, dita ....5.....0.07008
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