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ZMLUVA

o podnajme nebytovych priestorov a parkovacich miest

uzatvorenad podla § 6 zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,zdkon €. 116/1990 Zb.“) a prisluSnych ustanoveni zdkona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zékonnik v zneni neskor3ich predpisov (dalej len »Obciansky zakonnik“)

Ndjomca:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Zastupeny:

Bankové spojenie:
IBAN:

(dalej len ,najomca“)

Podnajomca:
Sidlo:

ICO:

DIC:

Zastupeny:
Bankové spojenie:
IBAN:

(dalej len ,zmluva“)

Cl.1
Zmluvné strany

Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky
Racianska 71, 813 11 Bratislava

00 166 073

2020830196

Ing. Stefan Meséros, generdlny tajomnik slufobného tradu
Stétna pokladnica

SK7° 7~ =7 _Luwuru 00. -

Urad vlady Slovenskej republiky

Némestie slobody 1, 813 70 Bratislava

00151513

2020845057

Julius Jakab, veddci Uradu vlady Slovenskej republiky
Statna pokladnica

SK9F ©180 .. wus U006

(dalej len ,podndjomca“)
(dalej spolu len ako ,,zmluvné strany”)

Pl

Gl u
Predmet zmluvy a tiéel podnajmu

1. Predmetom tejto zmluvy je Uprava prav a povinnosti zmluvnych strdn sdvisiacich s odplatnym
prenechanim casti predmetu najmu, ktory ma ndjomca v uZivani na zéklade Ndjomnej zmluvy
uzatvorenej diia 15.07.2019 a G¢innej odo dfia 17.07.2019 so spolo&nostou Racianska — Reality, a.s.,
Racianska 1523/71, 831 02 Bratislava, 1CO: 51284 219 (dalej len »prenajimatel”), zverejnenej v
centrdlnom registri zmlav (https://www.crz.gov.sk/index.php?1D=4112835&I=sk) pod
€. MS/133/2019-44 (dalej len »Najomna zmluva“), do uZivania podndjomcovi.

Prenajimatef je vylu€nym vlastnikom (1/1) nehnutelnosti zapisanych v katastri nehnutefnosti, na liste
vlas.tnlctva €. 5330, vedenom Okresnym Gradom Bratislava, Katastralny odbor, v okrese Bratislava I,
obci Bratislava — m.¢&. Nové Mesto, katastralnom Uzemi Nové Mesto:

® stavba so stpisnym &islom 1523, postavend na pozemku parcely registra ,,C, parc. ¢ 12100/1

(dalej len ,Budova 1“);

o st'avb_a SO stpisnym &islom 1523, postavend na pozemku parcely registra ,,C*, parc. ¢. 12100/150
(dalej len ,,Budova 2“);



e pozemok parcely registra ,C“, parc. ¢. 12100/146 o vymere 3.143 m2, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie a

e pozemok parcely registra ,,C“, parc. ¢. 12100/122 o vymere 24.198 m2, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie (oba pozemky spolu dalej ,Pozemok”).

Predmetom najmu, ktorého ¢ast ma byt prenechana do uZivania podndjomcovi na zaklade tejto
zmluvy, je v zmysle Ndjomnej zmluvy:

e Budova 1 ako celok, pozostavajlca z dvoch podzemnych a Styroch nadzemnych podlazi, blizsie
Specifikovanymi v prilohdch Ndjomnej zmluvy;

e (ast Budovy 2, pozostavajlcej zo Styroch nadzemnych podlazi, blizsie Specifikovanymi v prilohdch
Ndjomnej zmluvy, ktord zahina aj garaz so Styrmi vyhradenymi parkovacimi miestami na prvom
nadzemnom podlazi, ktorych umiestnenie je vyznacené v prilohe Ndjomnej zmiuvy;

e devitdesiatSest vyhradenych parkovacich miest nachadzajicich sa na Pozemku, ktorych

~ umiestnenie je vyznacené v prilohe Najomnej zmluvy (dalej spolu len ,predmet najmu”).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca so sthlasom prenajimatefa prenechava podnajomcovi do
odplatného uzivania ¢ast predmetu najmu blizsie Specifikovaného v él. 2 bod 2.1.Najomnej zmluvy,
konkrétne nebytové priestory stavby zapisanej na liste vlastnictva ¢. 5330, vedenom Okresnym
tradom Bratislava, Katastralny odbor, v okrese Bratislava lll, obci Bratislava — m.¢. Nové Mesto,
katastralnom Gzemi Nové Mesto so stpisnym Cislom 1523, postavenej na pozemku parcely registra
»C“ parc. ¢. 12100/150 blizSie Specifikované v Prilohe €. 1 tejto zmluvy a 2 parkovacie miesta
Specifikované v Prilohe ¢. 2 tejto zmluvy (dalej len ,, predmet podnajmu®).

Predmet podndjmu je najomca opravneny prenechat do uZivania podndjomcovi na zaklade
pisomného sihlasu prenajimatela zo dria 19.8.2020 v sulade s ¢l. 8 bod 8.3. Ndjomnej zmluvy.

¢l
Ucel podnajmu

U&elom podnajmu je vyuZivanie predmetu podnajmu ako kanceldrskych priestorov na plnenie Gloh
v ramci predmetu ¢innosti podnajomcu vyplyvajlicej mu z prdvneho poriadku Slovenskej republiky,
ako aj internych riadiacich aktov podnajomcu alebo v suvislosti s nim. Parkovacie miesta je
podndjomca oprévneny vyuzivat na parkovanie motorovych vozidiel, pre ktoré su parkovacie miesta
svojimi rozmermi a povahou urcené.

ClL v
Najomné, vyska a sposob uhrady za poskytnuté sluzby

Ndjomné je stanovené vo vyske 1 387,62 eur/mesacne (slovom jedentisictristoosemdesiatsedem eur
a Sestdesiatdva centov/mesacne), ktoré bude fakturované najomcovi prenajimatelom vzmysle
Clanku 6 Najomnej zmluvy. Pre zamedzenie pochybnosti, ndjomca prenechava inventar do uZivania
podndjomcovi bezplatne.

Okrem ndjomného podla predchadzajiceho bodu tohto &ldnku zmluvy sa podndjomca zavizuje
uhrddzat najomcovi ndhradu nakladov vynaloZenych ndjomcom na zéklade Najomnej zmluvy na
obstaranie dodavky energii a médii (elektrina, voda a odvod odpadovych vad, odvod zrazkovej vody,
teplo na vykurovanie a ohrev teplej vody), nakladov na zabezpeéenie sluzieb spravy budovy a arealu,
revizie rozvodov, vratane elektrickych revizii, revizie vyfahov, poZiarnej ochrany a BOZP, servis
vytahov, VZT a klimatizacii a nakladov na poistenie predmetu najmu, dane a poplatky, a to v Casti



1,14 % z nakladov najomcu, ktoré mu budu fakturovane prenajimatefom v zmysle bodu 5 Prilohy ¢.4
Najomnej zmluvy.

Uhrada najomného podfa bodu 1. a nahrady nakladov podfa bodu 2. tohto ¢lanku zmluvy su splatné
mesatne na zaklade faktary dorucenej najomcom podndjomcovi s lehotou splatnosti 30 (tridsat) dni
odo dia jej dorucenia. Najomca dorugi podnajomcovi faktdru na uhradu najomného podla bodu 1.
a nahrady nakladov podfa bodu 2. tohto &lanku zmluvy potom, €0 najomcovi bude doruéena faktara
na Uhradu zo strany prenajimatela. Prilohou faktary budd fotokopie faktur vystavenych
prenajimatefom. N&jomné podfa bodu 1. a nahradu nakladov podfa bodu 2. tohto €lanku zmluvy
bude podnajomca uhréadzat na ucet najomcu uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Ak podnajom nebude trvaf cely kalendarny mesiac, podnajomca sa zavizuje uhradit najomcovi
alikvotnd ¢ast najomného podfa bodu 1. a nahrady nakladov podia bodu 2. tohto &lanku zmluvy

zodpovedajucu poctu dni uzivania predmetu podnajmu podnajomcom Vv prisluéhom kalendarnom
mesiaci.

V pripade omeskania podndjomcu s ahradou najomného podfa bodu 1. a nahrady nakladov podfa
bodu 2. tohto &lanku zmluvy, je najomca opravneny Gétovat podnajomcovi Grok z omeskania vo vyske
podfa § 3 nariadenia viady Slovenskej republiky €. 87/1995 Z. z,, ktorym sa vykonavajd niektoré
ustanovenia Obcianskeho zékonnika v zneni neskorsich predpisov.

éL.v
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Podnajomca vyhlasuje, Ze mu je znamy stav predmetu podnajmu ku diu uzatvorenia tejto zmluvy.
Podnajomca zarover vyhlasuje, Ze sa dosledne oboznamil s Najomnou zmluvou ajednu kopiu
Najomnej zmluvy prevzal pri podpise tejto zmluvy.

Najomca sa zavazuje odovzdat podnajomcovi predmet podndjmu v stave spdsobilom na riadne
uzfvanie v sulade s dohodnutym utelom podnajmu podia El. 1l bod 1. tejto zmluvy. O odovzdani
predmetu podndjmu vyhotovia zmiuvné strany protokol o odovzdani a prevzati predmetu podnajmu.

Podnajomca mé pravo, spolu s predmetom podnajmu, usivat aj spolocné priestory budovy, ktoré su
nevyhnutné pre vyuzivanie predmetu podndjmu v sulade s jeho Gcelom podfa ¢1. 11l bod 1. tejto zmluvy
(najma vstupné priestory, vestibuly, chodby, socidlne sariadenia a kuchynky).

Podnajomca sa primerane Vo vztahu k predmetu podnajmu zavazuje plnit povinnosti, ktoré vyplyvaju
najomcovi z Najomnej zmluvy, a to najmai, ale nie len, povinnosti upravené v tomto av nasledovnych
bodoch tohto &lanku zmluvy. Oznamovacia povinnost (zahfnajaca povinnost informovat, nahlasit,
vyzvat) najomcu voti prenajimatefovi podfa Najomnej zmluvy sa primerane vztahuje na podnajomcu
vo&i najomcovi, pricom musi byt realizovana dostato&ne véas tak, aby si najomca mohol riadne a vcas
splnit oznamovaciu povinnost voci prenajimatefoviv sdlade s Najomnou zmluvou.

Podnajomca je povinny uzivat predmet podnajmu na utel dohodnuty v CL. 11l bod 1. tejto zmluvy
v stlade so vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi, Najomnou zmluvou, touto zmluvou a inymi
predpismi a aktmi vztahujlcimi sa na uivanie predmetu podnajmu, ak tieto nemaju vSeobecne
zavazny charakter, vyZaduje sa ich oznamenie podnajomcovi. Podnajomca je povinny dodrziavat
a re$pektovat vietky interné predpisy a pokyny najomcu vztahujdce sa na predmet podnajmu, ako aj
vieobecne zévidzné predpisy Slovenskej republiky, najma predpisy upravujuce ochranu zdravia pri
praci, bezpe&nostné a protipoZiarne predpisy. Podnajomca vyhlasuje, se sa s uvedenymi predpismi



oboznamil. Podndjomca mé pravo uzivat predmet podnajmu len v rozsahu uréenom v tejto zmluve,
priéom sa na uZivanie predmetu podndjmu primerane vztahuju ustanovenia ¢l. 8 Najomnej zmluvy.

Podndjomca mé povinnost zabezpecovat UGdribu a opravu predmetu podnajmu v rozsahu
$pecifikovanom v €1. 7 bod 1 pism. a) aZ f) Ndjomnej zmluvy a znagat naklady s tym spojené. Ak v tejto
suvislosti vzniknd ndklady priamo nadjomcovi, zavazuje sa podnajomca opravnené naklady po ich
preukézani ndgjomcovi uhradit v lehotach nim stanovenych. Povinnosti, ktoré vyplyvaju najomcovi z
¢l. 7 Najomnej zmluvy voéi prenajimatefovi, sa primerane vztahuju vo vztahu k predmetu podnajmu
na podndjomcu, ktory je povinny plnit ich voci najomcovi.

Podnajomca je vo vztahu k predmetu podnajmu zodpovedny za plnenie dloh ochrany pred poziarmiv
zmysle véeobecne zavaznych pravnych predpisov, ako aj tloh na Useku bezpeénosti a ochrany zdravia
pri praci v rozsahu, ktory je vzmysle bodu 8.4. Najomnej zmluvy povinny zabezpecovat najomca,
pritom zarover podnajomca ma vietky préva, ktoré z ustanovenia bodu 8.4. Najomnej zmluvy patria
najomcovi, pricom tomu zodpovedajlce povinnosti pini vo vztahu k ndjomcovi podnajomca.

(o Y/}
Doba podnajmu

_ Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, a to odo dfa jej u&innosti do 30.09.2020.

. Pred uplynutim doby podla bodu 1. tohto Clanku zmluvy, tato zmluva konéi:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou zmluvnej strany z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zékona €. 116/1990 Zb.,
s 15-dfiovou vypovednou lehotou, ktord zacina plyndt diiom nasledujdcim po dni, v ktorom bola
pisomna vypoved dorucend druhej zmluvnej strane,

c) z dévodov uvedenych v § 14 zékona ¢. 116/1990 Zb.

. Podnajomca je povinny vratit predmet podnajmu najneskér do konca dohodnutej doby trvania
podnajmu podfa bodu 1. tohto clanku zmluvy, ak nenastane niektora zo skuto&nosti podla bodu 2.
tohto ¢lanku zmluvy skdr, a to v stave, v akom ho od najomcu prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. '

¢l vil
Zaverecné ustanovenia

Akékolvek zmeny v obsahu zmluvy moZzno uskutoénit vyhradne pisomne po dohode zmluvnych stran
formou o¢islovanych a podpisanych dodatkov k tejto zmiuve.

Prava a povinnosti zmluvnych strdn vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obg&ianskeho zékonnika, zakona ¢. 116/1990 Zb. a ostatnych prislu$nych vieobecne
zavaznych pravnych predpisov platnych a a&innych v Slovenskej republike.

Tito zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania opravnenymi zdstupcami zmluvnych stran
a uginnost driom nasledujicim po dni jej prvého zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom
Uradom vlady Slovenskej republiky. Tato zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou v zmysle § 5a
sékona & 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe kinformaciam aozmene a doplneni niektorych
zakonov (zdkon o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov.



4. Tato zmluva je vyhotovena v 5
podnajomca 2 (dva) rovnopisy.

5. Neoddelitefnymi sucastami tejto

- priloha & 1 —Nakresa Speci
- priloha & 2 — Nakres a Speci

fi

(piatich) rovnopisoch, z ktorych najomca prevezme 3 (tri) rovnopisy a

zmluvy st jej prilohy:
kacia vypozicanych nebytovych priestorov;
fikacia vypozicanych parkovacich miest.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su pine sposobilé na pravne ukony, se svoje zmluvné prejavy urobili na
zaklade ich vole, slobodne, vain

v tiesni alebo za napadne nevy

obmedzena.
- 3 SEP. 2020
V Bratislave diia __.__.2020

MINISTERSTVO °7

Najomca: SLOVENS~

-
Mirasterstvo spravodlivosti

slovenskej republiky
Ing. Stefan Meséro3
generalny tajomnik sluzobného
Gradu

o’

e, urcite, zrozumitefne a bez omylu, Ze zmluva nebola uzatvorena
hodnych podmienok a zmluvna volnost zmluvnych stran nebola

V Bratislave dr“1a(t__ﬁ_'._n_g.2072(8D
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o i Podnajomca:
gc!
wlika
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‘ J
O - 4 & oKej
tepubliky

Jdlius Jakab
veduci\]r du viady Slovenskej
1bliky: -




Priloha €. 1
Nakres @ gpecifikacia nebytovych priestorov
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4.NP

Kancelaria cislo

Vymera v m?

N4.06
N4.09
N4.10
N4.11
N4.12
SPOLU

APLIKACHA HALA

31,20
12,40
29,89
19,59
22,37
115,45
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Padorys 4.np

Predmet podndjmu spolu:

Celkova vymera priestorov:

Podiel:

ACMINISTRATIVNA BUDSVA -CAST A

ALOCHA STRECHA

B
7
/\_:j

N4,

153,01m?
13 435 m?
1,14 %



Priloha €. 2

Nakres a $pecifikacia parkovacich miest

Parkovisko za budovou:
parkovacie miesto ¢.90
parkovacie miesto ¢.91
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LEGENDA

E audova 1 A Pozemok parkaviska - €ast A
[ 2wdova2 Pozemok parkoviska - East B

Cast Budovy 2
—== Oplotenle parkovlska
Prenajaté parkovacie miesto s &selnym oznagenlm



