NAJOMNA ZMLUVA

Obec Horna Streda — Silvia Mala




uzatvorena v zmysle zakona & 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov

—&

Najomna zmluva

v zneni neskorsich predpisov a ust. § 663 a nasl, zakona €. 40/1964 Zb. Obéianskeho |

Prenajimatel: Obec Horna Streda

Sidlo: Horné Streda 407, 916 24 Horna Streda
1CO: 00 311 553

Cislo aétu (IBAN): $K29 0200 0000 0000 2002 4202
Konajuct: Be. Simona Bicanova, starostka obece

(dalej len ako ,,Prenajimatel’“)

Najomeca:

Sidlo/Miesto podnikania: Ty ce

1C0:

DIC:

(islo uétu (IBAN):

Tel. kontakt:
E-mail:

Konajuci:

(dalej len ako ,,Néjomca“)

(Prenajimatel’ a Njjomea spolu ako ,,Zmluvné strany®)

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nebytového priestoru o vymere 20,35 m?
nachadzajaceho sa na 1. nadzemnom podlazi v stavbe — Dom, SO supisnym ¢. 119,
postavenej na p
evidovane] na LV e 1, pozostévajﬁci z jednej miestnosti (dalej len ,Predmet

najmu®).

zakonnika v sneni neskorsich predpisov
(dalej len Zmluva®)

Zmluvné strany

Qilvia Mala

sisa.mala0 1@gmail.com

Silvia Mala

Predmet najmu

arcele reg. ,Ce ¢ 307/11 o vymere 448m?2 v k. (. Horna Streda

Silvia Mala




Podorys Predmetu nijmu tvori prilohu & 1. Zmluvy. V Predmete najmu sa
nachadzaju veci tvoriace prislusenstvo a vybavenie Predmetu najmu, ktoré st
specifikované v preberacom protokole, ktory tvori prilohu ¢. 2.

Predmet Zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je prenechanie Predmetu ndjmu do uzivania Najomcovi
Prenajimatelom, za ¢o sa Nijomca zavizuje uhradzat Prenajimatelovi ndjomné
v zmysle ¢l. IV Zmluvy (dalej len ,,Predmet zmluvy*).

Prenajimatel prenechava Predmet najmu do uzivania Najomcovi vyhradne za
ucelom prevadzkovania pedikury.

Najomeca ma v zmysle tejto Zmluvy pravo v primeranom rozsahu uzivat spoloéné
casti a spolocné zariadenia stavby, v ktorej sa nebytovy priestor nachadza, t. j.
chodba a schodisko, za predpokladu, ze tym neobmedzi dalich najomcov v stavbe
nad rozsah primerany pomerom bezného uzivania Predmetu najmu na uéel urdeny
Zmluvou.

Najomné a uhrady prevadzkovych nakladov Predmetu Najmu

Zmluvné strany sa dohodli na nijomnom vo vyske 720,- Eur (slovom
sedemstodvadsat eur) za kalenddrny rok.

N4ajomca sa zavédzuje uhradzat Prenajimatelovi najomné vo vyske 180,- Eur
stvrtroéne vopred, najneskér do 15. dna prislusného kalendarneho Stvrtroka na
ucet Prenajimatela uvedeny v ¢l. I tejto Zmluvy, ak v tejto Zmluve nie je uvedené
inak.

Najomné za prvy kalendarny rok trvania zmluvy sa uréi ako alikvotna c¢iastka
najomného, teda - denné nijomné vypocitané ako 1/365 nijomného sa vynéasobi
poc¢tom dni ostavajucich do konca kalendiarneho roka odo dna nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy.

Ak najomny vztah zalozeny touto Zmluvou skonéi pred koncom kalendarneho roka,
na urcenie vysky najomného sa primerane pouzije predchadzajici bod 4.3. tohto
clanku Zmluvy.

Najomca uhradi najomné za prvé dva stvrtroky uzivania nehnutelnosti nasledovne:

do troch (3) pracovnych dni od podpisu tejto Zmluvy uhradi platbu za Stvrtrok,
v ktorom bola zmluva uzatvorena, a to v alikvotnej vyske;

do tridsiatich (30) pracovnych dni od podpisu tejto Zmluvy uhradi platbu za
stvrtrok nasledujici po stvrtroku, v ktorom bola zmluva uzatvorena.
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Pri najme trvajicom dlhsie ako jeden rok ma prenajimatel pravo upravit vysku
najomného Gmerne k zvySeniu rofnej miery inflicie uréenej harmonizovanym
indexom spotrebitelskych cien zverejnenym Statistick)'fm uradom Slovenske;j
republiky.

Najomné nezahfna Ghradu za spotrebované energie, internet, odvoz komunalneho
odpadu, ustredné kurenia, vodu, vodné stoéné, zrazkovi vodu a dalSie sluzby
spojené najmom Predmetu najmu.

N4ijomca je povinny spolu s ndjomnym uhradzat Prenajimatelovi zalohové platby
za prevadzkové naklady Predmetu nijmu vo vyske 75,- Eur mesaéne (dalej len
»Prevadzkové naklady*). V tejto éiastke st zahrnuté:

Preddavkové platby za elektricku energiu vo vyike 25,-Eur mesaéne
Preddavkové platby za plyn vo vyske 25,-Eur mesacne.
Preddavkové platby za vyvoz zumpy vo vyske 25,- Eur mesaéne

Okrem Prevadzkovych nakladov uvedenych v bode 4.8. tohto ¢lanku je Najomca
povinny uhradzat taktiez poplatok za komunalne odpady a drobné stavebné
odpady v zmysle platnych vSeobecnych zaviaznych nariadeni vydanych obcou Horn4
Streda, na zéklade vyrubeného miestneho poplatku za komunalne odpady a drobné
stavebné odpady za prislusny kalendarny rok.

Prevadzkové naklady budi Néjomcovi vyGétované raz roéne podla prenajimanej
podlahovej plochy. Pripadné preplatky a nedoplatky na Prevadzkovych nakladoch
budi medzi Prenajimatelom a Nijomcom vzajomne vysporiadané na zaklade
prepoctu odvijajuceho sa od pomeru podlahovej plochy Predmetu najmu k celkovej
podlahovej ploche v stavbe, v ktorej sa Predmet n4jmu nachadza.

Najomca sa zavézuje uhradit Prenajimatelovi pripadné nedoplatky na
Prevadzkovych nakladoch vzniknuté za trvania tejto Zmluvy do 10 dni od
predlozenia vyuUétovania zo strany Prenajimatela.

Prenajimatel sa zavizuje preplatky na Prevadzkovych nakladoch vratit N&jomcovi
sposobom uvedenym v bode 4.10. tohto ¢lanku Zmluvy.

Néjomca berie na vedomie, Ze stanovena vyska thrad za Prevadzkové naklady
zodpoveda aktudlnemu stavu uzivania Predmetu najmu a aktudlnym cenovym
relacidm dodavanych sluzieb. Pripadné nedoplatky na Prevadzkovych nakladoch,
predovsetkym narastom cien za sluzby tvoriace Prevadzkové naklady, a to & uz
rastom miery inflacie, pripadne z inych dévodov, st rizikom N4jomcu.

V zaujme predchadzanie neimernym nedoplatkom je Prenajimatel opravneny, nie
vsak povinny podas trvania tejto Zmluvy kedykolvek jednostranne zvysit vysku
uhrad za Prevadzkové naklady najviac o narast ich cien alebo inflacie.
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Do troch (3) pracovnych dni od podpisu tejto Zmluvy zlozi Najomca u
Prenajimatela, poukazanim na jeho bankovy téet uvedeny v él. I tejto Zmluvy
Zabezpeku vo vyske jednej polovice (1/2) roéného najmu podla bodu 4.1. tohto
¢lanku Zmluvy (dalej »Zabezpeka“), ako zaruku plnenia vsetkych zavazkov,
podmienok a dohdd Néjomeu v stlade s touto Zmluvou, vratane pripadnej nahrady
skody spésobenej N4djomcom na Predmete najmu. Zabezpeka zostane na bankovom
Ucéte Prenajimatela pocas celej doby najmu a patnast (15) kalendarnych dni po
skonéeni tejto Zmluvy. Prenajimatel si ponecha Zabezpeku pocas celej doby najmu,
bez zodpovednosti za urodenie prostriedkov, ako zaruku za splnenie vsetkych
podmienok, dohéd a ustanoveni tejto Zmluvy Najomcom. Ak kedykolvek poéas
trvania doby ndjmu Zabezpeka klesne pod hodnotu aktudlneho ndjomného za
jednu polovicu (1/2) roéného najomného, Najomca primerane navysi/doplati
Zabezpeku najneskér do desiatich (10) kalendarnych dni od dorudenia pisomnej
ziadosti Prenajimatela. Ak kedykolvek pocas trvania doby najmu N4ijomca
nezrealizuje niektord platbu v stlade s touto Zmluvou, Prenajimatel ma pravo
podla jeho volby, vyuzit aktkolvek ¢ast Zabezpeky na uhradu takychto splatnych
sum a Najomca okamzite, nie véak neskér ako do desat (10) kalendarnych dni odo
dna doruédenia oznamenia Prenajimatela o pouziti Zabezpeky, uhradi takto pouzita
cast Zabezpeky tak, aby tato nikdy neklesla pod sumu uvedent vyssie. V pripade
ukonéenia tejto Nijomnej zmluvy a splnenia véetkych povinnosti Najomcu z nej
vyplyvajacich, Prenajimatel vrati Néjomcovi zostatok Zabezpeky po uplynuti
pétndstich (15) kalendarnych dni odo dnia ukonéenia tejto Zmluvy.

Najomca sthlasi, ze Prenajimatelovi zaplati Grok z omeskania zo vsetkych stm,
ktoré sa maju platit podla tejto Zmluvy a ktoré neboli uhradené k datumu
splatnosti, a to vo vyske uréenej véeobecne zavaznymi predpismi.

Akékolvek splatna ¢iastka podla tejto Zmluvy sa povazuje za uhradent okamihom
pripisania splatnej sumy v plne; vyske na bankovy Géet Prenajimatela.

Trvanie Zmluvy
Zmluvné strany sa dohodli, ze uzatvaraju tito Zmluvu na dobu urditd.

Najom zaédina plynit dria 01.06.2024 a kondi 31.05.2029.

Stavebné tpravy

Najomca smie vykonévat stavebné upravy v Predmete najmu vyluéne len po
udeleni pisomného stihlasu Prenajimatelom.

Najomca vykonava zmeny Predmetu najmu vyluéne na svoje vlastné naklady.
Néklady spojené so zmenou Predmetu najmu a stavebnymi Gpravami sa do najmu
nezaratavaji. Nijomca je povinny zabezpeéit a zodpovedd za to, ze akékolvek
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Zmeny budd vykonavat vyluéne kvalifikované osoby s opravneniami
zodpovedajlcimi vykonavanym pracam, a to na zaklade potrebnych povoleni.

Najomca zodpoveda za akékolvek pripadné néklady Prenajimatela sdvisiace s
realizaciou stavebnych prac, vratane, avsak nielen, nakladov na stavebny dozor
a pod. Okrem toho, Najomca zodpovedd za akékolvek oddvodnené a preukazatelné
straty alebo skody vzniknuté Prenajimatelovi v suvislosti so stavebnymi pracami
Najomcu, vratane, aviak nielen zniZzeného najomného a/alebo nahrad za usly zisk,
ktoré Prenajimatel vyplati ostatnym najomcom stavby, v ktorej sa Predmet najmu
nachadza, alebo iné odévodnené a preukdzatelné Skody a iny usly zisk
Prenajimatela, ktoré st dosledkom prerusenia, narusenia alebo iného negativneho
vplyvu stavebnych prac Najomcu. Uvedené skody uhradi Najomca Prenajimatelovi
na poziadanie Prenajimatela, najneskér do desat (10) pracovnych dni predloZzena
vyzvy na ich thradu. Po ukonéeni stavebnych prac Najomcu, najneskér do desat
(10) pracovnych dni, ak sa Zmluvné strany nedohodnt inak, predlozi Najomca
Prenajimatelovi spravne a tplné vykresy skutoéného vyhotovenia stavebnych prac
Najomcu v tlacenej a editovatelne;j elektronickej forme pre Prenajimatela.

Prenajimatel je opravneny podla svojho uvazZenia rozhodntt pri skonceni ndjmu, é&i
ma Nijomca povinnost odstranit alebo ponechat v Predmete najmu stavebné
upravy, ktoré realizoval v ramci stavebnych prac v zmysle tejto Zmluvy, t.j uviest
Predmet najmu do pdévodného stavu, ak sa Zmluvné strany vyslovne nedohodnt
inak. V pripade, ak Prenajimatel rozhodne, ze Najomca je opravneny ponechat
v Predmete najmu stavebné Upravy podla predchadzajicej vety, nie je
Prenajimatel povinny uhradit Najomcovi za tieto stavebné Upravy ziadnu finanénu
kompenzaciu.

VL
Vyhlasenia Zmluvnych stran

Prenajimatel vyhlasuje, 7e je vyluénym vlastnikom Predmetu najmu a ma plné
pravo platne prenajat Predmet n4jmu Najomcovi touto Zmluvou.

Prenajimatel vyhlasuje, ze Predmet najmu je poisteny; toto poistenie sa nevztahuje
na veci a zariadenia Najomcu, ktoré sa nachadzaju v Predmete najmu.

Prenajimatel vyhlasuje, ze Predmet najmu je bez vad.

Prenajimatel vyhlasuje, ze Predmet nijmu nebude uZivat spolu s Nijomcom
a nebude N4jomcovi nijako zasahovat do jeho podnikatelskej ¢innosti.

Najomca vyhlasuje, ze si pred uzatvorenim tejto Zmluvy Predmet n&jmu prehliadol
a nalezite sa oboznamil so stavom Predmetu najmu a v tomto stave ho prebera do
najmu.

Najomca podpisom na tejto Zmluve berie na vedomie, Ze Prenajimatel diva
Predmet najmu do najmu v zmysle tejto Zmluvy bez hygienickych priestorov.
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Néjomca podpisom na tejto Zmluve berie na vedomie, Ze bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu Prenajimatela nesmie zriadit uzivacie alebo iné pravo
k Predmetu najmu.

Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat Predmet n4jmu N4jomcovi v stave spdsobilom na
riadne uZivanie ato najneskér v den zadiatku najmu za podmienky, Ze bude
uhradené prvé najomné a penaznd Zabezpeka a v tomto stave ho udrziavat podas
celej doby trvania Zmluvy. O odovzdani Predmetu najmu bude spisany preberaci
protokol.

Prenajimatel je povinny zabezpeéit Najomcovi plny a neruSeny vykon prav
spojenych s uzivanim Predmetu najmu.

Prenajimatel, resp. osoby nim poverené majt pravo vstipit do Predmetu najmu za
ucelom vykonania kontroly uzivania Predmetu najmu. Vstup musi byt Ndjomcovi
vopred oznameny aje mozny iba v pritomnosti N4jomcu, prip. nim poverenych
osob. Inak moéZe Prenajimatel vstipit do Predmetu najmu iba v naliehavych
pripadoch, kedy moéZe byt ohrozeny majetok Prenajimatela alebo Zivot osob
nachdadzajicich sa v Predmete najmu. Nijomca je povinny umoZnit
Prenajimatelovi, resp. osobam nim poverenym vstup do Predmetu najmu
najneskor do dvoch dni od vyzvania.

Prenajimatel nezodpoveda za skody spésobené na majetku Najomcu.

Ak sa Najomca nepostard o véasné vykonanie drobnjch oprav a beznej udrzby
Predmetu najmu, ma Prenajimatel pravo tak urobit po predchidzajicom
upozorneni Najomcu na svoje niklady a pozadovat od neho nahradu.

Néjomca mé pravo uzivat Predmet najmu, jeho prislusenstvo a vybavenie, ako aj
pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim Predmetu najmu.

Najomca sa zavézuje uhradit ndklady spésobené neprimeranym opotrebovanim
Predmetu najmu, jeho prislusenstva a vybavenia.

Najomca znasa vsetky naklady spojené s beznou udrzbou Predmetu najmu a vsetky
naklady za opravy suvisiace s uzivanim Predmetu ngjmu.

Najomca je povinny odstranit zdvady a poSkodenia, ktoré sposobil na Predmete
najmu sam alebo osobami opravnenymi Predmet najmu uzivat. Ak sa tak nestane,
ma Prenajimatel pravo po predchddzajucom pisomnom upozorneni Najomcu
zadvady a poskodenia odstranit a pozadovat od Najomcu uhradu. Nijomeca tiez
zodpoveda za konanie oséb, ktoré s nim Predmet najmu uzivaju.

Najomca ma pocas trvania tohto ndjomného vztahu plnt hmotnu zodpovednost za
cely Predmet najmu.
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Nijomca je opravneny poistit si veci a vlastné zariadenia nachadzajice sa v
Predmete najmu.

Skonéenie najmu
N4jom podla tejto Zmluvy zanikne:
uplynutim dohodnutej Doby najmu, alebo
pisomnou dohodou Zmluvnych strén,
odstupenim od Zmluvy, alebo
pisomnou vypovedou ktorejkolvek Zmluvnej strany, s vypovednou dobou 3 mesiace.

Prenajimatel moézZe pisomne vypovedat zmluvu uzavretu na uréity déas pred
uplynutim éasu, ak:

Najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so touto Zmluvou,

Najomca o viac ako jeden mesiac- medka s platenim najomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom,

N4jomea, ktory na zaklade zmluvy ma prenajimatelovi poskytovat na dhradu
najomného uréité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a véas,

Néajomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok,

uzivanie nebytového priestoru je viazané na uzivanie bytu a Najomcovi bola
uloZena povinnost byt vypratat,

bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani usivat
nebytovy priestor,

Néjomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu bez sihlasu
Prenajimatela,

ide o najom nebytového priestoru v nehnutelnosti vydanej opravnenej osobe podla
zakona ¢. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd,

ide o najom nebytového priestoru v nehnutelnosti prevedenej pévodnému
vlastnikovi podla zakona & 229/1991 Zb. o uprave vlastnickych vztahov k pode a
inému polnohospodarskemu majetku.

Néjomca méze pisomne vypovedat tito Zmluvu pred uplynutim dojednaného éasu,
ak:

strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si nebytovy priestor najal,
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nebytovy priestor sa stane bez zavinenia Najomcu nespdsobily na dohovorené
uzilvanie,

Prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 ods. 1 zakona é&.
116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

Zmluvna strana je opravnena odstupit od tejto Zmluvy, ak tak ustanovuje zakon,
alebo tato Zmluva. Prenajimatel m4 pravo odstupit od Zmluvy ak:

N3jomea porusil ktorikolvek svoju povinnost uvedenti v bode 4.15 Zmluvy,

Néajomca porusil ktortikolvek svoju povinnost uvedent v élanku VI. Zmluvy

Néajomca je povinny odovzdat vec Prenajimatelovi najneskor posledny den najmu
podla tejto Zmluvy.

V pripade, ze N4jomca neodovzdi Predmet najmu Prenajimatelovi spit najneskor
posledny den trvania najmu, vznika Prenajimatelovi pravo do veci vstupit, a to aj
v pripade, pokial mu vtom brani prekazka. Prenajimatel ma pravo otvorit
zamknuté dvere, vystahovat veci Najomcu a vymenit zamky vo dverach, k ¢omu
tymto Najomca Prenajimatela vyslovne opravnuje.

Veci Najomceu, ktoré Prenajimatel vystahuje z veci podla bodu 9.6. tohto ¢élanku,
mé Prenajimatel pravo na naklady Nijomcu uskladnit a Najomca sa zavizuje za
toto uskladnenie veci Prenajimatelovi nahradit akékolvek naklady, ktoré mu tym
vzniknu, za predpokladu, ze Prenajimatel tieto naklady naleZite preukaze.

Zaverec¢né ustanovenia

V tejto Zmluve, pokial z kontextu jasne nevyplyva inak, zahrfiuje vyznam slova
v jednotnom ¢isle taktiez vyznam daného slova v mnoznom éisle a naopak, vyznam
slova vyjadrujaci rod zahrnuje rovnako ostatné rody. Nadpisy uvadzané iba kvoli
prehladnosti nemaja vplyv na vyklad tejto zmluvy.

Nevymahatelnost ¢i neplatnost ktoréhokolvek ustanovenia tejto Zmluvy nemé
vplyv na vymahatelnost ¢i platnost zostavajicich ustanoveni tejto Zmluvy, pokial
z povahy alebo obsahu takého ustanovenia nevyplyva, Zze nemédze byt oddelené od
ostatného obsahu zmluvy.

Tato Zmluva predstavuje uplné dojednanie medzi Zmluvnymi stranami vo vztahu
k predmetu tejto Zmluvy a nahridza vSetky predchadzajice ustanovenia ohladom
predmetu tejto zmluvy.

Tato Zmluva moze byt zmenena len pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
Zmluvnymi stranami.
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Tato Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch. Kazd4d Zmluvna strana obdrzi 2

vyhotovenia tejto Zmluvy.

Kazd4a zo Zmluvnych stran nesie svoje vlastné naklady vzniknuté v désledku

uzavretia tejto Zmluvy.

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami

a uéinnost dnom nasledujicim po dni jej zverejnenia podla § 47a a nasl.

Obc¢ianskeho zakonnika.

Neoddelitelnou sticastou tejto Zmluvy su prilohy:

. Priloha ¢. 1: Pédorys Predmetu najmu

=.2. Priloha ¢. 2: Preberaci protokol

1ne,

Zmluvné strany si tato zmluvu preéitali, sihlasia s jej obsahom a prehlasujt, Ze ju

uzatvaraja slobodne, vazne, zrozumitelne a bez natlaku.

10.16. Zmluvna volnost stran nie je obmedzena.

Za Prenajimatela:

Obec Horna Streda

Meno: Be. Simona Bi¢anova
Funkcia: Starostka obce
Miesto: Horn4 Streda
Des 22 mAJ 2024

L= s e s S
Podpis: ceeeoretieeeerveenrrasannnns

Za Najomcu:

Silvia Mala

\
Miesto JWEUIQQTBQDG
22 mA) 0
Den:  sassssomseamesnsems
Podpis:

Silvia Mala
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