Ndjomna zmluva

c. eessscecssscscsece

uzavreta v zmysle § 8 a nasl. zdkona ¢. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom
verejnopravnych institlcii a o zmene zakona ¢. 259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej komore
v zneni zakona €. 464/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov,

§ 720 Obcianskeho zakonnika, zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych

priestorov v zneni neskorsich predpisov a § 17 a nasl. zdkona ¢. 131/2002 Z. z. o vysokych
Skolach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

(dalej len ,,zakon“)

s predchddzajiucim pisomnym suhlasom Sprdvnej rady STU v zmysle § 12 ods. 2 zdkona ¢.
176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom verejnoprdvnych institucii a o zmene zdkona C.
259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej komore v zneni zdkona ¢. 464/2002 Z. z. v zneni neskorsich

predpisov prijatym uznesenim Cislo

1/

2/

Nazov:

Sidlo:

Statutarny orgén:
Opravneny

na podpisanie zmluvy:

Sucast:

Bankové spojenie:
Cislo Gctu:

IBAN:

SWIFT:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Pravna forma:

medzi

Slovenska technicka univerzita v Bratislave
Vazovova 5, 812 43 Bratislava
Dr. h. c., prof. h. c., prof. Dr. Ing. Oliver Moravcik — rektor

doc. Ing. Mikulas Bittera, PhD. — kvestor

Stavebna fakulta STU v Bratislave

Statna pokladnica Bratislava

7000084015/8180

SK66 8180 0000 0070 0008 4015

SPSRSKBA

00397687

2020845255

SK2020845255

verejnd vysoka Skola zriadend vsulade so zak. ¢.
131/2002 Z. z. o vysokych sSkolach a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov;

dalej len ako , prenajimatel™

Obchodné meno:

Sidlo:

Osoba opravnena
na podpis zmluvy:

STRABAG Pozemné stavitel'stvo s.r.o.

Mlynské Nivy 61/A, Bratislava - mestska ¢ast Ruzinov 820 15

Ing. Vladimira Urbanov3, konatel a
ekonomicky riaditel direkcie TT
Ing. Martin Volcko, konatel a
technicky riaditel direkcie TT



Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

Cislo G&tu: 2942081480/1100

IBAN: SK77 1100 0000 0029 4208 1480

SWIFT: TATRSKBX

ICO: 53340671

DIC: 2121451299

IC DPH: SK2121451299

Zapis v: OR Mestského sudu BA Ill.,odd.: Sro, vlozka ¢.157173/B
Adresa najomcu pre STRABAG - Faktury, Cachtickd 25, 831 06 Bratislava 35

dorucovanie faktur:

Adresa ndjomcu

pre elektron.dorucovanie faktur: invoice.strabag@einvoicing.comarch.com
Referencny kod: RC-KST-SK-519-EYRO

dalej len ako ,,ndjomca“

Cl. 1.
Uvodné ustanovenia

1. Ucelom tejto zmluvy o najme nebytovych priestorov (dalej len ,zmluva®) je upravit
prava a povinnosti zmluvnych strdn na ucel prenechania predmetu najmu ako je
Specifikovany v ¢lanku Il. zmluvy prenajimatefom na odplatné uzivanie ndjomcovi.

2. Zmluva je uzatvorend v zmysle § 8 anasl. zakona ¢. 176/2004 Z. z. o nakladani
s majetkom verejnopravnych institlcii a o zmene zdkona ¢. 259/1993 Z. z. o Slovenskej
lesnickej komore v zneni zakona ¢. 464/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,zdkon o nakladani s majetkom verejnopravnych institucii“), § 720 zakona ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,, Obciansky
zdkonnik“), zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon o ndjme a podnajme nebytovych priestorov®),
§ 17 anasl. zdkona ¢.131/2002 Z. z. ovysokych Skolach aozmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o vysokych
Skolach“) a v zmysle suvisiacich vSseobecne zdvaznych prdvnych predpisov platnych
v Slovenskej republike.

CL .
Predmet ndjmu

1. Prenajimatel je vyhradnym vlastnikom nehnutelnosti - pozemku nachddzajuceho sa
v katastralnom Uzemi Trnavka, parc. ¢.16952/162 — zastavana plocha a nadvoria
s vymerou 4509m?, zapisaného na LV ¢. 904 ako ostatna plocha, ktory sa nachddza
v areali Centralnych laboratérii SvF STU na Technickej ul. 5 v Bratislave.

2. Prenajimatel vyhlasuje, Ze je vyhradnym vlastnikom nehnutelnosti uvedenej v bode
1,je opravneny s riou volne nakladat a Ze tato nie je zatazena pravami tretich osob.


mailto:invoice.strabag@einvoicing.comarch.com

Predmetom najmu je ¢ast pozemku uvedeného v bode 1. s celkovou vymerou 44 m?,
ktory je podrobne vymedzeny v pédoryse tvoriacom prilohu ¢.1 zmluvy.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze s predmetom najmu uvedenym v bode 1. je oprdvneny
volne nakladat a Ze tento nie je zataZzeny bremenami, ani pravami tretich osob.

CL. 1.
Uéel najmu
Najomca bude predmet najmu pouzivat na Ucel umiestnenia 2 ks kontajnerov

s rozmermi 3xém a 2x4m, v ktorom bude v sulade so vSeobecne zavaznymi predpismi
umiestriovat strojové zariadenia potrebné pre vykonavanie predmetu jeho ¢innosti.

Cl. Iv.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu od 01.05.2024 do 30.04.2028.

Najomca sa zavazuje najneskor v posledny den doby najmu predmet najmu vypratat,
uvolnit a odovzdat prenajimatelovi, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Cl. v.
Ndjomné a uhrada za sluzby

Driom vzniku najmu je ndjomca povinny platit prenajimatelovi ndjomné.

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske 15,00€/m?/rok (slovom: ,patnast
eur za 1m? za obdobie jedného roka“), roéné najomné za predmet ndjmu je spolu
660,00€ (slovom ,Seststosestdesiat eur”).

Vyska ndjomného je urcend v zmysle Prilohy Cislo 1 Smernice rektora ¢islo 9/2013-SR
Ndjom nehnutelného majetku vo vlastnictve Slovenskej technickej univerzity
v Bratislave zo dfia 12.12.2013 v platnom zneni.

Najomné bude najomca platit v celosti ro¢ne vopred pod variabilnym symbolom ¢.
......................... , ato najneskdor do 15. maja prislusSného roka bezhotovostnym
prevodom na Cislo Uctu prenajimatela uvedeného v zahlavi zmluvy.

Najomca je povinny na zacdiatku ndjomného vztahu zaplatit prenajimatelovi finan¢nu
zabezpeku vo vyske stvrtro¢ného najomného. Tato zabezpeka slizi na krytie zavazkov
najomcu, ktoré vznikni prenajimatelovi v pripade, ak ndjomca nebude plnit svoje
zavazky vyplyvajuce mu zo zmluvy.

V zmysle § 38 zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich
predpisov je ndjomné od DPH oslobodené.

Ak ndjomca neuhradi ndgjomné v dohodnutej vyske a lehote, je povinny platit Grok
z omeskania vo vyske stanovenej Nariadenim vlady Slovenskej republiky cislo
87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika



10.

v zneni jeho neskorsSich zmien platné k prvému driu omeskania s plnenim penazného
dihu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze finanéna zabezpeka vo vyske 165,00 € (slovom:
jednostosestdesiatpat €) dohodnutd v stlade s ods. 5 je splatna do 15 dni odo dia
nadobudnutia ucinnosti zmluvy, ato pripisanim na ucet prenajimatela uvedeny
v zahlavi zmluvy. Prenajimatel je opravneny pouZit a uspokojit sa z financ¢nej
zdbezpeky len v pripade, ak ndjomca nezaplati celt alebo ¢ast najomného, a to az do
vysky celej finanénej zdbezpeky. V pripade, ak sa z financnej zdbezpeky cerpalo,
najomca je povinny na uUcet prenajimatela uvedeny v zdhlavi zmluvy do 15 dni
poukazat taku finanénd sumu finanénych prostriedkov, aby finanéna zdbezpeka bola
vo vySke dohodnutej v prvej vete tohto bodu. Po ukoncéeni najomného vztahu je
prenajimatel povinny finanéna zabezpeku vratit ndjomcovi najneskdr do 30 dni odo
dnia skoncéenia ndjmu. Ndjomca je opravneny poZiadat prenajimatela, aby bola
finanéna zdbezpeka pouZitda na zaplatenie poslednej splatky ndjomného pred
skoncenim doby najmu.

Prenajimatel sa zavazuje, Ze na vsetkych fakturach bude uvadzat aj referencény kéd
vedeny v zahlavi zmluvy. Referenény kéd musi byt na fakture uvedeny strojovym
pismom, nie dopisany ru¢ne, a musi byt uvedeny nerozdeleny na jednom riadku.
Prenajimatel sa zavazuje, Ze riadne vystavené faktliry za energie a sluzby spojené
s uzivanim predmetu ndjmu bude dorucovat vyluéne na adresu oznacenu v zahlavi
tejto zmluvy ako ,adresa najomcu pre dorucovanie faktur” (na akékolvek faktury
dorucené na inu adresu nebude brany ohlad, také faktury nebudd povazované za
dorucené a nezacne plynut ich splatnost). Prenajimatel berie na vedomie, Ze ak
akakolvek faktura, ktoru prenajimatel doruci ndjomcovi na adresu, oznacenu ako
,adresa najomcu pre dorucovanie faktur” v zahlavi tejto zmluvy nebude splitiat
poziadavky na riadne vystavenu fakturu (dalej len ako ,,chybne vystavend faktura“),
nebude chybne vystavend faktira povazovana za dorucenu a nezacne plynut jej
splatnost. Ak prenajimatel doruci ndjomcovi chybne vystavenu faktiru na adresu
oznacenu ako ,,adresa prenajimatela pre dorucovanie faktir” v zahlavi tejto zmluvy,
najomca (s vynimkou uvedenou v nasledujicom odseku) vyrozumie prenajimatela
emailovou spravou o chybe a/alebo neuplnosti chybne vystavenej faktuary,
adresovanou na emailovu adresu prenajimatela, oznaéenu v zahlavi tejto zmluvy ako
»emailova adresa prenajimatela pre vratenie faktdr”, pricom ndjomca v takej
emailovej sprave bude Specifikovat konkrétne chyby a/alebo nedplnosti chybne
vystavenej faktury. Prenajimatel sa zavazuje udrziavat emailovu adresu pre vratenie
faktur funkénu pocas celej doby plnenia tejto zmluvy, pricom emailovd sprava
odoslana najomcom na tuto adresu sa povazuje za dorucenu druhym pracovnym
driom po jej odoslani z emailovej schranky prenajimatela. V pripade vratenia chybne
vystavenej faktlury podla tohto bodu neplynie lehota splatnosti chybne vystavenej
faktury a nova lehota splatnosti v pévodnej dizke zadina plynut znova od zatiatku
dorucdenia riadne opravenej a/alebo doplnenej faktury prenajimatelovi v sulade
s touto zmluvou.
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12.

Prenajimatel dalej berie na vedomie, Ze ak najomcovi doruci na adresu, oznacenu ako
»adresa ndjomcu pre dorucovanie faktur” v zahlavi tejto zmluvy chybne vystavenu
fakturu, pricom chyba takej faktury bude spocivat v absencii referencného kddu
alebo v chybnom uvedeni referenéného kédu, ndjomca nebude schopny (s ohfadom
na elektronické spracovanie vsetkych najomcovi dorucenych faktur) takd chybne
vystavenu fakturu priradit k tejto zmluve, a teda nebude schopny ani povinny
prenajimatelovi odoslat emailova spravu s upozornenim na vadu chybne vystavenej
faktury. Chybne vystavend faktura nebude povaZovand za dorucenu a neza¢ne plynut
jej splatnost. Bez ohladu na ustanovenia tejto zmluvy vsak plati, Ze ndjomca bude
(vyluéne podla svojho uvazenia) opravneny prenajimatelovi uhradit fakturu, na ktorej
nebude uvedeny referenény kéd alebo na ktorej bude referenény kdéd uvedeny
chybne, a ktora bude inak spifiat poZiadavky na riadne vystavenu fakturu.

Akykolvek penazny zavazok z tohto zmluvného vztahu méze byt v sulade s § 332 ods.
1) Obchodného zakonnika za ndjomcu uhradeny spolo¢nostou STRABAG BRVZ s.r.o.
z jej uctu. Pre vylucenie akychkolvek pochybnosti zmluvné strany uvadzaju, zZe
splnenie penazného zavazku z tohto zmluvného vztahu spolo¢nostou STRABAG BRVZ
s.r.o. za najomcu nedochddza k prebratiu pefiazného zavazku pévodného dlznika (§
531 Obdcianskeho zdkonnika), ani sa nezaklada solidarna zodpovednost spoloc¢nosti
STRABAG BRVZ s.r.o. s ndjomcom (§ 533 Obcianskeho zakonnika). Pre vylucenie
akychkolvek pochybnosti zmluvné strany deklaruju, Ze splnenie penaziného zavazku
najomcu spolocnostou STRABAG BRVZ s.r.o. podla tohto ustanovenia zmluvy ma
ucinky splnenia zavazku najomcom.

Cl. V1.
Zmluvna pokuta

Za omeskanie s platenim ndjomného v plnej vyske oproti dohodnutému terminu je
najomca povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,1% z dlZne;j
sumy za kazdy deri omeskania.

Cl. VIL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel:

a) sazavazuje odovzdat ndjomcovi predmet ndjmu v stave spésobilom na riadne
uzivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat.

b) je povinny umoznit najomcovi uzZivat predmet najmu s podmienkami
dohodnutymi zmluvou a zabezpecit mu plny a neruseny vykon prav spojenych
S ndjmom,

c) je opravneny vykondvat stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny na
predmete ndjmu len so suhlasom najomcu, ak zmluva neustanovuje inak. To
neplati, ak je prenajimatel povinny na prikaz prisluSného organu Statnej
spravy (organu samospravy) vykonat stavebné Upravy alebo iné podstatné



zmeny na predmete najmu; v takomto pripade je ndjomca povinny vykonanie
stavebnych Uprav umoznit a strpiet.

2. Ndjomca:
a) je povinny chranit majetok prenajimatela pred poskodenim, zni¢enim alebo

stratou, je zodpovedny za Skodu, ktord spoOsobi prenajimatelovi svojou
¢innostou alebo postupom v rozpore s ustanoveniami zmluvy,

b) je opravneny uZivat predmet najmu len na Gcel dohodnuty v zmluve a len pre

c)
d)
e)
f)
8)

h

~

j)

k)

svoje potreby.

je povinny riadne a vcas platit najomné,

je povinny uZivat predmet ndjmu riadne a zabezpecit, aby prevadzkovanim
¢innosti, na ktoru si prenajal predmet najmu, nebola rusena prevadzka
prenajimatela,

v plnom rozsahu zodpovedd za Skody na vnesenom majetku vo svojom
vlastnictve,

nesmie bez suhlasu prenajimatela vykonavat stavebné Upravy a iné podstatné
zmeny na predmete najmu, a to ani na svoj naklad,

nie je opravneny predmet najmu prenechat tretej osobe do najmu, podnajmu
alebo vypozicky,

nema prednostné pravo na kipu predmetu najmu, neméze zriadit na predmet
najmu zalozné pravo, vecné bremeno a ani ho inak zatafzit,

je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tych
oprdv a prac na svojom majetku umiestnenom na predmete najmu, ktoré je
v zmysle zmluvy a vSeobecne zavaznych pravnych predpisov povinny vykonat
prenajimatel a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikne,

je povinny strpiet vykon tych reviznych Ccinnosti, ktoré vyplyvaju
prenajimatelovi zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a z zmluvy a na
tento uUcel je povinny mu predmet najmu spristupnit,

prebera plnu zodpovednost za pripadné skody na majetku prenajimatela,
ktoré vzniknd konanim alebo opomenutim ndjomcu alebo jeho
zamestnancov.

CL. vII.
Skoncenie najmu

1. Najomny vztah zaloZzeny zmluvou skon¢i uplynutim dohodnutej doby najmu.

2. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu moze ndjom skoncit dohodou zmluvnych
stran alebo pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran z dovodov uvedenych
v ustanoveni § 9 zakona o najme a podnajme nebytovych priestorov; v tejto suvislosti
zmluvné strany dohodli dvojmesaénu vypovednu lehotu, ktora zacdina plynut prvym

dnom

mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

V pripade skoncéenia najmu vzmysle toho odseku prenajimatel vrati najomcovi
alikvotnu cast zaplateného najomného za obdobie, v ktorom nebude predmet najmu
vyuzivat.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel moze okamZzite zrusit zmluvu, ak ndjomca
meska viac ako jeden a pol mesiaca s platenim ndjomného.



4. Po skoncéeni doby najmu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet
najmu vypratany, vycCisteny a vstave zodpovedajucom jeho primeranému
opotrebeniu. Ak ndjomca tuto povinnost nesplni riadne avdas, je prenajimatel
opravneny pozadovat od ndjomcu zmluvnu pokutu vo vyske 100,- € za kazdy zacaty
tyZzdern omeskania, a to az do dnia, kedy ndjomca tuto povinnost riadne splnil.

5. Na zabezpecenie zaplatenia ndjomného sa vztahuje ustanovenie § 672 Obcianskeho
zakonnika.

6. V pripade, ak ma najomca zaujem o predizenie zmluvy, tdto skuto¢nost je povinny
oznamit prenajimatelovi najneskor 3 mesiace pred uplynutim doby najmu.

Cl. IX.
Osobitné ustanovenia

1. Vsulade s predpismi z oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a ochrany
pred poziarmi (dalej tiez ako ,BOZP a OPP“) ndjomca:

a) vpredmete najmu zodpoveda v plnom rozsahu za dodrZiavanie vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov upravujucich oblast BOZP a OPP, a to najma, avsak
nie vyhradne: zakon €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon o BOZP“), zakon ¢. 311/2001 Z. z.
Zakonnik prace v zneni neskorsich prepisov,

b) je povinny dodrziavat zasady bezpecného spravania sa v predmete najmu, ako aj
v ostatnych savisiacich priestoroch a plnenie uvedenej povinnosti vyZzadovat aj od
svojich zamestnancov,

c) je povinny v predmete najmu zabezpecovat odstrariovanie nedostatkov v oblasti
BOZP a OPP na vlastné naklady, je povinny upozornit prenajimatela na nedostatky
v oblasti BOZP a OPP, ktoré zisti aktorych odstranenie je v kompetencii
prenajimatela (spravidla ide o nedostatky, ktoré je mozné odstranit len opravou
predmetu najmu),

d) v pripade vzniku pracovného urazu, choroby z povolania, nebezpeénej udalosti
a zavaznej priemyselnej havarie v predmete najmu je povinny plnit vsetky
povinnosti zamestnavatela v zmysle zakona o BOZP. Vznik mimoriadnej udalosti je
ndjomca povinny bez zbytocného odkladu nahlasit aj prenajimatelovi.

2. Najomca je povinny plnit vSetky povinnosti z oblasti BOZP a OPP, najmd, avsak nie
vylucne:

a) obstaravat ainstalovat v predmete najmu vhodné druhy hasi¢skej techniky,
hasiace latky, vecné prostriedky OPP a udrzZiavat ich v akcieschopnom stave,

b) umoznit na poziadanie vstup poverenym odbornym zamestnancom prenajimatela
do objektov umiestnenych na predmete najmu, a to najma, avsak nie vylucne, na
ucel preverenia dodrziavania predpisov BOZP a OPP a dalSich suvisiacich predpisov
a reSpektovat odporucania na odstranenie pripadnych zistenych nedostatkov.

Cl. X.
Zaverecné ustanovenia



. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvaraju slobodne a vaine, Ze ich zmluvna
volnost nie je obmedzend a zmluvu zriaduju vo forme predpisanej prislusSnymi
ustanoveniami zdkona o nakladani s majetkom verejnoprdavnych institucii,
Obcianskeho zakonnika, zakona o ndjme a podndjme nebytovych priestorov, zdkona
o vysokych Skolach a ostatnych vSeobecne zdvaznych pravnych predpisov.

. Zmluvné strany moézu menit obsah zmluvy len formou jej pisomnych ocislovanych
dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti budli dorucované na adresy uvedené v
zmluve. Pisomnosti tykajuce sa zmluvy doruéené posStovym podnikom sa pokladaju
za dorucené i vtedy, ked'takato zasielka bude ndjomcovi alebo prenajimatelovi vratena
ako neprevzata.

. Prdvne vztahy neupravené zmluvou sa riadia prislusSnymi ustanoveniami zakona
o nakladani s majetkom verejnopravnych institucii, Obcianskeho zakonnika, zakona
o najme a podnajme nebytovych priestorov, zakona o vysokych skolach a ostatnych
vSeobecne zavaznych pravnych platnych predpisov.

. Zmluva sa stdva platnou dfiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

. Zmluva nadobuda Géinnost dfiom uvedenym v Cl. IV. ods. 1 zmluvy ako zaciatok doby
najmu. V pripade, ak bude zmluva zverejnend v Centrdlnom registri zmliv vedenom
Uradom vlady Slovenskej republiky (dalej len ,CRZ*“) v deri alebo po dni jej U&innosti
vzmysle prvej vety tohto odseku, plati, Ze zmluva nadobdda ucinnost driom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v CRZ.

. Diom uzavretia zmluvy s zmluvné strany svojimi prejavmi vole viazani.

. Zmluva je vyhotovena v Siestich exempldroch, zktorych najomca dostane dva
exempldre a prenajimatel styri exempldre.

. Zmluvné strany suhlasia s obsahom zmluvy a vyhlasuji, Ze tato nebola uzavreta za
nevyhodnych podmienok alebo v tiesni a na znak suhlasu ju podpisuju.

za prenajimatela:
V Bratislave, dfa .....ccooeeeevvvvvneenennns

doc. Ing. Mikulas Bittera, PhD.
kvestor

za nadjomcu:
V Bratislave, dfa ....ccoeeeeeeeeeeeeennnnnn. V Bratislave, dfa .....cccceeeeeeeeeeeenennnn.

Ing. Martin Volcko, konatel Ing. Vladimira Urbanova, konatel



