NAJOMNA ZMLUVA
¢. 03/2024/Ha

uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni
neskorSich predpisov medzi zmluvnymi stranami:

prenajimatelom: Mesto Martin
so sidlom: Namestie S. H. Vajanského ¢. 1, 036 49 Martin
zastupené: Jan Danko, primator mesta Martin
Bankové spojenie: Slovenska sporitelnia, a. s.
¢islo tctu: SK53 0900 0000 0051 0865 8958
ICO: 00 316 792
(dalej len ,,prenajimatel™)

najomcom: Zdenko Rakyta, rod.
datum narodenia
trvale bytom: Kosaristanova 1547/10, 036 01 Martin
(dalej len ,,ndjomca")

V stulade s uznesenim Mestského zastupitel'stva v Martine €. 47/24 zo dna 29.02.2024 sa
prenajimatel’ a ndjomca dohodli na uzatvoreni tejto najomnej zmluvy za nasledovnych podmienok:

¢I. 1.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanych v katastri nehnutelnosti
pre okres Martin v katastralnom uzemi Martin, na LV ¢. 3734, a to pozemkov parc. ¢. KN-C
3729/210, zastavana plocha a nadvorie o vymere 350 m?* parc. ¢&. KN-C 3729/335, zihrada
o vymere 279 m* a parc. &. KN-C 3729/378, zastavana plocha a nadvorie o vymere 54 m?
v celosti.

2. Uznesenim Mestského zastupitel'stva v Martine ¢. 36/24 zo dina 29.02.2024 boli schvalené
pozemky uvedené v bode 1 tohto ¢lanku za docasne prebytocny majetok mesta.

3. Najomca je podielovym spoluvlastnikom stavby rodinného domu (podiel 22/56-in)
postaveného na pozemku parc. ¢. KN-C 3729/210, zastavana plocha a nadvorie o vymere 350
m?, k. 4. Martin. NehnuteI'nost’ sa nachddza na Ul. Kogari§tanova v mestskej &asti Podhaj.

4. Néjomca ku diiu uzatvorenia tejto zmluvy nie je registrovany v registri partnerov verejného
sektora a tato povinnost mu nevznika ani z plnenia podla tejto ndjomnej zmluvy.

5. Néjomca zaroven prehlasuje, Zze tdto povinnost’ registracie mu nevznika ani z inych dévodov
podla zakona €. 315/2016 Z. z. V pripade, ak bude dodatoc¢ne preukazané, Ze sa toto prehlasenie
nezakladd na pravde a prenajimatelovi bude v dosledku toho uloZzenad kontrolnym organom
sankcia podla prislusnych pravnych predpisov, prenajimatel’ je opravneny pozadovat od
najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vysSke zodpovedajucej sankcii uloZenej
prenajimatelovi kontrolnym organom.
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CL 1L
Predmet najmu

. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi a nijomca berie do ndjmu pozemky opisané v clanku I.
ods. 1 tejto zmluvy spolu o vymere 683 m” (d’alej len ,,predmet ndjmu").

. Predmet najmu je vyznaceny v informativnej kopii z mapy, ktord tvori neoddelitelnu sucast

tejto najomnej zmluvy.

CL. III.
Uéel najmu

. Prenajimatel prenechava ndjomcovi predmet najmu, ktory bude najomca uzivat’ ako zastavanu
plochu pod rodinnym domom sup. ¢. 1547 v jeho podielovom spoluvlastnictve, dvor a zahradu.

CL 1V.
Doba najmu a skoncenie najmu

. N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitil odo diia uc¢innosti tejto zmluvy.

. Po¢as doby ndajmu moze dojst’ k ukonceniu zmluvného vztahu:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou zo strany najomcu alebo prenajimatela aj bez udania doévodu,
vypovednd lehota je 3 mesiace a zadina plynut prvym diiom mesiaca nasledujicim
po mesiaci, v ktorom bola doru¢ena vypoved,

c) pisomnym odstipenim zo strany prenajimatel’a v pripade:

(1) ak ndjomca uziva predmet najmu v rozpore s ucelom dohodnutym v tejto ndjomnej
zmluve,
(2) ak najomca prenecha predmet ndjmu alebo jeho cast do uZzivania tretej osobe
bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela,
(3) ak najomca neuhradi splatné ndjomné, ani v dodatocne stanovenej lehote uvedenej v
predchadzajiicej pisomnej vyzve prenajimatela,
Odstupenie od najomnej zmluvy je uCinné dnom dorucenia pisomného ozndmenia
o odstipeni od zmluvy najomcovi, ak v lom nie je uvedeny neskorsi termin.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca po skonceni najmu v zmysle tohto ¢lanku zmluvy nema

od prenajimatela narok na uhradu nakladov vynalozenych na zmenu predmetu nédjmu

(vystavba, stavebné upravy, opravy, rekonstrukcia a pod.), ani investicii nevyhnutnych na to,

aby tento mohol uzivat na ucel uvedeny v ¢lanku III. ods. 1 tejto zmluvy a ani narok na

protihodnotu toho, o ¢o sa zvysSila hodnota predmetu najmu, s ¢im ndjomca podpisom tejto
zmluvy bezvyhradne sthlasi.

CL V.
VysSka nidjmu a platobné podmienky

. N4djomné za predmet najmu je stanovené v sulade so Zasadami hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta Martin v platnom zneni a uznesenim Mestského zastupitel'stva mesta Martin
&. 47/24 zo dita 29.02.2024 na 0,70 EUR/m?*/rok, ¢o pri celkovej prenajimanej vymere 683 m*
predstavuje sumu 478,10 EUR/rok, slovom: Styristosedemdesiatosem eur desat’ centov ro¢ne
v prospech prenajimatela.

Alikvotnu cast najomného za rok 2024 je najomca povinny uhradit’ na zaklade troch faktur,
ktoré prenajimatel’ vystavi a doru¢i ndjomcovi v nasledovnych terminoch:

1. prvu fakturu najneskoér do 30.06.2024,

2. druhu faktaru najneskdér do 30.09.2024,

3. tretiu faktaru najneskér do 20.12.2024.
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V dalsich kalendarnych rokoch je ndjomca povinny uhrddzat najomné na zaklade Styroch
faktur, ktoré prenajimatel vystavi a doru¢i najomcovi v nasledovnych terminoch:

1. prvua faktaru najneskor do 31.03. prislusného kalendarneho roka,

2. druht faktiru najneskér do 30.06. prislusného kalendarneho roka,

3. tretiu faktiru najneskér do 30.09. prislusného kalendarneho roka,

4. stvrta faktaru najneskor do 20.12. prislusného kalendarneho roka.

V pripade, Ze najomny vztah zanikne, prenajimatel je povinny vratit ndjomcovi pomernu cast
zaplateného ndjomného za obdobie, v ktorom uz najomny vztah uzatvoreny na zéaklade tejto
zmluvy nebude existovat.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne prehodnotit a zmenit kazdy rok vysku
najomného podla inflaéného koeficientu stanoveného  Statistickym turadom SR
za predchadzajuci rok a pri zmene prislusSnych vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
tykajucich sa vysky ndjomného, priCom najomca s takto upravenym najomnym sthlasi. Zmena
vysky ndjomného prenajimatelom bude ndjomcovi ozndmena pisomnou formou.

CL VL
Ostatné dojednania

Prenajimatel’ prehlasuje, Zze tito ndjomnd zmluva je pre ndjomcu ako podielového
spoluvlastnika stavby rodinného domu stp. ¢. 1547 postaveného na pozemku parc. ¢. KN-C
3729/210, zastavana plocha a nadvorie o vymere 350 m?, k. 4. Martin, dokladom k predmetu
najmu ako iné pravo v zmysle zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor§ich zmien a doplnkov.

Najomca sa zavdzuje uzivat predmet ndjmu v sulade s ucelom a podmienkami
dohodnutymi touto zmluvou.

N4ajomca je povinny dodrziavat predpisy tykajice sa ochrany zivotného prostredia a

udrziavat’ Cistotu a hygienu na predmete najmu.

N4ajomca je povinny umoznit prenajimatelovi pristup na predmet ndjmu za ucelom
kontroly, ¢i najomca uziva predmet ndjmu v stlade s podmienkami tejto zmluvy.

N4ajomca berie na vedomie, Ze cez predmet najmu mdzu byt trasované rozvody inzinierskych
sieti a v pripade ich poruchy je povinny predmet najmu spristupnit’ prenajimatelovi.
N4ajomca prehlasuje, Ze pozna skutkovy a pravny stav predmetu nijmu a v takomto stave
predmet ndjmu prebera do najmu.

N4ajomca nie je opravneny bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela:

a) vykonavat akékolvek stavebné a iné Uipravy na predmete najmu,

b) dat predmet najmu alebo jeho Cast’ do uzivania tretej osobe.

V pripade zdmeru najomcu vykonat prevod svojho spoluvlastnickeho podielu k nehnutel'nosti
uvedenej v ¢lanku I. ods. 3 tejto zmluvy, a pre ktoru sluzi predmet najmu, zavézuje sa najomca
tato skuto¢nost’ bezodkladne oznamit prenajimatelovi, ato eSte pred tym, ako nadobudne
prevod pravne ucinky.

Cl. VIL
Zmluvné sankcie

1. V pripade omeskania najomcu s platenim najomného, je prenajimatel opravneny uplatnit’ voci

najomcovi urok z omeskania podla prisluSnych platnych pravnych predpisov. Prenajimatel
bude tuto sankciu uplatiovat’ v pripade, ak urok z omeskania prekro¢i sumu 3,00 €.

V pripade realizacie akychkol'vek stavebnych alebo inych uprav ndjomcom na predmete najmu
bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela, je prenajimatel’ opravneny pozadovat
od najomcu zmluvnu pokutu vo vyske 300,- EUR za kazdy jeden pripad poruSenia, ato aj
opakovane.

3. V pripade, ak ndjomca uziva predmet ndjmu v rozpore s ucelom dohodnutym v tejto ndjomne;j



zmluve, alebo ak da predmet najmu alebo jeho cast do wuzivania tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a, je prenajimatel’ opravneny pozadovat od
najomcu zmluvni pokutu vo vyske 300,- EUR za kazdy jeden pripad porusenia, ato aj
opakovane.

Cl. VIIL
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

1. Najom predmetu ndjmu podla tejto zmluvy schvalilo Mestské zastupitel'stvo mesta Martin
uznesenim ¢. 47/24 na svojom zasadnuti konanom dna 29.02.2024 v prospech najomcu.

2. Pokial’ nie je v tejto zmluve stanovené inak, platia pre zmluvné strany prislusné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika.

3. Obsah tejto zmluvy je mozné menit len dohodou zmluvnych stran na zdklade pisomného
dodatku k tejto zmluve.

4. Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost diiom
01.06.2024.

5. Tato zmluvaje povinne zverejiiovana podla § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v neskorsich predpisov v Centralnom
registri zmlav, ktory vedie Urad vlady Slovenskej republiky v elektronickej podobe.

6. Vsulade s § 5a ods. 13 zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov sa osobné udaje ucastnika zmluvy odlisSného od
povinnej osoby zverejiiuju v rozsahu titul, meno, priezvisko, adresa trvalého pobytu.

7. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch s platnostou origindlu, z ktorych dva
rovnopisy dostane prenajimatel’ a dva rovnopisy dostane najomca.

8. Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnosti stvisiace s touto zmluvou si budi dorucovat
doporucene na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy. V pripade, ak takito pisomnost
nemozno dorucit na adresu uvedent v zahlavi tejto zmluvy, pisomnost sa povaZzuje
po troch ditoch od vratenia nedorucenej zasielky za dorucenti. Ak adresat takuto pisomnost
odmietol bezddévodne prevziat, je doru¢ena diiom, ked sajej prevzatie odmietlo.

9. Tato najomna zmluva mo6ze byt menend alebo doplnend len po dohode oboch zmluvnych stran
pisomnymi dodatkami k tejto najomnej zmluve.

10. Zmluvné strany potvrdzuju autentickost tejto zmluvy, zarovein prehlasuju, Ze si zmluvu
precitali, jej obsahu porozumeli, Ze nebola dojednana v tiesni, ani za inak nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu ju podpisuju.

V Martine dna

Prenajimatel’: Néajomca:

Jan Danko Zdenko Rakyta
primator mesta Martin

Priloha

Informativna képia z mapy so zakreslenim predmetu najmu



