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Zmluva o najme pozemku

uzavreta podl'a § 663 a nasl. €. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
a podl'a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja zo diia

27.04.2010 v zneni neskor$ich dodatkov medzi (d’alej len ,,zmluva®)

prenajimatelom: Zilinsk}’l samospravny kraj

a

v sprave Hornooravska nemocnica s poliklinikou Trstena
zastipena: MUDr. Marian Tholt, riaditel

ICO: 00634891, DIC: 2020573445, IC DPH: SK2020573445
bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK18 8180 0000 0070 0048 1221

( d’alej len ,,prenajimatel™ v prislu§nom gramatickom tvare)

ndjomcom: Adriana Balkova - RIA

(%]

oy

Poddielova 365/8, 028 01 Trstena

Zastupena: Adriana Balkovd, konatel'ka spolo¢nosti
ICO: 35010681, DIC: 1032188454

Bankové spojenie: VUB a.s. Trstena

IBAN: SK57 0200 0000 0032 4134 7332

(d’alej len ,,ndjomca™ v prislusnom gramatickom tvare)

(d’alej spolu aj ,,zmluvné strany*)

CLI
Predmet a iifel ndjmu

Prenajimatel’ ma v sprave predmet najmu, ktory sa nachadza v areali HNsP zapisany na LV
¢. 227, &islo parcely 1600/18, k. u. Trstend, vedenom Okresnym tradom Tvrdosin.
Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou pozemok
parc. registra ,,C* &. 1600/18, zastavana plocha a nadvorie, k. 0. Trstend, o vymere 51,00
m? (dalej len ,,predmet najmu*).

Néajomeca si predmet ndgjmu prenajima za i¢elom previdzkovania bufetu.

Z dovodu hodného osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona &. 446/2001 Z. z.
o majetku vy$sich Uizemnych celkov av sulade so Zasadami hospodarenia a nakladania
s majetkom Zilinského samospravneho kraja zo diia 27.04.2010 v zneni neskordich
dodatkov bol diia 22. 04. 2024 Zastupitel'stvom ZSK schvaleny tento prendjom uznesenim
¢. 8/12.

CL1I
Doba ndjmu a skonfenie ndjmu

. Ndjomnd zmluva sa uzatvara na dobu uréitu, a to od 01.06.2024 do 31.05.2034.

Néjom pozembku, ktori tvori predmet ndgjmu kongéi:

a) uplynutim doby ndjmu, na ktort bol dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ditu uvedenému v dohode o skon&eni najmu
Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi alebo nesplni
ktorukol'vek povinnost' podl'a tejto zmluvy, s podmienkou, Ze prenajimatel’ ndjomcu na
poruSenie/nesplnenie povinnosti vopred pisomne upozornil a v stanovenej lehote, ktord je
najmenej 15 kalendarnych dni od dorucenia pisomného upozornenia, nedolo
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k néprave. Odstipenie od zmluvy je G¢inné dilom jeho dorudenia nadjomecovi. Odstipenim
od tejto zmluvy sa zmluva nerusi od poéiatku, ale aZ odo dfia doru¢enia odstupenia druhej
zmluvnej strane. Odstipenie musi mat’ pisomni formu, musi byt dorudené ndjomcovi
a musi v lom byt uvedeny dovod odstlipenia, inak je neplatné.

CL 111
Nijomné a jeho uhrada

Ro¢né nijomné za predmet ndjmu je stanovené dohodou zmluvnych stran spolu vo vyske
1 785,- €, rozpisom podla jednotlivych priestorov uvedenym v prilohe €.1, ktora je
neoddelitel'nou sticast’'ou tejto zmluvy.

Néjomca sa zavizuje, ze ro¢né najomné podla bodu 1 tohto ¢lanku bude uhradzat’” v sume
446,25 € Stvrt'rofne na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom vzdy ku koncu
prislusného $tvrtroka, v lehote splatnosti faktury, na G&et prenajimatel'a uvedeny na fakture,
variabilny symbol: €islo faktiry. Ndjomné sa povazuje za uhradené diiom jeho pripisania
na ucet prenajimatel’a. Vyska a rozpis najomného na prislusny kalendarny rok je uvedena
v prilohe €. 1 tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli na kazdoro¢nej indexécii ndgjomného o vopred dohodnuty index
vo vyske 4 % najomného za obdobie predchadzajuceho kalendarneho roka. Pre vyluéenie
pochybnosti sa zmluvné strany dohodli, Ze kazdoro¢nd indexacia ndjomného bude G¢inna
vzdy ku 1.1. prislusného kalendarneho roka (prvykrat ku 1.1.2025).

CL1IvV
Sluzby spojené s ndjmom a ich dhrada

. Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbach spojenych s naijmom predmetu najmu, ktoré

bude prenajimatel’ zabezpecovat pre nadjomcu:

- vykurovanie
- parkovné

Suma za sluzby spojené s ndgjmom podl'a bodu 1 tohto ¢lanku predstavuje spolu 716,90 €
rofne. Ndjomca sa zavdzuje uhrddzat’ zalohové platby za sluzby spojené s ndgjmom podla
bodu 1 tohto ¢lanku Stvrtroéne vsume 179,22 € na zdklade faktiry vystavenej
prenajimatelom vZdy ku koncu $tvrt'roka, v lehote splatnosti faktiry, na a¢et prenajimatel’a
uvedeny na faktire, variabilny symbol: ¢islo faktary. Vyska a rozpis zalohovej platby ako
aj sposob z(¢tovania zalohovych platieb je uvedeny v prilohe &. 1, ktora je neoddelitel'nou
sucast’'ou tejto zmluvy. Zalohova platba sa povazuje za uhradenu diiom pripisania na ulet
prenajimatel’a.

Celkové zuctovanie zalohovych platieb za poskytnuté sluzby spojené s ndgjmom predmetu
najmu sa vykona raz ro¢ne, a to vzdy najneskor k 28.02. za predchadzajice roéné obdobie
podl'a spdsobu zuétovania uvedeného v prilohe ¢.1 tejto zmluvy. V lehote do 15 dni od
dorucenia vyuctovania prenajimatelom (faktury), ktort je prenajimatel’ povinny doruit
ndjomcovi najneskdr do 15 kalendarnych dni od uplynutia lehoty na vykonanie celkového
zuCtovania zalohovych platieb podla predchadzajicej vety tohto bodu 3, je ndjomca
povinny uhradit’ vzniknuty nedoplatok prenajimatel’'ovi alebo prenajimatel’ vratit’ vzniknuty
preplatok ndjomcovi, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.

Ak budu zriadené samostatné odberné miesta s osobitnym meranim spotreby jednotlivych
médii pre ndjomcu, tento bude uhradzat’ skutoéni cenu spotrebovanych médii. V takom
pripade zmluvné strany dodatkom upravia vysku a rozpis zalohovych platieb za sluzby
spojené s nagjmom predmetu ndjmu.

Eaaaeeee———————
Zmluva o najme pozemku



5. Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek jednostranne zmenit' zalohové platby za sluzby
spojené s ndjmom predmetu najmu, pokial’ budi zmenené, doplnené alebo zruSené cenoveé
predpisy, podla ktorych boli tieto platby dohodnuté alebo pokial’ boli inak zmenené ceny
za tieto sluZby spojené s ndgjmom predmetu ndjmu.

CLV
Podndjom

1. Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podndgjmu alebo
vypozi¢ky d’alsim (tretim) osobam a nesmie predmet ndjmu ani Ziadnym inym spésobom
zat'azit' bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

) €L VI
DalSie prava a povinnosti

1. Prenajimatel je povinny zabezpetit' ndgjomcovi plny a neruseny vykon jeho prav spojenych
s ndjmom predmetu ndjmu, najméd zabezpeéit' riadne poskytovanie sluZieb spojenych
s nijmom a odovzdat’ predmet najmu v stave spdsobilom na jeho riadne uZivanie.

2. Néajomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu ndjmu oboznamil
a tento preberd bez vyhrad a v stave zodpovedajicom dohodnutému ucelu ndjmu.

3. Néjomca je povinny uzivat predmet najmu vyluéne v rozsahu a na G¢el dohodnuty v tejto
zmluve, udrziavat’ ho v stave, ktory zodpoveda povahe a t¢elu ndjmu a po skonéeni ndjmu
ho vratit' v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ndgjomca nie
je povinny dat’ predmet ngjmu do pdvodného stavu, ak boli stavebné upravy vykonané
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela, pokial sa zmluvné strany
nedohodnt inak.

4, Stavebné upravy je najomca opravneny na predmete najmu vykonavat len
s predchadzajicim pisomnym sihlasom prenajimatel’a a vyluéne na svoje naklady.

5. Prenajimatel’ nezodpoveda za 8kody na majetku vneseného do predmetu najmu.

6. V pripade vzniku havdrie resp. jej hrozby je ndjomca povinny okamZite umoZnit
prenajimatelovi pristup k zariadeniam (rozvodom plynu, elektrickej energie, vody a pod.)
nachadzajacim sa v predmete ndjmu.

7. Néajomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit' prenajimatelovi zmenu
tidajov tykajucich sa jeho podnikatel'ského alebo iného opravnenia, na zéklade ktorého
vykonava &innost’, pre u¢ely ktorej uZiva predmet najmu podl'a tejto zmluvy.

8. Nédjomca je povinny vopred konzultovat s prenajimatelom umiestnenie svojich
informaénych tabul’ na objekte, v ktorom sa predmet ndjmu nachadza.

CL VIl
Zmluvna pokuta

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndgjomcu s tthradou ndgjomného podla
&l. 111 tejto zmluvy alebo s Gthradou zalohovej platby za sluZby spojené s ndgjmom podTla ¢1.
IV tejto zmluvy, je prenajimatel’ opravneny pozadovat' od ndjomcu zaplatenie zmluvne;j
pokuty vo vyske 0,08 % zdlZnej sumy za kazdy defi omedkania aZ do zaplatenia.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatel'a na néhradu $kody, ktorej
sa moZe prenajimatel doméhat bez ohladu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd ndjomcovi povinnost plnenia podla tejto zmluvy,
ktoré je zabezpedené zmluvnou pokutou. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika ndjomcovi

povinnost’ platit’ tirok z omeskania podla tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnu
inak.

e
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CL VIII
Zavereéné ustanovenia

1. Préva apovinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st vyslovne upravené v tejto zmluve, sa
riadia zakonom ¢. 40/1964 Zb. Obéianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

2. Tato zmluva je vyhotovend v troch exemplaroch, z ktorych dva dostane prenajimatel’
a nagjomca jeden.

3. Této zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’
prvym diiom doby najmu podla Cl. II bodu 1 tejto zmluvy s podmienkou, Ze bola pred
tymto diiom zverejnend, inak prvym nasledujucim dilom po jej zverejneni v Centralnom
registri zmluv.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze zmluvu uzavreli slobodne, vazne a bez omylu, nebola
uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si pregitali, jej obsahu
porozumeli a na znak suhlasu zmluvu podpisuju.

Prenajimatel’: Najomca:
V Trstenej diia 15. 05. 2024 V Trstenej dita 0135‘292 9’
MUDr. Marian Tholt -RIA

riaditel’ HNsP

L
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Priloha ¢&. 1
k Zmluve o najme pozemku

Najomea: Adriana Balkova — RIA, Poddielova 365/8, 028 01 Trstena, IQO: 35010681
Prenajimatel’: ZSK v sprave HNsP Trstend, Mieru 549/16, 028 01 Trstena, ICO : 00634891

1) Predmetom ndjmu si nasledovné priestory:

Utel vyuzitia Prenajata Najomné Roéné
plocha (m?) (€/m*/rok) najomné (€)

Pozemok 51,00 35,00 1 785,-

Spolu: 51,00 1785.-

2) Sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim prenajatého pozemku (spésob ich vypoétu
a zuctovania):
2.1. Ro¢na dhrada za sluzby:

Sluzby MnoZstvo Jednotkové Jednotkova Cena spolu
za rok mnoZstvo cena s DPH v € s DPHv €
Teplo 10 GJ 64,694 646,90
Parkovné 1 pausal 70,00 70,00
SluZby spolu v € 716,90

I e € T R T B e M A S A T S Y P TR 0y AP R S A I A T LT R T 5 s P ST A ]
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Priloha ¢&. 2
k Zmluve o najme pozemku

VYPIS

z uzneseni Zastupitel'stva Zilinského samosprivneho kraja,
konaného dia 22. aprila 2024

Uznesenie 8/12
Zastupitel'stvo Zilinského samosprivneho kraja

schvaluje

docasnii prebytoénost’ nehnutel'ného majetku a zimer prenajar’ nasledujiici majetok
z dévodu hodného osobitnélo zretela podla ust. § Ya ods. 9 pism. ¢) zdkona ¢ 446/2001 Z.
z. o majetku vysSich tizemnych celkov v zmeni neskorsich predpisov, majetku Zilinského
samosprdvneho kraja, Komenského 48, 011 09 Zilina, ako viastnika majetku
a Hornooravski nemocnica s poliklinikou Trstend, so sidlom Mieru 549/16, 028 01
Trstend, ICO 00 634 891 ako sprdvea majerk

1. Predmet niajmu:

- pozemok nachadzajuci sa v areali Hornooravskej nemocnice s poliklinikou Trstend, ato
parc. registra ..C* €. 1600/18, zastavand plocha a nadvorie, o vymere 51,00 m?, zapisana na
LV & 227, katastralne Gzemie Trstend. vedenom Okresnym Gradom Tvrdogin. katastralnym
odborom

2. Ndjomca:

Adriana Balkova — RIA, Poddielovéd 363/8, 028 01 Trstend, iCO: 35010651

3. Ugel najmu:

Prevadzkovanie bufetu

4. Vy3ka ndjomného:

Najomné m2/rok: 35,00 € za m*/rok stym, Ze zmluvné strany pri uzatvérani dohodni
kazdoro¢ni indexaciu ndjomného vo vyske 4 %/rok

5. Doba najmu: na dobu uréitg, od 1. jina 2024 do 31. maja 2034

6. Daliie podmienky: budi dohodnuté v Zmluve o ndjme pozemku.

7. Zddvodnenie dévodu hodného osobitného zretela:

Na pozemku nachddzajicom sa v aredli Homooravskej nemocnice s poliklinikou Trstend,
a to parc. registra ,,C** &. 1600/18, zastavana plocha a nadvorie, o vymere 51,00 m?, zapisana
na LV ¢. 227, katastralne uzemie Trstend, je postaveny stikromny objekt, a to budova so s. &.
557, popis stavby — prenosny stanok, vo vlastnictve Adriany Balkovej. Adriana Balkova —
RIA, Poddielova 365/8, 028 01 Trstend, ICO: 35010681 dlhodobo v tomto mieste podnikania
prevadzkuje bufet na zabezpelenie predaja zikladnych druhov potravin, ndpojov
a obcerstvenia, ako aj tovarov beZnej potreby pre pacientov, zamestnancov a navitevy HNsP
Trstend. SGéasnd zmluva o najme pozemku bola uzavretd na dobu uréiti od 1.6.2019 do
31.5.2024, spravca majetku Zilinského samospravneho kraja navrhuje jej pokracovanie.
Ddvod hodny osobitného zretela je vtom, Ze sifasny ndjomca, prevddzkovanim bufetu
v aredli nemocnice, ktorého sluzby vyuZivaji najmii pacienti, zamestnanci a navitevnici
HNsP Trstend. zvySuje kvalitu poskytovanych doplnkovych sluZieb.

Ing. Erika Jurinova v. r.
predsednicka

Zilina 2. maja 2024

Za spravnost’ Al

L ______
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