ZMLUVA O NAJME
&, 1-75/2019-CPKE-ON

uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich

predpisov (d’alej len ,,Obciansky zakonnik*)
a § 13 zakona Nérodnej rady Slovenskej republiky €. 278/1993 Z. z. 0 sprave majetku Statu
Vv zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon ¢. 278/1993 Z.z.“)
(d’alej len ,,zmluva*)

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Slovenska republika zastipena Ministerstvom vniitra

Slovenskej republiky

Sidlo: Pribinova 2

812 72 Bratislava

V zastupeni: plk. Ing. Ondrej Sirot’dk, zastupca riaditel’a a sti¢asne veduci oddelenia

informacnych sluzieb Centra podpory KoSice na zaklade plnomocenstva
¢. p.: KM-OPS-2019/002021-012 zo dna 04. 02. 2019

Adresa dorucdovania: Centrum podpory Kosice, Kuzmanyho 8, 041 02 KosSice

1CO: 00151866

DIC: 2020571520

Bankové spojenie:

IBAN:

IBAN:

IBAN:

(dalej len ,,prenajimatel*)

a

Néjomca: COOP Jednota Presov, spotrebné druzstvo

Sidlo: Konstantinova 3, PreSov 081 77

V zastapeni: Ing. Stefan Bujiak - predseda predstavenstva
Ing. Jana Leskova - podpredseda predstavenstva

1CO: 00169111

DIC: 2020517741

IC DPH: SK2020517741

Bankové spojenie:

IBAN:

Druzstvo zapisané v Obchodnom registri Okresného sudu Presov s daitumom 17. 03. 1954, oddiel:
Dr, vlozka ¢islo: 190/P

(d’alej len ,,nagjomca‘)

(dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

CL1
Predmet zmluvy

Slovenska republika je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti, a to pozemkov, parciel registra ,,C*:

a) parc. ¢ 8 0 vymere 1223 m? — zastavana plocha a nadvorie,

b) parc. ¢ 9/1 o vymere 244 m? — zastavana plocha a nadvorie,

ktoré sa nachadzaju v katastralnom tzemi Herlany, v obci Herlany, okres Kosice-okolie, zapisané
na liste vlastnictva ¢islo 206, evidované V katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym uradom
Kosice-okolie, katastralnym odborom, aktoré su v sprave Ministerstva vnutra SR (d’alej len
»predmet najmu‘).

Prenajimatelovi na zéklade tejto zmluvy vznikd zavdzok prenechat’ najomcovi do docasného
uzivania za odplatu do najmu predmet najmu uvedeny v bode 1. tohto ¢lanku.

1


http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Bujňák&MENO=Štefan&SID=0&T=f0&R=0
http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Lešková&MENO=Jana&SID=0&T=f0&R=0

3. Predmet najmu je na zaklade Rozhodnutia o docasnej prebyto¢nosti nehnuteI'ného majetku Statu
¢.p.: CPKE-ON-2019/000623-004 zo diia 02. 05. 2019 docasne prebyto¢nym majetkom $tatu, priCom
su splnené podmienky podl'a zakona ¢. 278/1993 Z.z.

4. Na pozemku $pecifikovanom v bode 1 pism. a) tohto ¢lanku, je postavena stavba — popis stavby
,oudova“ so stpisnym ¢islom 59, zapisana na liste vlastnictva ¢islo 130, v katastralnom uzemi
Herlany, obec Herlany, okres Kosice-okolie, evidovana v katastri nehnutelnosti vedenom
Okresnym uradom KoSice-okolie, katastralnym odborom, ktora je vo vyluénom vlastnictve najomcu
(dalej len ,,budova‘).

5. Njjomca sa zavézuje platit’ prenajimatelovi za uzivanie predmetu ndjmu najomné podla ¢l. IIL. tejto
zmluvy.

6. Najom sa uskutoénuje v stilade s ustanovenim § 13 ods. 5 pism. a) zakona ¢. 278/1993 Z.z.

CL1I
U€el najmu

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi predmet najmu do uzivania za ucelom zabezpecenia pristupu
najomcu k budove, ktora je v jeho vlastnictve.

CLII
Vyska najomného, predpokladané prevadzkové naklady

1. Najomné za predmet najmu je stanovené v zmysle zakona Narodnej rady Slovenskej republiky
¢. 18/1996 Z. z. 0 cenach v zneni neskorsich predpisov podla znaleckého posudku ¢. 19/2019 zo dia
05. 04. 2019, znalkyne Ing. Cudmily Jurovej, Letna 18, 040 01 KoSice, eviden¢né ¢. znalca 912042,
vo vyske 2020,06 € (slovom: dvetisicdvadsat’ eur Sest centov)/kalendarny rok. Najomné je
oslobodené od dane z pridanej hodnoty (DPH) v zmysle § 38 ods. 3 zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani
z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

2. Njjomca je povinny uhradit ndjom bezhotovostne mesacne vo vyske 168,34 € (slovom:
stoSest'desiatosem eur a tridsat’styri centov), a to vzdy k 30. diiu nasledujuceho mesiaca bez
fakturacie na i¢et prenajimatel’a, ktory je uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny menit’ kazdoroéne k 01. 04. vysku
najomného dohodnutého v zmluve o vysku miery inflacie stanovenej Statistickym tiradom SR za
bezprostredne predchadzajuci  kalendarny rok, zverejnenti  Statistickym Gradom v januari
nasledujuceho roka, pricom prvykrat bude zvysenie uplatnené v roku 2021. Zvysené najomné bude
najomcovi pisomne ozndmené najneskor do Sest’'desiatich (60) dni odo dia dorucenia oznamenia o
vyske inflacie prenajimatelovi od Statistického uradu SR, bez potreby uzatvarania dodatku k tejto
zmluve. .

4. Predpokladané prevadzkové naklady sa vo vySke 4,11 € (slovom: Styri eura a jedenast
centov)/kalendarny rok, ktoré predstavuji vysku ro¢nej dane z nehnutel’'nosti v zmysle bodu 5 tohto
¢lanku.

5. Ngjomca sa zavézuje uhradit’ roénu dan z nehnutelnosti za predmet najmu podla prislusnych
vSeobecne zavéznych pravnych predpisov platnych na tizemi SR a VSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 15/2014 o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné
odpady na tzemi obce HerPany a Zirovce, ktord nie je stéastou dohodnutého najomného.
Prenajimatel’ ju bude fakturovat’ najomcovi po doruceni rozhodnutia o vyrubeni dane vydaného
Obecnym uradom Herlany. Splatnost’ fakttry je 30 dni odo dna jej vystavenia.

6. Uhrada najomného a dane z nehnutelnosti sa povazuje za splnent pripisanim dohodnutej sumy na
prislusny bankovy ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

7. V pripade, Ze najomca nezaplati najomné a dan z nehnutel'nosti riadne a v¢as, méze prenajimatel
pozadovat’ aj urok z omeskania stanoveny v zmysle § 3 Nariadenia vlady Slovenskej republiky
¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov.



CL IV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Néjomca prehlasuje, Ze mu je stav predmetu najmu znamy a Vv takom stave ho od prenajimatela
prebera.

2. Najomca je povinny udrziavat’ predmet najmu v dobrom stave zodpovedajucom ucelu zmluvy,
vykonavat’ letnl a zimnu udrzbu chodnikov, parkoviska, idrzbu zelene a zavizuje sa priebezne
odstrafiovat’ vSetky nedostatky, ato na vlastné naklady. Akékol'vek zmeny na predmete najmu
moze najomca vykonat’ len s pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

3. Najomca moze predmet najmu uzivat’ len v rozsahu uvedenom touto zmluvou a nie je opravneny ho
prenechat’ do najmu, podndjmu alebo vypozicky inej fyzickej resp. pravnickej osobe, alebo inak
zat'azit. Ak najomca prenecha predmet najmu do najmu, podnajmu alebo vypozicky, alebo ho inak
zat'azi, je tato zmluva neplatna.

4. Njjomca je povinny pisomne oznamit prenajimatelovi zmenu vlastnickeho prava k budove,
uvedenej v ¢l. 1 bod 4 tejto zmluvy, a to v lehote do 15 dni po zaniku vlastnickeho prava najomcu.

5. Najomca sa zavédzuje predmet najmu uzivat' len za GCelom a za podmienok stanovenych touto
zmluvou.

6. Zmluvné strany sa v stlade s § 451 a nasl. Obcianskeho zakonnika dohodli, Ze za uzivanie predmetu
najmu bez pravneho dévodu od 01. 01. 2019 do nadobudnutia Gi¢innosti tejto zmluvy, ndjomca uhradi
prenajimatel’ovi nahradu za uzivanie predmetu najmu na ucet uvedeny v zahlavi tejto zmluvy
Vv lehote do 30 dni odo diia nadobudnutia u€innosti tejto zmluvy. Pri vypocte ndhrady za uzivanie sa
bude vychadzat’ z dohodnutej vysky najomného v zmysle ¢l. Il tejto zmluvy.

CLV
Doba najmu a skoncenie najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to na obdobie pat (5) rokov odo dia nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy.

2. Najomny pomer zanikne:

a) uplynutim doby najmu, na ktory bol najom dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c) dnom pravoplatnosti rozhodnutia Okresného uradu Kosice-okolie, katastralneho odboru,
0 povoleni vkladu vlastnickeho prava k predmetu najmu v prospech najomcu,

d) dnom pravoplatnosti rozhodnutia Okresného uradu Kosice-okolie, katastralneho odboru,
0 povoleni vkladu vlastnickeho prava k budove v prospech tretej osoby,

e) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran aj bez uvedenia dévodu. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze vypovedna doba je trojmesacna a zafina plynut’ prvym dilom v mesiaci, ktory
nasleduje po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvne;j strane.

f) okamzitym pisomnym odstipenim od zmluvy.

3. Prenajimatel’ je opravneny okamzite odstapit’ od zmluvy v pripade podstatného porusenia zmluvy.
Za podstatné poruSenie zmluvy sa povazuje akékol'vek nesplnenie povinnosti vyplyvajtce z tejto
zmluvy. Odstapenie od zmluvy prenajimatel’ pisomne oznami najomcovi aje U¢inné dhom
nasledujucim po dni doruc¢enia odstipenia druhej zmluvnej strane.

Cl. VI
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva sa mdZe menit’ alebo dopliiat’ iba so sithlasom oboch zmluvnych stran formou pisomnych
ocislovanych dodatkov, ktoré sa po podpisani zmluvnymi stranami stanu neoddelitel'nou sti€astou
tejto zmluvy, ak v zmluve nie je uvedené inak.

2. Ostatné prava a povinnosti neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona
€. 278/1993 Z. z., prislusnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zdkonnika v platnom zneni a ostatnymi
vseobecne zaviaznymi pravnymi predpismi platnymi na uzemi SR.



3. Tato zmluva je vyhotovena v $iestich (6) rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych dva (2)
rovnopisy obdrZi ndjomca, tri (3) rovnopisy obdrzi prenajimatel’ a jeden (1) rovnopis zmluvy si
ponecha Ministerstvo financii SR pre archivne ucely.

4. Tato zmluva nadobudne platnost’ diiom udelenia sihlasu Ministerstvom financii SR a G¢innost’ diiom
nasledujticim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmlav.

5. Tato zmluva je povinne zverejiiovana v zmysle § 5a zédkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

6. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tuto zmluvu pred jej podpisom precitali, porozumeli jej obsahu
a uzatvaraju ju vazne, urcito, zrozumitel'ne, na dokaz ¢oho zmluvu vlastnoru¢ne podpisuji.

V Kosiciach, dia V Presove, dila
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
plk. Ing. Ondrej Sirot’ak Ing. Stefan Bujnak
zastupca riaditel’a a stiGasne veduci predseda predstavenstva
oddelenia informacnych sluzieb
Centra podpory Kosice

Ing. Jana Leskova
podpredseda predstavenstva
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