ZMLUVA O NAJME BYTU

Uzavreta diia 01.06.2024 podl’a ustanovenia § 663 a nasl. a § 685 a nasl. zdkon ¢&.
40/1964 Zb. Obdiansky ziakonnik v zneni neskorsich pravanych predpisov medzi
zmluvnymi stranami:

Uzavretid medzi :
Uzavretd medzi ;

Prenajimatel’

1/ Obec Spisské Tomasovee
zastupena starostkou obce  Mgr. Zuzanou Nebusovou
ICO : 00329649
DIC: 00329649
Kostolna 12/20, Spisské Tomasovece

Néjomca
2/ Meno priezvisko: Dobranska Iveta
Détum narodenia:

Rodné &islo:
Bydlisko: Skolska 289/5, 052 01 Spidské ToméaSovee

Na vystavbu bytu, ktory je predmetom ndjmu bola poskytnuta dotacia podl'a zdkona &. 443/2010
Z.z. o dotéciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani a tato zmluva je uzavretd podla § 12
tohoto zakona a prisluSnych ustanoveni Ob&ianskeho zdkonnika.

CL1
Predmet najmu

1. Za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenajimatel’ prenechdva nijomeovi do uZivania
byt na 1. poschodi €. 3, nachddzajici sa v bytovom dome v Spisskych TomaSovciach, na ulici
Skolska 289/5, LV &.1, sup. €. 289, na parcele &. 626/10 vo vymere 266 m? , oznaenej ako
zastavand plocha, katastrilne fizemie SpiSské TomaSovce, ktory pozostdva z dvoch izieb,
predsiene, kuchyne, 3pajze, kiipel'ne a WC. Stast'ou ndjmu je aj pivniény box &. 3

v pivnici.

2. Byt €. 3 pozostava:

Plocha obytnych miestnosti je 30,75 m? plocha kuchyne je 9,38 m? a plocha vedlajsich
micstnosti je 15,82 w? Spolu ¢ pravows uZival byl s prisluSeustvotn preneclidva prenujimuter
najomcovi aj pravo uZivat spoloCné Casti a spolocne zariadenia bytového domu: schodiska,
vietko v stave sposobilom k dohodnutému uéelu uZivania.




3. Zariadenie a vybavenie bytu uvedeného v €l. 1, ods. 1
Opis prisluSenstva ndjomného bytu:

Celkovy stav:

Vybavenie a zariadenie

Popis a stav

1. Elektrické vedenie
(podet vypinadov,
zastréiek, osvetl'ovacich

Zasuvky jednopolové 8 ks

Zasuvky dvojpolové 13 ks

> Pocet vypinacov 10 ks

telies) Osvetl'ovacie telesa 6 ks
Rozvadzac bytoy 1ks

2. Kurenie Ustredné plynové

(vSeobecny stav) Plynové pec 1ks
Radiatory 4 ks
Termostat 1 ks

3. Plynovod

(kde, ako, podet

UzAvVerov)

4. Vodovod Varia 1ks

(kde, ako, pocet Umyvadlo 2 ks

uzdverov atd") Batérie miefacie 4 ks
WC misa 1ks

5. Zasklenie okien Europrofily

6. Natery okien, dveri,
podldh a stien

Zakladné natery - hygienické

7. Obklady stien

Kupelna: obkladacky, dlazba

(kde, ako) WC: obkladalky, dlazba

8. Rolety, Zaluzie Na vietkych oknach zalizie

0. Ostatné Sporék 1ks
Kuchynska linka so Ziarivkou 1ks
Digestor 1 ks
Potravinova skrinka -
Zasuvka spolocnd anténa 1 ks
Zasuvka na telefon 1 ks
Domidci telefon 1 ks

10. Zavady




Specificky popis:

Vybavenie a podet | Popis a stav
zariadenie
Sporék 1 Kombinovany sporik znacky Flammenman
umyvaci drez 1 202.1
digestor 1 umyvaci drez s miefacou batérion
i% podlaha 1 recirkulaény digestor K 702
'SJ potravinova skrinka 1 Podlaha z PVC
M | Raditor 1 Potravinova skrinka s odvetranim
kuchynska linka 1 Plechové panelové radiatory
Na mieru vyrobena kuachynska linka
s osvetlovacim telesom
Podlaha 2 Podlaha z PVC
§ Radiator 2 Plechové panelové radidtory
varia 1 klasicka
umyvadla 1 stredné
% podlaha 1 dlazba
& | batérie 2 mieSacia batéria vanova a umyvadlovi
M radiator 1 plechové panelové radiatory
plynové pec 1 Protherm 12 KTZ - ZP
WC zariadenie 1 Toaletnd misa
Podlaha 1 Dlazba
0 | Umyvadlo 1
= Batérie 1 MieSacia batéria
ventilator 1
podlaha 1 Podlaha z PVC
zvoncek 1
.> g domovy vratnik 1
B | elektricky rozvddza |1 | Merrin gerrin — 18 modulovy
| termostat 1
8
5} 1 Podlaha zPVC
e




CLII
Spolocné priestory

1. Spolo€nymi priestormi st vietky priestory v bytovom dome okrem prenajatého bytu

v pivni¢ného boxu.

2. V spoloénych priestoroch je na podlahe keramicka dlaZba, vehodové dvere st drevené

z europrofilu s izolaénymi dvojsklami, pri dverach st zvonceky do kazdého bytu s domovym
vratnikom, dva hasiace pristroje, na prizemi a na poschodiach s1 tri poZiame hydranty

s hadicami. V spoloénych priestoroch st umiestené osvetlovacie telesa.

Cl. 111

Ulel najmu

Najomca sa zavizuje byt ¢. 3 spolu s prisluSenstvom riadne uZivat za i¢elom byvania, pricom
toto uZivanie bude na zaklade tejto zmluvy vykondvat’ len najomca. Ndjomca nesmie prenechat’
uZivanie bytu alebo samostatnej miestnosti do najmu d'alSej osobe bez predchadzajiceho
suhlasu prenajimatela.

CL1IV
Doba najmu a spésob ukoncenia zmluvy

1. Najomna zmluva medzi prenajimatelom a nagjomcom sa uzatvara na dobu ur€itd. Najomny
vzt'ah zadina 01.06.2024 konéi 30.06.2027.

2. Négjomny vztah zaloZeny ndjomnou zmluvou zanikd uplynutim doby, na kford bol
dohodnuty. Pred uplynutim tejto doby je moZné najomny vztah ukontit dohodou
zmluvnych stran, alebo vypoved'ou s trojmesa¢nou vypovednou lehotou.

3. Po uplynuti doby na ktorli bol ndjom dojednany je moZné opakované uzavretie zmluvy
o nijme ndgjomneho bytu pri dodrZani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve.

4. Néajomea je opravneny vypovedat nijom bytu bez uvedenia dévodu.

5. Po ukonceni ndjmu, ndjomcovi nebudd vratené finanéné prostriedky, ktoré investoval do
bytu.

6. Prenajimatel’ méZe vypovedat’ ndjom bytu len z ddvodov citovanych v ust. § 711
Obcianskeho zdkonnika, vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynit prvym dfiom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi dorucend vypoved'.

7. V pripade skonfenia ndjmu, je ndjomca povinny vrétit’ a odovzdat’ predmet ndjmu v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie zodpovedajiice trvaniu ndjmu.
V opatnom pripade je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatelovi vietky néklady spojené
s opravou a pracami, ktoré suviseli s uvedenim bytu do pdvodného stavu s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenia

8. Ak sinajomca bude plnit’ vSetky povinnosti podfa uzavrete] najomne) zmluvy, spravat’ sa
v stilade so zasadami obc¢ianskeho spolunaZivania, bude zachovéavat dobré mravy, ma
prednostné privo na opakované uzatvorenie najomného vztfahu k bytu, pri dodrzani
podmienck uvedenych v ndgjomnej zmluve a v zdkone &. 443/2010 Z.z., § 12 ods. 4.



»

CLV
Vyika, splatnost’ dhrady za najom a spdsob jeho platenia

1. Nijomca sa zavizuje platit’ odo diia podpisania ndjomnej zmluvy nijomné vo vyike:
152,58 €.

2. Evidentny list tvori neoddelitel'nti si¢ast’ tejto ndjomnej zmhuvy.

3. Nijomca je povinny platit’ ndjomné mesaéne do 25 — ho dfia prisluiného mesiaca
prevodom na ulet prenajimatela zriadeny v Prima banke Slovensko,a.s., pobo&ka
SpiSskd Nova Ves, IBAN:SK6156000000003419410010 alebo v hotovosti k rukam
prenajimatel’a.

4. Najomca berie na vedomie, Ze obec je opravnend upravit’ vy§ku nijomného podla
skutoénych potrieb oprav a drzby bytového domu.

5. Suastou ndjomného nie je dodavka energie (plynu, el. energie, vody, poplatku za
telefOn, televiziu, rozhlas a odvoz smeti).

6. V pripade, Ze ndjomca stanovené ndjomné spolu s thradou za plnenie poskytované
s uZvanim bytu nezaplat{ vlehote do 10 dni po ich splatnosti, je povinny
prenajimatel’ovi zaplatit’ poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy
defl omeskania.

7. Cena za odber elekiricke] energie v spoloénych priestoroch vritane pivni¢ného boxu sa
najomcom vyGctuje kaZzdych Sest’ mesiacov, priom néjomca sa zavdzuje uhradif
pomerntl Cast, ktord predstavuje 1/12 ceny za celkovy odber elektrickej energie
v spoloCnych priestoroch. Cena za odber elektrickej je splatnd do 15 dni od vyti&tovania
prenajimatelom.

8. Cena za sluzby spojené s uZivanim bytu bude ka?doroéne stanovena prenajimatel’om vo
forme predpisu cien za plnenia poskytované s uZivanim bytu.

CL VI
Prava a povinnosti ndjomeu a prenajimatel’a

Prenajimatel’ odovzdava ndjomcovi predmet ndjmu, v stave spdsobilom na riadne uZivanie
a v takom stave sa ho zavizuje udrZiavat’ pocas celej doby ndjmu.

Prenajimatel’ ma pravo kontrolovat’ sposob uZivania predmetu najmu ndjomcom a najmi
starostlivost’ o jeho stav prostrednictvom osobitne poverenych zamestnancov, ktorych
mena a termin kontroly vopred ozndmi nijomcovi.

Néjomca sa zavizuje byt &. 3 u¥ivat podla Cl. IL. Stav nehnutePnosti je ndjomcovi zZnamy.

Drobné opravy v byte stvisiace sjeho uZivanim a naklady spojené s beinou ddrZbou
uhrddza najomca. Pojem drobnych oprdv a ndkladov spojenych s beZnou udrzbou v byte
upravuje Nariadenie vlady SR €. 87/1995 Z.z. v platnom zneni.

Niyjotuen jo povinng ozuunit’ bee chytoéného odidadu prenajimatefovi pottebu tyoh optév
v byte, ktoré ma znaSat prenajimatel a umoZnit’ ich vykonanie, inak zodpovedd za skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ak sa ndjomca nepostard o vEasné vykonanie drobnych oprav a beZnd udrZbu bytu, ma
prenajimatel pravo tak urobit’ po predchddzajicom upozorneni ngjomcu na svoje naklady
sdm a poZadovat’ od neho nahradu.

Néjomcovia nie st opravneni vykondvat’ akékol'vek stavebné tipravy, ani akékol'vek zmeny
alebo zadsahy v prenajatom byte, jeho zariadeni, spolocnych priestoroch a zariadeni domu
bez pisomného suhlasu prenajimatel’a a v pripade potreby aj prisluiného stavebného tiradu.



8. Né&jomcovia nem6Zu bez predchadzajiiceho pisomného sithlasu prenajimatela scudzif alebo
vymenit zariadenie alebo vybavenie zbytu alebo domu, ktoré je vo vlastnictve
prenajimatela.

9. Néjomcovia nie si opravneni prenechat’ byt alebo spoloné priestory do uZivania inej
osobe.

10. Néjomcovia st povinni odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobili v dome sami alebo
ti, ktori s nfm uZivaji byt na vlastné néklady, s tym, Ze v pripade Ze tak neudinia odstrani
ich prenajimatel’ na naklady n4jomcov.

11. Najomcovia st zodpovedni za dodrZiavanie bezpednostnych a protipoZiarych predpisov,
inak zodpovedaji za Skodu, ktord by vznikla v pri¢innej sdvislosti s poruSenim tejto
povinnosti.

CL VI
Osobitné ustanovenia o zmene ceny nidjmu a o zmene tthrad za plnenia poskytované
s uzivanim bytu

1. Najomcea je povinny reSpektovat’ zmeny ndjomného v zmysle platnych pravaych predpisov
ako aj v pripade inych vaZnych dévodov (napr. podl'a skutoénosti predchddzajiiceho roka)
v stilade s § 696 OZ.

2. V pripade zmeny pravnych predpisov uréujucich vysku ndjomného a plneni poskytovanych
s uZivanim bytu vo forme mesafnych preddavkov, ma prenajimatel’ pravo vykonat’ zmeny
vySky nidjmu a preddavkov od prvého dila mesiaca po nadobudnuti Géinnosti pravneho
predpisu. Ndjomca sa zavizuje takto upravené ndjomné dalej platit v sulade
s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve.

C1. VI
Podmienky najomného vzt’ahu

V pripade, Ze ndjomeca sa rozhodne zrudit’ ndjomna zmluvu a odst'ahovat’ sa, nem4 narok na
vratenie Ziadnej Casti uZz zaplateného najmu ani inych finanénych Ghrad, ktoré uvhradil
prenajimatelovi.

Nedelitelnou sii¢astou tejto ndjomnej zmluvy je aj zmluva o poskytnuti finanénej
zabezpeky na ndjom bytu, ktord bola uzavretd medzi Obcou Spisské ToméaSovee a ndjomeom,
kde si Specifikované jednotlivé podmienky stivisiace s poskytnutim tejto finanénej zabezpeky
a moZnosti jej eventudlncho vratenia.

CLIX

Zaverefné ustanovenia

I. Prava apovinnosti, kloré 2 (ejlo zmluvy pre zmluvné strany vyplyvaju anie si v nej
upravené, sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zékonnika a ustanoveniami
zakona €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

2. Zmluva o ndjme bytu nadobida platnost’ dilom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami

3. Neoddelitenou stiéast’'ou tejto zmluvy je evidencny list vypoctu ndjomného

4. Této zmluva sa vyhotovuje v §tyroch vyhotoveniach, z ktorych kazd4 zmluvna strana obdr#
dve vyhotovenia zmluvy.

5. Zmeny a doplnky tejto zmluvy st pripustné len v pisomnej podobe a to dodatkom k zmluve
podpisanom oboma zmluvnymi stranami.



6. Na tdely tejto zmluvy sa za sthlas prenajimatela poZadovany v bode 11. CL. VI. Tejto
zmluvy chépe siihlas starostu obee.

7. Zmluvné strany prehlasuji, Ze neboli pozbaveni spdsobilosti na pravne tkony, tito im
nebola ani obozndmend, d'alej prehlaswji, Ze zmluvu uzatviraji slobodne, vaZne
a dobromysel'ne, neuzatvaraji ju v omyle, v tiesni, ani za nevyhodnych podmienok.

8. Dalej prehlasuji, Ze zmluva im je jasna, uréits a zrozumitePn4, e jej rozumeji a rozumeju
jej pravoym nésledkom. Na znak toho ju vlastnoruéne podpisuji.

9. Na zaklade tejto zmluvy sa rulia vietky dodatky.

Najomca:

.................................

Mgr. Zuzana Nebusova Iveta Dobranska
starostka obce



