Zmluva o najme bytu

uzatvorena podla § 685 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov a Véeobecne zavazného nariadenia Mesta Trnava €. 595 o nakladani s bytmi vo vlastnictve
mesta, kioré nie s uréené na odpredaj a s bytmi nizSieho Standardu v zneni neskoriich predpisov

medzi:
STEFE Trnava, s.r.0.
Frantiskanska 16, Trnava E
L L MESTO NAJOMNE
Zmiluvné strany Centraine ¢sle smyuwy
» 262Y/07 25000% ‘/}
1. Prenajimatel’ STEFE Trnava, s.r.o. /
Frantiskanska 16, 917 32 Trnava
Statutarny zastupca:
JUDr. Ing. Eva Kollarikova, PhD., MBA - konatelka
Ing. Ondrej Borgufa - konatel
ICO: 36277215
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Trnava,
viozka &. 17769/T, oddiel Sro.
(dalej len ,prenajimatel™)
2. Najomca: Eva Galbova
nar.
bytom: Trnava
(dalej len ,najomeca’)
CL L.
Predmet najmu

1. Mesto Trnava je vlastnikom bytového domu nachadzajuceho sa na Ul. MalZzenické cesta 1 v Trnave,
ktory je zapisany na Okresnom Urade Trnava, katastralny odbor na liste viastnictva ¢. 5000,
postaveny na pozemku parc. registra ,C* ¢. 10728/2, oznaceny supis. ¢. 6965.

2. Prenajimatel je na zaklade Zmiuvy o vykone spravy majetku zo dfia 16.04.2007 v zneni neskorsich
dodatkov opravneny prenajimat byty v bytovych domoch vo viastnictve Mesta Trnava.

3. Na zaklade Suhlasu primatora mesta Trnava €. 0S/41819-77495/2024/Lck zo diia 30.4.2024
prenajimatel za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechava najomcovi do uzivania byt €. 4
nachadzajlici sa na 1. podlazi bytového domu uvedeného v ods. 1 tohto €lanku (dalej len ,byt").

4. Byt |. kategorie je 1- izbovy a pozostava z jednej obytnej izby, predsiene, kupelne a WC.

5. Suéastou bytu nie je pivnica.

6. Celkova vymera podiahovej plochy bytu je 19,13. m?

7. Prenajimatel odovzdava najomcovi a najomca prebera byt v uZivaniaschopnom stave, o com

dokladom je Protokol o odovzdani a prevzati bytu, spisany v zmysle ¢l. VII tejto zmluvy.

CI. L.
Doba najmu

Najom bytu sa uzatvéra na dobu uréitt od 1.6.2024 do 31.5.2025 s moznostou opakovaného uzavretia.

1.

CL Iv.
Najomné a Ghrady za pinenia poskytované s uZivanim bytu

Diiom protokolarneho prevzatia bytu, uvedeného v ¢l. VII. tejito zmluvy, vznika najomcovi povinnost
platit prenajimatelovi najomné a thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu. Vyska najomného




je stanovena platnym cenovym predpisom a vy3ka Uhrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu
je uréena v Predpise mesacnej zaichovej Uhrady za plnenia za uZivanie bytu {dalej len ,Predpis"),
ktory je prilohou tejto najomnej zmiuvy. Uhrady najomnéhc a Uhrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu sa najomca zavazuje platit az do fyzického, protokolarneho odovzdania bytu
prenajimatefovi po skoneni najmu.

Najomca sa zavazuje platit za uZivanie bytu najomné vo vyske 19,75 eur/mesacne a Uhrady za
pinenia poskytované s uZivanim bytu vo vySke 146,78 eur/mesacne.

Najomné spolu s thradami za plnenia poskytované s uzivanim bytu, dohodnuté v ods, 2 iohto
&lanku je najomca povinny platit najneskor do 5. dia prislusného kaiendarneho mesiaca na Ucet
uvedeny v Predpise. Pri platbach realizovanych prevodnym prikazom z bankoveého U¢tu je najomca
povinny uvadzat' uréeny variabilny symbol: 4900100407

Prenajimatel je opravneny zmenit' vygku najomného a uhrad za plnenia poskytované s uZivanim
bytu v zavislostt od zmeny pravnych alebo cenovych predpisov, zmeny podtu 0sdb byvajici v byte,
zmeny rozsahu poskytovanych plneni, podla spotreby poskytovanych pineni v predchadzajucom
obdobi alebo na zaklade inych skutoénosti majlcich vplyv na vysku preddavkovych platieb. Kazdu
Zmenu vysky najomného alebo Uhrad za pinenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel
vykona od prvého dita kalendarneho mesiaca nasledujuceho po skuto&nosti, ktora zaklada pravo
prenajimatela na vykonanie zmeny a oznami najomacovi.

Celkova vyska uhrad za pinenia poskytované poskytovanych s uZivanim bytu sa zuétuje vzdy za
predchadzajici kalendarny rok v termine do 31. maja nasledujliceho kalendarmeho roka po zisteni
skuto¢nych nakladov za poskytnuté pinenia. VyO&tovanim zistené nedogplatky alebo preplatky su
splatné do terminu uvedeného v roénom vyuctovani,

Ak najomca nezaplatl ngjomné alebe Uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu v lehote
splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vySke podlia ustanovenia §
4 nariadenia vlady SR &. B87/1925 Z. z., kiorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obé&ianskeho
Zakonnika v plathom zneni. Zaroven je najomca povinny uhradit’ postovné za zaslanie upomienky
0 nezaplateni najomného afalebo Uhrad za pinenia, pripadne nedaplatku z ro&néhe vyaétovania.
Najomca je povinny v pripade zaslania upomienky zaplatit' aj poplatok za vypracovanie upomienky
vo vyske podfa aktudlneho cennika poplatkov prenajimatela.

Najomcovi zanika povinnost piatit prenajimatefovi ndjomné a Ohrady za plnenia poskytovane
s uzivanim byiu podla ods. 2. tohte &lanku dhom protokotarneho odovzdania bytu prenajimatelovi.
Najomca berie na vedomie, Zze prenajimatel je opravneny jednostranne zapotitat vzajomné
pohladavky, pricom prejav véle smerujlci k zapocitaniu oznami najomcovi,

CL V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavazuje odovzdal najomcovi profokolarne byt v stave spdsobiiom na nadne
uzfvanie, ak nebude dohodnuté inak, a zabezpedif’ mu piny a neruSeny vykon prav spojenych s
uzivanim bytu.

Najomea je povinny uzivat byt, spoloCne priestory a zariadenia domu riadne a riadne poZzivaf
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim byiu. Pri vykone svojich prav je najomca
povinny dbat, aby v dome bolo vytvoreng prostredie zabezpetujice ostatnym najomcom vykon ich
prav. Ngjomea je povinny dodrziavat domovy poriadok. Opakovane porusenie domoveho poriadku
prenajimatel bude povaZzovat za porusenie povinnosti najomcu zavaznym spdsobom, ¢o je ddvod
na vypoved z namu.

Drabné opravy v byte sUvisiace s jeho uZivanim (dalej ien ,drobné opravy®), ktoré su uvedené
v prilohe k tejtc zmluve a naklady spojené s beZnou udrZbou, uhradza v pinom rozsahu najomea.
Naklady spojené s beZnou udrzbou sU naklady za prace, ktoré sa obvykle vykonavaji pri dihSom
uzivani, napr. malovanie, opravy vstavaného nabytku, opravy, vymeny zamok a natery a iné.

iné drobné opravy a vymenu drobnych suciastok v byte alebo prisludenstve bytu, kioré nie su
uvedene v prilohe, uhradza najomca do vysky 6,64 eur za opravu.

AK sa najomca nepostard o vEasné vykonanie drobnych oprav a beZnd dadrZbu bytu, ma
prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajicom pisomnom upozorneni najomeu na svoje
naklady sam a poZadovat' od najomcu nahradu vynaloZzenych nakladov v pinej vyske.

Najomca je povinny bez zbytoného odkladu oznamit prenajimatefovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré znasa prenajimatel a umoznit’ ich vykonanie. V opacnorm pripade najomea zodpoveda za
Skodu, ktora nespinenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca zodpoveda za 3kodu spdscbenlt necdbornym zasahom do vyhradenych technickych
zariadeni, ktora vznikla v suvislosti so zabezpeenim drobnych oprav afalebo beZnou udrzbou bytu.
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MNajomca je povinny zavady a poskodenia v byte a spolotnych priestoroch a zaradeniach domu,
kioré spdsabi on sam, alebo &enovia jeho domacnosti, pripadne navsievy najomcu, odstranit’ na
svoje naklady. V pripade, ak najomca neodsirani na svoje naklady zavady a poSkodenia sposobené
na byte, spolotnych priestoroch a zariadeniach domu podia predchadzajicej vety, ma prenajimatel
pravo po predchadzajucom upozornen! najomcts zavady a poSkodenia odsiranit’ a pozadovat' od
najomecu nahradu vynaloZenych nakladov, Ak najomca neodsirani poskodenia v byte, spolotnych
priestoroch a zariadeniach domu, tote konanie bude povaZovane za porudenie povinnosii najomeu
zavaznym sposocbom, ¢o je ddvod na vypoved z najmu bytul.

Chov akychkolvek domacich zvierat v byte je mozZny len na zakiade predchadzajiceho pisomného
sthlasu prenajimatela, v opaénom pripade bude toto konanie najomcu povaZované za porusenie
povinnosti najomeu zavaznym sposobom,

Najomea nesmie vykonaval stavebné (pravy a ani akekolvek zmeny v byte bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu Mesta Trnava, a fo ani na svoie naklady. Suhlas Mesta Trnava podia
predchadzajice] vety zabezpetuje prenajimatel. Realizacia akychkolvek stavebnych dprav bez
sUhlasu Mesta Trnava sa povaZuie za porusenie povinnosti najomceu zavaznym spdsobom.
Najormca nesmie dat’ byt alebe jeho Sast’ do podnajmu bez predchadzajliceho nisomného suhlasu
Mesta Trnava. Sihlas Mesta Trnava podia predchadzajuce] vety zabezpeduje prenajimatel.
Prenechanie bytu alebo ieho Casti do podnajmu tretej oscbe bez predchadzajicehe stthlasu Mesta
Trnava sa povaZuje za porugenie povinnosti najomcu zévaZnym spdsobom.

Najomea ku diu vzniku najmu oznami prenajimatelovi poéet osdb Zijucich s najomcom s uvedenim
ich mena & priezviska. Zoznam osok Zijucich v byte spolu s najomecom je uvedeny v Predpise.
Najomca je povinny oznamit' prenajimatefovi zmenu skutoénosti rezhodujucich pre uréenie vysky
mesacnych Uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu v lehote najneskér de jedného mesiaca
od vzniku tychto skutoénosti.

Najomca nie je opravneny vymenif byt bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Measta Trnava.
Najomca a osoby tvoriace domacnost najomceu st povinni na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutne]
miere umoZnit' vstup do bytu zamestnancom prenajimatela, viastnika bytu & inych kontrolnych
organov za uéelom vykonu koniroly technického stavu bytu, ohiiadky byiu, deratizacie, dezinsekcizg,
instalacie a aodpoCtu mera¢ov a kontroly poltu prihlasenych oséb.

Najomeca je povinny v def skonéenia najmu a/alebo odovzdania bytu splatit’ vsetky svoje pripadné
zavazky vodi dodavatelovi elektricke] energie a v tenio def s tymto dodavatelom aj zrusit zmiuvu
¢ dodavke elekirickej energie.

Najomca berie na vedomie, #e v spolognych priestoroch bytovehe domu plati zakaz fajéenia,
volného pohybu psov a inych domacich zvierat. Opakovane porusenie tohto zakazu sa bude
povazoval za porudenie povinnosti najomcu zavaznym spbsobom, &o je dévodom na vypoved
z najmu byfu.

VL
Zanik najmu byty

Najom bytu zanika:

a) uplynutim doby najmu,

b} pisomnou dohodou medzi prenajimatetom a najomeom,

¢y pisomnou vypovedou najomcu bez udania dévoduy, pricom sa najom bytu skondi posiednym
dhom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorutena prenajimatefovi,

d} pisomnou vypovedou prenajimatela z ddvodov ustanovenych v § 711 ods. 1 Obcianskeho
zakonnika, ak:

1) majomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice z najmu bytu najmé tym, 2e nezaplatil
najomné alebo Uhradu za pinenia poskytovane s uZivanim bytu za dihsi Cas ake 3 mesiace,
alebe tym, Ze prenechal byt aleho jeho €ast inemu do podnajmu bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu Mesta Trnava |

2) ndjomea, alebo ten, kto je &ienom jeho domacnosti hrubc poskadzuje prenajaty byt, jeho
prisludenstve, spoloéné priestory a spoiotné zariadenia v dome, alebo sistavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych najomcov, chrozuje bezpeénost alebo poruSuje dobré mravy
v dome,

3) najomca vyuziva prenajaty byt bez suhiasu Mesta Trnava na ingé ucely ako na byvanie,

4) je potrebné z doévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalazit' tak, Ze byt
nemozno uZivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno
byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

5) naiomea inym zavaznym spésobom porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce z tejto zmluvy.




Za porusenie povinnosti najomcu zavaznym spbsobom podla ods. 1 pism. d) bod 5) tohto &lanku
sa povazuje aj opakované porusenie domoveho poriadku, neodstranenie poSkodeni v byte,
spoloénych priestoroch a zariadeniach domu, ktory spbsobil najomca, &lenovia domacnosti
najomcu alebo navitevy najomcu, chov akychkolvek domacich zvierat vbyte bez
predchadzajiceho pisomného slhlasu prenajimatela, vykonavanie stavebnych Uprav afalebo
akychkolvek zmien v byte bez predchadzajiceho pisomného suhtasu Mesta Trnava, opakovane
porudenie zakazu venéenia avofného pohybu psov ainych domacich zvierat v spoloénych
priestoroch bytového domu.

Najom bytu sa podla ods. 1 pism. d) tohto &idnku skon&i uplynutim vypovednej lehoty, pricom
vypovedna lehota je 3 mesiace a zadina plynut prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved doruéena najomcovi.

Najomca je povinny v deh skonéenia najmu odovzdat uvolneny byt v stave, v akom ho protokolarne
prevzal s prinliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pririadnom uZivani a udrzbe, inak zodpoveda
za &kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne na predmete najmu. Zaroved je najomca
povinny zabezpeit na svoje viastné naklady vymalovanie bytu jednotne bielou farbou tak, aby
nedochadzalo k presvitaniu podkladovej farby.

V pripade, ak najomca necdovzda uvolneny byt vstave, vakom ho protokolarne prevzal
s prihliadnutim na opofrebenie obvyklé pri riadnom uzivani a Odrzbe alalebo ak najomca
nezabezpet! vymalovanie byiu podla predchadzajlce] vety, ma prenajimatel pravo uviest uvoineny
byt do stavu zodpovedajiuceho obvykiému opotrebeniu, zabezpedit vymalovanie bytu bielou farbou
a poZadovat od najomecu nahradu takio vynaloZenych nakladov.

Najornca je povinny uhradzat vietky platby za uZivanie bytu a iné financné zavéazky aZ do doby
protokolarneho cdovzdania byfu prenajimatelovi, a to aj po skonéeni najomnehe vztahu, vratane
pripadnych nedoplatkov zistenych po vykonani roénehc vylctovania skutoénych nakladov za
paskytnuté plnenia v zmysle &lanku IV. tejto najomnej zmluvy.

Najomea po skonéeni ngjmu bytu nema narok na pridelenie nahradnehe bytu alebo inej bytovej
nahrady.

Najomca je povinny najneskér v deft odovzdania bytu zdokladovat prenajimateflovi odhlasenie
dodavky elektrickej energie, pricom tenfo doklad sa stane sucastou protokolu o odovzdani a
prevzati bytu a bez neho nie je mozne byt odovzdat'

CL. v
Osobitné ustanovenia

Prenajimatel fyzicky odovzda najomcovi a ndjomca prevezme byt od prenajimatela na zaklade
Protokolu o cdovzdani a prevzati bytu. Vienfo den prenajimatel odovzda nadjomcovi klice od
predmetného bytu vratane prislusenstva atymio dfiom s najomca a oscby Zijice s najomcom
opravneni vstupovat’ do bytu ako jeho uZivatelia.

CL vl
Zavereéné ustanovenia

Najomna zmiuva nadobuda platnost diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a uéinnost
diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmidv.

V sllade s prisiudnymi ustanoveniami zakona & 18/2018 Z. z. oochrane osobnych Udajov
a o zmene a dopineni niektorych zakonov berie najomca na vedomie, Ze prenajimatel spraclva
jeho osobné (daje za Uéelom pinenia tejto zmluvy a za UEelom zverejnenia zmluvy podfa osobitnych
predpisov. Osobné Udaje najomcu budl spraclvané pofas doby trvania teito zmluvy apo jej
ukon¢eni ich bude uchovavat na obdobie podla prislusnych pravnych predpisov o sprave
registratiry. Akukolvek zmenu osobnych Udajov je najomca povinny bezodkiadne oznamit
prenajimatelovi.

Do nadobudnutia GEinnosti tejto najomne] zmluvy st zmiuvné strany prejavmi svoje] vole viazané.
Prilohou tejto najomnej zmluvy je Suhlas priméatora Mesta Trnava s uzatvorenim najomnej zmiuvy,
Predpis & zoznam drobnych oprav.

Najomna zmluva bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z kiorych po jednom vyhotoveni obdrZia
prenajimatel a najomca.

MNajomnd zmiuva bola uzatvorena na zaklade slobodne, vaZne a zrozumitelne prejavenej vole
prenajimatela a ndjomcu, ktori ju po pre€itani na znak suhlasu s jej obsahom viastnorucne
podpisali.



27 -05- 2024

Tato najomna zmluva bola zverejnena difia .........ccccceeeen, :

Trnava, dha... 2%

Prenajimatel:

JUDr. Ing. Eva Kollarikova, PhD., MBA
konatelka a generalna riaditelka

konatel
v z. Ing. Andrea Pacerova

Najomea:

Eva}lGaIbové







STEFE Trnava, s.r.0., FrantiSkanska 16, 917 32 Trnava

Variabilny symbol : 4800100407

Najomeca . Galbova Eva
Adresa : MalZzenicka cesta 1
Byt ¢islo : 4

Byt podiazie : 1

Pocet izieb v byte: 1,0
Pocet osbh: 2

Byvajice osoby

Galbova Eva
Malzenicka cesta 1
917 01 Trnava 1

V3: 4800100407

Podlahova plocha byiu v m2:
Uzitkova plocha bytu v m2:

19,13
23,08

Menho Datum narodenia Byva od Byva do Vztah k uzivatelovi

Eva Galbova 1.6, 2024 Hiavny ufivatel

Oskar Galba 1. 6. 2024 Dieta

Vec: Predpis mesaénej zélohovej thrady za pinenia za uZivanie bytu platny od 1. 6. 2024

Predpis k 1. 6. 2024

Predpis za O¢et Mesto najomne 2013 (v EUR )

Zékladné najomné

Mesacna zalohové Ohrada celkom ; (EUR)

18,75

19,75

Predpis za G¢et Mesto-sluZby2013 ( v EUR )

Predpis k1. 6. 2024

Teplo na UK 40,44
Voane,stodéné Lilakové pasmo 12,00
Osvetlenie spolocnych priestorov 3,00
QOdvaz smeti 548
Vyvoz fekalil 52,00
Cistenie areaiu 3,50
Dezinsekcia 30,00
Havarijna sluzba 0,38
Mesaina zalohova Ghrada celkom (EUR) ‘ 146,78

KARTA PLATITELA

Prikaz na Uhradu zakladnéhe ngjomného

KARTA PLATITELA

Prikaz na Ghradu mesaénych preddavkov za siuZby
spojeng s uZivanim bytu

Najomea: Galbova Eva MNajomea: Galbova Eva

Adresa: MalZenicka cesta 1 Adresa: Malzenicka cesta 1

Cisio uétu: 4002488027 / 5600 Cislo étu; 1002481025 / 5600

IBAN: SKO856000000001002488027 IBAN: SK4356000000001002487025
Variabilny symbol: 4800100407 Variabilny symbol: 4900100407

Suma: 146,78 EUR Suma; 18,75 EUR

Stredisko: 490 Stredisko: 490

Plati od 1. 6. 2024 Plati od 1. 6. 2024

Platbu je ndjomca bytu povinny poukazovat spraveovi
mesadne najneskér do 5. diia bezného mesiaca

Platbu je najomea bytu povinny poukazovat spraveovi
mesaéne najneskér do 5. diia bezného mesiaca

Vystavil: Zuzana Cisarova
Dria: 21 5 2024






- MESTO TRNAVA
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Datumy: ,i b ﬂ[:) ,/[]Z!;

Eva Galbova —
Ttnava Evidencné dslo: i( slo spis
- !
917 01 Trnava Prilohy/listy: ”“T\EEEME“’
Vas list €islo / zo diia Nase ¢islo Vybavujellinka Trnava
0S/41819-77495/ Magr. Lackovi¢/173 130. 4. 2024

2024/1.ck
VEC

Suhlas na uzavretie najomnej zmluvy na najom bytu

Mesto Trnava st hlasi suzavretim najomnej zmluvy na najom bytu medzi: STEFE
Trnava, s.r.0., Ulica FrantiSskanska 71/16, Trnava a Evou Galbovou, nar. trvale
bytom nadobu u réi ta 1rok, s moznostou opakovaného uzavretia.

Byt sa nachadza na Malzenickej ceste 6965/1 v Trnave
€. bytu 4 1. podlazie 1-izbovy.

Suhlas je vystaveny na zaklade uznesenia Mestskej rady mesta Trnava &. 194 zo dha
23.04.2024.

Najomca a spravca su povinni dodrZiavat’ ustanovenia Veobecne zavazného nariadenia
¢. 595 o nakladani s bytmi vo vlastnictve mesta, kioré nie sU uréené na odpredaj a s bytmi
niz8ieho Standardu v zneni noviel.

Ak obcan bez vaznych doévodov do 15 dni od doruéenia suhlasu neuzavrie najomnd
zmluvu, suhlas straca platnost

JUDr. |
pi
Na vedomie
STEFE Trnava, s.r.o., Ulica Frantiskanska 71/16, Trnava
MsU Trnava
: 5 e o Doklad idienifia/ praveai/as
Za spravnost: PhDr. Ingrid Hunava 15, MAJ 2[}24
: QHE viasen
Clenovia domécnosti: Oskar Galba, nar. 26.09.2023 (syn) -
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