DODATOK €. 5
k Zmluve o ndjme nebytovych priestorov zo diia 24.03.2021

uzatvorenej podl'a § 3 a nasl. zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorsich predpisov

(dalej len ,,Dodatok®)

medzi:

prenajimatel’om:

Obchodné meno: Landererova 12, s.r.o.

Sidlo: Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava

1CO: 47599 219

IC DPH: SK2024026466

Zapis: Obchodny register Mestského sudu Bratislava Ill,
oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 96455/B

Konanie v mene; Vladimir Bencz, konatel
Peter Lukag, konatel

E-mail: property@jtre.sk

(d’alej len ,,Prenajimatel™)

a

najomcom:

Obchodné meno: Technicka inSpekcia, a.s.

Sidlo: Trnavska cesta 56, 821 01 Bratislava

1CO: 36 653 004

IC DPH: SK2022210608

Zapis: Obchodny register Mestského sudu Bratislava IlI,
oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 3919/B

Konanie v mene: Mgr. Marian Beliansky, predseda predstavenstva

E-mail: tisr@tisr.sk

(d’alej len ,,Najomea“)
(Prenajimatel’ a Najomca d’alej samostatne aj ako ,,Strana‘ a spolu len ,,Strany*)

A Prenajimatel’ a spolocnost’ MH Invest, s.r.0., so sidlom Mlynské Nivy 44/A, 821 09 Bratislava,
ICO: 36 724 530, zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava 111, oddiel: Sro,
vlozka ¢islo: 44056/B (d’alej len ,,Povodny najomca*) uzatvorili dia 24.03.2021 Zmluvu o
najme nebytovych priestorov a nasledne k nej uzatvorili diia 02.07.2021 Dodatok ¢. 1, dia
08.11.2021 Dodatok ¢. 2, dna 14.12.2021 Dodatok ¢. 3 a dia 28.03.2022 Dodatok ¢. 4 (dalej
spolu len ,Najomna zmluva“). Predmetom Najomnej zmluvy je odplatné uzivanie

v

Néjomnej zmluve.

B Povodny najomca a Eurdpsky organ prace, So sidlom Landererova 12, 811 09 Bratislava (d’alej
len ,,Podnajomnik* alebo ,,ELA) uzatvorili diia 05.08.2021 Zmluvu o podnajme nebytovych
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priestorov a nasledne k nej uzatvorili dita 22.11.2021 Dodatok ¢. 1, dita 17.12.2021 Dodatok ¢&. 2
a dna 29.03.2022 Dodatok ¢. 3 (d’alej spolu len ,,Podnajomna zmluva“), ktorej predmetom je
odplatné uzivanie Kancelarskych priestorov, Parkovacich miest a Skladovych priestorov, blizsie
$pecifikovanych v Podnajomnej zmluve.

C Povodny nijomca a N4jomca uzatvorili dila 22.09.2022 Zmluvu o postupeni prav a prevzati
povinnosti zo zmluvy o najme nebytovych priestorov a zo zmluvy o podnajme nebytovych
priestorov, ktorou boli prevedené prava a povinnosti z Najomnej zmluvy a z Podnajomnej zmluvy
z Povodného ndjomcu na N4jomcu tak, ze POvodny najomca postipil na Najomcu vsetky prava
a Najomca prevzal od Povodného najomcu vSetky povinnosti z Nadjomnej zmluvy a Podnajomne;j
zmluvy, a vstipil s ¢innostou diia 01.10.2022 do Najomnej zmluvy a Podnajomnej zmluvy na
strane najomcu, priCom ucast’ P6vodného ndjomcu v Ndjomnej zmluve a v Podnajomnej zmluve
zanikla. Prenajimatel’ s postipenim prav a prevzatim povinnosti podla predchadzajucej vety
suhlasil.

D  Prenajimatel, Najomca a ELA uzatvorili ku ditu podpisu tohto Dodatku Dohodu o tGprave
priestorov k Najomnej zmluve ak Podnajomnej zmluve, ktorou si dohodli podmienky (i)
vykonania Uprav, (ii) uhrady nikladov na vykonanie Uprav, (iii) technického zhodnotenia
Priestorov/Budovy, (iv) vylucenia/aplikacie § 667 ods. 1 posledna veta Obc¢ianskeho zakonnika
a (V) stavu, v akom maju byt Priestory vratené v pripade zaniku najmu/podnajmu a Najomnej
zmluvy/Podnajomnej zmluvy (d’alej len ,,Dohoda*).

E Vzhl'adom na obsah Dohody Prenajimatel’ a Najomca zaroven uzatvaraji Dodatok ¢&. 5
k N4jomnej zmluve.

F Strany ako zmluvné strany Najomnej zmluvy maji zaujem upravit Najomnt zmluvu v zneni
podl’a tohto Dodatku.

Strany sa dohodli na zmene a doplneni Najomnej zmluvy za nasledovnych podmienok:

1. Definicie

1.1. Pokial nie je inak definované v tomto Dodatku, slova a vyrazy s velkym zaciatoénym pismenom
pouzivané v tomto Dodatku maji vyznam ako st definované v Najomnej zmluve.

2. Predmet Dodatku

2.1. Vzhladom na obsah Dohody Prenajimatel’ a Ndjomca sa dohodli, Ze odo dna ucinnosti tohto
Dodatku sa Najomna zmluva meni a doplia nasledovne:

2.1.1. Znenie bodu 15.1 ¢lanku 15 (Upravy Priestorov) Najomnej zmluvy sa v celom rozsahu rusi
a nahradza nasledovnym znenim:

15.1 Ndjomca je pocas Doby ndjmu oprdvneny vykondvat Upravy iba na zdklade
vyslovného  pisomného sihlasu Prenajimatela s oznacenim Uprav, na ktoré sa
suhlas vztahuje a casovym harmonogramom uskutocnenia Uprav. Na udelenie
suhlasu je Najomca povinny vopred odovzdat Prenajimatelovi Realizacnu
dokumentdciu. Prenajimatel’ sa zavizuje dorucit Najomcovi svoje odoévodnené
stanovisko (stihlas alebo odmietnutie) k pozadovanym Upravam. Na vykonanie
Uprav Priestorov musi byt medzi Ndjomcom a Prenajimatelom uzatvorend osobitnd
pisomnd dohoda o podmienkach vykonania Uprav, vihrade ndkladov na vykonanie
Uprav, technickom zhodnoteni Priestorov/Budovy, vyliceni/aplikdcii § 667 ods. 1
posledna veta Obcianskeho zdkonnika a stave vV akom maju byt Priestory vrdtené
V pripade zdaniku ndjmu a tejto Zmluvy, inak ide o Upravy v rozpore s touto Zmluvou.
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Pre vylicenie pochybnosti sihlas Prenajimatela na vykonanie Uprav Priestorov (a
Dalsich priestorov) sa nevyZaduje na instaldciu Audio-video systémov, IT aktivnych
prvkov, nabytkovych prvkov a prvkov ndabytkového mobiliaru a inych interiérovych
prvkov, akustickych prvkov, ktoré boli Stranami vopred odsuhlasené v Prilohe 11,
ktoré sa Najomca zavizuje na viastné ndklady odstranit’ z Budovy a Priestorov (a
Dalsich priestorov) v zmysle bodu 23.1 Zmluvy. Prenajimatel udelil Ndjomcovi
suthlas s vykonanim Uprav obsiahnutych v Prilohe 18 k tejto Zmluve (dalej len
,Upravy 19), ato za podmienok dohodnutych Stranami v (i) Dohode o uprave
priestorov k zmluve o ndjme nebytovych priestorov a k zmluve o podndjme
nebytovych priestorov uzatvorenej medzi Prenajimatelom, Najomcom a ELA ku diu
podpisu Dodatku ¢. 5 k Zmluve a (ii) Dodatku ¢. 5 k Zmluve. Ndjomca sa zavizuje
na vlastné ndklady a viastnii zodpovednost odstranit Upravy 1 obsiahnuté v Prilohe
18 z Budovy a Priestorov (a Dalsich priestorov) v zmysle bodu 23.1 Zmluvy, ak tak
skor a riadne neurobi ELA.

2.1.2. Dopiia sa novy bod 15.12 do ¢lanku 15 (Upravy Priestorov) Najomnej zmluvy
v nasledovnom zneni:

15.12 Strany sa vyslovne dohodli na vyluceni aplikacie ustanovenia § 667 ods. 1 posledna
veta Obcianskeho zakonnika v zneni platnom ku ditu podpisu Dodatku ¢. 5 k Zmluve
a teda Najomca je si plne vedomy, ze Upravy 1 vyhotovené podla Zmluvy, ku ktorym
Prenajimatel’ udelil/udeli suhlas na zaklade vyslovnej Ziadosti Najomcu (alebo
podndjomnika) a/alebo ktoré budu vyhotovené Najomcom (alebo podndjomnikom)
alebo jeho dodavatelom, alebo Prenajimatelom pre Najomcu (alebo podndjomnika),
su/budvu  vyhotovené vylucne v prospech Najomcu (alebo podndjomnika)
a nemaju/nebudu mat' v nijakom ohlade charakter zhodnotenia Priestorov a/alebo
Budovy bez ohladu na to, ¢i sa vzhladom na svoj charakter (najmd stavebné upravy)
stali/stanii momentom ich zabudovania do Priestorov a/alebo Budovy viastnictvom
Prenajimatela a bez ohladu na to, kto ich platil/bude platit a teda Ndjomca (ani
podnajomnik) nema narok na akitkolvek kompenzaciu (v akejkolvek pravnej alebo
ekonomickej forme) v suvislosti s vykonanim Uprav 1. Ndjomca (ani podndjomnik)
nema prdavo pozadovat od Prenajimatela (i) nahradu nakladov vynalozenych
v suvislosti s Upravami 1 ani inymi zmenami/ipravami/vylepSeniami/dokonceniami
Priestorov obsiahnutymi v Prilohe 18 pocas ani po skonceni ndjmu (podndjmu) ako
ani (ii) protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota Priestorov alebo Budovy. Strany
sa dohodli, Ze Prenajimatel nema/nebude mat Ziadne zavizky ¢i povinnosti voci
Ndajomcovi ani podnajomnikovi vyplyvajiice z alebo suvisiace s uhradou akychkolvek
nékladov sivisiacich s Upravami 1.

2.1.3. Dopliia sa novy bod 20.10 do ¢lanku 20 (Ostatné prava a povinnosti) Najomnej zmluvy
V nasledovnom zneni:

20.10 Logo

20.10.1 Ndjomca je V sulade s bodom 13.5 Zmluvy oprdavneny umiestnit na fasdde alebo
streche Budovy svetelné oznacenie v sulade s Prilohou 19a tejto Zmluvy (dalej
len,,Logo 1%) a svetelné oznacenie v sulade s Prilohou 19b tejto Zmluvy (dalej
len ,,Logo 2% Logo 1 a Logo 2 dalej spolu aj ako ,,Logo®). Ndjomca zabezpedi
na svoje naklady, nebezpecenstvo a zodpovednost vyrobu a montaz Loga, pricom
umiestnenie Loga na dohodnutom mieste Budovy (Ploche ako je definovana
nizsie) zabezpeci Prenajimatel’ na naklady Najomcu. Najomca zndsa aj akékolvek
naklady na udrzbu a poistenie Loga ako aj naklady na udrzbu Plochy (ako je
definovand v bode 20.10.2 tejto Zmluvy) v suvislosti s Logom.
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20.10.2 Prenajimatel prenajima Najomcovi:

20.10.2.1vylucne na ucel umiestnenia Loga 1 Cast fasdady Budovy o rozmeroch
4400 x 1600 mm ako je vyobrazena v Prilohe 19a (dalej len ,,Plocha
1) tejto Zmluvy, a to za odplatu v nasledovnej vyske:

1,- EUR (slovom: jedno euro) bez DPH za celu Plochu 1 za kazdy
zacaty kalenddrny rok uZivania (dalej len ,,Odplata za Logo 1);

20.10.2.2vylucne na ucel umiestnenia Loga 2 cast fasady Budovy o rozmeroch
4400 x 1600 mm ako je vyobrazena v Prilohe 19b (dalej len ,,Plocha
2% Plocha 1 a Plocha 2 dalej spolu aj ako ,, Plocha“) tejto Zmluvy, a to
za odplatu v nasledovnej vyske:

1000,- EUR (slovom: tisic euro) bez DPH za celu Plochu 2 za kazdy
zacaty kalenddrny mesiac uzivania (dalej len ,,Odplata za Logo 2,
Odplata za Logo 1 a Odplata za Logo 2 dalej spolu aj ako ,,Odplata“);

Odplata je splatna v rocnych splatkach vzdy do 30. dna prvého kalenddrneho
mesiaca kalendarneho roka, za ktory je Odplata platena, a to na zdaklade faktur
vystavenych Prenajimatelom a dorucenych Ndajomcovi. Prenajimatel vystavi
fakturu na Odplatu prvy pracovny den prvého kalendarneho mesiaca
kalendarneho roka, za ktory je Odplata platena a doruci bez zbytocného odkladu
Najomcovi. Odplata za Logo 1 sa plati v plnej vyske za kazdy zacaty kalenddarny
rok uzivania Plochy a Odplata za Logo 2 sa plati v plnej vyske za kazdy zacaty
kalenddarny mesiac uzivania Plochy. Ak dojde kzaniku Zmluvy v priebehu
kalendarneho roka alebo Ndajomca pisomne pozZiada Prenajimatela
0 odstranenie Loga 2, tak Prenajimatel vrati Najomcovi Odplatu za Logo 2 za
kalendarne mesiace, ktoré nasledujii po mesiaci, v ktorom doslo k zaniku Zmluvy
alebo Kk doruceniu pisomnej pozZiadavky Ndajomcu o odstranenie Loga 2
Prenajimatelovi.

Odplatu za obdobie od prvého dia riadneho umiestnenia Loga na Ploche do
konca prislusného kalendarneho roka Najomca uhradi na zaklade faktury, ktoru
Prenajimatel’ vystavi a doruci Ndjomcovi do 15 dni odo dna riadneho
umiestnenia Loga na Ploche so splatnostou 30 dni od jej dorucenia Ndjomcovi.

Ndjomca je opravneny bez predchadzajuceho suhlasu Prenajimatela dat’ Plochu
do podndjmu ELA.

20.10.3 Prenajimatel’ na naklady Najomcu zabezpeci osobitny merac elektrickej energie
dodanej aspotrebovanej Vv suvislosti s cinnostou Loga a Ndjomca sa
spotrebovanu elektrickii energiu zavizuje uhradit.

20.10.4 Uhrada za elektrickii energiu spotrebovanii v sivislosti s cinnostou Loga bude
splatnd rocne pozadu alebo ku diiu zdaniku tejto Zmluvy v priebehu kalenddarneho
roka (podla toho, ktora skutocnost nastane skor) na zdklade faktury, ktoru
Prenajimatel vystavi a doruci Ndajomcovi so splatnostou 30 dni.

20.10.5 Na zdklade pisomnej poziadavky Ndjomcu alebo Vv den zdniku tejto Zmluvy,
najneskor vsak do 90 dni od zaniku Zmluvy, Prenajimatel’ na nadklady
a zodpovednost Najomcu Logo odstrani z Budovy a uskladni na mieste, ktoré
ozndmi Ndjomcovi @ ELA a Ndjomca (alebo ELA v mene Ndjomcu) je povinny si
Logo prevziat do  pdtndstich (15) pracovnych dni od dorucenia vyzvy
Prenajimatela na prevzatie, inak je Prenajimatel’ opravneny toto Logo nechat
zlikvidovat' na naklady Najomcu, Najomca skutocne vynalozené naklady spojené
S likvidaciou Loga uhradi Prenajimatelovi na zadklade faktury, ktoru vystavi
Prenajimatel’ a bez zbytocného odkladu doruci Najomcovi.

Dodatok ¢. 5 k Zmluve 0 ndjme nebytovych priestorov
Landererova 12, s.r.o0. / Technickd inSpekcia, a.s.

Strana4z6



2.2

3.1.

3.2.

3.3.

34.

3.5.

3.6.

2.1.4. Znenie bodu 23.1 ¢lanku 23 (Vratenie Priestorov) Najomnej zmluvy sa v celom rozsahu
rusi a nahradza nasledovnym znenim:

23.1 V pripade zaniku tejto Zmluvy je Ndjomca povinny v posledny den trvania tejto
Zmluvy (v pripade odstupenia najneskor do tridsiatich (30) dni od zdniku tejto
Zmluvy), odstranit z Priestorov vietky hnutelné veci, a to najmd, nie vsak vylucne,
pracovny inventdr, ndbytok, stroje a prenosné zariadenia a instaldcie, ktoré
zabezpecil a hradil Ndajomca vratane vSetkého, co je obsiahnuté v Prilohe 11
(Instalacie Najomcu) a odovzdat Priestory v stave ,,broom and tidy* (t.j. vycistené,
vymalované Priestory a vytepované koberce) Prenajimatelovi, pricom Ndjomca je
povinny ku dnu vratenia Priestorov Prenajimatelovi odstranit’ na svoje naklady
vsetky Upravy zrealizované Najomcom v rOzpore s touto Zmluvou ako aj Upravy 1
schvdlené Prenajimatelom obsiahnuté v Prilohe 18 (Upravy 1) tejto Zmluvy. Ak
Ndajomca poziada Prenajimatela o zabezpecenie Priestorov do stavu ,,broom and
tidy “ (tj. vycistené, vymalované Priestory a vytepované koberce) najmenej pdtnast
(15) dni pred diiom odovzdania Najomcom Prenajimatelovi, Prenajimatel’ uvedené
zabezpeci, pricom Ndjomca znasa naklady na uvedené maximalne vo vyske 15.000,-
Eur (slovom: pdtnasttisic eur) bez DPH, tym nie je dotknutd povinnost' Najomcu
zabezpecit vypratanie Priestorov a pripadné odstranenie Uprav vykonanych
Ndjomcom v rozpore stouto Zmluvou a Uprav 1 schvdlenych Prenajimatelom
obsiahnutych v Prilohe 18 (Upravy 1) tejto Zmluvy.

2.1.5. Do bodu 29.12 ¢lanku 29 (Zaveretné ustanovenia) Najomnej zmluvy sa dopiiaji nové
prilohy: Priloha 18 — Upravy 1 v zneni ako je priloZené ako Priloha &. 1 k tomuto Dodatku
a Priloha 19a — Logo 1, Priloha 19b — Logo 2 v zneni ako je priloZené ako Priloha €. 2
k tomuto Dodatku.

Ostatné ustanovenia Najomnej zmluvy zostavaju nezmenené.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Tento Dodatok nadobuda platnost’ diiom jeho podpisu oboma Stranami a ucinnost’ na zaklade §
47a Obcianskeho zakonnika dfiom nasledujucim po dni jeho zverejnenia sposobom podla § 5a
anasl. zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov Vv zneni neskorsich predpisov.

Neoddelite'nu sucast’ tohto Dodatku tvoria jeho prilohy:

Priloha &. 1 — Priloha 18 — Upravy 1
Priloha ¢. 2 — Priloha 19a — Logo 1, Priloha 19b — Logo 2

Tento Dodatok je vyhotoveny v siestich (6) rovnopisoch, z ktorych Prenajimatel’ obdrzi dva (2)
rovnopisy a Najomca obdrzi §tyri (4) rovnopisy.

Tento Dodatok obsahuje uplni dohodu Stran vo veci predmetu tohto Dodatku a nahradzuje
akékol'vek a vSetky ostatné pisomné ¢i ustne dohody uskutonené vo veci predmetu tohto
Dodatku.

Tento Dodatok je mozné menit’ iba pisomne formou vzostupne cCislovanych a datovanych
dodatkov podpisanych oboma Stranami.

Pokial' sa ktorékol'vek ustanovenie tohto Dodatku stane neplatnym alebo nevymozitelnym,
nebude to mat’ vplyv na platnost’ a vymozitel'nost’ ostatnych ustanoveni tohto Dodatku. Strany sa
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zavazuji nahradit’ neplatné alebo nevymozitelné ustanovenie novym ustanovenim, ktorého
znenie bude zodpovedat’ imyslu vyjadrenému pdévodnym ustanovenim.

3.7. Prava a povinnosti Stran vyplyvajice z tohto Dodatku sa riadia pravom Slovenskej republiky.

3.8. Strany vyhlasujt, ze si tento Dodatok pozorne precitali, jeho obsahu porozumeli a predstavuje ich
skuto¢nu, vaznu a slobodnt1 vol'u bez akéhokol'vek omylu. Svoje prejavy vole obsiahnuté v tomto
Dodatku Strany povazuju za ur¢ité a zrozumitel'né, vyjadrené nie v tiesni alebo za napadne
nevyhodnych podmienok. Stranam nie je znama ziadna okolnost, ktord by spdsobovala
neplatnost’ ktoréhokol'vek ustanovenia tohto Dodatku. Strany na znak svojho stthlasu s obsahom
tohto Dodatku tento Dodatok vlastnoru¢ne podpisali.

Prenajimatel’ Najomca

V Bratislave, dha V Bratislave, dha
Landererova 12, s.r.o Technicka inSpekcia, a.s.
Vladimir Bencz, konatel’ Mgr. Marian Beliansky

predseda predstavenstva

Landererova 12, s.r.o
Peter Lukag, konatel’
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