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ZMLUVA O NAJME BYTU &. Z 28/2024

ZMLUVNE STRANY
obchodné meno : Obec Budca
sidlo : Lhenicka 33, 962 33 Bud¢a, Slovenska republika
ICO : 00 319 759
DIC : 2020474797
Statutarny organ : Ing. FrantiSek Moravec - starosta
bankové spojenie : VSeobecna Uverova banka, a.s.
IBAN : SK20 0200 0000 0000 0302 8412
BIC : SUBASKBX

(dalej len ako ,Prenajimatel™)
meno a priezvisko : Peter Gajan
meno a priezvisko : Jana Gajanova

(dalej spolu len ako ,Najomca*“)

Prenajimatel a Najomca (dalej aj ako ,Zmluvné strany*) tymto uzatvaraji medzi sebou podla § 663 a nasl. zakona
€. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika (dalej len ,Obéiansky zakonnik“) a § 12 zakona €. 443/2010 Z.z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani (dalej len ,Osobitny zakon®) tito zmluvu o najme bytu (dalej
len ako ,Zmluva®).

UVODNE USTANOVENIE, POJMY

Prenajimatel je vlastnikom 3 - izbového bytu &. 2 (dalej len ,Byt"), kategéria |., nachadzajucom sa na prizemi
bytového domu so slpis. & 340, orient. &.: 26 (dalej len ,Bytovy dom*) na ul. Skolskej v Budgi. Bytovy dom je
postaveny na pozemku KN-C parc. ¢. 123/3 a tvori ho 18 bytov. Bytovy dom je evidovany na Katastralnom drade
v Banskej Bystrici — Sprava katastra Zvolen, nachadza sa v k. U. Bud€a, obec Bud¢a, okres Zvolen a je zapisany na
liste vlastnictva €. 906. Byt pozostava z troch obytnych miestnosti a prislusenstva. PrisluSenstvo Bytu tvori: kuchyna,
predsien, WC, kupelfa a pivnica €. 2 nachadzajuca na prizemi Bytového domu. Celkova podlahova plocha Bytu je
79,6 m2, z toho plocha obytnych miestnosti je 57,92 m2 a plocha prisluSenstva bytu je 21,68 m2.

PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel touto Zmluvou prenechava Byt uvedeny v €lanku 2 bod 2.1. tejto Zmluvy spolu s jeho prisluSenstvom
a zariadenim Specifikovanym v bode 3.2. Zmluvy (dalej spolu len ,Predmet najmu“) do najmu na dobu uréitu
Najomcovi. Najomca sa zavazuje platit za najom Predmetu najmu Prenajimatelovi najomné (dalej len ,Najomné“) a
zalohu na Uhrady za sluzby (plnenia) poskytované s uzivanim bytu (dalej len ,Zalohy za sluzby*) vo vyske a dobe
uréenej v ¢lanku 5 Zmluvy. Najomca je opravneny uzivat Predmet najmu v celom rozsahu.

V Byte sa v Case prevzatia nachadzaju veci — vybavenie a zariadenie Bytu - ktoré su vlastnictvom Prenajimatela
a ktorych supis je uvedeny v prilohe €. 1 Zmluvy. V tejto prilohe je uvedené aj ocenenie (cena) tychto veci ku driu
uzavretia Zmluvy, priCom s vysSkou ceny veci podla ocenenia Najomca suhlasi. Tieto veci dava Prenajimatel
Najomcovi do vypozicky po dobu trvania najmu Predmetu najmu podla Zmluvy. Zmluva o vypozi¢ke zanika dfiom
zaniku Zmluvy. Po skonceni vypozicky je povinny Najomca bezodkladne veci vratit Prenajimatelovi. V pripade, ak
Najomca odcudzi, strati, zni¢i, inak odstrani alebo zna¢ne poskodi, alebo umozni svojim konanim ¢&i nekonanim
odcudzenie, stratu, zniCenie, Ci iné odstranenie alebo zna¢né poskodenie €o ilen niektorej z veci uvedenych
v prilohe €. 1 Zmluvy, je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 100 % ceny takejto veci uvedenej
v prilohe €. 1 Zmluvy.
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PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Najomca prehlasuje, Ze si prehliadol Predmet najmu vratane jeho prisluSenstva a zariadenia a vyhlasuje, Zze Predmet
najmu vratane jeho prisluSenstva a zariadenia je ku driu uzavretia Zmluvy spdsobily na dohodnuté uzivanie a v Byte
a jeho prisluSenstve sa nenachadzaju poSkodenia a zavady braniace jeho uzivaniu. Zmluvné strany zhodne
konstatuju, Ze Byt vratane prisluSenstva je takmer novostavbou, vSetky zariadenia v Byte aj mimo neho su funkéné.

Najomca Bytu a osoby, ktoré ziju s Najomcom v spoloénej domacnosti, maju popri prave uzivat Byt aj pravo
primerane uzivat spolo¢né priestory a zariadenie Bytového domu, ako aj pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim Bytu. Najomca spolu s osobami s nim byvajucimi, je povinny uzivat Predmet najmu spésobom
primeranym povahe a uréeniu Predmetu najmu, ako aj jeho zariadeniu. Najomca je povinny uzivat Byt a spolo¢né
priestory a zariadenia Bytového domu riadne a riadne pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim
Bytu.

Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v Bytovom dome vytvorilo prostredie zabezpecujuce
ostatnym vlastnikom bytov, ndjomcom a podnajomnikom bytov vykon ich prav.

Najomca nie je opravneny prenechat Byt, i jeho ¢ast, resp. jeho prisluSenstvo do akéhokolvek typu uzivania inej
osobe bez pisomného suhlasu Prenajimatela.

Najomca nie je opravneny vyuzivat Byt ani jeho prisluSenstvo na iné ucely ako na byvanie.

Najomca je opravneny vykonavat stavebné Upravy Bytu a jeho prisludenstva a iné podstatné zmeny v Byte a jeho
prisludenstve iba s pisomnym vopred danym suhlasom Prenajimatefa. Ak Prenajimatel vykonava také upravy na
prikaz prisludného organu verejnej spravy, je Najomca povinny ich vykonanie umoznit; inak zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel je povinny zabezpedit Najomcovi neruseny vykon jeho prav vyplyvajucich z tejto Zmluvy a umoznit mu
uzivanie v8etkych spolo¢nych priestorov, ktorych pouZitie je potrebné nato, aby Najomca mohol prenajaté priestory
neru$ene uzivat.

Najomca je povinny odstranit zavady a poSkodenia, ktoré spdsobil v Byte alebo Bytovom dome sam alebo ti, ktori s
nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma Prenajimatel pravo po predchadzajucom upozorneni Najomcu tieto zavady a
poSkodenia odstranit sam resp. prostrednictvom tretej osoby a poZadovat od Najomcu nahradu. Najomca sa
zavazuje tuto ndhradu Prenajimatelovi resp. tretej osobe zaplatit.

Drobné opravy a obvyklu udrzbu si Najomca zabezpecuje sdm na vlastné naklady. Drobné opravy v Byte suvisiace s
jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou uhradza Najomca. Pojem drobnych oprav a nakladov spojenych
s beznou udrzbou bytu upravuje osobitny predpis — nariadenie viady €. 87/1995 Z.z. Ak sa Najomca nepostara o
v€asné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu Bytu, ma Prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajucom
upozorneni na svoje naklady sam resp. prostrednictvom tretej osoby a pozadovat od Najomcu nahradu. Najomca sa
zavazuje tuto nahradu Prenajimatelovi resp. tretej osobe zaplatit.

Najomca sa zavazuje nezasahovat do spoloCnych Casti a spoloénych zariadeni Bytového domu a do meracej
a regulacnej techniky nachadzajucej sa v Byte alebo v Bytovom dome. Najomca je povinny pisomne oznamit bez
zbyto€ného odkladu Prenajimatelovi potrebu tych oprav v Byte, ktoré ma znasat Prenajimatel, a umoznit ich
vykonanie; inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Pocinajuc driom zaciatku doby najmu na zaklade Zmluvy bude prisluSsnikom domacnosti Predmetu najmu Najomca

Najomca je povinny dodrziavat vSetky dojednania zakotvené v Zmluve a v pravidlach pre uzivanie Bytu a spolo€nych
Casti a zariadeni Bytového domu (domovy poriadok vyveseny v spoloénych priestoroch bytového domu). S
domovym poriadkom bol Najomca pred podpisom zmluvy oboznameny, €¢o potvrdzuje svojim podpisom na Zmluve.

Najomca je povinny umoznit’ vstup do Bytu a jeho prisluSenstva Prenajimatelovi, spravcovi Bytového domu ako aj
tretim osobam poverenym Prenajimatelom vykonat odpoc¢ty meracich zariadeni jednotlivych médii ako aj vykonavat
kontroly, opravy, upravy Bytu a pod., inak zodpoveda za Skodu tym spdsobenu a zavazuje sa ju nahradit. Za tymto
Ucelom je povinny sledovat oznamenia tychto oséb, riadit sa nimi a umoznit im vstup do Bytu. O spOsobe
oznamovania bol Najomca zo strany Prenajimatela pouceny. Nesplnenie kazdej tejto povinnosti Najomcu sa
povazuje sa podstatné porusenie Zmluvy zakladajice pravo Prenajimatela od nej odstupit.

NAJOMNE A UHRADA ZALOH ZA SLUZBY

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca bude platit Prenajimatelovi za Predmet najmu bez ohfadu na jeho
zapisnicné prevzatie Najomné mesacne vo vyske 177,06 Eur. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca bude platit
Prenajimatelovi Zalohy za spotrebu vody mesacne vo vyske 20,- Eur.

Najomca je povinny platit Prenajimatelovi Najomné a Zalohy za sluzby vzdy na jeden kalendarny mesiac vopred a to
vzdy do dvadsiatehopiateho dna kalendarneho mesiaca, ktory predchadza kalendarnemu mesiacu, za ktory sa
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Najomné a Zalohy za sluzby maju platit a to po€nic dfiom, ktory je v Zmluve uvedeny ako den, od ktorého sa
Predmet najmu prenajima (den zaciatku najmu).

Najomné a Zalohy za sluzby je Najomca povinny platit bezhotovostne na U€et Prenajimatela uvedeny v zahlavi
Zmluvy, tj. na ucet €. SK20 0200 0000 0000 0302 8412, BIC: SUBASKBX, variabilny symbol 282024, doplfiujuci
udaj: meno, alebo v hotovosti do jeho pokladne. Skuto¢nu vySku Ghrad za sluzby spojené s uzivanim Bytu zuctuje so
zaplatenymi Zalohami za sluzby Prenajimatel Najomcovi podla moznosti Prenajimatela raz polroéne (po vyuctovani
zo strany dodavatelov médii). Pripadny nedoplatok (dalej len ,,Nedoplatok) je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi najneskér do 15 dni od odoslania vyuctovania Najomcovi zo strany Prenajimatela. Na poziadanie
Najomcu je Prenajimatel povinny preukazat spravnost vyuctovania prislusnymi dokladmi. Prenajimatel je opravneny
na zaklade vyuctovania stanovit jednostranne aktualnu vysku Zalohy za sluzby a to ako 1/12 predpokladanej rocnej
spotreby dodavanych médii. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak Najomca nezaplati Prenajimatelovi Zalohu
za sluzby resp. Nedoplatok v lehote splatnosti, je Prenajimatel opravneny znizit rozsah dodavok médii do Predmetu
najmu, resp. ich nedodavat vébec, pricom toto jeho rozhodnutie a nasledky z neho vyplyvajuce nie si dévodom na
znizenie Najomného, resp. na odstupenie od Zmluvy zo strany Najomcu, ¢i ddvodom na iny jednostranny spdsob
zaniku Zmluvy zo strany Najomcu. Prenajimatel je opravneny jednostranne zvysSit Najomné, ak tak ustanovi
Osobitny zakon resp. vS§eobecne zavazny pravny predpis, resp. § 696 Obcianskeho zakonnika.

Ak dbjde k zmene okolnosti rozhodujucich pre stanovenie vysky Najomného a Zaloh za sluzby na strane Najomcu, je
Najomca tieto okolnosti oznamit’ bez zbytoéného odkladu Prenajimatelovi, inak zodpoveda za vzniknutd $kodu.

Najomné je stanovené bez ceny sluZieb spojenych s uZivanim Predmetu najmu /t. j. odberu el. energie, TUV, UK,
odvoz TKO, vodné a sto¢né, kablova televizia atd./, bez dane z nehnutelnosti a bez poistného a inych poplatkov.
Sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu, okrem tych, za ktoré plati Najomca Zalohy za sluzby, si Najomca
zabezpecuje sam, resp. plati sam.

Podkladom pre platenie Najomného a Zaloh za sluzby je Zmluva. Najomné a Zalohy za sluzby sa povazuju za
opakované plnenia. Nezaplatenie Najomného a/alebo Zaloh za sluzby Prenajimatelovi riadne a v€as sa povazuje za
porusenie povinnosti zo strany Ngjomcu a zaklada ome8kanie Najomcu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak Najomca
neuhradi Najomné a/alebo Zalohy za sluzby a/alebo Nedoplatok Prenajimatelovi riadne a v€as tak sa to povazuje
za podstatné porusenie Zmluvy a zaklada pravo Prenajimatela na odstupenie od Zmluvy.

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat Predmet najmu Najomcovi do uzivania dha 1.6.2014 (den zaciatku najmu) a to
v stave spoOsobilom na obvyklé uzivanie zodpovedajuce uc€elu, na ktory ma Ngjomca Predmet najmu uZivat.
Najomca sa zavazuje v tomto stave na svoje ndklady Predmet najmu udrziavat. Zmluvné strany zhodne konstatuju,
Ze Prenajimatel odovzdava a Najomca preberd Predmet najmu v dobrom technickom a prevadzkyschopnom stave.
Najomca sa zavazuje Predmet ngjmu od Prenajimatela prevziat.

Po podpisani Zmluvy Zmluvné strany spiSu zapisnicu o odovzdani a prevzati Predmetu najmu v dvoch
vyhotoveniach (jednu pre kazdu Zmluvnu stranu), ktorej vzor tvori prilohu €. 3 tejto Zmluvy v ktorej uvedu najma:

5.8.1. stav, v akom sa Predmet najmu nachadza v den odovzdania,

5.8.2. prevzatie kli¢ov od Predmetu najmu a pod.

5.8.3. iné skutocnosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektora zo Zmluvnych stran,
5.8.4. datum a miesto spisania zapisnice, podpisy Zmluvnych stran.

Najomca je povinny Predmet najmu upratovat a vykonavat v nich bezna udrzbu na vlastné naklady (napr. malovanie
Predmetu najmu, Ziarovky/ziarivky).

Najomca nie je opravneny vykonavat zmeny na Predmete najmu, najma stavebné Upravy, bez pisomného suhlasu
Prenajimatela. V pripade, ak bude pisomny suhlas udeleny, Najomca hradi naklady spojené s vykonanim zmien na
Predmete najmu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca nie je opravneny pozadovat Uhradu nakladov na zmenach
na Predmete najmu pocas platnosti a po zaniku Zmluvy a zarover sa Zmluvné strany dohodli, ze Najomca nebude
pozadovat po skonéeni najmu protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota Predmetu Najmu. Pripadné zvySenie
hodnoty Predmetu najmu poc€as trvania Zmluvy na zaklade zmien na Predmete najmu zo strany Najomcu
(vykonanych so suhlasom ako aj bez suhlasu Prenajimatela) je zapoc&itané v cene najomného. Ak Najomca
uskuto€ni zmeny na Predmete najmu bez pisomného suhlasu Prenajimatela, povaZuje sa to za podstatné porusenie
Zmluvy a Prenajimatel méze od Zmluvy odstupit, pri€om Najomca je povinny na svoje naklady Predmet najmu
uviest do pévodného stavu. Prenajimatel nehradi naklady spojené s vykonanim zmien na Predmete najmu, okrem
pripadu, Ze sa na to pisomne zaviazal.

Stavebné upravy, ktoré vykona Najomca na zaklade pisomného suhlasu Prenajimatela, sa stavaju vlastnictvom
Prenajimatela, ak sa Zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.

Najomca je opravneny dat Predmet najmu do podnajmu, resp. vypozicky, Ci inej dispozicie tretej osobe len
s pisomnym suhlasom Prenajimatela. PoruSenie tejto povinnosti je podstatnym poruSenim Zmluvy zakladajuce
pravo Prenajimatela od Zmluvy odstupit.

Najomca nie je opravneny zatazit Predmet najmu resp. jeho ¢ast akymikolvek pravami tretich os6b bez pisomného
stuhlasu Prenajimatela. PoruSenie tejto povinnosti je podstatnym porusenim Zmluvy zakladajuce pravo
Prenajimatela od Zmluvy odstupit.
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7.4.

7.5.

Po skonceni najmu je Najomca povinny Predmet najmu odovzdat v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie a s prihliadnutim na vykonanie stavebnych Uprav, na ktoré dal Prenajimatel pisomne suhlas,
inak je povinny Predmet najmu vratit do pévodného stavu, ak sa nedohodne s Prenajimatelom pisomne inak.
Najomca je povinny si veci, ktoré do Predmetu najmu vniesol riadne vypratat.

Najomca v zmysle § 6 ods. 2 zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi zodpoveda za protipoziarnu ochranu
Predmetu najmu, zabezpecuje plnenie povinnosti na zaistenie ochrany pred poziarmi v Predmete najmu v zmysle
tohto zakona.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak Najomca nezaplati Prenajimatelovi Najomné a/alebo Zalohy za sluzby a/alebo
Nedoplatok riadne a v€as, zavazuje sa Najomca zaplatit Prenajimatelovi spoloéne a nerozdielne zmluvnu pokutu vo
vySke 0,05 % denne z diznej sumy za kazdy def omesSkania.

DOBA NAJMU

Najom je dojednany na dobu uréitd a to od 1.6.2024 do 31.5.2027. Zmluva zanika uplynutim doby, na ktoru bol
dojednany. Po skonéeni najmu Najomca nema pravo na nahradny najom, &i iny druh bytovej nahrady.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme Predmetu najmu po
uplynuti doby uvedenej v bode 6.1. Zmluvy za predpokladu, Ze Najomca zaplati Prenajimatelovi kazdé Najomné,
Zalohy za sluzby a/alebo Nedoplatok za celé obdobie trvania najomného vztahu na zaklade Zmluvy riadne a vcas
aze Najomca bude spifiat podmienky na uzavretie takejto zmluvy vyplyvajice z Osobitného zakona resp.
v8eobecne zavaznych pravnych predpisov. V pripade, ak Najomca nezaplati Prenajimatelovi akékolvek Ngjomné
al/alebo Zalohy za sluzby a/alebo Nedoplatok riadne avéas a/alebo Najomca prestane spifiat podmienky na
uzavretie zmluvy o najme Predmetu najmu vyplyvajice z Osobitného zakona alebo vSeobecne zavazného pravneho
predpisu, pravo Najomcu na opakované uzavretie takejto zmluvy zanika. O moznosti opakovaného uzavretia zmluvy
0 najme Predmetu najmu bude Prenajimatel informovat Najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom
skoncenia doby najmu.

Dobu najmu je mozné prediZit vzdy len za predpokladu, ak Prenajimatel nema vog&i Najomcovi Ziadne pohladavky
vyplyvajuce zo Zmluvy resp. vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

ZANIK NAJMU

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zmluva zanika vyhradne spésobmi uvedenymi vo vS8eobecne zavaznych pravnych
predpisov a/alebo v Zmluve.

Zmluva méze zaniknuat’:
7.2.1. pisomnou dohodou Zmluvnych stran,
7.2.2. odstupenim od Zmluvy zo strany Prenajimatela podla bodu 7.3. tohto ¢lanku.

Zmluvné strany sa taktiez dohodli, Ze Prenajimatel méze od Zmluvy odstupit v pripade, ak Najomca podstatnym
spdsobom porusi Zmluvu alebo v pripade, ak tak ustanovuje tato Zmluva. Odstipenie od zmluvy musi byt pisomné
amusi sa v hom vymedzit dévod odstipenia od Zmluvy a to tak jeho skutkovym zddévodnenim, ako aj uvedenim
o porusenie ktorého zmluvného ustanovenia sa jedna. Odstupenie od Zmluvy je u¢inné okamihom jeho dorucenia.
Doru€enie sa vykona podla ¢lanku 8 Zmluvy. Podstatnym poruSenim Zmluvy sa rozumie porusSenie akejkolvek
povinnosti, ktora je v Zmluve ozna¢ena ako povinnost, ktorej poruSenie je dohodnuté ako podstatné porusenie.

O odovzdani Predmetu najmu sa spiSe, v prvy pracovny den nasledujuci po skonceni najmu (zaniku Zmluvy) o 9,00
hod. a na mieste kde sa Predmet najmu nachadza, zapisnica o odovzdani, ktori podpiSu Zmluvné strany.
V pripade, ak k odovzdaniu veci neposkytne Najomca sucinnost, najma tym, Ze sa na odovzdanie Predmetu najmu
nedostavi, alebo odmietne podpisat zapisnicu o odovzdani, tuto zapisnicu spiSe Prenajimatel za ucasti dvoch
svedkov, ktori spolu s Prenajimatelom zapisnicu podpisSu. V zapisnici sa uvedie stav Predmetu najmu, jeho vady pri
odovzdani a veci, ktoré sa v Predmete najmu, ¢i na fiom nachadzaju, ako aj iné ddlezité skutocnosti.

Najomca je povinny najneskér do doby skonéenia najmu (zaniku Zmluvy) vypratat vSetky hnutelné veci
nachadzajuce sa v/na Predmete najmu, ktoré do Predmetu najmu vniesol, resp. ktoré boli do Predmetu najmu
vnesené. V pripade, ak tak neurobi, je Prenajimatel opravneny tieto veci z Predmetu najmu odstranit, uskladnit ich
na dobu 30 kalendarnych dni na inom mieste a tito skutoénost Najomcovi oznamit, pricom Najomca Zmluvou
splnomocriuje Prenajimatela na tieto ukony. Ak si tieto veci do 30 dni odo dna skoncenia najmu Najomca od
Prenajimatela neprevezme, Prenajimatel’ je opravneny ich predat, ¢i inak s nimi nakladat, pripadne ich nadalej
ponechat uskladnené. Vytazok z ich predaja, resp. nakladania s nimi mdéze Prenajimatel zapocitat na nezaplatené
splatné Najomné, resp. na nezaplatené splatné Zalohy za sluzby, ako aj na pripadné skladné ur¢ené v tomto bode.
Za dobu uskladnenia hnutelnych veci Najomcu je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi skladné ato vo
vyske 50,- Eur za kazdy deri ich uskladnenia. Skladné je splatné uplynutim posledného dfa kalendarneho mesiaca,
za dany kalendarny mesiac. Skladné musi byt Najomcom zaplatené Prenajimatelovi pred vydanim veci Najomcovi.
Prenajimatel’ je opravneny odmietnut vydat uskladnené veci Najomcovi, ak Najomca predtym neuhradi skladné
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7.6.

7.7.

7.8.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

Prenajimatelovi, resp. ak pohladavka skladného nezanikne inak. Za u€elom uvedenym v tomto bode splnomocriuje
Najomca Prenajimatela, aby Predmet najmu otvoril, resp. aby vymenil zamky na Predmete najmu.

Po skonéeni najmu uplynutim ¢asu (resp. v pripade zaniku Zmluvy akymkolvek spdsobom pred uplynutim ¢asu)
splnomocriuje Najomca Prenajimatela na otvorenie Bytu (Predmetu najmu) vratane jeho prisluSenstva, na vymenu
zamkov vo dverach Bytu a prisluSenstva a na nakladanie svecami nachadzajucimi sa v byte resp. jeho
prisluSenstve. Po zaniku Zmluvy nie je Najomca opravneny uzivat Predmet najmu a Prenajimatel je opravneny
zabranit mu uzivanie Predmetu najmu a okrem iného to aj vymenou zamkov Predmetu najmu. Toto ustanovenie
plati aj pred zanikom Zmluvy v pripade, Ze nemozno vylucit, Zze konanim resp. nekonanim Najomcu resp. tretich
os6b mbze vzniknat Prenajimatelovi Skoda, resp. hrozi porusenie akejkolvek povinnosti Najomcu zo Zmluvy zo
strany Najomcu resp. tretej osoby.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak po uplynuti doby najmu alebo v pripade zaniku Zmluvy inym spésobom
ako uplynutim €asu Najomca Predmet najmu riadne nevyprace al/alebo neodovzda Prenajimatelovi tak sa okrem
inych povinnosti zavazuje Najomca zaplatit Prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 30,- Eur za kazdy den
omeskania s vypratanim Predmetu najmu a/alebo s odovzdanim klu¢ov od Predmetu najmu. Narok na nahradu
Skody tym nie je dotknuty, zmluvna pokuta sa nezapocCitava na nahradu Skody. Zmluvna pokuta je splatna drfiom
porusenia povinnosti.

Po zaniku najmu (resp. zaniku Zmluvy) sa Najomca zavazuje navstivit poskytovatelov plneni spojenych s uzivanim
Predmetu najmu (napr. elektrina a pod.) za u¢elom vykonania zmeny v osobe odberatela, ako aj Uhrady pripadnych
nedoplatkov zo strany Najomcu a v tomto poskytnat Prenajimatelovi resp. novému najomcovi suc¢innost. Najomca
splnomociiuje Prenajimatela na vykonanie zmeny v osobe odberatela v Predmet najmu, pricom toto ustanovenie
nestraca platnost a u¢innost ani po zaniku Zmluvy.

DORUCOVANIE

V pripade, ak bude podla Zmluvy potrebné poStou alebo tretou osobou opravnenou doru€ovat zasielky doruovat’
inej Zmluvnej strane akukolvek pisomnost, doruCuje sa tato pisomnost u Prenajimatela na adresu sidla a u Najomcu
na adresu pre doruCovanie uvedenu v zahlavi Zmluvy. Zmena miesta doruCovania mdze byt vykonana len
pisomnym oznamenim doru¢enym druhej Zmluvnej strane, na ktorom je osvedCeny podpis Zmluvnej strany, inak
plati, Ze zmena adresy nenastala. V pripade, ak sa pisomnost aj pri dodrzani tychto podmienok vrati nedoru¢ena,
Zmluvneé strany si dohodli, Ze uc€inky doru€enia nastavaju tretim diiom po odoslani zasielky Zmluvnou stranou, ktora
zasielku doruduje.

ZABEZPEKA

Najomca je povinny pocas platnosti Zmluvy zlozit na u€et Prenajimatela alebo do jeho pokladne zabezpeku vo
vyske, ktora sa rovna sume Sestmesacného najomného uréeného v &l. 5 Zmluvy, teda vo vyske 1.062,36,- Eur (v
texte len ,Zabezpeka“), slovom: tisicSestdesiatdva Eur a tridsatSest centov. V takto urCenej vySke je Najomca
rovnako povinny Zabezpeku udrziavat pocas platnosti Zmluvy.

Zabezpeku je povinny Najomca zlozit (zaplatit) na ucet Najomcu alebo v hotovosti do jeho pokladne v lehote
najneskoér do 5 dni odo dna podpisania Zmluvy. Prenajimatel vyhlasuje, Ze Prenajimatel bude Zabezpeku viest na
osobitnom U¢te, ku dfiu podpisu Zmluvy je to UCet vedeny v Dexia banka Slovensko, a.s., Cislo uctu:
1200145006/5600.

Prenajimatel nie je povinny poc€as trvania najomného vztahu zalozeného Zmluvou, ako aj po jeho skonceni az do
vypratania Predmetu najmu, Zabezpeku Najomcovi vratit. Zlozena Zabezpeka sluzi na krytie vSetkych finanénych
narokov Prenajimatela majucich pévod v Zmluve resp. vo vSeobecne zavaznych pravnych predpisoch, s ktorych
Uhradou je Najomca v omeskani alebo na krytie ktorych udelil Prenajimatelovi suhlas v Zmluve. Prenajimatel méze
Zabezpeku pouzit na Uhradu takychto jeho narokov. V sulade s ucelom na ktory je Zabezpeka urCena, je
Prenajimatel opravneny tato pouzit v den (a to aj po zaniku Zmluvy), v ktory sa Najomca dostal do omeskania so
splnenim naroku Prenajimatela vzniknutého na zaklade Zmluvy alebo vSeobecne zavazného pravneho predpisu
alebo v den, v ktory vznikol narok na plnenie, na krytie ktorého udelil Najomca Prenajimatelovi stuhlas v Zmluve.

V pripade, Ze vySka Zabezpeky pocas trvania najomného vztahu klesne pod sumu uvedenu v bode 9.1. tohto
¢lanku z dévodu jej pouzitia Prenajimatelom v sulade s bodom 9.3. tohto &lanku je Najomca tuto povinny doplnit na
zéklade pisomnej vyzvy Prenajimatela do vySky uvedenej v bode 9.1. tohto ¢lanku a to v lehote do 15 dni odo dria
doru€enia vyzvy Prenajimatela.

PoruSenie povinnosti Najomcu zlozit Zabezpeku vo vySke urenej podla bodu 9.1. tohto ¢lanku, ako aj porusenie
povinnosti doplnit Zabezpeku podla bodu 9.4. tohto ¢lanku, Zmluvné strany povazuju za podstatné porusenie
Zmluvy, ktoré zaklada pravo Prenajimatela odstupit od Zmluvy.

V pripade, ak ddjde k zaniku Zmluvy a Najomca nebude mat voci Najomcovi ziadny nesplneny zavazok vyplyvajuci
zo Zmluvy, je Prenajimatel povinny vratit Zabezpeku Najomcovi, najskdér vSak az po vykonani vyuétovania
zaplatenych Zaloh za sluzby so skutoénym stavom ato Prenajimatelom potom, ¢o Prenajimatel bude mat
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9.7.

10.
10.1.

10.2.

10.3.

11.4.

11.5.

11.6.

k dispozicii vyuctovania vykonané dodavatelmi jednotlivych médii. V pripade nedoplatku, je Prenajimatel opravneny
nedoplatok zrazit zo Zabezpeky.

Tento ¢lanok zostava v platnosti aj po zaniku tejto Zmluvy.

INE DOJEDNANIA

Zmluvné strany sa dohodli, Zze Prenajimatel je opravneny zapocitat akékolvek svoje splatné a/alebo nesplatné
alalebo premli¢ané pohladavky voci Najomcovi proti splatnym a/alebo nesplatnym pohladavkam Najomcu voci
Prenajimatelovi (vratane Zabezpeky ato aj po€as trvania ndjomného vztahu na zaklade Zmluvy alebo po jeho
skonéeni), ato bez ohladu na skutocnost, ¢i vznikli podla Zmluvy, iného pravneho Ukonu alebo na zaklade inej
pravnej skutonosti. Najomca udeluje Prenajimatelovi k takémuto postupu vyslovny suhlas.

Akakolvek zmluvna pokuta uréena v tejto Zmluve sa stava splatnou do 5 dni od doru€enia vyzvy opravnenej
Zmluvnej strany Zmluvnej strane povinnej zaplatit zmluvnu pokutu, ak Zmluva neustanovuje nieco iné. Odstupenie
od Zmluvy nema vplyv na povinnost zaplatit zmluvnu pokutu. Uplatnenim a/alebo zaplatenim zmluvnej pokuty/troku
z omeskania sa Zmluvna strana nezbavuje svojich zavazkov podla tejto Zmluvy. Uplatnenim a/alebo zaplatenim
zmluvnej pokuty/Uroku z omeSkania nie je dotknuty narok na nahradu Skody v plnej vySke, pricom zmluvné
pokuty/uroky z omes$kania sa nezapogitavaju na nahradu skody.

Podpisom Zmluvy udeluje Najomca Prenajimatelovi vyslovny suhlas so spracovanim vSetkych osobnych udajov
Najomcu suvisiacich so Zmluvou a Zmluvou zaloZzenym najomnym vztahom, ato najma: jeho titulu, mena,
priezviska, rodného Cisla, datumu narodenia, Cisla obCianskeho preukazu, a dalSich poskytnutych udajov, a to za
ucelom riadneho plnenia Zmluvy a vSetkych povinnosti Prenajimatela suvisiacich s ndgjomnym vztahom zalozenym
Zmluvou. Najomca dalej suhlasi s tym, aby Prenajimatel za G€elom ziskania a/alebo overenia a/alebo dalSieho
spracovania osobnych udajov Najomcu kopiroval, skenoval alebo inak zaznamenaval uradné doklady a iné
doklady a dokumenty, ktoré obsahuju osobné Udaje Najomcu (vratane identifikacnej karty) na nosi¢ informacii
a takéto kopie alebo zdznamy uschovaval. Uvedené suhlasy nemozno odvolat a platia po dobu platnosti Zmluvy.
Najomca, ktory je fyzickou osobou, berie na vedomie, Ze pre dosiahnutie U¢elu spracivania osobnych tdajov je pre
jednoznac¢nu identifikaciu Najomcu nevyhnutné vyuzivat jeho rodné Eislo.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva nadobuda platnost drfiom jej podpisania Zmluvnymi stranami a u¢innost dfiom nasledujucim po dni
zverejnenia na webovom sidle Prenajimatela.

Zmluvné strany uzavreli tuto zmluvu slobodne, vazne, Ziadna zo stran nekonala v tiesni, v omyle, ¢i za napadne
nevyhodnych podmienok, Zmluvné strany si Zmluvu riadne precitali, porozumeli jej obsahu a na znak suhlasu
Zmluvu podpisuju.

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z toho jeden si ponecha Prenajimatel a jeden Najomca. Zmluvu mozno
menit alebo zruSovat’ len pisomne, ak v Zmluve nie je uvedené inak.

Neoddelitelné prilohy Zmluvy su: zoznam hnutelnych veci — priloha €. 1, rozpis odovzdavaci protokol — priloha €. 2.

VSetky spory vyplyvajuce z tejto Zmluvy sa riadia pravom $tatu Prenajimatela, t.j. pravom Slovenskej republiky. Ak
sa stane niektora ¢ast Zmluvy neplatnou, nema to vplyv na platnost celej uzavretej Zmluvy.

Ak niektoré ustanovenie Zmluvy je resp. sa neskor stane neplatnym, neucinnym, alebo nevymahatelnym, takéto
ustanovenie sa bude povazovat za oddelitelné od zvySného obsahu Zmluvy a neovplyvni teda platnost alebo
Ucinnost Zmluvy ako celku. V takomto pripade sa Zmluvné strany zavazuju, ze na zaklade vzajomnej dohody
nahradia neplatné alebo neucinné ustanovenie inym ustanovenim, ktoré bude v sulade s u¢elom Zmluvy a s vélou
stran vyjadrenou uzavretim Zmiluvy.

Za Prenajimatela: Za Najomcu:
V Buddidia ............... V Buddidia ......ccoeennne
Obec Budéa Peter Gajan

Ing. FrantiSek Moravec - starosta

Jana Gajanova
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Priloha ¢.1
Zoznam zariadeni a hnutel'nych veci

Oznacenie veci: Cena veci:
1. Kuchynska linka 267,- Eur,
2. Elektricky sporak .... 50,- Eur,
TR B 1T o) RPN 500,- Eur
4. elektricky ohrieva¢ vody 200,- Eur
5. Splachovaci ZAChOM. ........ccieviiiiieiecieeeeeeee et 230,- Eur
6. UmYvadlova DAtEria........cccuevieriieiieieiie ettt re e sseeseeesseenseenseas 35,- Eur,
7. SPIChOVA DALETIA .....eevvieiiiieciiecieeie ettt ettt eseessaesseesseenseensens 64,- Eur,
8. Laminatove PArKELY .......cooiiiiiiiiieiieiteeee et 1000,- Eur,

Za Prenajimatel’a: Za Najomcu:

V Budéidia .......ccuevnenee. V Budéidiia ......coceereneenn

Obec Bud¢a Peter Gajan

Ing. Frantisek Moravec - starosta

Jana Gajanova
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ZAPISNICA O ODOVZDANI PREDMETU NAJMU

(priloha €. 2 zmluvy o najme)
Prenajimatel’:
Obec Budéa

Nijomca:
Peter Gajan, Jana Gajanova

Na zaklade zmluvy o najme bytu odovzdava prenajimatel’ najomcovi predmet najmu vratane
- kIa¢e od bytu
- kIa¢e od hlavného vchodu do bytového domu

- klice od postovej schranky

Dalej zmluvné strany skontrolovali a zaznamenali stav meracov vody s nasledujucim ¢islom:

Stav predmetu najmu:

Zavady:

Vyssie uvedené udaje sthlasia so skutocnost'ou, ¢o potvrdzuju svojimi podpismi obidve strany.
Zalohové platby pri vyuctovani sa tykaji len vodného.

Za Prenajimatel’a: Za Nijomcu:
V Budéidia .....ccccovveeunnnne V Budéidiia .....cccceuereenunnnne
Obec Budca Peter Gajan

Ing. Frantisek Moravec - starosta

Jana Gajanova
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