ZMLUVA O VYKONE SPRAVY ¢&. 028

pre bytovy dom Nam. S.M. Daxnera 7 -9 v Rimavskej Sobote
uzatvorend v sulade s §-om 8a Zakona NR SR €. 182/93 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorSich zmien a doplnkov.

CLI
ZMLUVNE STRANY

1. Spravca: Okresné stavebné bytové druzstvo v Rimavskej Sobote
Okruzna 50, 979 01 Rimavska Sobota
zastupené: predsedom predstavenstva druzstva: Ing. Janom Petrincom a

podpredsedom predstavenstva: Ing. CuboSom Péanisom
zapisané v Obchodnom registri Okresného stidu v Banskej Bystrici,
Oddiel: Dr., Vlozka ¢. 140/S

1CO: 00 173916,

DIC: 2021292922,

IC DPH: SK 2021292922

Penazny ustav: OTP Banka Slovensko, a.s., Rimavské Sobota
Cislo Gitu: 467532/5200

(d’alej len spravca)

2. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Nam. S.M. Daxnera s.&. 1253
v Rimavskej Sobote
Zoznam vlastnikov je uvedeny v podpisovej ¢asti tejto zmluvy.

CLII
PREDMET ZMLUVY

Predmetom tejto zmluvy je komplexné zabezpecenie vykonu spravy domu, ktorou je obstaravanie
sluzieb a tovaru, ktorymi sprédvca zabezpeCuje pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
vV dome (d’alej len vlastnikov):

a) prevadzku, udrzbu, opravy a udrziavanie spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu,
prilahlého pozemku a prislusenstva bytového domu na Nam.. S. M. Daxnera stipisné &islo
1253 v Rim.Sobote, postavenom na pozemku parcelné ¢islo 720/58 v katastralnom tGzemi
Rim.Sobota, zapisanom na LV 3565, vydanom Spravou katastra v Rimavskej Sobote,

b) sluzby a plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome,

c) vymahanie Skody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, idrzby a oprav a inych nedoplatkov,

d) iné Cinnosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim domu ako celku jednotlivymi vlastnikmi
bytov a nebytovych priestorov v dome,

e) dalsie dojednané Cinnosti za podmienok dohodnutych v tejto zmluve ako aj na zéaklade
splnomocnovacich ustanoveni zakona €. 182/1993 Zz. v zneni neskorSich predpisov.



CL 111
SPLNOMOCNENIE

Vlastnici tymto splnomociiuji spriavcu na vSetky pravne ukony vich mene, ktoré
siu nevyhnutné k zabezpefovaniu ¢innosti a povinnosti vyplyvajicich mu s predmetu
tejto zmluvy.

Spravca je vzmysle zakona ¢. 182/1993 Z.z. v zneni neskorSich zmien a doplnkov
opravneny konat’ pri sprave domu za vlastnikov v dome pred sudom, spravu domu
vykoniava samostatne v mene vlastnikov, je opravneny zastupovat’ vlastnikov
pri vymahani Skody, ktora im vznikla c¢innost’ou tretich osob, alebo c¢innost’ou
vlastnika v dome, vymahat’ vzniknuté nedoplatky sidnou cestou, vV exekuénom konani
a podat’ navrh na vykonanie dobrovol’nej drazby bytu v zmysle ziakona ¢. 527/2002 Z.z.
v zneni neskorSich zmien a doplnkov, uzatvarat’ v mene vlastnikov zmluvy o nijme
spolo¢nych priestorov a spolo¢nych zariadeni v dome, zmluvy o dielo ako izmluvy
s dodavateP’mi jednotlivych médii suvisiacich s prevadzkou bytového domu.

Spravca je tymto opravneny v suvislosti so zabezpefenim pohladiavok vzniknutych
z pravnych dkonov tykajicich sa domu podat’ navrh na zapis zakonného zaloZného
prava v prospech ostatnych vlastnikov domu v zmysle § 15 zak. ¢. 182/1993.

Vlastnici splnomociiuji spravcu spristupnit’ na schodzi vlastnikov v nevyhnutnom
rozsahu ich osobné tidaje pre Cinnost’ spravcu, ktora vyplyva z jeho vykonu spravy
Vramci povinnosti vzmysle tejto zmluvy. Pod spristupnenim osobnych udajov
V nevyhnutnom rozsahu sa rozumie osobny udaj pozostavajici z mena a priezviska,
adresy pripadného vzniknutého nedoplatku do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav
bytového domu.

Plnd moc je udelena spravcovi a u¢inna odo diia podpisu tejto zmluvy zmluvnymi
stranami aZ do ukonc¢enia jej platnosti.

CLIV.
PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCU

Spravca je povinny vykonavat’ spravu domu samostatne v mene vlastnikov na ich tcet.
Pri obstaravani sluzieb a tovaru je spravca povinny dojednat’ ¢o najvyhodnejSie podmienky,
akeé sa dali dojednat’ v prospech vlastnikov v dome.

Spravca je pri vykone spravy a zabezpecCovani prevadzky, Udrzby oprav a sprave majetku
vlastnikov v dome povinny vykonavat nasledovné ¢innosti:

a) vykonavat prevadzku, opravy a udrzbu spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni
domu a prislusenstva k domu, podl'a poziadaviek vacsiny vlastnikov v sulade s pravnymi
predpismi,

b) hospodarit’ s majetkom a finanénymi prostriedkami vlastnikov s odbornou starostlivostou
a uprednostiiovat’ zdujmy vlastnikov pred svojimi zaujmami,

C) zabezpegit' plnenia spojené s uzivanim bytu a to najmi dodavku tepla, TUV, SUV, odvod
odpadovych vod, dodavku el. energie do spolo¢nych Casti a zariadeni, ¢istenie kominov,
opravy udrzby vytahov, ako i d’alSie plnenia na poskytovani ktorych, sa zmluvné strany
dohodli,



d) revizie a odborné prehliadky vyhradenych technickych zariadeni domu, predovsetkym
vodomerov na SUV a TUV, plynovych zariadeni, elektrickych vytahov, bleskozvodov
a pod. v ¢asovych lehotach stanovenych zdkonom, alebo vSeobecne zavdznym pravnym
predpisom,

e) zabezpelit priebezni kontrolu, revizie a udrzbu VTZ (elektro, bleskozvody, zdvihacie
zariadenia, plynové rozvody) a nasledné odstranenie zavad zistenych pri reviziach. Prace
a Cinnosti, ktorych povinnost’ ukladd zdkon a vSeobecne zavidzny predpis (PO, OBP,
revizie audrzba VTZ) je spravca povinny zabezpeCit ibez predchadzajuceho suhlasu
vlastnikov. Ak dodavatel'a vopred neurcia vlastnici, vyber dodavatel'a vykona spravca,

f) zabezpelit' kontrolu, prehliadky a vymeny vSetkych meracich aregulaénych zariadeni
sluziacich k rozac¢tovaniu nadkladov na dodavku energii a médii,

g) umoznit’ vlastnikovi na poziadanie nahliadnut’ do dokladov tykajucich sa spravy domu
alebo Cerpania fondu prevadzky, udrzby a oprav,

h) zvolat’ schddzu vlastnikov podl'a potreby, najmenej raz za rok, alebo ked o to poziada
najmenej Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Spravca je povinny najneskor do 31. méja nasledujiiceho roka predloZit' vlastnikom spravu
0 svojej Cinnosti domu za predchadzajici rok, najmd o financnom hospodareni, o stave
spolocnych c¢asti domu aspolo¢nych zariadeni domu, ako aj oinych vyznamnych
skutoCnostiach, ktoré stvisia so spravou domu. Ak spravca skon¢i svoju ¢innost’, je povinny
30 dni pred jej skonCenim, najneskor v deni skoncenia ¢innosti predlozit’ vlastnikom spravu
0 svojej ¢innosti tykajucej sa tohto domu a odovzdat’ vSetky pisomné materialy, ktoré suvisia
so spravou domu. Zaroven je povinny previest’ zostatok majetku vlastnikov z Gc¢tu v banke
na Uty nového spravcu, alebo spolocenstva. Sprava o Cinnosti obsahuje aj vyuctovanie
pouzitia fondu prevadzky, drzby a oprav, ako aj Ghrad za plnenia, roziactované na jednotlivé

byty v dome.

Pri zabezpecovani prevadzky domu a bytov spravca vypocita vysku preddavkov na uhradu
za poskytované plnenia podl'a bodu 2. c¢) pripadajuce na jednotlivé byty. Pri stanoveni ich
vysky sa vychddza vzdy z predpokladanych nakladov na budtci rok a berie sa do tvahy
naklad z predchadzajiiceho roka, alebo dvoch rokov dozadu.

Spravca je opravneny po predchadzajuicom oznameni vlastnikom bytov, zmenit vySku
mesacnych preddavkov, ak je na to dovod vyplyvajuci zo zmeny pravnych predpisov,
rozhodnutie cenovych organov, alebo zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb a zmeny
poctu 0sdb v byte.

Spravca sleduje Gthrady za plnenia a thrady preddavkov do fondu prevadzky udrzby a oprav
od vlastnikov a vymaha vzniknuté nedoplatky.

Spravca vykond ro¢né rozuctovanie skutoénych nédkladov a vylGcétovanie mesacnych
preddavkov podla Stanov druzstva a Zasad hospodarenia druZzstva v stlade so vSeobecne
platnymi pravnymi predpismi, najneskor do 30. aprila po uplynuti predchédzajuceho
kalendarneho roka.

Spravca je povinny viest’ samostatné analytické ucty osobitne za kazdy bytovy dom, ktory
spravuje. Prostriedky ziskané z thrad za plnenia od vlastnikov musi spravca viest oddelene
od uctov spravcu v banke. Spravca tieto prostriedky nesmie pouzit’ na krytie nakladov inych
domov vo svojej sprave. Majetok vlastnikov nie je sucastou majetku spravcu.

Spravca nesmie vyuzit’ majetok vlastnikov vo vlastny prospech alebo v prospech tretich osdb.
Majetok vlastnikov nemoze byt stcastou konkurznej podstaty spravcu ani predmetom



10.

=

vykonu rozhodnutia podla osobitnych predpisov /Obciansky sudny poriadok, Exekucny
poriadok/, ktory smeruje proti majetku spravcu.

Spravca zodpovedd za zéavizky vlastnikov vzniknuté pri vykone spravy az do vysky
splatenych uhrad za plnenia, alebo do vysSky zostatku fondu prevadzky, udrzby a oprav
v dome.

Zodpovednost’ za uhradu zéavizkov voci dodavatelom sluzieb a tovaru, ktoré obstarava
spravca v ramci zmluvy o vykone spravy nesie vlastnik, iba ak nie st kryté thradami
za plnenia alebo uhradami preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Spravca je opravneny prechodne pouzit' prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav
na uhradu za plnenia spojené s uzivanim bytov alebo nebytovych priestorov v dome Vv pripade
ich docasného nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na thradu tohto plnenia
sa uvedené prostriedky vratia do fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Akakol'vek zmena, zruSenie alebo splynutie spravcu nemoze byt na ujmu vlastnikov. Spravca
je povinny o tejto skuto¢nosti bezodkladne informovat’ vlastnikov.

CLV
PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKOV

Prava a povinnosti vlastnikov v dome st ur¢ené osobitnym predpisom a touto zmluvou.

Vlastnici su povinni :

- poukazovat mesacne vopred naucet spravcom stanovené preddavky do fondu prevadzky
za plnenia spojené s uzivanim bytov

- mesacne vopred uhradzat’ preddavky do fondu tdrzby aoprav vo vyske schvélenej
vlastnikmi. Spravca vedie prostriedky vo fonde Udrzby a oprav oddelene od prostriedkov
zhromazdenych od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na tthrady za plnenia, pri¢om
musi byt’ zachovany ucel pouZitia tychto prostriedkov.

- platit’ vySku mesacného prispevku za vykon spravy. Odmena spravcu za vykon spravy

je stanovena touto zmluvou v sume 120,- Sk (bez DPH) mesacne za kazdy byt. Tato suma

je splatnd vzdy k 25. dnu prisl. mesiaca aplati sa spolo¢ne s preddavkami do fondu

prevadzky, udrzby a oprdv aza plnenia spojené s uzivanim bytu. VySku odmeny mdze

spravca zvysit' o inflaciu zistend a vyhlasenu Statistickym turadom SR za predchadzajuci rok,

zaokruhlene na celych 5,- Sk nahor, resp. na celé desiatky eurocentov nahor. O uvedenej

skuto€nosti je spravca povinny informovat’ vlastnikov bytov.

Za porusenie tejto povinnosti si zmluvné strany dohodli zmluvnu pokutu vo vyske

0,05% z diZnej sumy za kaZdy dei z ome§kania.

. Vlastnici st povinni vytac¢tovanim zisteny nedoplatok na skuto¢nych nakladoch za poskytnuté

plnenie uhradit’ do 30 dni odo diia dorucenia vyuctovania. V tej istej lehote je spravca
povinny vratit’ vlastnikom vytctovanim zisteny preplatok, alebo so sthlasom vlastnikov tento
zapocitat’ do platieb na d’alSie obdobie. Zmluvna strana, ktora je v omeskani so splnenim tejto
povinnosti, je povinna zaplatit’ zmluvnu pokutu dohodnuta v odst. 2.

Vlastnik bytu je povinny na svoje naklady udrziavat' svoj byt a nebytovy priestor v stave
sposobilom na uzivanie, najméa vcas zabezpecovat’ opravy a udrzbu bytu. Je povinny odstranit’
zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch, alebo nebytovych priestoroch v dome, alebo
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na spolo¢nych Castiach domu a spolo¢nych zariadeniach domu, alebo prislusenstve sposobil
on sam, alebo osoby uzivajice byt v jeho vlastnictve.

Vlastnik bytu je povinny konat’ tak, aby pri uzivani udrziavani a zmenach pri prenajati bytu
ainom nakladani s bytom nerusil, neohrozoval, ani inak neobmedzoval inych vlastnikov
v dome vo vykone ich vlastnickych prav a dodrziavat’ domovy poriadok.

Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru zasahuje do vykonu vlastnickeho prava
ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome takym spdsobom, Zze obmedzuje
alebo znemoziuje vykon ich vlastnickeho prava tym, ze:

- hrubo poskodzuje byt alebo nebytovy priestor

- poskodzuje spolo¢né Casti domu alebo spolocné zariadenia a prislusenstvo

- sustavne narusSuje spokojné byvanie ostatnych vlastnikov

- ohrozuje bezpecnost’ vlastnikov

- porusSuje dobré mravy v dome

- neplni rozhodnutia uloZzené sidom
moéze sud na navrh niektorého vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome nariadit
predaj bytu alebo nebytového priestoru v dome.

Vlastnik bytu anebytového priestoru je povinny umoZznit' na nevyhnutne potrebny cas
a vV nevyhnutnej miere vstup do bytu zéastupcovi spravcu a osobe poverenej vykonat’ udrzbu,
za UCelom ohliadky alebo opravy. Spristupnenie bytu je povinny vlastnik umoznit’, ak
sa jedna o opravu na spolo¢nych Castiach a zariadenia domu pristupnu len z jeho bytu, alebo
nebytového priestoru, alebo ak sa jednd o montdZz a idrZzbu zariadeni na meranie spotreby
tepla a vody v byte a odpocet nameranych hodnét. V pripade neumoznenia pristupu do bytu
je vlastnik povinny znaSat’® vSetky Skody adodato¢né ndklady, ktoré v suvislosti
S nespristupnenim bytu vznikli.

Vlastnik bytu je povinny dodrziavat protipoziarne predpisy, najmid neodkladat’ veci
na chodbach a priestoroch v dome, ktoré by branili poziarnemu zasahu, dodrziavat' zakaz
manipulécie z otvorenym ohiiom, uskladiiovanie horlavych ¢i vybuSnych latok v spolo¢nych
priestoroch, nepoSkodzovat’ a nezasahovat do protipoZiarnych a bezpecnostnych zariadeni
domu a elektrickych a vodovodnych a plynovych rozvodov v dome.

Vlastnik bytu je povinny oznamit' spravcovi zmenu vlastnickeho prava k bytu a pred
prevodom vlastnictva si vyziadat’ od spravcu vyhlasenie o tom, Ze nemé Ziadne nedoplatky
na uhradach do fondu prevadzky, udrzby a oprav a za plnenia spojené s uzivanim bytu.

Vlastnik bytu, ktory byt prenajima tretim osobam je povinny bez zbytocného odkladu
oznamit’ spravcovi pre potreby rozuctovania nakladov pocet osob, ktoré nim prenajaty byt
uzivaji a zabezpecit, aby najomcovia dodrziavali podmienky tejto zmluvy a domovy
poriadok.

Vlastnik bytu je povinny oznamit’ spravcovi zavady na meracich zariadeniach v byte (teplo,
TUV, SUV). Nesplnenim tejto povinnosti zodpovedd za Skodu, ktora by tymto vznikla
spravcovi alebo ostatnym vlastnikom.

S prevodom, alebo s prechodom vlastnictva bytu prechadzaju na nového vlastnika bytu
v dome vSetky prava a povinnosti vyplyvajice zo zmluvy o vykone spravy. Prevodom alebo
prechodom vlastnictva bytu odstupuje doterajsi vlastnik od zmluvy o vykone spravy, zavizky
vyplyvajiice zo zmluvy o vykone spravy zanikaji az ich usporiadanim. Nového vlastnika
zavizuju aj pravne ukony tykajice sa domu, spolo¢nych Casti domu, spolo¢nych zariadeni
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domu, prislusenstva a pozemku urobené pred prevodom alebo pred prechodom vlastnictva
bytu v dome.

Vlastnik bytu nemdéze vykonavat’ Gpravy bytu a nebytového priestoru ktorymi by ohrozoval,
alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu, alebo menil vzhl'ad domu bez stihlasu vacsiny
vlastnikov v dome.

VI.
SPOSOB VYKONU SPRAVY DOMU

Vlastnici maju pravo a povinnost’ zucastiiovat’ sa na sprave domu a hlasovanim rozhodovat’
ako spoluvlastnici o spolo¢nych ¢astiach domu a spolo¢nych zariadeniach domu, spolo¢nych
nebytovy priestoroch, prislusenstve a pozemku na schddzi vlastnikov. Oznamenie o schodzi
vlastnikov musi byt v pisomnej forme dorucené kazdému vlastnikovi minimalne péat’ dni
pred dinom konania schddze. Vysledok hlasovania sa oznamuje bezodkladne sposobom
v dome obvyklym, oznamuje ho ten, ¢o schddzu zvolal do 5 —tich pracovnych dni.

Pri hlasovani na schodzi vlastnikov sa rozhoduje nadpolovi¢nou vicsinou hlasov vsetkych
vlastnikov bytov v dome, ak zadkon &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni zmien a doplnkov neustanovuje inak. Ak pocet zucastnenych vlastnikov
neumoziuje hodinu po zacati schodze vlastnikov pravoplatné hlasovanie, rozhoduje
sa nadpolovi¢nou vicsinou zucastnenych.

Ak vlastnici rozhoduju o Gvere a 0 zabezpeCeni pohladavok vyplyvajucich z poskytnutého
uveru, o vstavbe alebo nadstavbe bytov alebo nebytovych priestorov, ozmene sposobu
vykonu spravy a ozmluve o spoloéenstve rozhoduje sa vzdy hlasovanim na schddzi
vlastnikov dvojtretinovou vécSinou hlasov vSetkych vlastnikov. V tom pripade neplatia
ustanovenia bodu 2. tohto ¢lanku.

Prehlasovany vlastnik ma pravo obratit’ sa do 15 dni od hlasovania na sud, aby vo veci
rozhodol, inak jeho pravo zanika. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa vacSina hlasov pri hlasovani
nedosiahne, rozhodne na navrh ktoréhokol'vek vlastnika sud.

Za kazdy byt alebo nebytovy priestor vdome ma vlastnik, alebo spoluvlastnici jeden hlas
pripadajici na ich byt, alebo nebytovy priestor v dome. Vlastnici méZzu pisomne, s uradne
overenym podpisom, splnomocnit’ in osobu, aby ich na schodzi vlastnikov zastupovala.

Stcastou splnomocnenia moéze byt aj prikaz, ako ma splnomocnenec hlasovat
pri konkrétnych otazkach, potom musi splnomocnenec hlasovat v sulade s prikazom.
Vo vsetkych pripadoch okrem rozhodovania o tvere, zmene vykonu spravy zakon umoznuje
| pisomné hlasovanie. Tu je potrebné informovat’ vSetkych vlastnikov 7 dni vopred pisomne.

Vlastnici maji pravo nahliadat’ do dokladov tykajucich sa spravy domu uvedeného v ¢l. I,
tejto zmluvy, alebo Cerpania fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Vlastnici bytu v dome nemaju pri prevode alebo prechode vlastnictva bytu na dalSieho
vlastnika, prip. vlastnikov bytu voc¢i spravcovi narok na vratenie alikvotnej Casti zostatku
fondu prevadzky, udrzby a oprav bytového domu.
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CL. VIL
ZASADY HOSPODARENIA
S FONDOM PREVADZKY,
UDRZBY A OPRAV

Z fondu prevadzky, drzby a oprav obytného domu sa financuju vydavky spojené s nakladmi
na prevadzku, udrzbu aopravy spolo¢nych casti domu, spolocnych zariadeni domu,
spolo¢nych nebytovych priestorov, prisluSenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky
na obnovu, modernizaciu a rekonStrukciu domu. Z fondu prevadzky, Udrzby a oprav
sa financuju aj opravy balkonov a loggii.

Prostriedky fondu ur¢ené na prevadzku domu a bytov a prostriedky uréené na opravy, tdrzbu,
pripadne investicie do spolo¢nych casti, spolocnych zariadeni a prislusenstva domu sa vedu
na osobitnom uc¢te oddelene od prostriedkov prijatych od vlastnikov na thrady za plnenia,
pricom sa musi zachovat’ ucel pouzitia tychto prostriedkov.

Rozsah opravnenia disponovat’ s prostriedkami fondu prevadzky, udrzby a oprav domu

je pre spravcu nasledovny:

a) V pripade vzniku havarii v spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu je spravca
opravneny tieto bezodkladne odstranit’ a thradu vykonanych prac zrealizuje bez
predchadzajtiiceho stihlasu vlastnikov,

b) pravidelne sa opakujice odborné prehliadky aodborné skusky, vyrobu, montaz,
rekonstrukciu, opravy a Gdrzbu na zariadeniach (zdvihacie zariadenia, plynové zariadenia,
elektrické zariadenia a bleskozvody), ktoré sa vyzaduju podla osobitnych predpisov
je spravca opravneny vykonat v sulade so zakonom stanovenym harmonogramom
pre jednotlivé zariadenia predovSetkym vlastnymi kapacitami a na pouzitie prostriedkov
s fondom sa nevyzaduje predchadzajuci stihlas vlastnikov,

¢) opravy, udrzbu a rekonstrukcie schvaluji vlastnici podla ustanovenia § 10 zakona
¢. 182/93 Z.z. v zneni zmien a doplnkov.

Prostriedky fondu prevadzky a udrzby mozu byt v zmysle § 10 odst. 3/ zakona 182/1993

pouzité prechodne na thradu za plnenia spojené s uzivanim bytov v dome V pripade ich

docasného nedostatku. Po preklenuti tohto nedostatku sa tieto vratia spit’ do fondu prevadzky
udrzby a oprav.

CL VIII
OPRAVY A UDRZBA DOMU

1. Na opravy, udrzbu a investicie do spolo¢nych casti, spolo¢nych zariadeni, nebytovych
priestorov a prislusenstva domu prispievaji vlastnici do fondu mesa¢nymi preddavkami,
uréenymi sadzbou za m® podra vel’kosti spoluvlastnickeho podielu.

2. Prostriedky fondu uvedené v bode 1, méze spravca pouzit’ len na financovanie oprav, udrzby

a investicii, s vykonanim ktorych suhlasi potrebna véicsina vlastnikov v dome, okrem
financovania nakladov spojenych s pravidelnymi prehliadkami vyhradenych technickych
zariadeni, podla osobitnych predpisov ana financovanie odstranenia havarii, resp.
havarijnych stavov v spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach domu.



3. Prostriedky fondu nepouzité v prisluSnom kalenddrnom roku sa vlastnikom nevracaja
a prechadzaju do nasledujticeho roka.

4. Prostriedky fondu vedie a uctuje spravca v analytickom ¢leneni podl'a jednotlivych domov.
Spravca nesmie vyuzit’ majetok vlastnikov vo vlastny prospech, alebo v prospech tretich
0s0b.

5. Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav moze spravca pouzit’ na odstranenie poistnej
udalosti na spolo¢nych ¢astiach domu, spolo¢nych zariadeniach domu a prislusenstve domu,
ktoré su hradené z fondu. Pripadné plnenie poistovne vyplyvajuce z poistnej udalosti prijme
spravca a toto je povinny zuctovat do fondu prevadzky, udrzby a oprav bytového domu.
Pripadné regresné naroky poistovne a dojednanu spolutcast’ podl'a poistnej zmluvy uhradi
spravca z fondu.

CL.IX
OSOBITNE USTANOVENIE

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov splnomociuju spravcu na pravne tikony v ich mene

[\

pri zabezpeCovani pohladdvok vzniknutych neplnenim si povinnosti vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov podla tejto zmluvy a zakona ¢. 182/1993 Z.z. v zneni neskorSich
zmien a predpisov a kK uzatvaraniu zmlav na prenajom spolo¢nych ¢asti domu, zariadeni domu
a nebytovych priestorov ak s prenajmom suhlasi nadpolovi¢na vaésina vlastnikov v dome.
Na prevzatie uveru sa vyzaduje osobitné splnomocnenie vlastnikov pri suhlase 2/3 vicSiny
vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Vlastnici bytov tymto splnomociiuju spravcu k realizécii zélozného prava v zmysle § 15
zakona 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Spravca nezodpoveda za Skody vzniknuté v dosledku toho, Ze vlastnici bytov
a nebytovych priestorov neakceptuju jeho odporiacania upozornenia vyplyvajice z jeho
platnych pravnych predpisov, najméi ak neposkytnu suhlas k realizacii oprav udrzbe
spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni domu a obnove a napriek upozorneniu spravcu
trvaju na svojom rozhodnuti majiucom za nasledok vznik Skody.

Vlastnici poveruji spravcu zabezpeCovanim prevadzky tych casti domu, ktoré vyZzaduji
odbornii obsluhu. Vlastnici bytov anebytovych priestorov sa sucasne zdrzia vstupov
do priestorov Vv ktorych sa takéto zariadenia nachadzaju a manipulacie s takymito
zariadeniami.

Vlastnici splnomocnuju spravcu na plnenie povinnosti, ktoré podla platnej legislativy
upravuju platby miestnych poplatkov a dani, pokial’ tieto povinnosti nie st zdkonom alebo
vykonavacim predpisom ulozené priamo vlastnikom.

a) Vlastnici v pripade prevodu vlastnictva bytu st povinni poziadat’ spravcu o jeho vyhlasenie,
ze vlastnik nema Ziadne nedoplatky na uhradach za plnenie spojené s uzivanim bytu alebo
nebytového priestoru a na tvorbe fondu prevadzky, udrzby a oprdv, ani iny zavizok voci
spravcovi a ostatnym vlastnikom. O uskutocnenom prevode su povinni informovat’ spravcu



bez zbytocného odkladu (najneskor do 30 dni po zapise v katastri nehnutel'nosti). Pre pripad
nesplnenia tejto povinnosti znaSa novy vlastnik pripadna Skodu vzniknutd sprévcovi
v celom rozsahu.

b) Prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy prechddzaju pre pripad vykonania zmeny
(predaj, darovanie, zamenna zmluva) na pravnych nastupcov vlastnikov.
Kazdy novy vlastnik v dome je povinny pristapit’ k zmluve o vykone spravy. Prevodom
alebo prechodom bytu na nového vlastnika odstupuje doterajsi vlastnik v dome od zmluvy
0 vykone spravy, zavazky vyplyvajice z tejto zmeny zanikaji az ich usporiadanim.

. Vlastnik bytu a nebytového priestoru ako dotknutd osoba a ucastnik tejto zmluvy v zmysle
zakona 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych udajov v zmysle neskorSich predpisov, svojim
podpisom potvrdzuje pravdivost jeho osobnych tudajov, dava sthlas ich spracuvaniu
v informacnych systémoch spravcu pre potreby vykonu spravy a na ich poskytnutie prislusne;j
poistovni, sprostredkovatel'ovi poistenia, alebo v pripade poskytnutia tiveru na obnovu
a rekonstrukciu spolo¢nych Casti domu a spolo¢nych zariadeni domu.

Sucastou tejto zmluvy je predpis v ktorom je stanovena vysSka mesacného zalohového
preddavku na zabezpecenie sluzieb spojenych s uzivanim bytu, vratane poplatku za vykon
spravy

(s DPH alebo bez DPH) a mesa¢ny preddavok do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav bytového
domu, v ktorom sa prislusny byt nachadza.

Na ostatné, v tejto zmluve neupravené prava a povinnosti zmluvnych stran sa primerane
pouziju ustanovenia zdkona NR SR €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov Vv zneni neskorSich predpisov a prislusné ustanovenia Obcianskeho zékonnika
a inych pravnych predpisov.

CL X
ZAVERECNE USTANOVENIE

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.

2. Podla ustanovenia § 8a ods. 1 zakona ¢. 182/1993 Z.z. v zneni neskor$ich predpisov
zmluva o vykone spravy, jej zmeny lebo zéanik sa schval'uje nadpolovi¢nou vacsinou
hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Schvélend zmluva
0 vykone spravy, alebo jej zmena alebo jej zanik je zdvdzna pre vSetkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome, ak je podpisana nadpolovi¢nou véésinou vlastnikov
v dome a spravcom. Spravca je povinny schvalenu zmluvu dorucit’ vetkym vlastnikom.

3. Vypovedna lehota zo zmluvy o vykone spravy je v zmysle zakona 182/1993 Z.z. mézu ju
podat’ vlastnici, ako aj spravca. Vlastnici bytov mézu zmluvu vypovedat’ len na zaklade
rozhodnutia nadpolovi¢nej vacSiny vlastnikov.

4. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych po jednom obdrzi kazda
zmluvna strana.
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5. Zmluva nadobuda platnost’ a je zavdazna pre vSetkych vlastnikov bytov v dome, ak je
podpisand spravcom a nadpolovicnou vacSinou vlastnikov. Zmluva nadobuda ucinnost’
diiom podpisu obidvoch zmluvnych strdn. Nadobudnutim Uc¢innosti tejto zmluvy straca
platnost’ doteraz uzatvorend zmluva o vykone spravy.

6. Zmluvu je mozné menit’ a dopliat’ na ziklade dohody oboch zmluvnych stran a to formou
pisomnych dodatkov, ktoré zo strany vlastnikov musi schvalit nadpolovicna vacsina
vlastnikov (§ 14 zakona).

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli, s jej obsahom
suhlasia, nepodpisali ju v tiesni, ani za inak nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu
s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuju.

Predseda OSBD Podpredseda OSBD
Ing. Jan Petrinec Ing. Cubos Panis



11

Pristipenie ku zmluve o vykone spravy ¢. 028
pre bytovy dom na Nam. S.M . Daxnera 7 — 9,
v Rimavskej Sobote

Pravnicka osoba : Slovenska republika zastipena Krajskym riaditel’stvom Policajného

zboru v Banskej Bystrici,

so sidlom 9. Maija 1, 974 86, Banska Bystrica,

(zastapené Statutarnym zastupcom plk. Mgr. Miroslavom Bitalom),
vlastnik bytu ¢. 24, v podiele 1/1, nachadzajici sa na Nam. S.M.Daxnera,
supisné ¢. 1253, orientacné ¢. 8,

v Rimavskej Sobote, zapisanom na LV ¢. 3565, Vv katastralnom tizemi
Rimavska Sobota,

pristupuje svojim podpisom

ku Zmluve o vykone spravy a k Dodatku ¢. 1, uzavretého medzi vlastnikmi bytov a spravcom
— OSBD Rimavska Sobota.

V Rim. Sobote: 18.4.2012

Vlastnorucny podpis — .oocvevieeiierieeieeee s



