ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESOTOROV
uzatvorend podla zakona ¢ 116/1990 Zb. o0 najme a podndjme nebytovych priestorov v znent
neskorgich predpisov medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami
(dalej aj len ,,Zmluva o nijme nebytovych priestorov”)

NiZ#ie uvedeného diia, mesiaca a roku uzatvorili zmluvné strany:
Na jednej strane:

Obchodné meno . Obec Dolna Krupa

Sidlo :  Nam. L, van Beethovena 139/1,
919 65 Dolnd Krup4

ICO : 00312398

pIC : 2021133730

Bankové spojenie : SK10 5600 0000 0063 9892 2001

Oprédvnend konat : Mgr. Marek Dekan, starosta obce

(d'alej len , Prenajimatel™)

A na druhej strane :

Obchodné meno : Pekareii, KPK s.r.0.

Sidlo '

ICO

DIC

IC DPH

Bankové spojenie |

Oprévnena konat :  Ing. Miroslav Poéuch, Renita Fazikova
(dalej len ,Ndjomea”) .
(d'alej Prenajimatel a Ndjomea spolu aj len ,Zmluvné strany” a jednotlivo aj len ,, Zmluvnd strana”)
(dalej tato zmluva o ndjme nebytovych priestorov d’alej aj len , Zmluva”)

zmluvu o ndjme niZiie uvedenej nehnutelnosti:

L UVODNE USTANOVENIA
1.1,  Prenajimatel méd vo svojom vyluénom vlastnictve nehnutelnosti zapisané na liste viastnictva
¢ 1400 vedenom Okresnym firadom Trnava, okres: Trnava, obec: Dolnd Krupé, katastrdine
tuzemie: Dolnd Krupd, a to
- nebytovy priestor & 2 s celkovou podlahovou plochou 100 m?, vyznadené na priloZenom
podoryse a nachdadzajuci sa v budove so siip. ¢ 120/7 postavenom na pozemku parcely
registra “C” s parcelnym ¢islom 150/3, druh pozemku: zastavané plochy a nddvoria o vymere
303 m2 a v budove so siip. ¢ 121/6 postavenom na pozemku parcely registra ,C” s parcelnym
gislom 150/4, druh pozemku: zastavané plochy anadvoria o vymere 200 m2 (dalej len
»~Nebytovy priestor”),

II. PREDMET ZMLUVY
21. Prenajimatel odplatne za ndjomné uvedené v &l V tejto Zmluvy prenechdva do uZivania
Nebytovy priestor Ndjomcovi a N4jomca preberd Nebytovy priestor do najmu.
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2.2.

2.3.

3.1
3.2,

33

34.

3.5.

3.6.

3.7.

4.1,

4.2,

Prenajimatel prenajima Nebytovy priestor v $tandardnom vybavent. Podorys Nebytového
priestoru tvori prilohu tejto Zmluvy.

Néjomea prehlasuje, Ze je riadne obozndmeny so stavom Nebytového priestory, a e tento je v
stave spdsobilom na dohodnuté uZfvanie a v takom stave ho prebera do najmu.

II. DOBA NAJMU A UKONCENIE NAJMU
Této Zmluva sa uzatviara na dobu uréitt na deobu 3 rokov, do 01.05.2027.
Nédjomny vztah moze zaniknat:
a) pisomnou dohodou Zmluvnych strin;
b) pisomnou vypovedou Prenajimatela, a to aj bez udania dévodu v trojmesacnej vypovednej
dobe;

©) pisomnou vypoved'ou Najomeu a to aj bez udania dévodu v trojmesadnej vypovednej dobe;

d) odstipenim od Zmluvy.
Prenajimatel je opravneny odstipit od Zmluvy:

a) ak Najomca uZiva Nebytovy priestor v rozpore so Zmluvou, najmi uiva Nebytovy priestor

na iny ddel ako uréeny Zmluvou;
b) ak je Najomca vomeskani sakoukolvek platbou podla Zmluvy oviac ako 15 (15)
kalenddrnych dni;

Odstiipenie od Zmluvy podla tohto ¢linku bodu 3.3. tejto Zmluvy je Gcinné ditom dorudenia
oznamenia o odstupeni druhej Zmluvnej strane. Pre udely dorutovania sa pouZiji ustanovenia
&l. VI tejto Zmluvy. ' ,
Néjomea sa zavizuje najneskodr do 18.00 hod., v deit skonéenia ndjmu podla tejto Zmluvy
Nebytovy priestor vypratat a tento protokoldrne odovzdat Prenajimatelovi. V pripade
odstapenia od Zmluvy zo strany Prenajimatela podla tohto &ldnku bodu 3.3. tejto Zmluvy je
Néjomca povinny Nebytovy priestor vypratat' a tento protokoldrne odovzdat Prenajimatelovi
bez zbytotného odkladu, najneskér do 3 pracovngch dnf odo dita odstipenia od Zmhuvy. V
pripade, ak Nédjomca porusi niektortt z povinnosti uvedenii v tomto &lénku tohto bodu tejto
Zmluvy, a to povinnost vypratat Nebytovy priestor a tento protokoldrne odovzdal v lehotach
uvedengch vys3ie, zavdzuje sa Prenajimatelovi zaplatit zmluvnii pokutu vo vy¥ke 50,€ za
kazdy defi omegkania s vypratanim a/alebo protokolirnym odovzdanim Nebytového
priestoru. Nérok na ndhradu $kody prevysujtct vyiku zmluvnej pokuty tym nie je dotknuty.
Zmluvnd pokuta je splatnd na zaklade faktiry Prenajimatela so splatnostou trndst (14) dni,
ktord zadina plynit odo dita dorudenia faktary Prenajimatel'om.
Povinnosti pri zaniku tejto Zmluvy je Ndjomca povinny splnit na vlastné naklady, ktoré mu
Prenajimatel nie je povinny nahradit. |
Zmluvné strany sa dohodli, %e zdnikom tejto Zmluvy nezanikajd tie jej ustanovenia z povahy
ktorych vyplyva, e majd zostal' v platnosti aj po zaniku Zmluvy najmi, nie viak vyludne,

- ustanovenia o zmluvnych pokutdch, povinnosti Ndjomcu vypratat a odovzdat Nebytovy
priestor a podobne.

IV. UCEL NAJMU, STAVEBNE UPRAVY

Nebytovy priestor je Ndjomca oprdvneny uZivat vyhradne ako prevadzku [predaj
pekarenskych a cukrarenskych vyrobkov a poskytovanie sluZieb rychleho
obterstvenia v spojeni s predajom na priamu konzumdciu] Néajomca nesmie zmenit
el ndjmu bez predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatefa, inak je Prenajimatel
opravneny od tejto Zmluvy odstiipit. Prenajimatel’ nenesie Ziadnu zodpovednost za rozpor
uZfvania Nebytového priestoru s pravoymi predpismi.

S prihliadnutim na el ndjmu a tieZ s prihliadnutim na skutodnost, e Nebytovy priestor
Néjomca preberd vo vyhotovent standard, nie je Ndjomca oprdvneny vykonat Ziadne stavebné
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4.3,

4.4,

4.5.

4.6.

4.7

5.1.

52.

6.1.

tpravy Nebytového priestoru (d'alej len ,Stavebné dpravy”) pokial’ Prenajimatel k vykonanin
Stavebnych tiprav neudeli Ndjomcovi pisomny sthlas.

Za predpokladu udelenia pisomného sithlasu Prenajimatela s vykonanim Stavebnych tprav
Nebytového priestoru podla tohte &linku bodu 4.2. tejto Zmluvy je Nédjomca povinny
zabezpedit vietky povolenia a stihlasy nevyhnutné k vykonaniu Stavebnych dprav. V pripade,
%@ sa na Stavebné upravy vyZaduje kolaudadné rozhodnutie, Ndjomca je povinny predo dfiom
otvorenia prevadzky povinny predloZit Prenajimatelovi pravoplatné kolaudaéné rozhodnutie
vzfahujtice sa na Stavebné dpravy a sucasne ozndmil Prenajimatefovi vysku ndkladov na
Stavebné {ipravy a tieto v pripade potreby aj riadne preukdzat. Prenajimatel nenesie Ziadnu

zodpovednost za rozpor pripravy, realizacie a wuZivania Stavebnych fiprav s pravnymi

predpismi, ani za ich rozpor s pradvami tretich oséb.

Nijomca je opravneny a povinny vykonat vietky pravne tkony potrebné na povolenie
realizdcie Stavebnych fiprav, realizdciu Stavebnych tfiprav a na povolenie na uZivanie
Nebytového priestoru so Stavebnymi ﬁpravaini vo viasthom mene a na vlasiny tdet.
Prenajimate! nie je povinny nahradit Néjomcovi Ziadne nédklady, ktoré vynalozﬂ podla tohto
ustanoventa ani pocas, ani po zaniku tejto Zmluvy.

Pri realizdcii drobnych uprav Nebytového priestoru sa Zmluvné strany dohodli, Ze Gpravy je
Ndjomca:

a) povinny vykondvaf od kedy ich moZno vykondvat v sulade s plamymi pravnymi
predpismi (pravoplatné stavebné povolenie alebo ozndmenie stavebného dradu, ak
postaduje ohldsenie);

b} vykonava vo vlastnom mene, na vlastné naklady, riziko a vlastnt zodpovednost.
Stavebné Gpravy sa po ich ukondeni zo strany Ndjomcu stanii stfastou stavby vo vlastnictve
Prenajimatela. Prenajimatel nie je povinny, v pripade ukondenia najmu z akéhokolvek dévodu,
nahradit Najomcovi akékolvek ndklady, ktoré vynaloZil na Stavebné dpravy, pokial sa
Zmluvné strany pisomne nedohodni inak. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Néjomca je
opravneny uplattiovat’ naklady na Stavebné tdpravy do daiovych vydavkov a plnit vietky
zakonné povinnosti siivisiace s ich uZivanim. Prenajimatel’ sa stdasne zavizuje, Ze nezvysi
vstupnu ti¢tovni hodnotu Nebytového priestoru o hodnotu nakladov Stavebnych tprav.
V'pripade porusenia povinnosti Ndjomcu podla tohto ¢lanku bodu 4.1 aZ 4.6 tejto Zmluvy je
Prenajimatel opravneny od tejto Zmluvy odstripit.

V.  VYSKA NAJOMNEHO

Néjomné za ufvanic Nebytového priestoru je stanovené dohodou Zmluvnych stran
nasledovne: [2000,- slovom dvetisic] EUR/rok za cely Nebytovy priestor (dalej len
»Najomné”), _

Zmluvné strany sa dohodli, Ze doddvka sluzieb spojenych s ndjmom (energie) nie je sacastou
Néajomného. Zmluvné strany sa dohodli, Ze doddvku energii si Ndjomca zabezpedi sam na
zdklade zmluvy uzavretej priamo medzi Nédjomcom a prislusnym dodavatelom energie a
Prenajimatel je povinny mu v tomto poskytniit potrebnti sicinnost.

VI. SPLATNOST NAJOMNEHO, ZABEZPEKA

Néjomca za =zavdzuje uhriddzat’ dohodnuté ro¥né ndjomné na zdklade zaklade faktir
vystavenych prenajimatelom, polrofne v dvoch splitkach vo vyske 50% z celkovej sumy
najomného uvedenej v ods. 1 tohto ¢ldnku, vidy najneskoér do 15-teho diia prisludného mesiaca
po ukonéeni polroka, na é&islo tétu prenajimatela uvedeného v zdhlavi tejto zmluvy. Platby
podla tejto zmluvy sa povaZuji za uhradené diiom ich pripisania na tdet prenajimatela. V
pripade omeskania Ndjomcu s thradou Najomného alebo jeho &asti je tirok z omeskania
dohodnuty vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za kaZdy defi omegkania.
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7.1

7.2

7.3.

74,
75.
7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

711,

VIL. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN
Prenajimatel je povinny:
a) zabezpedit pokojné a nerusené uzivanie Nebytového priestoru Najomcom;
b) zabezpedoval nudribu a opravy Nebytoveho priestoru, na ktorych vykonanie nie je
- povinny Najomca;
¢} poskytniit Najomcovi, jeho zamestnancom, klientom, zastupcom a inym opravhenym
osobdm volny, nerudeny a neprerusovany pristup do Nebytového priestoru.

Néjomca je povinny:

a) vykonédvat beZnt ddrZbu a opravy Nebytového priestoru na vlastné néklady tak, aby
nedochadzalo k znehodnocovaniu Nebytového priestoru viac ako v rozsahu be¥ného
opotrebenia;

b) bez zbytoéného odkladu ozndmit Prenajimatelovi potrebu vykonania oprav alebo adrzby
Nebytového priestoru, ktoré mé znéasat Prenajimatel;

¢} umoZnit Prenajimatelovi v primeranej lehiote vstup, kontrolu a prehliadku Nebytového
priestory, preskamanie jeho stavu,

Zmluvné strany sa dohodli, e pokial budd pri kontrole Nebytového priestoru Prenajlmatel om

zistené porudenia zavizkov, vady, zly stav alebo neopravnené Stavebné tipravy Nebytového

priestoru, za ktoré zodpovedd Najomca, potom Néjomca na pisomni vyzvu Prenajimatela
uskutodni bez zbytotného odkladu primerane k spokojnosti Prenajimatela alebo jeho
stavebného . znalca akékolvek opravy, price, vymeny alebo odstrdnenia, ktoré bude

Prenajimatel’ poZadovat. Pokial Ndjomca nesplnf vyzvu Prenajimatefa podla tohto ¢lanku

tohto bodu tejto Zmluvy, Prenajimatel je oprévneny do Nebytového priestoru vstipit a také

opravy, prace, vymeny alebo odstrinenia vykonat sim alebo prostrednictvom tretej osoby.

Néjomca uhradi Prenajimatelovi na poZiadanie akékol'vek preukdzatelné a dovodné vydavky

vzniknuté Prenajimatelovi, ato bez zbytoéného odkladu odo diia predloZenia nakladov

Prenajimatela, ktoré mu vznikli v savislosti s realizdciou prac, ktoré bol povinny vykonat

Néjomca podla tohto ¢lanku tohto bodu tejto Zmluvy. - _

Néjomea je povinny sa prihldsit’ ako odberatel energii najneskér v defi podpisu tejto Zmluvy

a Prenajimatel je povinny mu v tomto poskytnit potreni stcinnost.

Najomca zodpoveda za vietky skody spbsobené v stvislosti s uzivanim Nebytového priestoru

Ndjomcom, a to aj v désledku ¢innosti alebo konania jeho zamestnancov alebo tretich 0séb.

Nijomca je povinny udrZiavat Nebytovy priestor a jeho vybavenie v ¢istom stave. Upratovanie

Nebytového priestoru je povinny zabezpecit v plnom rozsahu na svoje ndklady Nédjomca.

Néjomca nesmie umiestnif Ziadne oznalenia, plakety, alebo realizovat Ziadne reklamy na

vonkajsej strane Nebytového priestoru bez predchddzajioceho pisomného  sdhlasu

Prenajimatel’a, inak je Prenajimatel oprdvneny od tejto Zmluvy odstiipit.

Oznalenia Ndjomcu, ktoré budd umiestnené na vonkajiej strane Nebytového priestoru musi

schvalit Prenajimatel vopred pisomne. Vietky ndklady spo]ené s navrhom, vyrobou a

montdZou takychto oznadeni budd hradené Ndjomcom.

Néjomca nie je opravneny prenechat Nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podndjmu tretej

osabe,

Akékolvek porudenie povinnosti a/alebo zavizkov uvedenych v ¢l. VIL bod. 7.2. pism. a), b)

a/alebo c} a/alebo bod 7.3. a/alebo bod 7.6, a/alebo bod 7.7.,a/alebo bod 7.8., a/alebo bod 7.9,,

tejto Zmluvy sa povaiuje za hrubé porusenie tejto Zmluvy a opravitiuje Prenajimatela odstapit

od zmluvy. '

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca je v pripade porusenia svojej povinnosti uvedenej v ¢l.

VIIL bod 7.2. pism. a), b} a/alebo c), a/alebo bod 7.6., a/alebo bod 7.7., a/alebo bod 7.8., a/alebo

bod 7.9, povinny Prenajimatelovi zaplatit zmluvnt pokutu vo vyike 500,€ ato za kazdé

jednotlivé porufenie niektorej z vysgie uvedenych povinnosti bez ohladu na zavinenie.

Zmluvnt pokutu podla tohto bodu tejto Zmluvy je Ndjomca povinny Prenajimatelovi zaplatit
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najneskor do 2 pracovnych dni odo difia poruienia danej povinnosti v hotovosti k rukdm
Prenajimatela. Zodpovednost za 8kodu Ndjomcu voci Prenajimatelovi, tym nie je dotknut4.

VIII. DORUCOVANIE

8.1. Pisomnosti sa povaZuji za dorudené opatnej Zmluvnej strane pokial tito Zmluva

9.1.

9.2,

9.3,

9.4,

9.5.

9.6.

neustanovuje inak, ich prevzatim, alebo tretim diiom po ich odoslani posdtou ako
doporucend zdsielka, ak boli odoslané pisomne na adresu adresata uvedend v obchodnom
registri, alebo tretim diiom po ich odoslani v elektronickej podobe aj bez podpisania
zarucenym elektronickym podpisom, na tieto adresy:

E-mail Prenajimatela: ucto @ dolnakrupa.sk

E-mail Njomcu: [pekarenkpk@194mail.com]

IX. ZAVERECNE USTANOVENIA
Tato Zmluva nahrddza vietky predchddzajice nstne alebo pisomné ozndmenia, vyhlasenia,
dohody alebo zdvizky Zmluvnych strean.
Menit alebo dopltiat’ tito Zmluvu moZno iba pisomne, éislovanym dodatkom uzavretym medzi
Najomcom a Prenajimatelom.
Ak je alebo sa stane niektoré ustanovenie Zmluvy neplatngm alebo neti¢innym, nedotyka sa
tito neplatnost a neticinnost inych ustanoveni Zmluvy, ktord zostiva ako celok nad’alej platna
a adinnd. Zmluvné strany sa zavizuji bezodkladne nahradit neplatné alebo netiéinné
ustanovenie fakym plamym a wGéinnym ustanovenim, ktoré bude najlepsie zodpovedat
pdévodne zamyslanému udelu neplatného alebo nedinného ustanovenia.
Platba podfa Zmluvy sa povafuje za vykonanu pripisanim na bankovy tdet oprdvnenej
Zmluvnej strany.
Tito Zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jeden obdr#i Prenajimatel a
jeden Ndjomca.
Zmluvné strany vyslovne vyhlasujd, Ze si Zmluvu pred jej podpisanim precitali a Ze bola
uzatvorend po vzdjomnom rokovani na zéklade ich skutognej a slobodnej véle, nie v tiesni alebo
za zjavne nevyhodnych podmienok. Toto potvrdzujii svojimi vlastnoruénymi podpismi pod
Zmluvou.

Prenajimatel Najomca

o

¥ Dolnej Krupej disa .. 25 05, 2024 V Trnave dita 18.03.2024

obec Dolna Krupa Pekareii, KPK s.r.0.

Mgr. Marek Dekan, starosta obce Ing. Miroslav Pofuch Rendta Fizikova
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