ZMLUVA O NAJME BYTU &. 4/2024

Zmluva uzavreta podla ustanovenia § 685 a nasl. Obcianskeho zdkonnika medzi:

Prenajimatel’: Obec Satovo, Obecny trad, Fatranska 88/9, Satovo
zast. Cubomir Mad’ari, starostom obce
ICO: 00316946
Adresa pre dorucovanie pisomnosti: Obec Satovo, Fatranska 88/9, 038 54
a
Nédjomca: Kristina Zelienkova
narodena : 14.6.1999
bytom Sutovo, Kukué¢inova 130/2
C. OP : JF913786
za nasledovnych podmienok:

Clanok 1.

Predmet najmu
1. Prenajimatel prenechava najomcovi na zaklade tejto zmluvy do uzivania byt D —
2 izbovy ¢. 4 na poschodi v dome €. sup. 130 na Ulici Kukuc¢inovej v Sttove .

2. Byt L. kategorie pozostava z 2 obytnych miestnosti a prisluSenstva bytu o rozmeroch
32,63 m2.

3. PrisluSenstvom bytu je zadverie, kuchyna, obyvacia izba, izba, Satnik, kipel'iia + WC.
N4jomca je opravneny s bytom uzivat aj spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia
domu a vyuzivat plnenia, ktoré su spojené s uzivanim bytu.

4. N4jomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom bytu, jeho prisluSenstva a nebytovych
priestorov v pritomnosti zastupcu prenajimatel’a. Zaroven sa oboznamil s VZN ¢.
6/2009 zo dna 25.11.2009.

5. Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi byt, vratane jeho prisluSenstva a nebytovych
priestorov v uzivania schopnom stave v zmysle, Zapisnice o prevzati bytu
a evidencného listu, ktory je prilohou tejto zmluvy.

Clanok II.

Doba najmu
1. Prenajimatel’ prenajima najomcovi byt na dobu urcitu od 01.06.2024 do 31.05.2027, pricom
bola dohodnutd vypovedna lehota dva mesiace. Pisomnt vypoved moze dat’ ktordkol'vek
zmluvna strana, ak nebude dohodnuté inak. Vypovednd lehota za¢ne plynat prvym diom
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane.

2. Opitovné uzavretie ndjjomnej zmluvy je mozné na zéklade pisomnej Ziadosti o prediZenie
najmu bytu so stthlasom oboch zmluvnych stran po splneni podmienok uvedenych vo VZN
€.9/2009 obce Sutovo o pridelovani bytov a podmienkach najmu bytov v obytnom dome
v Stitove.

3. Ngjomnl zmluvu moZno s ndjomcom opétovne uzavriet’ ak:
a) Najomca pisomne poziadal prenajimatel’a o opdtovné uzavretie najomnej zmluvy

najneskor tri mesiace pred uplynutim dohodnutej doby néjmu,
b) najomca a 0soby s nim zijuce nemaju vlastny byt, dolozenim ¢estného prehlasenia



) nadalej spiiia podmienky najomcu uréené vo VZN o pridel'ovani bytov
a podmienkach najmu bytov v obytnom dome v Sutove,

d) nie je dovod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatel’a podla § 711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika.

4.  V pripade ak nedo6jde k opdtovnému uzavretiu ndjomnej zmluvy, je ndjomca povinny
odovzdat prenajimatel'ovi byt v uzivania schopnom stave vratane jeho prislusenstva,
S hygienickymi natermi obytnych miestnosti v prvy pracovny deii po uplynuti doby
najmu.
Clanok IIL.
Vyska ndjmu a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. Zmluvné strany sa dohodli na vySke najomného 69.54 € mesacne.

Vyucétovanie skutocnych nakladov za spotrebu energii (voda, plyn, elektrina) si ndjomca
hradi osobitne podla skuto¢nej spotreby nezavisle od vysky ndjomného. Okrem toho sa
najomca zavizuje platit’ zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu podl'a doslych faktur.
Prenajimatel’ ich rozuétuje na osvetlenie spoloénych priestorov a COV podl'a poétu osob
Vv byte a vykurovanie spolo¢nych priestorov plynom podl'a po¢tu bytov. 1 krat ro¢ne
prenajimatel’ pisomne doruci vypis prebytkov resp. schodkov uhradenych zalohovych
platieb.

2. Najomné sa najomca zavizuje platit’ na tcet &. 17325362/0200 vedené vo VUB, a.s.
Martin a to vzdy za prislusny mesiac do 20. dia v kalendarnom mesiaci. Najomné je
splatné ditom pripisania na tcet prenajimatela.

3a Najomca pri prvom podani Ziadosti 0 ndjom bytu pisomne ozndmi prenajimatel’ovi osoby,
ktoré budu spolu s nim v byte byvat’. Z dovodu zmeny zalohovych platieb za sluzby

spojené s uzivanim bytu pri zmene poc¢tu osob byvajicich s ndjomcom v byte, oznami
najomca prenajimatelovi tito skutocnost’ najneskor do 30 dni od jej vzniku.

3b Ak dojde pocas byvania k zmene poctu byvajtcich osob: pri narodeni dietat’a, ndjomnik
predlozi prenajimatelovi fotokopiu rodného listu, pri sobasi ndjomnik predlozi fotokopiu

sobasneho listu, pri umrti ndjomnik predlozi fotokopiu imrtného listu. Pri prihlaseni
druha, druzky a inych rodinnych prislusnikov najomnik pisomne poZziada prenajimatel’a
0 povolenie byvania v njjomnom byte. Prenajimatel’ pisomne oznami rozhodnutie
bytovej komisie. Z dovodu zmeny zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu
pri zmene poctu 0os6b byvajucich s ndjomcom v byte, oznami najomca prenajimatel'ovi
tuto skuto¢nost’ najneskor do 30 dni od jej vzniku.

4. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujuce pre vypocet najomného a preddavkov za plnenie
spojené s uzivanim bytu, vyplyvajlice zo zmeny poctu byvajicich osdb, zmeny pravnych
alebo cenovych predpisov, alebo zmeny rozsahu plneni spojenych s uzivanim bytu,
prenajimatel’ pisomne oznami ndjomcovi zmenu vysky ndjomného a tthrad za plnenia
spojené s uzivanim bytu pisomne doplnkom ku zmluve.

5a Platbu za odobratii elektricki energiu v byte bude najomnik uhradzat’ SSE a.s. Zilina.
Néjomnik si prihlasi elektromer na odber elektrickej energie na SSE a.s. Zilina.

5b Elektricku energiu — osvetlenie spolo¢nych priestorov bude najomnik uhradzat
vV mesacnych zalohovych platbach vo vyske 0.30 € na osobu.

5c Elektricku energiu COV bude najomnik uhradzat’ v mesaénych zalohovych platbach vo
vyske 1.20 € na osobu.

6a Vykurovanie bytu a ohrev vody je zabezpeéené plynovym kotlom, nachadzajiicim sa na
chodbe. Ndjomnik sa prihlasi na odber plynu a platbu bude uhradzat’ SPP a.s. Prievidza.

6b Vykurovanie spolo¢nych priestorov bude najomnik uhradzat’ v mesa¢nych zalohovych
platbach vo vyske 10 € za byt.

7. Platbu za odber pitnej vody bude ndjomnik uhradzat’ na zéklade rozuctovania prislusne;j
faktary od dodavatel'a TURVOD a.s.

8. Platbu za komunalny odpad bude najomnik uhradzat obci Sutovo na zaklade Platobného
vymeru za komunalny odpad.



9.

V pripade, Ze ndjomnik nezaplati ndjomné a mesacné zalohové platby za sluzby
Vv stanovenej lehote do 20. diia prisluSného mesiaca viac ako dva mesiace iduce po sebe,
prenajimatel’ ukon¢i najom bytu bez naroku na zabezpecenie ndhradného byvania.

Clanok IV.

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu st upravené ustanoveniami §§ 687 az § 719
Obcianskeho zdkonnika.
N4jomca je opravneny najomny byt uzivat’ vylucne len na byvanie pre seba a prislusnikov
svojej domacnosti s pisomnym stthlasom prenajimatel’a.
N4jomca sa zavizuje hore uvedeny byt riadne uzivat, starat’ sa o byt a zabezpecovat ho
pred poskodenim alebo znicenim.
N4jomca nie je opravneny prenajaty byt alebo jeho Cast’ prenechat’ do podndjmu, alebo
ho vymenit’ bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a. NereSpektovanie
tejto povinnosti sa poklada za porusenie povinnosti podl'a § 711 OZ a je dovodom na
vypoved ngjmu bytu.
Drobné opravy do vysky 50 .- € v byte stvisiace s jeho uzivanim a néklady spojené
S beznou udrZbou bytu hradi ndjomca.
N4jomca je povinny pisomne ziadat’ suhlas od prenajimatel’a aj pri mensich stavebnych
upravach aj v pripade, ked’ tieto nie je potrebné podla stavebného zdkona ohlasovat'.
Prenajimatel’ neuhradi ndjomcovi ndklady spojené s upravou bytu a iné podstatné zmeny,
ak najomca vykonal Upravy v byte bez suhlasu prenajimatel’a. Prenajimatel’ od ndjomcu
nebude pozadovat’ uvedenie bytu do pévodného stavu.
Najomca je povinny zavady a poSkodenia , ktoré sam sposobil v byte alebo v dome alebo
ti, ktori s nim byvaju, odstranit’ na vlastné naklady. Ak sa tak nestane, prenajimatel’ po
predchadzajlicom pisomnom upozorneni ndjomcu ma tieto zavady pravo odstranit’ na
naklady najomcu.
Najomca sa zavizuje dodrziavat’ dobré mravy v dome, dodrziavat’ kl'ud v byte a
Vv spolo¢nych priestoroch, ako aj v no¢nych hodinach od 22.00 do 06.00 h.

10.N4jomca je povinny umoznit’ poverenym pracovnikom prenajimatel’a vykonat’ kontrolu

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

technického stavu a dodrziavania pravnych predpisov suvisiacich s uzivanim bytu. Za tym
ucelom sa zavdzuje, Ze spristupni byt a spolo¢né priestory v ase primeranom
okolnostiam pripadu.

V sulade s § 703 Obcianskeho zakonnika ak sa za trvania manzelstva manzelia alebo
jeden z nich stanti ndjomcami bytu, vznikne spolo¢ny najom bytu manzelmi.

N34jomca je povinny diiom skoncenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave,

v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V pripade poskodenia je
povinny uhradit’ prenajimatel’ovi do 15 dni od dorucenia faktiry poStovou poukaZkou
vySku nakladov na tie opravy a prace, ktorymi sa uvedie byt do stavu v akom ho ndjomca
prevzal.

Pre zabezpecenie splacania najjomného a tthrad za pripadné poskodenie bytu ndjomca pri
podpise zmluvy poukdze prenajimatelovi na jeho et finanénu zaruku vo vyske 3
mesaénych splatok najjomného v zmysle platného VZN obce Sutovo o pridel'ovani bytov
v obytnych domoch v Sttove.

Prenajimatel’ zabezpec¢i ndjomcovi Uplny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim
bytu. Umozni najomcovi uzivat’ spolo¢né ¢asti a zariadenia domu.

Prenajimatel’ sa zavdzuje oznamit’ ndjomcovi nepredvidate'né obmedzenie poskytovania
plneni spojenych s uzivanim bytu /dodavka tepla, odstdvka vody, vypnutie elektriny

a pod./16.

Poistenie bytového domu zabezpeci prenajimatel’. Poistenie vntitorného zariadenia bytu si
mdze zabezpecit ndjomnik na vlastné naklady.

Za prevadzkovanie a obsluhu plynovych kotlov, plynovych a elektrickych sporakov
zodpoveda ndjomnik. Za opravu, reviziu plynovych kotlov a elektr. zariadeni zodpoveda



18

21.

22.

3a

3b

4.

prenajimatel’.

. Dodrziavat’ protipoziarne, bezpecnostné a hygienické predpisy.
19.
20.

Hlasit’ prenajimatel’ovi vyskyt hmyzu a poskytnat’ osobnt pomoc pri jeho niceni.
Zabezpecit’ bezné upratovanie spolo¢nych priestorov v 6 b.j. a vonkajSich priestorov
Vv okoli 6 b.j.
Upchatie odtoku- odpadovej rary z WC, kupel'ne, kuchynskej linky odstrani na vlastné
naklady najomnik.
Nie je povolené umiestiiovat’ na chodbu spolo¢nych priestorov skrine, chladiace
zariadenia, bytové doplnky, motocykle, hrable, motyky, koSe, vedra jednotlivymi
najomnikmi. s
Clanok V.
Ukon¢enie najmu
Pre ukoncenie ndjmu platia vSeobecné ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika ¢. 40/1964
Zb.v zneni neskorsich predpisov , podmienky stanovené vo VZN ¢. 6/2009.
Najomny vztah sa ukonci vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran.
Smrt'ou ndjomnika
Najomca moze vypovedat najom bez udania dovodu. Vypovedna lehota zo strany
najomcu je 2 mesacna s platnost'ou od prvého diia nasledujuceho mesiaca.
Néjomca je povinny diiom skoncenia najmu odovzdat’ prenajimatel'ovi byt v stave akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opa¢nom pripade je povinny
uhradit’ prenajimatel’ovi naklady na tie prace a opravy, ktorymi sa byt uvedie do stavu
v akom ho n4jomca prevzal.
Prenajimatel’ po ukon¢eni najmu nehradi ndjomcovi naklady na stavebné tipravy a iné
zmeny, ktoré najomca v byte vykonal, ani protihodnotu toho , 0 ¢o sa pripadne kvalita
a vybavenie bytu zlepsili. A to ani vtedy, ak prenajimatel’ od ndjomcu vyzaduje, aby byt
uviedol do povodného stavu.
Pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a z dovodu zavazného porusenia povinnosti
vyplyvajucich z ndjomného vzt'ahu.
Clanok VI.

Zaverecné ustanovenia
Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika a d’al§imi vSeobecne zdviznymi pravnymi predpismi.
Najomca udel'uje prenajimatelovi v zmysle ustanovenia § 7 zédkona €. 428/2002 Z.z.
0 ochrane osobnych udajov stihlas na uvedenie vyssie uvedenych osobnych tidajov v tejto
zmluve pre ucely tejto zmluvy. Tento stuhlas udel'uje na dobu trvania platnosti zmluvy.
N4jomca je opravneny sthlas odvolat, ak prenajimatel’ preukazatelne poruSuje
ustanovenia zékona ¢. 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych udajov.
Zmluva 0 najme bytu bola vyhotovena v troch vyhotoveniach a to: dve vyhotovenia pre
prenajimatel’a, jedno vyhotovenie pre najomcu bytu.
Pri opatovnom uzatvoreni zmluvy o najme bytu bude zmluva vyhotovena v dvoch
vyhotoveniach a to jedno vyhotovenie pre prenajimatel’a a jedno vyhotovenie pre
najomcu.
Prenajimatel’ a najomca vyhlasuju, Ze tito zmluvu uzavreli dobrovol'ne, zrozumitel'ne

a bez tiesne.

5. Tato zmluva nadobuda ucinnost’ dna 01.06.2024

V Suatove 30.05.2024

podpis prenajimatel’a podpis ndjomcu
a odtlacok peciatky



