Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 2024/174
uzavreta dolu uvedeného dna, mesiaca a roku
podla zakona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov
a § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika
Zmluvné strany :
prenajimatel’
Mesto Rajec so sidlom Namestie SNP 2/2, 015 01 Rajec
1CO 00 321 575
v mene Mesta Rajec kona Mgr. Peter Hanus, primator mesta, zvoleny do funkcie
dna 29.10.2022, podla osvedcenia o zvoleni za primatora mesta zo diia 29.10.2022
Bankové spojenie : VUB, a.s., pobo¢ka Zilina
Cislo Gétu v tvare IBAN : SK46 0200 0000 0000 2362 1432
(dalej len ako ,, Prenajimatel’** v prislusnom gramatickom tvare)
a
najomca
Stukromny podnikatel’ vystupujuci pod obchodnym menom: Stefan Sztojka
miesto podnikania: Zemné 541, 941 22 Zemné ICO 47 869 186
DIC 1087135291
zapisany v zivnostenskom registri Okresného tiradu Nové Zamky, ¢islo zivnostenského registra: 440-33245

kontakt: 0944 817 740; ekoprav.sk@gmail.com
(dalej aj ako ,,Najomca“ v prislusnom gramatickom tvare)

(prenajimatela najomca dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

uzatvaraja tito zmluvu o najme (d’alej len ,,zmluva*) za nasledovného obsahu a podmienok

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1.1. Prenajimatel’ vlastni v celosti stavbu sup. ¢. 644, druh stavby: 20 — ina budova, popis stavby:
,Krytd trznica®, postavenii na pozemku CKN parcelné ¢&. 814/3 o vymere 35 m?, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie a na pozemku CKN parcelné ¢. 32/1 o vymere 1255 m?, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie, na ulici Kukucinova ¢. 644/1 v katastralnom uzemi a obci Rajec, ktoré
nehnutelnosti s zapisané v katastri nehnutelnosti na Okresnom trade Zilina, katastralnom odbore na
liste vlastnictva ¢. 1500, na ktorom je v ¢ase uzavretia tejto zmluvy Prenajimatel’ evidovany ako
vyluény vlastnik v zapise pod B1/ v 1/1.

1.1.1. V stavbe ,,Kryta trznica“ stp. ¢. 644 sa nachadza plocha otvoreného priestoru, na ktorej st
v Case uzavretia tejto zmluvy umiestnené predajné stanky v celkovom pocte 16 kusov. Predmetom
tejto zmluvy je najom Casti otvoreného priestoru trznice s jednym predajnym stankom.

1.2. Prenechanie Predmetu najmu do najmu Najomcovi schvali primator mesta v zmysle ¢lanku 27
ods. 11 pism. b) platnych Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom Mesta Rajec u¢innych od
01.04.2024.
Clanok II.
Predmet a ucel najmu, predmet zmluvy

2.1. Predmetom tejto zmluvy je Uprava prav a povinnosti Zmluvnych stran vyplyvajucich z ndjomného
vztahu zalozeného touto zmluvou.

2.2. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava Najomcovi do uZivania predmet najmu, ktorym je
cast’ plochy otvoreného priestoru krytej trznice s jednym predajnym stankom podla ndkresu,
ktory je sucast’'ou tejto zmluvy ako Priloha 1/, nachadzajtcu sa na prizemi objektu krytej trznice sup. €.
644, postavenej na pozemku CKN parcelné €. 814/3 a pozemku CKN parcelné ¢. 32/1, Kuku¢inova
ul. ¢. 644/1 v katastralnom uzemi a obci Rajec ( d’alej len Predmet najmu).



2.3. Najomca je opravneny spolu s predmetom najmu uzivat' spolo¢né priestory Nehnutelnosti,
v ktorej sa predmet ndjmu nachadza, spolocne s ostatnymi ndjomcami, najmé vstup do budovy Krytej
trznice, vstupnu chodbu, spolo¢né chodby, socidlne zariadenie na prizemi Nehnutel'nosti.

2.4. Najomca vyhlasuje, ze sa oboznamil so stavom predmetu ndjmu a spolocnych priestorov
Nehnutelnosti a k tomuto nemé ziadne vyhrady.

2.5. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi Predmet ndjmu do uzivania na ti€el maloobchodného predaja
tovaru v rozsahu platného zivnostenského opravnenia najomcu (predaj sezénneho ovocia a zeleniny).

2.6. N4jomca je opradvneny uzivat’ predmet ndjmu vylu¢ne na ucel maloobchodného predaja tovaru.
V pripade porusenia tejto povinnosti je Prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy odstupit’ s okamzitou
ucinnostou dnom dorucenia pisomného odstupenia od zmluvy Najomcovi.

2.7. Najomca sa zavézuje uzivat’ Predmet najmu tak, aby jeho ¢innost’ neodporovala dobrym mravom
a neznizovala vaznost’ ¢innosti ostatnych uzivatel'ov priestorov nachadzajucich sa v Nehnutelnosti.
Najomca je opravneny zmenit® dohodnuty ucel uzivania predmetu najmu len s predchadzajicim
pisomnym sthlasom Prenajimatel’a. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za podstatné porusenie
tejto zmluvy a je dovodom pre odstupenie od zmluvy zo strany Prenajimatela.

Clanok I11.
Najomné, splatnost’ nijomného a platobné podmienky

3.1. Najomné za uzivanie predmetu najmu je ur¢ené v zmysle znaleckého posudku ¢. 121/2022 zo dia
15.07.2022, ktory vypracoval znalec Ing. Igor Breziansky pre ucel stanovenia jednotkovej vSeobecnej
hodnoty n4jmu vnuatornych priestorov objektu krytej trznice, s prepo¢tom ceny najomného na 16
stankov a zvySenim ndjomného o priemernt rocnu mieru inflacie vyhlasent Statistickym uradom SR
za rok 2023 ( 10,5%). Prenajimatel nie je platcom DPH.

3.2. Ndjomné za uZivanie Predmetu nijmu je dohodnuté vo vySke 162,00 € (slovom: jednosto-
Sest’desiatdva eur).

3.3. Ngjomca je povinny platit’ Prenajimatel’ovi okrem najomného aj preddavky za sluzby spojené s
uzivanim predmetu najmu, ktorymi si najmé, nie vSak vylucne: spotreba elektrickej energie v
predmete najmu aj v spolo¢nych priestoroch Nehnutel'nosti a upratovanie spolo¢nych priestorov,

udrzba objektu:

3.3.1. Preddavky na sluzby s nijmom spojené pozostavaju z mesaénych preddavkovych platieb:
a) spotreba el. energie 2,50 €/ mesiac

b) upratovacie sluzby, udrzba objektu 16,00 €/ mesiac

3.4. Najomca sa zavdzuje platit Prenajimatelovi najomné spolu s preddavkami za sluzby
s najmom spojené na ziklade tejto zmluvy vidy mesacne vopred s tym, Ze najomné je splatné 20.
diia prislusného kalendarneho mesiaca predchiadzajiceho mesiacu, na obdobie ktorého je
nijomca povinnym najomné platit, prevodom na ufet Prenajimatela vedeny vo VUB, a.s.
Zilina, &islo uétu IBAN : SK46 0200 0000 0000 2362 1432, alebo v hotovosti do pokladne
Prenajimatela.

3.5. Odchylne od doby splatnosti dohodnutej v ods. 3.4. tohto ¢lanku zmluvy, je Najomca
povinny zaplatit’ Prenajimatel’ovi najomné a preddavky za sluZzby s najmom spojené na mesiac
jun 2024 spolu vo vyske 180,50 € v lehote do 3 dni odo diia nadobudnutia Gcinnosti tejto
zmluvy.

3.6. Po¢nuc kalendarnym rokom 2024, v kazdom roku trvania najmu, na zaklade dohody zmluvnych
stran, sa najomné automaticky zvysuje od 1.1. nasledujiiceho kalendarneho roka o priemernt ro¢nu
mieru inflicie vyhldsent a zverejnenu Statistickym uradom SR. Zvysenie ndjomného o priemernt
ro¢nt mieru inflacie nie je ddvodom na zmenu tejto zmluvy formou dodatku. Najomca so zvySovanim
najjomného o mieru inflacie vyslovuje sthlas, ktory potvrdzuje podpisom tejto zmluvy. V pripade
zapornej inflacie sa ndjomné neznizuje. Zakladom, z ktorého sa zvySenie v danom roku vypocita, je
najomné dojednané na predchadzajuci kalendarny rok.

3.6.1. Najomca sa zavizuje sa poénic rokom 2024 platit’ Prenajimatelovi ndjomné zvySené o mieru
inflacie na zaklade vlastného prepoétu, vychadzajiic z potvrdenia Statistického radu SR zverejneného
na webovej stranke tohto tradu.



3.7. VSetky platby stvisiace suzivanim predmetu najmu, ktorych nevyhnutnost' sa vyskytne
v priebehu trvania najmu a nie st uvedené v tejto zmluve a vSetky poplatky za sluzby, ktoré si objedna
v stuvislosti s prevadzkou ¢innosti v predmete n4jmu Néjomca vo vlastnom mene a na vlastny ucet, sa
zavazuje platit’ vylucne Najomca. To isté plati v pripade vyuzivania telekomunikacnych, internetovych
sluzieb a podobne.

3.8-. Pri omeskani Ndjomcu s platenim najomného, alebo platieb za sluzby s ndjmom spojené, ktoré je
Najomca povinny platit’ podla tejto zmluvy, sa N4jomca okrem zakonnych turokov z omesSkania
zavéazuje platit’ Prenajimatelovi aj zmluvnl pokutu vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy den
omeskania s platenim.
Clinok IV.
Doba trvania najmu

4.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomny vztah a tito zmluva sa uzatvaraji na dobu ur¢iti,
od 01. juna 2024 do 31. augusta 2024.

4.2. Zmluvné strany sa dohodli, ze platnost’ tejto zmluvy a ndjomny vztah je mozné ukoncit’:

a) dohodou zmluvnych stran o skonceni zmluvného vzt'ahu diom, ktory bude uvedeny v pisomne;j
dohode

b) odstupenim od zmluvy zo strany Prenajimatela v pripade, ak nastant pravne skutocnosti, pre ktoré
je Prenajimatel’ opravneny odstupit’ od tejto zmluvy podl'a dohodnutych zmluvnych podmienok, alebo
- ak Najomca strati opravnenie na prevadzkovanie ¢innosti, ktord je predmetom najmu

- ak sa Najomca dostane do omeskania s platenim najomného viac ako 30 dni po lehote splatnosti

- ak Najomca pri uzivani Predmetu najmu hrubo porusi zasady obcianskeho spoluzitia alebo dobré
mravy;

- ak Najomca vykona stavebné Upravy predmetu ndjmu bez predchadzajuceho pisomného sthlasu
Prenajimatel’a

- ak prenechd predmet najmu do uzivania inym osobam bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
Prenajimatel’a

¢) vypovedou zmluvy zo strany Prenajimatela kedykol'vek pocas trvania najmu, v dohodnutej
mesacnej vypovednej lehote, ktord zacina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doruceni
pisomnej vypovede druhej zmluvne;j strane

d+) vypovedou zmluvy zo strany Najomcu v dohodnutej dvojmesacnej vypovednej lehote, ktora
zacina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej
strane

4.3. Najomca je opravneny pisomne odstupit’ od Zmluvy:

a) ak strati sposobilost’ vykonavat’ ¢innost’, ktora je ucelom tejto zmluvy,

b) ak Prenajimatel’ neodovzda predmet najmu Najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté¢ uZzivanie,
c¢) ak sa predmet najmu bez zavinenia Ndjomcu stane nespdsobilym na dohodnuté uzivanie,

4.4, Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Najomca je povinny najneskor v posledny den trvania
najmu predmet ndjmu Prenajimatelovi odovzdat’, vypratat’ a hygienicky vy¢istit’. V pripade porusenia
tejto povinnosti ma Prenajimatel’ pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 200,00 € za kazdy, aj
zacaty deii omeskania.

4.5. Odchylne od bodu 4.4. tohto ¢lanku zmluvy sa Zmluvné strany dohodli, Ze v pripade skoncenia
najmu odstupenim od zmluvy zo strany Prenajimatel’a, alebo Najomcu, je Najomca povinny najneskor
5 dni odo dna skonCenia najmu Prenajimatelovi odovzdat, vypratat’ a vycistit predmet najmu.
V pripade porusenia tejto povinnosti ma Prenajimatel’ pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
200,00 € za kazdy aj zaCaty den omeSkania.

4.6. O prevzati a odovzdani predmetu najmu Zmluvné strany spiSu zapisnicu, ktora bude obsahovat
oznacenie odovzdavajuceho a preberajiceho, popis stavu predmetu najmu, popis pripadného
poskodenia predmetu najmu, stav meraCov energii, pripadne fotodokumentaciu, datum a podpisy
zucastnenych osob.

4.7. V pripade, ak Najomca pri skon¢eni najmu, neodovzda Prenajimatel’ovi predmet najmu v sulade
s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve, podpisom tejto zmluvy udeluje Najomca vyslovny



sthlas Prenajimatelovi k tomu, aby Prenajimatel’ na vlastné naklady predmet najmu komisionalne
otvoril, vypratal, vycistil a uschoval veci patriace Najomcovi nachadzajuce sa v predmete najmu do
nahradnych priestorov (d’alej len ,,vypratanie®). Naklady spojené s vypratanim a vycistenim predmetu
najmu a uschovou veci Najomcu, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi na zaklade
vyuctovania, resp. faktiry vystavenej Prenajimatelom, v lehote splatnosti 7 dni od dorucenia
vyuctovania nakladov Né4jomcovi. Za poruSenie povinnosti Najomcu vypratat’ a odovzdat’ Predmet
najmu Prenajimatel’ovi riadne a véas, podl'a dohodnutych zmluvnych podmienok, ma Prenajimatel’
pravo uplatnit’ vo¢i Najomcovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 50,00 € za kazdy den
omeskania s odovzdanim Predmetu najmu.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

5.1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet najmu Najomcovi bez zbytocného odkladu po
nadobudnuti u¢innosti tejto zmluvy, v stave sposobilom k uzivaniu podl'a acelu najmu.

5.2. Upratovanie predmetu ndjmu je povinny uskuto¢iiovat’ Najomca na vlastné naklady.

5.3. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu informovat Prenajimatela o vzniku poistnej
udalosti na predmete najmu, ako aj o vzniknutej Skode.

5.4. Prenajimatel’ nezodpoveda za skody, ktoré vznikni Najomcovi na veciach vnesenych do predmetu
najmu. Za tieto veci zodpoveda vylu¢ne Ngjomca.

5.5. N4jomca zodpoveda za Skody sposobené v predmete najmu, ak Skoda vznikne v désledku Cinnosti
Néjomcu, alebo z dovodov stvisiacich s ¢innost’'ou, resp. ne¢innostou Najomcu alebo o0sob, ktoré sa
v priestoroch predmetu najmu zdrziavaju.

5.6. Najomca sa zavdzuje uzivat prenajaté priestory vylu¢ne na dohodnuty ucel tak, aby v dosledku
¢innosti Najomcu nedoslo k ziadnym Skodam a poskodeniu majetku Prenajimatela, ato ako
zdovodov na strane ndjomcu, tak iso zretelom na prédva a povinnosti tretich osob vo vztahu
k prevadzkovaniu ¢innosti najomcom a vztahmi s tym sGvisiacimi.

5.7. N4jomca je povinny Nehnutel'nost, v ktorej sa predmet najmu nachadza, po opusteni predmetu
najmu riadne uzamykat’ a reSpektovat’ povinnosti vztahujice sa k uzivaniu spolo¢nych priestorov
Nehnutelnosti stanovenych Prenajimatel'om, ktoré st uvedené v prevadzkovom poriadku, s obsahom
ktorého sa oboznamil, ¢o potvrdzuje podpisom tejto zmluvy.

5.8. Najomca zodpoveda za nakladanie a likvidaciu odpadov, ktoré vzniknu pri prevadzke Cinnosti
najomcu v predmetu ngjmu.

5.9. Prenajimatel je opravneny kontrolovat’ dodrziavanie podmienok tejto zmluvy.

5.10. N4jomca je povinny uzivat Predmet nijmu v stlade so vSeobecne zaviznymi pravnymi
predpismi, slovenskymi technickymi normami, hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoziarnymi
predpismi aktualne platnymi na tzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla $koda na majetku
alebo zivote a zdravi os6b a nesmie pouzivat latky, postupy a zariadenia poskodzujuce zivotné
prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnti podl'a prislusnych noriem
platnych na uzemi Slovenskej republiky.

5.11. Najomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov v oblasti BOZP a PO (bezpe¢nost’ a ochrana zdravia pri praci a poZiarna ochrana), v zmysle
ktorych bude zabezpecovat’' BOZP a PO v celom Predmete ndjmu a za tieto v plnej miere zodpovedat’.

5.12. Najomca, ako prevadzkovatel' Cinnosti v Predmete najmu, prebera na seba zodpovednost
a zodpoveda za dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpe¢nosti
a ochrany zdravia osob, ktoré sa v Case trvania najmu budi nachadzat’ v Predmete najmu, ako aj
opatrenia na ochranu majetku nachadzajtuceho sa v Predmete najmu.

5.13. Najomca zodpoveda za realizaciu primeranych opatreni na ochranu Predmetu najmu pred
vlamanim a/alebo kradezou, pripadne inou trestnou ¢innost'ou.

5.14. Prenajimatel’ sa zavdzuje poskytnut’ najomcovi na jeho poziadanie potrebnii konzulta¢ni
a poradensku sucinnost’ pri uzivani predmetu najmu.



5.15. Najomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu do uzivania tretim osobam bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela. PoruSenie tejto povinnosti zakladd pravo
Prenajimatel’a od tejto zmluvy odstupit’.

Clanok VI.
Zaverecné ustanovenia

6.1. Pokial nie je v tejto zmluve uvedené inak, spravuju sa pravne vztahy medzi zmluvnymi stranami
podl’a platnych ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika a stivisiacich predpisov.

6.2. Zmluva je vypracovana v troch origindlnych rovnopisoch, z ktorych Prenajimatel’ obdrzi dva
rovnopisy a Najomca jeden rovnopis.

6.3. Menit’ a dopiat’ tito zmluvu mozno len formou pisomnych dodatkov, pre platnost’ ktorych sa
vyzaduje vlastnoru¢ny podpis obidvoch ucastnikov zmluvy.

6.4. Zmluva nadobuda platnost dnom, kedy bude podpisana obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ ditom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv, prevadzkovatel'om
ktorého je Urad vlady SR.

6.5. Zmluvné strany beri na vedomie a sti€asne vyjadruju suhlas so zverejnenim tejto zmluvy
v zmysle Obcianskeho zakonnika v spojeni so zakonom ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zikonov (zdkon o slobode informacii) v zneni
neskorsich predpisov.

6.6. Utastnici zmluvy vyhlasuju, Ze obsahu zmluvy porozumeli, stthlasia s nim, na dokaz ¢oho tito
zmluvu vlastnoruéne podpisuju.

6.7. NeoddeliteI'nou sucastou tejto zmluvy ako prilohy st prilohy :
1/ Ndkres predmetu najmu nachadzajuceho sa na prizemi budovy Krytej trznice sup. ¢. 644 k. u. Rajec

Rajec dia Rajec diia
Prenajimatel’: N4jomca:
Mesto Rajec

Mgr. Peter Hanus Stefan Sztojka
primator mesta zivnostnik

ICO 47 869 186



