ki, Velké Levdre

Najomna zmluva s pravom stavhy

¢. 868191002- 2 - 2020 -NZsPS

uzatvorend v stlade s ust. § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob&iansky za.konm’k

1.1 . Prenajimatel’:

Obchodné meno
Sidlo

Pravna forma
Registracia

Statutarny orgén

ICO

DIC

IC DPH

Udaje k DPH

Adresa

pre doru¢ovanie pisomnosti

(dalej len ,,Prenajimatel™)

1.2 Ndjomca:

Nazov

Sidlo

Pravna forma

Zastlipeny

ICO

DIC

Udaje k DPH
Dopliiujice idaje k DPH

IBAN
SWIFT/BIC
Adresa

pre doruCovanie pisomnosti

(dalej len ,,Najomea®),

v znend neskor3ich predpisov
(d’alej len ,,Zmluva®)

(":1: |
ZMLUVNE STRANY

: Zeleznice Slovenskej republiky

: Klemensova 8, 813 61 Bratislava

: ind pravnické osoba

: Obchodny register Okresného siidu Bratislava I,

(ddiel: Po, Vlozka ¢islo: 312/B

: Ing. Miloslav Havrila - generalny riaditef
31364 501

: 2020480121

: 8K2020480121

: prenajimatel’ je platitel’ DPH

: Zeleznice Slovenskej republiky — Spréva majetku ZSR Bratislava,

Oblastna sprava majetku Trnava, Bratislavska 6/E, 917 02 Trnava

: Obec Velkké Levare

: Stefanikova 747, 908 73 Velké Levare

: Samostatny Gzemny a samospravny celok — obec

: Ing. Richard Nimsch - starosta

: 00310115 .

: 2021039878

: najomea nie je platitel’ DPH

: ndjomea nie je zdanite'nou osobou podFa § 3 zdkona o DPH
8. 222/2004 Z.z. v znp.

- Stefanikova 747, 908 73 Velké Levare

(Prenajimatel a Ndjomca spolu d’alej len ,,Zmluvné strany®).
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PREAMBULA

Zmluvné strany sa vzijomne dohodli na uzavretf tejto Najomnej zmluvy s prévom stavby z dovodu, Ze
Néjomca mé zaujem realizovat’ na prenajatych pozemkoch stavbu ~Modernizdcia infrastruktury
verejnej osobnej dopravy VePké Levdre“. Cielom vystavby predmetngj stavby je zvySenie atraktlwty
akultary parkovania cestujicej verejnosti, skvalitnenie sluZieb sGvisiacich s parkovanim, zvysenie
bezpetnosti poskytovanych sluzieb, zlepSenie a doplnenie dostupnosti dopravnej infragtruktiry. Po
zrealizovani stavby bude Nijomca na uvedenej stavbe vykondvat' sprévu, najmi celorofnt GdrZbu na
vlastné naklady bez oprivnenia vyberat' platby za dofasné parkovanie vozidiel na prenajatych
pozemkoch.

CL1I
PREDMET A UCEL NAJMU

2.1 Prenajimatel’ je na zéklade zikona &. 258/1993 Z. z. o Zelezniciach Slovenskej republiky
v zneni neskor§ich predpisov spravcom majetku 3titu, a to nasledovnych pozemkov zapisan},’rch na
liste vlastnictva & 875, vedenom Okresnym uradom Malacky, katastraloym odborom pre k. . Velké
Leviare:

- pozemok reg. C KN, parc. &. 5352/1, druh pozemku Ostatna plocha, o celkovej vymere 45 103 m

- pozemok reg. C KN, parc. &. 5353/1, druh pozemku Ostatnd plocha, o celkovej vymere 1404 m ,

- pozemok reg. C KN, parc. &. 5345/2, druh pozemku Ostatnd plocha, o celkovej vymere 214 m?,

22 Prenajimatel’ prenechdva do uZivania Ndjomcovi pozemky opisané v ods. 2.1 Zmluvy
nasledovne:

a) pozemok reg. C KN, pare. & 5352/1 Cast’ o vymere 1696 m’

b) pozemok reg. C KN, parc. &. 5353/1 East o vymere 221,40 m

¢) pozemok reg. C KN, parc. ¢. 5345/2 East’ o vymere 60,80 m”

(d’alej len ,Predmet najmu).

Celkova vymera Predmetu ndjmu je 1978, 20m?>.
Predmet najmu je zakresleny v kopii snfmky katastralnej mapy a JZM, ktoré tvoria Prilohu & 1
Zmluvy ako jej neoddelitel'nt sidast’.

2.3 Néjomea sa zaviizuje platit’ Prenajimatefovi za Predmet ndjmu dobodnuté ndjomné v stlade
s CL. IV Zmluvy.

24 Néjomca je oprdvneny Predmet ndjmu uZivat vylune za Gelom pripravy, realizacie
a u¥fvania stavby ,,Modernizcia infra¥trnktiry verejnej osobnej dopravy Velké Levare® (dalej
len ,Stavba®), ato bez oprévnenia vyberat’ platby za dofasné parkovanie vozidiel na tychto
pozemkoch, za podmienok dohodnutych v Cl. VI Zmluvy.

2.5 Néjomea vyhlaque Ze ku ditu podpisu Zmluvy je so stavom Predmetu néjmu a miestnymi
pomerm1 oboznimeny, ¥e Predmet nijmu je uZivania schopny amoze sliZit' dohodnutému Ggelu

najmu.

CL 1
DOBA NAJMU

3.1 Prenajimatel prenechava Predmet ndjmu do uZivania Njomeovi na dobu uréitd - 10 rokov
odo diia véinnosti Zmluvy s moZnostou jej predizenia po vzdjomnej dohode oboch Zmluvnych stran
o d'altich 5 rokov za dodrzania dobodnutych zmluvnych podmienok (opcia). Najomcea je povinny
Prenajimatefovi pisomne oznimit uplatnenie opcie najneskdr 6 mesiacov pred uplynutim doby najmu
a poiadat Prenajimatel’a o nzatvorenie dodatku k Ndjomnej zmluve.
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3.2 Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a G&innost’ diiom
nasledujicim po dni jej prvého zverejnenia v zmysle Obgianskeho zdkonnika v spojeni so zikonom
¢.211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zdkon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zéakon o slobode informacii*),
pri¢om Zmluvné strany st povinné bezodkladne sa vzajomne informovat’ o zverejneni Zmluvy.

33 Zmluvné strany tymto berti na vedomie, Ze s povinnymi osobami v zmysle Zakona o slobode
informécif a vzhl'adom na uvedené Zmluvu po podpise obidve Zmluvné strany zverejnia.

CLIV
NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY
4.1 Zmluvné strany sa v silade so zakonom &. 18/1996 Z. z. o cenich v zneni neskorSich
predpisov dohodli, Ze za prendjom Predmetu nijmu uhradi Ndjomca Prenajimatelovi ndjomné vo
vyske:
0,22 EUR/m? Predmetu najmu/rok, t. j. 435,20 EUR/rok

Celkové rofné najomné tvori nijomné (A) za Predmet nijmu vo vyske 435,20 EUR
(slovom: Styristotridsatpdt’ eur advadsat centov) spolu sndjomnym (B) vo vy¥ke dane
z nehnutel’'nosti za Predmet ndjmu v zmysle zikona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a
miestnom poplatku za komunilne odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskorSich
predpisov.

Dohodnuté celkové najomné je uvedené bez DPH. DPH bude fakturovana podl’a platnych pravnych
predpisov.

4.2.1 Ndjomné (A) je N4jomca povinny uhradzat’ Prenajimatel'ovi vopred ro&ne na ziklade faktary
vystavenej Prenajimatelom na ktorykol'vek z bankovych Gétov Prenajimatel’a uvedenych v zihlavi
faktiry. Faktira bude vystavena Prenajimatelom vzdy do dvadsiateho (20.) diia prvého mesiaca
prisluSného kalendéarneho roka. Splatnost’ faktiry je Strnast (14) dni odo diia jej vystavenia. Najomné
za Predmet nijmu sa povazuje za uhradené diiom pripisania sumy najomného na niektory
z bankovych uctov Prenajimatela uvedenych vo fakture. Prenajimatel’ sa zaviizuje v defi vystavenia
faktary zaslat’ sken prislusnej faktiry elektronicky na emailovii adresu Ngjomeu: ocuvl@levare.sk

4.2.2 Najomné vo vyske dane z nehnutel'nosti (B) je Najomca povinny uhrddzat’ Prenajimatelovi na
zaklade faktiry vystavenej Prenajimatelom na ktorykol'vek zbankovych G&tov Prenajimatela
uvedenych v zéhlavi faktiry. Faktira bude vystavend Prenajimatelom najneskér do 31.12. prisluiného
roka, a to vo vySke na zdklade rozhodnutia od spraveu dane k dani z nehnutelnosti za Predmet najmu,
resp. za pozemky dotknuté Stavebnym povolenim v zmysle zakona & 582/2004 Z. z. o miestnych
daniach a miestnom poplatku za komunélne odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskorsich
predpisov. Splatnost’ faktiry je $trnast’ (14) dni odo diia jej vystavenia. Prilohou faktiry bude képia z
rozhodnutia spraveu dane k Predmetu nijmu za prislusny kalendarny rok. Prenajimatel’ sa zavizuje
v defi vystavenia faktiry zaslat’ sken prisluSnej faktiry elektronicky na emailovi adresu Najomcu:
ocuvl@levare.sk. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné pravo z tejto Zmluvy nebude predmetom
zapisu do katastra nehnutelnosti v zmysle § 1 ods. 1 v spojeni s § 34 ods. 1 zakona &. 162/1995 Z.z.
o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zékon).

4.3 Prva fakturdcia najomného za Predmet nadjmu (A) za obdobie odo diia G¢innosti Zmluvy do
prvého dfia zaCatia zmluvne dohodnutého pravidelného fakturaéného obdobia bude vykonana
najneskér do siedmich (7) dni od posledného diia obdobia, na ktoré sa platba vztfahuje. Splatnost’
faktlry je $trnast’ (14) dni odo diia jej vystavenia. Prenajimatel’ sa zavizuje v deii vystavenia fakthry
zaslat’ sken prislusnej faktiry elektronicky na emailovii adresu Ndjomeu: ocuvi@levare.sk

4.4 Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvy3enia ndjomného formou pisomného
oznamenia o zvySeni ndgjomného za Predmet ndjmu v zavislosti od Grovne inflacie jedenkrét rone.
Najomné platné k 31.12. bezného roka sa zvysi o mieru inflécie oficidlne vyhlasenu Statistickym
uradom SR a to od 1.1. nasledujuceho roka.
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Zvy¥ené najomné bude Najomcovi pisomne oznimené a nasledne dofakturované najneskér do
Sestdesiatich (60) dni odo dila dorucenia ozndmenia o zvydeni nijomného za Predmet najmu
Najomcovi. Faktira bude splatna do ¥trnast’ (14) dni odo diia jej vystavenia. Prenajimatel’ sa zavézuje

v deti vystavenia faktury zaslat’ sken prislusnej faktiry elektronicky na emailovi adresu Néjomcu:

ocuvl@levare.sk

4.5 Ak Néjomea o viac ako tridsat (30) dni meska s platenim najomného, povaZzuje sa to za
zavazné porudenie Zmluvy, v dosledku &oho mé Prenajimatel pravo ukongit tento nijomny vztah
vypoved'ou v zmysle ods. 5.1 pism. bl) Zmluvy.

4.6 Ak zisti Prenajimatel poruSenie dohodnutych ustanoveni Zmluvy Najomcom, alebo
povinnosti uloZenych Najomcovi vSeobecne zévdznymi pravnymi predpismi a ktoré Najomca
neodstrani v uréenej lehote ani po predchadzajucom pisomnom upozorneni Prenajimatel’a, ma
Prenajimatel’ pravo uplatnit’ voci Najomcovi zmluvni pokutu vo vyske:

a) 10 % z roéného najomného (bez DPH), ak v danom pripade do$lo k poruseniu povinnosti
N4jomcu, ktoré ma podl'a Zmluvy povahu menej zavazného poruSenia Zmluvy; menej zévaziné
porudenie povinnosti je také porugenie, ktoré nie je vZmluve vyslovne oznatené ako zdvainé
porusenie,

b) 20 % z roéného najomného (bez DPH), ak v danom pripade do3lo k poru$eniu povinnosti
Né4jomcu, ktoré ma podla Zmluvy povahu zavazného poruSenia Zmluvy; zavazné poruSenie
povinnosti je také porugenie, ktoré je v Zmluve vyslovne oznagené ako zavazné porusenie.

Zmluvna pokutu v zmysle tohto ods. Zmluvy je mozné uloZit' opakovane, ak nebude zavadny stav
odstraneny v uréenej lehote, alebo ak sa budéi zavady opakovat. Tymto nie je dotknuté pravo
Prenajimatel’a na nihradu Skody, ktora mu vznikne v ddsledku porusenia tychto povinnosti.

4.7 V pripade omeskania s plnenim petiazného dlhu ma Prenajimatel pravo Gétovat’ Najomeovi
Grok z omeskania v sulade so vSeobecne zaviznymi pravoymi predpismi. Urok zomeskania sa
Najomca zavizuje uhradit’ Prenajimatelovi na zdklade faktiry s lehotou splatnosti do $trnastich (14)
dni odo diia jej vystavenia. Zaplatenie uroku z omegkania nesposobuje zanik povinnosti Néjomcu
platit zmluvni pokutu podla Zmluvy, ak sa Zmluvné strany nedohodnéi inak. Prenajimatel’ sa
zavizuje v defl vystavenia faktiry zaslat' sken prislusnej faktary elektronicky na emailovii adresu
Najomeu: ocuvl@levare.sk

4.8 Néajomea je povinny Prenajimatelovi pisomne oznamit kazdi zmenu slvisiacu
s personalnym, ekonomickym alebo inym prepojenim vo&i Prenajimatelovi v savislosti s ustanovenim
§ 2 pism. n) zakona &. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v z.n.p. a kazdi zmenu sivisiacu s ustanovenim
§ 2 zékona &.315/2016 Z. z. 0 registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov do piatich (5) dni odo diia vzniku zmeny. PoruSenie tejto
povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie Zmluvy v dosledku Eoho ma Prenajimatel’ pravo ukonit
najomny vztah vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. b1) tejto Zmluvy.

i CLV
UKONCENIE NAJMU

5.1 Néjomny vztah zanikne:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,

bl) pisomnou vypovedou Prenajimatela z dévodu zévazného poruSenia povinnosti Najomcu
vyplyvajicich z najomneho vztahu. Zavazné poruSenie povinnosti je také poruSenie, ktoré je
v Zmluve vyslovne oznatené ako zédvazné porusenie. Vypovednd lehota je v tomto pripade
jednomesatna a zalina plynat prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni
pisomnej vypovede;

b2) pisomnou vypovedou Prenajimatel’a, ak z prevadzkovych a investi¢nych dovodov bude
potrebovat’ Predmet najmu pre svoje potreby. Vypovedna lehota je v tomto pripade Sestmesana
a zalina plyndt’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po dorueni pisomnej vypovede;

c) zanikom Zmluvy bez dalsicho tkonu, ato diom kedy Prenajimatel’ prestane byt osobou
opravnenou na spravu Predmetu najmu,
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d) odstpenim od Zmluvy, ak to umoZiiuje zékon alebo sa na tom Zmluvné strany pisomme
dohodli sa Zmluva ru$i s G&¢inkami ex nunc,
e) odstipenim Prenajimatela od Zmluvy st&inkami ex nunc, ak N4jomca neuZiva Predmet

ndgjmu v sflade s dohodnutym Gdelom v zmysle ods. 2.4 Zmluvy, a to najmi tym, e riadne
nevykoniva pripravu Stavby, alebo nerealizuje Stavbu, alebo riadne (v stlade s pravnym poriadkom
Slovenskej republiky) neprevadzkuje Stavbu,

1) uplynutim doby najmu,

g) okamZitym ukonfenfm Zmluvy, ato dilom kedy nadobudne pravoplatnost rozhodnutie
Ministerstva financii o zavedeni nfitencj spravy Najomeu v zmysle §19 ods. 10 zékona &. 583/2004 Z.
z. 0 rozpottovych pravidiach Gzemnej samospravy a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.

52 Vypovedi a odstipeniu od Zmluvy mdZe predchddzat’ pisomné upozornenie Prenajimatela
Néjomcovi o poruseni zmluvnych podmienok.

€L vI
DORUCOVANIE

6.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti jednej Zmluvnej strany (dalej len ,,Odosielatel’™)
budt dorutované na adresu druhej Zmluvnej strany (dalej len ,,Adresat™) uvedenti ako adresa pre
doruovanie pisomnosti v €1. T Zmluvy.

6.2 V pripade pisomnost{ doruovanych prostrednictvom posty na adresu uvedend ako adresa pre
dorudovanie pisomnosti v Zmluve ako doporudené listové zasielky alebo zasielky s dorudenkou sa
tieto pisomnosti povazuji za dorutené Adresatovi, aj ked’:

a) Adresat odoprel prijatie zasielky; zdsielka sa povaZuje za dorudent diiom odmietnutia prijatia
zasielky,

b) zasielka bola na poste uloZena a Adresat ju neprevzal do troch (3) dni od ulo¥enia; posledny
deil tejto lehoty sa povaZuje za deil dorutenia, i ked’ sa Adresét o uloZeni nedozvedel,

c) bola zéasielka vritend Odosielatefovi ako nedoruditelna najma preto, Ze nebolo moZné
Adresita na adrese pre doru€ovanie pisomnostf uvedenej v Zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej
v obchodnom registri alebo v inom registri, v ktorom je zapisany, zistit a jeho ina adresa nic je
Odosielatelovi znédma, a teda nie je mo¥né pisomnost’ dorudit’; pisomnost’ sa povazije po troch (3)
diioch od vratenia nedorudenej zasielky za dorudent, a to aj vtedy, ak sa Adresat o tom nedozyvie.

6.3 Pisomnosti sa dorudujii zamestnancom opravonenym ich za Nijomeu alebo Prenajimatcla
prijfmat’. Ak takychto zamestnancov niet, doruduje sa pisomnost, ktora je uréena do vlastnych rak,
tomu, kto je oprdvneny za dant ZmluynG stranu konat, ostatné pisomnosti ktorémukolvek jej
zamestnancovi, ktory pisomnosti prijme.

Cl. VII
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

7.1 Prenajimatel’ protokolame odovzdd Néjomcovi Predmet n4jmu na zdklade pisomného
protokolu o odovzdani a prevzati Predmetn najmu. Predmetom protokolu bude vymedzenie stavu,
v akom sa Predmet n4jmu nachadza v 8ase jeho odovzdania Najomcovi.

7.2 Néjomea je poviony zdrzat' sa na Predmete ngjmu akejkolvek &innosti obmedzujice], &
ohrozujicej Zelezniénl prevadzku,

7.3 Stavba musi byt realizovand v stlade so vieobecne zéviznymi pravnymi predpismi platnymi
na tzemi SR, zéroveil nesmie vrozpore s vyjadrenim Prenajimatela predstavovat prekazku alebo
brénit’ plynulosti Zelezninej prevadzky, alebo obmedzovat Yelezniénti prevadzku, alebo verejnost
cestujicu po Zeleznici, alebo obmedzovat’ informovanost’ cestujlcej verejnosti. V procese vystavby je
Néjomca opravneny vyuZit’ Predmet ndjmu ako stavenisko.
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7.4 Stavba bude realizovand na naklady Néjomeu a do jeho vlastnictva. Ndjomea je oprivneny
na Predmete najmu postavit auZfvat’ Stavbu vyluéne pocas doby platnosti a a¥innosti Zmluvy
a na zéklade pravoplatného Stavebného povolenia na Stavbu.

7.5 Najomca sa zavizuje konzultovat projektovi dokumentaciu (PD) s prisluinymi odboroymi
zlo¥kami Prenajimatela poSas obdobia jej pripravy.

7.6 Néjomca je povinny na vlastné naklady zabezpe&it a Prenajimatelovi (cestou VOI ZSR —
Oblastné riaditel'stvo Trnava, Bratislavskd 2/A,917 02 Trnava, a Qdboru expertizy GR 7SR,
Klemensova 8, 813 61 Bratislava), predloZit' v lehote do Sestdesiatich (60) dni odo diia nadobudnutia
G&nnosti Zmluvy, PD Stavby, ktord Najomea zamyila postavit na Predmete ndjmu, pri¢om uvedeni
PD nesmie odporovat’ vieobecne zavdznym pravnym predpisom, technickym normam, ani internym
predpisom Prenajimatela. V pripade, ¥e Najomca bude nie z viny Prenajimatela v omeskani s
predlozenim PD viac ako 40 dni, mé Prenajimatel’ pravo ukonéit' tento najomny vztah vypovedou v
zmysle ods. 5.1 pism. b1) Zmluvy

7.7 Pristugné Sasti PD, Prenajimatel’ odborne pisomne postdi do Sestdesiatich (60) kalendamych
dnf od jej predlozenia Najomeom Prenajimatelovi.

7.8 Prenajimatel’ sa zavazuje schvalit” PD vzdy, ked nebude existovat’ zdvazny d6vod k odopretiu
takéhoto sthlasu aPD bude v stlade so vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi, prisluSnymi
technickymi normami, internymi predpismi Prenajimatel’a a poZiadavkami Prenajimatela, s ktorymi
bol Najomeca obozndmeny. Prenajimatel je opravneny tito PD neschvalit najmi v pripade, ak
predlozend PD bude mat zésadny negativny vplyv na prevédzkyschopnost’ Zeleznitnej prevadzky
a/alebo Zelezniénej stanice.

7.9 Pokial Prenajimatel PD neschvali, informuje Najomcu o nedostatkoch v lehote uvedenej v
ods. 7.7 anavrhne spdsob opravy pripadného nedostatku PD. Nijomca zabezpedi opravu PD
do tridsiatich (30) dni od jej ozndmenia Prenajimatel'om a prerokuje ju s Prenajimatelom. Potom
Nsjomcea predlozi PD Prenajimatefovi znova na schvalenic. I.ehota na schvélenie prepracovanej PD je
tridsat’ (30) dni. V pripade, Ze Néjomca neodstréni vytknuté nedostatky PD do dvoch mesiacov od ich

oznidmenia Prenajimatefom, povaZuje sa to za zdvaZné porudenie tejto Zmluvy v dosledku Eoho ma
Prenajimatel pravo ukongit tento néjomny vzfah vypovedou podla ods. 5.1 pism. bl) Zmluvy.

7.10  Prenajimatel’ po odbormom posudeni PD vyda sthrmné stanovisko ako zévizné stanovisko
k Stavbe (stanovisko Odboru expertizy GR ZSR) vymedzenej v PD. V pripade vydania zamictavého
stanoviska, mé¥e Prenajimatel’ odstipif od Zmluvy v zmysle ods. 5.1 pism. d) tejto Zmluvy.

711 Najomca je poviony po odsihlaseni PD zo strany Prenajimatcla na vlastné naklady
zabezpetit a Prenajimatelovi predloZit’ pravoplatné Stavebné povolenie (s vyznagenou doloZkou
pravoplatnosti) vydané prisluinym stavebnym tGradom na Stavbu vymedzenti v PD, a to v lehote do
patnéstich (15) pracovnych dni odo dita nadobudnutia jeho préavoplainosti.

712 Nijomca sa zavizuje v priebehu realizdcie Stavby konzultovaf postup stavebnych prac
s pristusnymi odbornymi zZlokami Prenajimatela, v ktorych spréve sa zariadenia a objekty dotkmuté
Stavbou nachadzaju.

7.13 Nijomca sa zavdzuje po realizacii Stavby dorudit’ Prenajimatefovi pravoplatné kolaudacné
rozhodnutic (s vyznadenou dolozkou prévoplatnosti) vydané prishugnym stavebnym dradom na Stavbu
v lehote do siedmich (7) pracovnych dni odo dila nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

7.14  Porusenie povinnosti uvedenych v ods. 7.11,7.12a7. 13 tejto Zmluvy sa povazuje za zavazné
porugenie Zmluvy, v désledku oho mA4 Prenajimatel pravo ukon&it' tento nijomny vztah vypovedou
v zmysle ods. 5.1 pism. bl) Znluvy.

715 Najomca je povinny dodrZiavat podmienky Prenajimatela formulované v stanoviskdch
dotknutych zloZiek Prenajimatel’a ku kapitalizacii pozemkov tvoriacich Predmet n4jmu, a to:

v Stanovisku spraveu — Oblastného riaditelstva Trmava, &. 1213.7/2019/289301/SZTS/9a.15,
70 dita 05.02.2020, ktoré tvori Prilohu & 2 tejto Zmluvy,
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— vo Vyjadreni ku klasifikicii majetku Oblastnej spravy majetku  Trava,
& 6615/2019/312200/0SMTTSeS/7a.09, zo difta 22.01.2020, ktoré tvori Prilobm & 3 tejto
Zmluvy a

— v Stanovisku Odboru expertizy GR ZSR &. 28178/2019/0230-210, 7o diia 02.01.2020, ktoré
tvori Prilohu €. 4 Zmluvy.

Uveden¢ stanoviska ku kapitalizicii nenahradzaji zivizné stanovisko k Stavbe (Stanovisko Odboru
expertizy GR ZSR) vymedzenej v projektovej dokumentacii, ktoré bude Prenajimatelom vydané
v sulade s ods. 7.10 tohto ¢lanku Zmluvy.

Porudenie podmienok Prenajimatela formulovanych v stanoviskich v zmysle tohto odseku sa
povaZuje za zavainé poruSenie Zmluvy, v dosledku &oho ma Prenajimatel pravo ukondit tento
najomny vzt'ah vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. b1) Zmhuvy.

7.16 'V pripade, ze Njomca nepredlozi Prenajimatel’ovi pravoplatné stavebné povolenie najneskor
do dvoch (2) rokov odo difa G&innosti tejto Zmluvy, Prenajimatel’ mdze odstipit’ od Zmluvy v zmysle
ods. 5.1 pism. d) tejto Zmluvy.

717  Néjomca je povinny zabezpedit, aby uskutodiiovanim Stavby na Predmete nijmu a nasledne
jej uzivanim, Gdrzbou, opravami, pripadne rekon§trukénymi pricami na nej realizovanymi, neboli
dotknuté stayby, zariadenia a ostany majetok Prenajimatefa takym sp6sobom, ktory by:

a) narusal ich stabilitu,

b) narusil riadnu prevadzku Zelezniénych zariadeni, ich bezpetnost’ a plynulost,

¢) znemoZnil alebo podstatne st'aZil ich adrZbu a opravu,

d} znehodnotil ich alebo trvale poskodil,

e) bol vrozpore so vieobecne zdviiznymi pravnymi predpismi, techmickymi normami alebo
zelezniCnymi predpismi.

7.18 Najomca je povinny pri realizécii Stavby dodrZat’ vietky povinnosti, ktoré budda uvedené
v Stavebnom povoleni na Stavbu alebo vyplyvajucich z dokumentdcii stvisiacej so Stavebnym
povolenim.

7.19  Najomca je povinny uZfvat Predmet ndjmu riadnym a hospodérnym spdsobom, musf
dodrZiavat’ vSeobecne zavizné pravne predpisy vztahujiice sa na Predmet ndjmu. Najomca smie
uZzivat’ Predmet najmu len na iely uvedené v ods. 2.4 Zmluvy. PoruSenie povinnosti v zmysle tohto
odseku sa povaZuje za zdvainé poruSenie Zmluvy, v dosledku Soho mé Prenajimatel privo ukondit
najomny vztah vypoved'ou v zmysle ods. 5.1 pism. b1) Zmluvy.

720 Nijomca je povinoy uhradit' Prenajimatelovi preukazatePni Skodu, ktora mu vznikne
v pripade nedodrZania podmienok ustanovenych v Zmluve, ako aj porufenim pravnych predpisov,
technickych noriem, prip. prerufenim, alebo obmedzenim Zeleznidnej prevadzky.

721 'V pripade poruSenia podmienok Zmluvy je Najomca povinny na vlasiné naklady bezodkladne
zabezpedit:

a) odstranenie dosledkov svojho neopravneného konania, resp. konania tretich osdb,

b) v pripade poSkodenia Zelezniénych zariadeni, stavieb alebo pozemkov ich uvedenie do
pdvodného stavu, v akom boli pred poskodenim.

7.22  Néjomea pri uzivani Predmetu nijmu vystupuje ako samostatny pravny subjekt vo&i Statnym,
resp. inym sprivoym akontrolnym orginom azodpovedd za dodrFiavanic vietkych pravnych
predpisov stvisiacich s jeho &innostou. V pripade poruenia tychto predpisov Njomea vylugne sdm
znéla dosledky ich porusenia a zodpoveda za pripadnt skodu.

7.23  Prenajimatel’ sa s Najomcom dohodol na zdklade § 6 ods. 2 zdkona & 314/2001 Z. z.
0 ochrane pred poZiarmi v zneni neskordich predpisov, Ze Ndjomca je povinny zabezpedit v Predmete
ngjmu vietky tlohy ochrany pred poziarmi podla ustanoveni tohto zdkona a vyhldsky Ministerstva
vnatra Slovenskej republiky &. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii. N4jomea sa zéroveil zavizuje
dodrZiavat’ aj ostatné povinnosti, ktoré mu v savislosti s u¥ivanfm Predmetu najmu vyplyvaji
zplatnych pravnych predpisov, najmi zdkona &. 364/2004 Z. z. o vodich a o zmene zakona

7
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Slovenskej nérodnej rady &. 372/1990 Zb. o priestupkoch (vodny z4kon) v zneni neskorsich predpisov,
zékona &. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplueni niektorych zékonov v platnom zneni, zakona
& 17/1992 Zb. o ¥ivotnom prostredi v zneni neskordich predpisov, zakona & 137/2010 Z. z. o ovzdusi
a 7ikona &. 401/1998 Z. z. o poplatkoch za znedistovanie ovzdulia v zneni neskorSich predpisov.
V pripade poruSenia uvedenych povinnosti zodpovedd Nijomca Prenajimatefovi za vietky Skody,
ktoré Prenajimatelovi ddsledkom porudenia povinmosti Najomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli
Prenajimatel’ovi uloZené.

724  Akékolvek d’al¥ie stavebné pravy na Predmete najmu nad ramec Stavby uvedenej v ods. 2.4
Zmluvy mé¥e Ngjomea vykonat len s predchadzajicim pisommym s@hlasom Prenajimatela a na
zéklade platného stavebného povolenia, alebo akéhokolvek iného oprévnenia potrebného na ich
yykonanie. PoruSenie tejto povinnosti sa pova¥uje za zdvazné porudenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma
Prenajimatel’ pravo ukon&it’ tento néjomny vztah vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. bl) Zmluvy.
V pripade porufenia tejto povinnosti Ndjomcom, ma Prenajfmatel’ zéroveil pravo uplatnit vogi
Néjomeovi zmluvni pokutu vo vyike 10-nasobku roného najomného. Zmluvné strany prehlasuji, Ze
dojednana zmluvna pokuta nie je neprimerane vysoka, a to vzhladom na rozsah, charakter a ddleZitost
zabezpebovaného zavizku. V pripade, e nepovolenou stavebnou &innostou alebo inou nepovolenou
&innostou vykonavanou na Predmete ndjmu zo strany Njomeu vzniknd Prenajimatefovi akékol'vek
zavizky (napr. sankcie a pod.), Ngjomea sa zaviizuje tieto zaviizky vyrovnat’ v plnom rozsahu.

725 TNajomca sa zavizuje, 7¢ beZnt GdrZbu Predmetu ndjmu zabezpeti na vlasiné néaklady.
Néjomea sa zaviizuje Stavbu primerane udrZiavat’ a opravovat’ na vlastné naklady.

726 Néjomca nie je opravneny bez predchadzajticeho pisomného sthlasu Prenajimatela prenechat’
Predmet ndjmu podF'a Zmluvy alebo aktkol'vek jeho East’ inému do uZivania alebo do podnajmu. Bez
pisomného sihlasu Prenaj fmatela nesmic N4jomea umoZznit’ uZivanie alebo prevadzkovanie Predmetu
najmu inej osobe ani na zéklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy o spolotnom podnikani.
Porugenie tejto povinnosti sa povaZuje za zdvazné porufenie Zmluvy, v ddsledku &oho mé
Prenajimatel pravo ukongit’ tento néjomny vztah vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. bl) Zmluvy.

727 Najomca je povinny ihned’ pisomne ohlasit’ Prenajimatelovi kazdd zmenu adresy a inych
tdajov, ktoré sa viazu k ddajom Nijomcu, uvedenym v Zmluve, najneskdr viak do siedmich (7) dni
po nej. V pripade takéhoto oznamenia sa doruduje pisomnost’ na novo oznamend adresu. PoruSenie
tejto povinnosti Néjomeu pisomne ohlasit’ ka¥dt zmenu adresy a inych udajov, ktoré sa viazu k
dajom Najomeu, uvedenym v Zmluve, sa povazuje za zivazné porufenie Zmluvy, v dosledku &oho
mé Prenajimatel’ pravo ukonif tento ndjomny vztah vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. b1) Zmluvy.

728 Najomca je povinny umoZnit' vstup zamestnancom Prenajimatela na Predmet ndjmu za
{itelom vykonania kontroly jeho stavu, spdsobu jeho vyuZivania avykonania jeho inventarizicie.
Néjomca sa sifasne zavizuje, Ze v Case minimélne troch (3) mesiacov pred ukonenim platnosti
a Gdinmosti Zmluvy umoZni po predchadzajicom pisomnom oznameni zo stramy Prenajimatel’a
zamestnancom Prenajimatel’a a zaujemcom o odkiipenie, resp. o in€ vyuZitie Predmetu najmu vstup na
Predmet ndjmu za Gelom vykonania obhliadky Predmetu ndjmu. Sicasne sa N4jomca v tomto obdobi
zavizuje Prenajimatefovi umoZnit’ umiestnenie oznamu na Predmete najmu, prostrednictvom ktorého
bude Prenajimatel’ pontikat’ tretim osobim Predmet ndjmu na odpredaj, resp. na iné vyuZitie (napr.
najom). Porufenie tychto povinnosti sa povaZuje za zdva¥né porufenie Zmluvy v désledku Coho ma
Prenajimatel pravo ukonéit’ tento ndjomny vztah vypoved'ou v zmysle ods. 5.1 pism. bl) Zmluvy.
729 Inventarizdcia Predmetu néjmu sa uskutodni jeden krat (1x) rogne po predchddzajicom
pisomnom oznimeni Néjomecovi miniméalne Strnast’ (14) dnf vopred a za sufasnej pritomnosti osoby
poverenej Najomeom.

730 Najomea je povinny nedostatky zistené koutrolou podla ods. 7.28 tohto Cl. Zmluvy bez
odkladu na svoje naklady odstrénit’.

731 Najomea nemé voti Prenajimatel'ovi narok na nahradu 3kody, vzniknutej va jeho zariadeni
poziarom, kradeZou, Zivelnou udalostou alebo prevadzkovou &innostou Prenajimatela. Ak z &innosti
Najomecu déjde k ekologickému zataZeniu, zodpovednost’ a sankcie uloZené prislu¥nymi organmi
zn43a sdm.
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732  Odvoz odpadu z Predmetu najmu si Ndjomca zabezpedéi na vlastné naklady. ZhromaZd'ovanie
a uskladiiovanie odpadu na Predmete ndjmu nie je pripustné. V pripade, ak podas trvania najomného
vztahu vznikne na Predmete néjoou sklddka odpadu je Najomca povinny na zéklade vyzvy zo strany
Prenajimatela odstranit’ predmetnfi sklddku na vlastné néklady. Za takto pripadne uloZené sankcie
zodpoveda Nijomea.

7.33 Najomca je povinny umoZnif vstup na Predmet najmu opravnenym zamestnancom
Prenajimatela za ti¢elom oprav a odstrafiovania porich na podzemnych a nadzemnych vedeniach,
resp. zariadeniach umiestnenych na Predmete najmu.

7.34  Pokial' sa Zmluvné strany pisomne nedohodli inak, ku diju ukondenia nijmu je N4jomca
povinny Predmet najmu uvolnit, vypratat, odstrdnit’ Stavbu na fiom zriadent a protokoldrne ho
odovzdat’ Prenajimatel'ovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, alebo
Stavbu bezodplatne previest do vlastnictva $tatu a spravy Prenajimatela.

735 Vpripade zistenia rozdielneho stavu Predmetu ndjmu od odovzdania Predmeta najmu
Néjomcovi do vritenia Predmetu ndjmu Prenajimatelovi nad rdmec obvyklého opotrebenia, je
Néjomca povinny uvhradit’ Prenajimatefovi spdsobenti kodu za nadmerné opotrebenie ‘Predmetu
najmu alebo int ¥kodu, ktora tymto vznikla.

7.36  Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatela previest
vlastnicivo k Stavbe zriadenej na Predmete ndjmu. V pripade poruSenia povinnosti uloZenej
Najomcovi v tomto odseku zmluvy, ma Prenajimatel’ pravo uplatnit’ vo&i Najomcovi zmluvna pokutu
vo vyske 10 — nasobku z roén¢ho nijomného (bez DPH) dohodnutého v ods. 4.1 tejto Zmluvy.

) é]. VIII
ZAVERECNE USTANOVENIA

8.1 Vzt'ahy medzi Zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené Zmluvou, sa riadia ustanoveniami
Obcianskeho zékonnika v zneni neskorSich predpisov a d’aldimi vicobecne zaviznymi praviymi
predpismi.

8.2 Priva apovinnosti Prenajfmatela vykondvaji jednotlivé organizadné zlozky Prenajimatela
v zmysle platného organizaéného poriadke Prenajimatela.

8.3 Zmluvné strany vyhlasujo, Ze maji spdsobilost na pravne Ukony, Ze si Zmluvu pred jej
podpisom riadne preéitali ajej obsahu porozumeli, Z¢ Zmluva bola uzavretd po vzijomnej dohode
v stilade so zédkonom, s ich slobodnou vdtou, vazne, urdite a nie v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok. Zmluva je na znak shlasu podpisand oboma Zmluvnymi stranami.

8.4 Akékol'vek zmeny obsahu Zmluvy, mbzu byt’ vykonané iba formou pisomného o&islovaného
dodatku podpisaného oboma Zmluynymi stranami, okrem ozndmenia Prenajimatel’a o zvySeni najmu
v zmysle ods. 4.4 Zmluvy a d’al§ich zmien, ktoré Zmluva pripa¥ta.

8.5 Ak sa preukaZe, Ze niektoré zustanoveni Zmluvy (alebo jeho &ast) je neplatné a/alebo
neaéinné, a dévod tejto neplatnosti sa nevztahuje na celi Zmluvu, nemé takédto neplatnost’ a/alebo
ned¢innost’ za nasledok neplatnost” a/alebo neticinnost’ d’aldich ustanoveni Zmluvy, alebo samotne;j
Zmluvy. V takomto pripade sa obe Zmluvné strany zavizuji bez zbytoéného odkladu nahradit’ takéto
ustanovenie (jeho Cast) novym tak, aby bol zachovany ulel, sledovany uzavretim Zmluvy
a dotknutym ustanovenim. Clenenie Zmluvy a jej titulky nic st pre vyklad Zmluvy podstatné.

8.6 Zmluvné strany ber(l na vedomie a siitasne vyjadruji sthlas so zverejnenim Zmluvy i jej
pripadnych dodatkov v zmysle Obéianskeho zdkonnika v spojeni so Zakonom o slobode informacif.
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8.7 Zmluva je vyhotovena vtroch (3) vyhotoveniach, zktorych Prenajimatel’ obdrzi dve (2)
vyhotovenia a Najomca jedno (1) vyhotovenie.

Prenajimatel’: Najomea:

V Bratislave, diia........ Va Velltrh T evérach dia

samm e g T e m oo

Zeleznice Slg‘%ren,é’ republiky Obec Vel’ké Levare
Ing. Milpslav Havrila Ing. Richard Nimsch
generalny riaditel’ starosta
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