Zmluva €. .............. /2020 R-STU
0 najme nebytovych priestorov

uzavreta v zmysle § 8 a nasl. zakona o nakladani s majetkom verejnopravnych institucii,
§ 720 Obcianskeho zakonnika, zdkona o ndjme a podndjme nebytovych priestorov, § 17
a nasl. zakona o vysokych Skolach

medzi nesledujldcimi zmluvnymi stranami:

1/ Slovenska technicka univerzita v Bratislave (STU)

sidlo: Vazovova 5, 812 43 Bratislava

Statutarny organ: prof. Ing. Miroslav Fikar, DrSc. — rektor

splnomocneny zastupca na podpisanie zmluvy: Ing. Dusan Faktor, PhD. — kvestor
bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava

Cislo uctu: 7000084015/8180

IBAN: SK66 8180 0000 0070 0008 4015

SWIFT: SPSRSKBA

ICO: 00397687

DIC: 2020845255

IC DPH: SK2020845255

(dalej len ,,Prenajimatel”)

2/ Sukromna materska skola Slovenskej technickej univerzity v Bratislave, Bernolakova 2716/1,

Bratislava

sidlo: Bernoldkova 2716/1,811 07 Bratislava

pravna forma: materska skola

zapis v: siet kol a skolskych zariadeni Slovenskej republiky
Statutarny organ: Mgr. Monika Khulova — riaditelka

bankové spojenie: Slovenska sporitelfia

IBAN: SK89 0900 0000 0051 7314 8663

SWIFT: GIBASKBX

ICO: 53255372

(dalej len ,,Ndjomca“)

(spolu ako ,,zmluvné strany”)

(,,Prenajimatel a Najomca“ spolocne dalej ako ,,Zmluvné strany®)



Cl. 1.
Uvodné ustanovenia

U&elom tejto zmluvy o najme nebytovych priestorov (dalej len ,zmluva®) je upravit prava
a povinnosti zmluvnych stran, za u¢elom prenechania predmetu najmu ako je Specifikovany
v Cl. Il. tejto zmluvy prenajimatelom na odplatné uzivanie najomcovi.

Tato zmluva je uzatvorend v zmysle § 8 a nasl. zakona ¢. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom
verejnopravnych institlcii a o zmene zakona ¢. 259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej komore
v zneni zakona ¢. 464/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon o nakladani
s majetkom verejnopravnych institucii“), § 720 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obdciansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Obciansky zakonnik”), zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon o najme
a podnajme nebytovych priestorov”), § 17 a nasl. zakona ¢. 131/2002 Z. z. o vysokych skolach
a ozmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zdkon
o vysokych skolach”) a v zmysle suvisiacich vSeobecne zavaznych pravnych predpisov platnych
v Slovenskej republike.

ClL. 1.
Predmet najmu

Predmetom ndjmu sU nebytové priestory o celkovej vymere 202,48 m? nachdadzajice sa
v priestoroch Studentského domova Jura Hronca, blok B vo vlastnictve prenajimatela,
v budove na Bernoldkovej ulici €. 1, so sUpisnym cCislom 2716, ktora je zapisand na LV ¢. 1078
vedenom Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom pre okres Bratislava |, obec BA-
m.¢. STARE MESTO a katastrdlne Uzemie Staré Mesto. Predmetom najmu su konkrétne
nebytové priestory: miestnost €. 1.01 (schodisko/zavetrie) o vymere 7,44 m?, miestnost ¢. 1.02
(chodba/$atfia) o vymere 16,68 m?, miestnost €. 1.03 (herfia — dennd miestnost) o vymere
65,70 m?, miestnost ¢. 1.04 (chodba) o vymere 3,30 m?2, miestnost ¢. 1.05 (spalfia deti) o
vymere 44,27 m?, miestnost ¢. 1.06 (umyvérer deti) o vymere 12,88 m?, miestnost & 1.07
(miestnost pre upratovacku) o vymere 3,54 m?, miestnost ¢. 1.08 (hala) o vymere 6,05 m?,
miestnost ¢. 1.09 (jedéaleri —kapacita 14 deti) o vymere 21,54 m2, 1.10 (kuchynka) o vymere
6,38 m?, miestnost ¢. 1.11 (dennd miestnost - uéitelia) o vymere 12,91 m?, miestnost €. 1.12
(WC uitelia) o vymere 1,79m?.

Celd vymera nebytového priestoru predstavuje vykurovany priestor.

Zmluvné strany aplikujuc ustanovenie § 5 ods. 1 zdkona o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov podpisom tejto zmluvy potvrdzuju, Ze nebytové priestory prenajimatel odovzdava
najomcovi v technickom stave spésobilom na dohodnuté uzivanie, vtomto stave ho na svoje
naklady udrZiavat a zabezpecovat riadne plnenie sluzieb. Najomca vyhlasuje, Ze mu je zndmy
technicky stav nebytovych priestorov, ktoré si predmetom najmu.



CL. .
Ucel ndjmu

Najom sa zriaduje za Ucelom prevadzky zariadenia pre Skolstvo - materska Skola, ktorej zriad'ovatelom
bude prenajimatel.

Cl. V.
Doba najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitd od 01.09.2020 do 31.08.2021.
Najomca sa zavézuje najneskor v posledny den doby najmu prenajaty priestor uvolnit, ak sa
zmluvné strany nedohodnu inak.

Cl. V.
Ndjomné a thrada za sluzby

1. Driom vzniku ndjmu je ndjomca povinny platit prenajimatelovi ndjomné a dhradu za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom nebytového priestoru (dalej len ,Uhrada za
sluzby“).

2. Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske 1,00 € (slovom: jedno eur) za 202,48 metrov
Stvorcovych podlahovej plochy prenajatych nebytovych priestorov roéne. Roc¢nd vyska
najomného je 1 € (slovom: jedno €).

3. Vyska ndjomného je uréend v zmysle ustanovenia § 8 ods. 3 zdkona o nakladani s majetkom
verejnopravnych instittcii v spojeni s prilohou ¢. 1 Smernice rektora ¢. 9/2013 — SR ,,Najom
nehnutelného majetku vo vlastnictve Slovenskej technickej univerzity v Bratislave” zo dia
12.12.2013 v zneni dodatku €. 1 zo dia 07.04.2015.

4. N3ajomné sa plati roéne pod variabilnym symbolom €. ......ccccoeerennneen. , ato najneskor
do 31. marca prislusného kalenddrneho roka bezhotovostnym prevodom na dCislo uctu
prenajimatela uvedeného v zahlavi tejto zmluvy. Alikvotnd c¢ast ndgjomného odo dra zacatia
doby najmu do 31.12.2020 zaplati ndjomca pod uvedenym variabilnym symbolom do 30 dni
odo dia nadobudnutia uc¢innosti tejto zmluvy.

5. N&jomca je povinny hradit prenajimatelovi Uhradu za tieto sluzby:

- dodavka vody,

- dodavka elektrickej energie,

- kurenie,

- odvoz odpadu.
Tieto bude hradit najomca prenajimatelovi, ktory mu bude po dobu najmu tieto sluzby
poskytovat.

6. Uhrady za sluzby bude prenajimatel ndjomcovi stvrtro¢ne fakturovat.

7. Splatnost faktur je 30 dni odo dria dorucenia faktury ndjomcovi.

8. Ak ndjomca neuhradi ndjomné alebo uhradu za sluzby vo vyske a v lehote uvedenej v tomto
¢lanku, je povinny platit drok z omeskania vo vyske podla vseobecne zaviznych pravnych
predpisov.



Cl. VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel:

a)

b)

c)

d)

2. Ndjomca:
a)

b)

d)

e)
f)

j)

k)

sa zavazuje odovzdat ndjomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom na riadne
uzivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat.

je povinny umoznit ndjomcovi uzivat nebytové priestory za podmienok dohodnutych
touto zmluvou a zabezpecit mu plny a neruseny vykon prav spojenych s nadjmom,

je povinny riadne a véas poskytovat ndjomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v ¢lanku V.
bod 5 tejto zmluvy, pripadne zabezpedit ich poskytovanie,

je opravneny vykonavat stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny v nebytovych
priestoroch len so suhlasom najomcu, ak tato zmluva neustanovuje inak. To neplati,
ak je prenajimatel povinny na prikaz prislusného orgadnu S$tatnej spravy (organu
samospravy) vykonat stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny v nebytovych
priestoroch; v takomto pripade je ndjomca povinny vykonanie stavebnych uUprav
umoznit a strpiet.

je povinny chranit majetok prenajimatela pred poskodenim, zni¢enim alebo stratou,
je zodpovedny za skodu, ktord spoOsobi prenajimatelovi svojou ¢innostou alebo
postupom v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy,

je opravneny a povinny uzivat nebytové priestory len na Ucel dohodnuty v tejto
zmluve alen pre svoje potreby. Popri najomcovi sl opravneni nebytovy priestor
s prislusenstvom uzZivat zamestnanci najomcu, ktori v nebytovych priestoroch
vykonavaju pracu,

je povinny riadne a vcas platit ndjomné a dhradu za sluzby,

je povinny uzivat nebytové priestory riadne a zabezpecit, aby prevadzkovanim
¢innosti, na ktord sa nebytové priestory prenajali, nebola rusend prevadzka
prenajimatela,

v plnom rozsahu zodpovedad za skody na vnesenom majetku vo svojom vlastnictve,
nesmie bez suhlasu prenajimatela vykondvat stavebné Gpravy a iné podstatné zmeny
v nebytovych priestoroch, a to ani na svoj naklad,

nesmie manipulovat a poskodzovat plomby na elektromeroch, resp. inych
zariadeniach prenajimatela,

nie je opravneny predmet nidjmu prenechat inému do ndjmu, podnajmu alebo
vypozicky,

nema prednostné pravo na kipu predmetu ndjmu, nemdze zriadit na predmet najmu
zélozné pravo, vecné bremeno ani ho inak zatazit,

je povinny bez zbytotného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tych oprav
a prdc, ktoré je vzmysle tejto zmluvy a vSeobecne zadvaznych pravnych predpisov
povinny vykonat prenajimatel a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne,

je povinny strpiet vykon tych reviznych ¢innosti, ktoré vyplyvaju prenajimatelovi zo
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a z tejto zmluvy a pre tento ucel je povinny
mu spristupnit nebytové priestory,



I) preberd plnd zodpovednost za pripadné Skody na majetku prenajimatela, ktoré
vzniknu konanim alebo opomenutim ndjomcu alebo jeho zamestnancov.

Cl. VIl
Skoncenie najmu

Najom nebytovych priestorov skonéi uplynutim dohodnutej doby.

2. Pred uplynutim dohodnutej doby mdZe ndajom skoncit pisomnou vypovedou jednej

zo zmluvnych stran z dovodov uvedenych v ustanoveni § 9 zakona o najme a podnajme

nebytovych priestorov, v tejto suvislosti sa dojednava jednomesacna vypovedna lehota, ktord

zaéina plynut prvym driom mesiaca nasledujiceho po dorudeni vypovede druhej zmluvnej

strane.

3. Nazabezpecenie zaplatenia ndjomného sa vztahuje ustanovenie § 672 Obcianskeho zakonnika.

Cl. v
Osobitné dojednania

1. Vsulade s predpismi z oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a ochrany pred poziarmi
(dalej tiez ako ,,BOZP a OPP*“) ndjomca:

a)

v nebytovych priestoroch zodpoveda v plnom rozsahu za dodrZiavanie vSeobecne
zédvaznych pravnych predpisov upravujicich oblast BOZP a OPP, a to najma, avSak nie
vyhradne: zdkon ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecénosti a ochrane zdravia pri praci v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o BOZP*), zdkon ¢. 311/2001 Z. z. Zakonnik prace
v zneni neskorsich prepisov,

je povinny dodrZiavat zdsady bezpeéného spravania sa v nebytovych priestoroch, ako aj
v ostatnych suvisiacich priestoroch a plnenie uvedenej povinnosti vyZzadovat i od svojich
zamestnancov,

je povinny zabezpecovat odstrariovanie nedostatkov v oblasti BOZP a OPP na vlastné
naklady, je povinny upozornit prenajimatela na nedostatky v oblasti BOZP a OPP, ktoré
zisti a ktorych odstranenie je v kompetencii prenajimatela (spravidla ide o nedostatky,
ktoré je mozné odstranit len opravou nebytovych priestorov),

v pripade vzniku pracovného urazu, choroby z povolania, nebezpeénej udalosti a zavaznej
priemyselnej havarie v nebytovych priestoroch je povinny plnit vSetky povinnosti
zamestnavatela v zmysle zakona o BOZP. Vznik mimoriadnej udalosti je ndjomca povinny
bez zbytoéného odkladu nahlasit aj prenajimatelovi.

2. N&jomca je povinny plnit vietky povinnosti z oblasti BOZP a OPP, najm4, avsak nie vyluéne:

a) obstaravat a instalovat vhodné druhy hasiéskej techniky, hasiace latky, vecné prostriedky

OPP a udrziavat ich v akcieschopnom stave,

b) umoznit na poZiadanie vstup poverenym odbornym zamestnancom prenajimatela

do predmetu najmu, a to najma, avsak nie vylucne, za Ucelom preverenia dodrZiavania
predpisov BOZP a OPP adalSich suvisiacich predpisov a reSpektovat odporucania
na odstranenie pripadnych zistenych nedostatkov.



Cl. IX.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito zmluvu uzatvéraju slobodne a vazne, Ze ich zmluvna volnost
nie je obmedzena a tuto zmluvu zriaduju vo forme predpisanej prisluSnymi ustanoveniami
zdkona o nakladani s majetkom verejnoprdvnych institucii, Obcéianskeho zakonnika, zakona
o najme a podnajme nebytovych priestorov, zdkona o vysokych Skoldch a ostatnych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov.

2. Zmluvné strany suhlasia s obsahom tejto zmluvy a vyhlasuju, Ze tdto nebola uzavreta
za nevyhodnych podmienok alebo v tiesni a na znak suhlasu ju podpisuju.

3. Zmluvné strany mozu menit obsah tejto zmluvy len formou pisomnych ocislovanych dodatkov
k tejto zmluve, podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti budl dorucované na adresy uvedené v tejto zmluve.
Pisomnosti tykajuce sa tejto zmluvy doruéené postou sa pokladaju za doruéené i vtedy, ked
takato zasielka bude ndjomcovi alebo prenajimatelovi vratena ako neprevzata.

5. Pravne vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona
o nakladani s majetkom verejnopravnych institucii, Obcianskeho zakonnika, zdkona o ndjme
a podndjme nebytovych priestorov, zakona o vysokych skoldch a ostatnych vSeobecne
zavaznych pravnych platnych predpisov.

6. Tato zmluva sa stava platnou dfiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

7. V zmysle § 47a ods. 2 Obcianskeho zakonnika sa prenajimatel a ndjomca dohodli, Ze tato
zmluva nadobuda ucinnost diiom uvedenym v ¢l. IV. bod 1 tejto zmluvy ako zaciatok doby
najmu.

8. Driom uzavretia tejto zmluvy st zmluvné strany svojimi prejavmi vole viazani.

9. Téato zmluva je vyhotovena v Siestich exempldroch, z ktorych najomca po podpise dostane dva
exempldre a prenajimatel Styri exemplare.

za Prenajimatela: za Najomcu:
V Bratislave, dfa .........eevvevevvvvvvnnnees V Bratislave, dfa .........eevvvvveeennnnnnne.
Slovenska technicka univerzita v Bratislave Sukromna materska skola Slovenskej

technickej univerzity v Bratislave,
Bernoldkova 2716/1, Bratislava

Ing. Dusan Faktor, PhD., kvestor Mgr. Monika Khulova - riaditelka



