Najomna zmluva ¢. 275/2024-13504

uzatvorend podl'a ustanoveni zédkona ¢. 116/1990 Zb. o n4jme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika

Prenajimatel”:
Sidlo:

Zastipeny:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

Tel. ¢islo:

CL L
Zmluvné strany

Mesto Partizanske

Namestie SNP 212/4, 958 01 Partizanske

doc. PaedDr. Jozefom Bozikom, PhD., primatorom
00310905

2021278028

Slovenska sporitel'na a. s., Partizanske

SK23 0900 0000 0050 5246 9241

038/5363 022, 038/5363 060

(d’alej len ,,prenajimatel’*)

a
N4jomca:
Obchodné meno:
Zastupeny:

Miesto podnikania:
1CO:

Bankové spojenie:
IBAN:

Swift kod (BIC):
Zapisany:

Tel. ¢islo:

Ivan Klapal ORION

Ivan Klapal

Generala Svobodu 852/15, 958 01 Partizanske

30884381

Slovenské sporitelna a. s., Partizanske

SK74 0900 0000 0000 3857 9548

GIBASKBXXXX

Okresny urad Prievidza, ¢islo Zivnostenského registra 305-2734
0905 523 002

(dalej len ,,najomca*)
(prenajimatel’ a ndjomca spolu ako ,,zmluvné strany*)

CLIL
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti zapisanych na LV €. 2533 Okresnym
uradom Partizanske, katastralny odbor, v k. 1. Partizdnske, obec Partizanske, a to:
pozemku, parcela reg. ,,C*“ KN &. 4624 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 602 m?
stavby sup. €. 907 nebytovych priestorov.

2. Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu cast’ nebytovych priestorov nachadzajacich sa
v budove Centra voI'ného ¢asu na ul. gen. Svobodu sup. ¢. 907 v Partizanskom, a to o celkovej
vymere 331 m? (d’alej ako ,,predmet najmu*).

e

CL II1.
Ucel najmu

N34jomca bude uzivat’ predmet ndjmu na Gcel: prevadzkovanie fitness zariadenia
N4jomca sa zavdzuje prenajaté nebytové priestory uzivat’ vyluéne na dohodnuty tcel.

K zmene tcelu ndjmu bude potrebny pisomny stihlas prenajimatel’a.

Prenajimatel’ i ndjomca potvrdzuju, ze predmet ndjmu bol odovzdany v takom technicko-

stavebnom stave, s ktorym bol najomca oboznameny pred podpisom tejto zmluvy.



CLIV.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu, priCom doba ndjmu zacina plynat’ odo dia 1.6.2024.

CLV.
Cena najmu

1. Ngjomné je stanovené dohodou a vypocita sa vynadsobenim najomného za meter Stvorcovy
prenajimanej podlahovej plochy predmetu n&jmu.

2. Vymera celého predmetu ndjmu je 331m?, cena 19,49 €/m?*rok, slovom devitnast’ eur

a Styridsatdevit’ centov

3. Vyska ro¢ného najjomného za cely predmet najmu je 6451,19 €, slovom
Sest’tisicsStyristopit'desiatjeden eur a devitnast’ centov.

4. Najomné bude uhradzané mesacne, a je splatné vzdy do 15. dila dan¢ho mesiaca na ucet
prenajimatel’a. Ndjomca si pri prvej platbe ndjomného odpocita zlozenti sumu depozitu a uhradi
iba rozdiel.

5. Naklady za energie (teplo, elektrickd energia a voda — vodné, stocné a zrazky) bude
prenajimatel’ ndjomcovi fakturovat’ zalohovo Stvrtrocne na zéklade predpokladanych nakladov.
Faktura je splatna do 15 dni odo dna vystavenia.

6. Prenajimatel’ po obdrzani rocnych vytctovacich faktur od dodavatel'ov energii vyuctuje
najomcovi skutocné naklady na vykurovanie, elektrick energiu a spotrebu vody (teplo
a elektrickd energia prepocitané na prenajimanu plochu z celkovej plochy nebytovych
priestorov, voda prepocitana na pocet osob v prevadzke z celkového poctu 0sob v budove
mestského tradu). Pocet 0s6b v predmete ndjmu bude ....... osoba/osoby.

7.  Zmluvné strany sa dohodli na valorizacii najjomného nasledovne: vyska najjomného sa
kazdoro¢ne zvySuje oproti vySke ndjomného z predchadzajuceho kalendarneho roku o tol’ko
percent, kol'ko je medziro€na miera inflacie merand indexom spotrebitel'skych cien zverejnena
Statistickym uradom Slovenskej republiky za hodnotiaci rok v porovnani s rokom
predchadzajiicim s €innost'ou vzdy od 01.01. prislusného roka na cely prislusny kalendarny
rok. Valorizacia ndjomného sa prvykrat uplatni s G€innost’ou od 01.01.2025. Valorizacny
rozdiel oproti predchadzajicemu kalenddrnemu roku bude ndjomca povinny zaplatit’ podla
pisomného oznamenia prenajimatela. Do doby dorucenia tejto vyzvy plati ndjomca najomné vo
vyske ako za predchadzajuci kalendarny rok. V pripade, Zze najjomné nebude zaplatené v
spravnej vyske (vySka najomného + valoriza¢ny rozdiel) v dohodnutej lehote, alebo v lehote
podla vyzvy, zavdzuje sa ndjomca zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % z
dlznej sumy za kazdy deni omeskania.

8. Pre pripad omesSkania ndjomcu s tthradou ndjomné a energii uhradi pri podpise tejto zmluvy
najomca do depozitu finanéné prostriedky, a to vo vyske mesacného ndjomného a mesacnej
zélohy za energie. Celkova suma kaucie podl'a prvej vety tohto bodu je 1033,00. €, slovom
jedentisictridsat’tri eur. Uvedend kaucia zabezpec€uje splnenie uvedenych zavizkov zo strany
najomcu v pripade omesSkania s thradou o viac ako 15 dni.

CL VL
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel je povinny odovzdat’ predmet ndjmu ndjomcovi v prvy pracovny defi dohodnutej
doby najmu, a to v stave, s ktorym bol ndjomca obozndmeny pred podpisom zmluvy podla ¢l.
III bod 4. tejto zmluvy.

2. Prenajimatel sa zavizuje zabezpecit ndjomcovi riadny a neruSeny vykon jeho najomného prava
tak, aby bolo mozné dosiahnut’ ucel tejto zmluvy.

3. Prenajimatel’, resp. nim poverena osoba je opravneny kedykol'vek za pritomnosti zastupcu a so
sthlasom ndjomcu vstipit’ do predmetu ndjmu za ¢elom kontroly dodrziavania podmienok
tejto zmluvy, prip. vykonavania oprav, adrzby. Vo vynimo¢nych a odovodnenych pripadoch



4.

10.

1.

12.

(napr. havaria, poziar atd’.) je opravneny zastupca prenajimatel’a vstipit’ do predmetu ndjmu i
bez pritomnosti zastupcu ndjomcu, resp. bez suhlasu najjomcu, vykonat’ nevyhnutné opatrenia a
nasledne o tomto bezodkladne informovat’ najomcu.
Prenajimatel’ je opravneny fakturovat’ najjomcovi zalohové platby za energie.
Prenajimatel’ umozni ndjomcovi v prenajatych priestoroch instalovanie telefonnych liniek
a umiestnenie vlastnej reklamy resp. oznacenia na budove a v budove na néklady najomcu.
Konkrétne umiestnenie oznacenia podlieha pisomnému sthlasu prenajimatel’a a nie je nan
pravny narok.

Cl. VIL
Prava a povinnosti nijomcu

N4jomca je opravneny uzivat predmet najmu v rozsahu stanovenom touto zmluvou pocas
trvania doby ngjmu.

Néjomca je povinny zaplatit’ prenajimatel’'ovi cenu ndjmu a naklady za energie.

N4jomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku §kodam, ohrozeniu majetku
prenajimatel’a. Najomca sa zavdzuje zdrzat’ sa konania, ktorym by mohol rusit’ vykon
uzivacich, najjomnych alebo vlastnickych prav inych os6b v nehnutel'nosti, v ktorej sa nachadza
predmet ndjmu.

N4jomca je povinny pisomne oznadmit’ prenajimatel'ovi bez zbytocného odkladu potrebu oprav,
ktoré je povinny tento zabezpecit' a umoznit’ mu ich prevedenie. Inak zodpoveda za vzniknuta
Skodu.

Néjomeca sa zavizuje zabezpecit’ bezné drobné opravy, Gdrzbu, stvisiace s obvyklym
udrziavanim na svoje naklady.

Néjomca sa zavizuje udrziavat’ poriadok a ¢istotu prenajatych nebytovych priestorov

a zabezpecit' ich upratovanie.

V zmysle zdkona SNR €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov
sa najomca zavizuje prevadzat’ kontrolu stavu prenajatych nebytovych priestorov z hl'adiska
protipoZiarnej prevencie.

Najomca po celt dobu ndjomného vzt'ahu nie je oprdvneny prenechat’ nebytovy priestor alebo
jeho cCast’ do podndjmu a zavizuje sa nezriad’ovat’ k predmetu ndjmu iné prava v prospech
tretich osob.

N4jomca si zabezpeci na svoje naklady v stlade s prisluSnymi ustanoveniami Zakonnika prace,
zékona €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov
a ich vykonavacich predpisov Skolenia o bezpe€nosti a ochrane zdravia pri praci, ako aj
dodrziavanie ostatnych povinnosti podl'a citovanych predpisov.

N34jomca je povinny informovat’ bezodkladne, najneskor v lehote 8 dni, prenajimatel’a

o dolezitych zmenach udajov najomcu ( napr. ndzov, pravna forma, sidlo, konatel’stvo,
registracie platitel'a DPH, bankové spojenie, ...), ako aj o vstupe do likvidacie, vyhlaseni
konkurzu na majetok ndjomcu, nariadeni exekucie na majetok najomcu. Inak bude prenajimatel
pri dorucovani pisomnosti a inych tikonov vychadzat’ z idajov uvedenych v tejto zmluve.

Po skonceni ndjmu je najomca povinny do 3 dni odo dna skonéenia ndjmu vypratat’ a odovzdat’
kI"i¢e od predmetu najmu prenajimatel’'ovi. O odovzdani predmetu ndjmu spisu strany pisomny
protokol, v ktorom uvedu skutocnosti tykajlice sa stavu predmetu najmu v case jeho
odovzdavania.

Ak najomca neodovzda predmet ndjmu v zmysle predchadzajiiceho ustanovenia, je
prenajimatel’ opravneny vstupit’ do predmetu najmu aj bez stihlasu najomcu, Za skodu
vzniknut ako dosledok nesplnenia si povinnosti odovzdat’ predmet ndjmu riadne a vcas
zodpoveda najomca.

Cl. VIIL
Zodpovednost’ za Skodu

N4jomca je povinny zabezpecit’ predmet najmu pred vznikom Skody.



2. Ngjomca je povinny do 3 pracovnych dni ozndmit’ prenajimatel'ovi vznik $kody na predmete
najmu.

3. Najomca zodpoveda za Skody, ktoré spdsobil na predmete najmu, ako i osoby, ktorym predmet
najmu spristupni.

4. Najomca je povinny odstranit’ Skody, ktoré vznikli jeho zavinenim, zavinenim osob, ktoré¢
zamestnava, alebo ktorym predmet ndjmu spristupnil. Inak je prenajimatel’ opravneny po
predchadzajicom upozorneni Skodu odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu thradu s tym spojenych
nakladov. Uhrada nékladov spojenych s odstranenim vzniknutej $kody nezbavuje najomcu
povinnosti platit’ ndjomné.

CL IX.
Stavebné a iné Gpravy

1. Najomca nesmie bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a vykonavat’ na
predmete ndjmu stavebné alebo iné Gpravy trvalého charakteru, a to predovsetkym zmeny
zasahujuce do stavebnej architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne meniace predmet
najmu, pevné inStalacie zariadeni, ako i zasahy do elektrického, plynového, vodovodného
a in¢ho vedenia.

2. Ak sa zmluvné strany nedohodntl inak, je ndjomca povinny odovzdat’ po skonceni ndjmu
prenajimatel’ovi predmet najmu v stave, v akom sa nachadza ku ditu odovzdania, s ohl'adom na
bezné opotrebenie.

3. 'V pripade, ak ndjomca chce zabezpecit’ predmet ndjmu zabudovanim zabezpecovacieho
zariadenia, je povinny vyziadat’ si vopred pisomny suhlas prenajimatel’a.

CL X.
Zmluvné pokuty, uroky

Najomca sa zavdzuje zaplatit’ prenajimatelovi v pripade omesSkania so zaplatenim ceny najmu
a sluzieb zmluvnt pokutu 0,05 % denne z dlZnej sumy a to az do uhradenia omeskanych platieb.

Cl. XI.
Skoncenie najmu

1. SpoOsoby ukoncenia najmu :

- dohodou zmluvnych stran

- vypovedou

- jednostrannym odstipenim od zmluvy.

2. Prenajimatel’ méze zmluvu vypovedat’ v pripade, ak:

- najomca uziva predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou,

- najomca je viac ako 1 mesiac v omeskani s platenim ceny najmu a nakladov za energie
(teplo, elektricka energia, voda)

- najomca, alebo osoby, ktorym umoznil pristup k predmetu ndjmu napriek pisomnému
upozorneniu zo strany prenajimatela porusuju poriadok, alebo kl'ud v prenajatom
priestore a okoli

- doslo k rozhodnutiu o odstraneni stavby, v ktorej sa nachadza predmet najmu, alebo
k zmene stavby braniacej d’alSiemu uZivaniu predmetu ndjmu ndjomcom

- ak nijomca strati sposobilost’ vykonavat’ ¢innost’, na vykon ktorej si predmet ndjmu
prenajal.

3. Ngjomca mdze zmluvu vypovedat’ v pripade ak dojde k poruSeniu zmluvnych podmienok zo
strany prenajimatel’a alebo aj bez udania dévodu.

4. Vypovedna lehota je 3 mesiace a je rovnaka pre obidve strany. Vypovedna lehota zacina
plynut’ od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna
vypoved dorucena druhej strane.



V pripade porusenia ¢lanku III. bod 2. tejto zmluvy si prenajimatel’ vyhradzuje pravo od
zmluvy jednostranne odstupit’. Odstlpenie je ¢inn¢ dilom jeho dorucenia ndjomcovi.

Cl. XII1.
Zavereéné ustanovenia

Vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa v ostatnych ¢astiach riadia najmé zdkonom ¢. 116/1990
Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov ako aj
Obcianskym zakonnikom.

Zmluvné strany sa zavizujua, ze akékol'vek spory, ktoré vznikni medzi nimi a vyplyvaja z tejto
zmluvy, budua najprv riesit’ dohodou. Ak zmluvné strany nedospeju k dohode, spor bude rieSeny
na vecne a miestne prislusnom sude.

Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami G¢innost’
ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky. Tato Zmluva je povinne zverejiilovanou zmluvou podl'a § 5a zékona

¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorsich predpisov.

V pripade, ak sa niektoré ustanovenia zmluvy stanti ¢asom pravne neuc¢innymi, pri¢om to
neovplyvni celkovu platnost’ zmluvy, zavizuju sa zmluvné strany nahradit’ net¢inné
ustanovenia tejto zmluvy inymi, ktoré svojim zmyslom a obsahom budu najlepsie odpovedat
povodnému obsahu neucinného textu, a to bez zbytocného odkladu.

Akékol'vek zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt’ vyhotovené pisomne na zaklade suhlasu
zmluvnych stran a podrobené ich schvaleniu.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvu pred jej podpisom precitali, Ze bola uzavreta po
ich vzajomnej dohode podrl'a ich slobodnej vdle, urcite, vaZzne a zrozumitel'ne, bez tiesne

a napadne nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzujua svojimi podpismi.

Této zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, pricom kazda zmluvna strana obdrzi 2
vyhotovenia.

V Partizdnskom diia 30.5.2024 V Partizdnskom dnia 30.5.2024
N4jomca Prenajimatel’
Ivan Klapal doc. PaedDr. Jozef Bozik, PhD.

zivnostnik primator



