Zmluva o najme bytu

uzatvorena podia § 685 a nasl. zédkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov a Véeobecne zavazného nariadenia Mesta Trnava ¢. 595 o nakladani s bytmi vo viastnictve
mesta, ktoré nie st uréené na odpredaj a s bytmi nizgieho Standardu v zneni neskorich predpisov

medzi:
STEFE Trnava, s.r.0.
Frantiskdnska 16, Trnava

MESTO NAJOMNE

Cenlraine ¢ si. o'n Jvy

— Y
5632/0724 0008}

CL L.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’: STEFE Trnava, s.r.o.
FrantiSkanska 16, 917 32 Trnava
Statutarny zastupca:
JUDr. Ing. Eva Kollarikova, PhD., MBA - konatelka
Ing. Ondrej Borgula - konatel
ICO: 36277215
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Trnava,
vlozka ¢&. 17769/T, oddiel Sro.
(dalej len ,prenajimatel™)

2. Najomca: Kvetoslava Trsekova
nar.
bytom:
a
Miroslav Trsek
nar.
bytom:
(dalej len ,najomca”)

Cl. L.
Predmet najmu

1. Mesto Trnava je vlastnikom bytového domu nachadzajiceho sa na Ul. Malzenicka cesta 1 v Trnave,
ktory je zapisany na Okresnom urade Trnava, katastralny odbor na liste viastnictva ¢. 5000,
postaveny na pozemku parc. registra ,C* &€. 10728/2, oznaceny supis. ¢. 6965.

2. Prenajimatel je na zaklade Zmiuvy o vykone spravy majetku zo dfia 16.04.2007 v zneni neskorsich
dodatkov opravneny prenajimat byty v bytovych domoch vo vlastnictve Mesta Trnava.

3. Na zaklade Suhlasu primatora mesta Trnava ¢. 0S/41823-77498/2024/Lck zo dha 30.4.2024

prenajimatel za podmienok dohodnutych touto zmiuvou prenechava najomcovi do uZivania byt €.

10 nachadzajlci sa na 1. podiazi bytového domu uvedeného v ods. 1 tohto ¢lanku (dalej len ,byt®).

Byt |. kategorie je 1-izbovy a pozostava z jednej obytnej izby, predsiene, kipelne a WC.

Su¢astou bytu nie je pivnica.

Celkova vymera podiahove] plochy bytu je 12,48 m?

Prenajimatel odovzdava najomcovi a najomca prebera byt v uZivaniaschopnom stave, o com

dokladom je Protokol o odovzdani a prevzati bytu, spisany v zmysle ¢l. VI tejto zmluvy.

No o~

CL 1.
Doba najmu

Najom bytu sa uzatvara na dobu urcitl od 1.5.2024 do 30.4.2025

Cl. IV.
Najomné a Ghrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. Driom protokolarneho prevzatia bytu, uvedeného v ¢l. VIL. tejto zmluvy, vznika najomcovi povinnost
platit prenajimatelovi najomné a thrady za pinenia poskytované s uzivanim bytu. Vyska najomného



je stanovena platnym cenovym predpisom a vy3ka Uhrad za pinenia poskytovang s uZivanim bytu
je uréena v Predpise mesatne] zalohove] Uhrady za plnenia za uzivanie bytu (dalej len ,Predpis"),
ktory je prilohou tejto najomnej zmiuvy. Uhrady najomného a Uhrady za pinenia poskytované
s uzivanim bytu sa najomca zavazuje platit a? do fyzického, protokolarneho odovzdania bytu
prenajimatelovi po skon&eni najmu.

Najomca sa zavazuje platit za uzivanie bytu ngjomné vo vyske 16,56 eur/mesadne a Uhrady za
plnenia poskytované s uzivanim bytu vo vyske 168,82 eur/mesatne.

: Najomne spolu s Uhradami za plnenia poskytované s uZivanim bytu, dohodnuté v ods. 2 tohto
¢lanku je najomca povinny platit najneskor do 5. dia prislusného kalendarneho mesiaca na Ucet
uvedeny v Predpise. Pri platbach realizovanych prevodnym prikazom z bankového Uétu je ndjomea
povinny uvadzat uréeny variabilny symbol: 4200101005

Prenajimatel je opravneny zmenit vy$ku najomneho a Uhrad za pinenia poskytované s uZivanim
bytu v zavislosti od zmeny pravnych alebo cenovych predpisov, zmeny poffu osdb byvajuci v byte,
Zmeny rozsahu poskytovanych plneni, podla spotreby poskytovanych pineni v predchédzajuocom
obdobl alebo na zaklade inych skutoénosti majlcich vplyv na vy$ku preddavkovych piatieb, Kazdl
zmenu vysky najomneho alebo Ghrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel
vykona od prvéhe dia kalendameho mesiaca nasledujuceho po skutoCnosti, ktora zaklada pravo
prenajimatefa na vykonanie zmeny a oznami najomcovi.

Celkova vyska thrad za pinenia poskytované poskytovanych s uZivanim bytu sa zuctuje vidy za
predchadzajici kalendarny rok v termine do 31. maja nasledujuceho kalendarneho roka po zistenl
skutognych nakladov za poskytnuté pinenia. Vyuctovanim zistené nedoplatky alebo preplatky su
splatné do ferminu uvedeného v roénom vyUlctovani.

Ak najomca nezapiati najomneé alebo dhradu za plnenia poskyfované s uZivanim bytu v lehote
splatnosti, je povinny zaplafit’ prenajimatelovi poplatok z ome&kania vo vyske podla ustanovenia §
4 nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho
zakonnika v platnom zneni. Zarovef je najomca povinny uhradit' postovné za zaslanie upomienky
o nezaplateni najomného a/alebo Uhrad za pinenia, pripadne nedopiatku z roénehe vylctovania.
Najomca je povinny v pripade zaslania upomienky zapiatit’ aj poplatok za vypracovanie upomienky
vo vySke podfa aktualneho cennika poplatkov prenajimatefa.

Najormcovi zanika povinnost platit prenajimatelovi najomné a thrady za plnenia poskytované
s uZivanim bytu podta ods. 2. tohto &lanku diiom protokolarneho cdovzdania bytu prenajimatelovi.
Najomca berie na vedomie, Ze prengjimatel je opravneny jednostranne zapocital vzajomné
pohfadavky, pricom prejav vdie smerujuci k zapod&itaniu oznami najomacovi.

CL V.
Prava a povinnosti zmiuvnych stran

Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat najomcovi protokolarne byt v stave spdsobiiom na riadne
uzivanie, ak nebude dohodnuté inak, a zabezpedit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s
uzivanim bytu.

Najomca je povinny uZivat byt, spolotné priestory a zariadenia domu fiadne & riadne poZivat
pinenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu, Pri vykone svojich prav je najomca
povinny dbat, aby v dome bolo vytvorene prostredie zabezpecujuce ostatnym najomeom vykon ich
prav. Najomca je povinny dodrZiavat domovy poriadok. Opakované porudenie domového poriadku
prenajimatel bude povaZoval za porudenie povinnesti najomcu zavaznym spéscbom, &o je dévod
ha vypoved z najmu.

Drobné opravy v byte sUvisiace sjeho uzivanim (dalej len ,drobne opravy®), ktore su uvedené
v prilohe K tejto zmluve a naklady spojené s beZnou Gdrzbou, uhradza v pinom rozsahu najomca.
Naklady spojené s beznou udrzbou s naklady za prace, kioré sa obvykle vykonavaji pri dlhdom
uzivani, napr. mafovanie, opravy vstavaneho nabytku, opravy, vymeny zamok a natery a iné.

iné drobné opravy a vymenu drobnych suéiastok v byte alebo prisiudenstve bytu, ktoré nie su
uvedene v prilohe, uhradza najomca do vysky 6,64 eur za opravu.

Ak sa najomca nepostara o vcasné vykonanie drobnych oprav a beinit GdrZbu bytu, ma
prenajimatel pravo tak urobit’ po predchadzajicom pisomnom upozorneni najomcu na svoje
naklady sam a pozadovat od najomeu nahradu vynaloZenych nakladov v pinej vyske.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré znasa prenajimatel a umoznit' ich vykonanie. V opaénom pripade najomca zodpoveda za
gkodu, ktora nespinenim tejto povinnesti vznikla,

Najomca zodpoveda za Skodu spdsobend neodbornym zasahom do vyhradenych technickych
zariadeni, kiora vznikla v stivistosti so zabezpedenim drobnych oprav a/alebo beznou udrzbou bytu.
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10.

11.

12.

13.
4.

15.

16.

Majomca je povinny zavady a poskodenia v byte a spolonych priestoroch a zariadeniach domu,
ktoré spasobi on sam, alebo ¢lenovia jeho domacnosti, pripadne navétevy najomeu, odsiranit’ na
svoje naklady. V pripade, ak najomca neodstrani na svoje naklady zavady a poSkodenia sposobene
na byte, spolo&nych priestoroch a zariadeniach domu podra predchadzajicej vety, ma prenajimatel
pravo po predchadzajucom upozorneni najomceu zavady a poskodenia odstranit’ a poZadovat' od
najomcu nahradu vynaloZzenych nakladov. Ak najomea neodstrani poskodenia v byte, spolognych
priestoroch a zariadeniach domu, toto konanie bude povaZované za porusenie povinnosti najormcu
zavaznym spasobom, ¢o je dovod na vypoved z najmu bytu.

Chov akychkolvek domacich zvierat v byte je mozny len na zaklade predchadzajucehc pisomného
suhlasu prenajimatefa, v opaénom pripade bude toto konanie najomcu povaZované za porusenie
povinnost najomeu zavaznym sposobom.

Najomca nesmie vykonavat' stavebné Upravy a ani akékolvek zmeny v byte bez predchadzajiceno
pisomného suhlasu Mesta Trnava, a to ani na svoje naklady. Suhlas Mesta Trnava podia
predchadzajicej vety zabezpecuje prenajimatel. Realizécia akychkolvek stavebnych dprav bez
sihiasu Mesta Trnava sa povazuje za poruéenie povinnosti ndjomcu zavaznym spdsobom,
Najomca nesmie daf byt alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez predchadzajuceho pisomneého sihlasu
Mesta Trnava. Suhlas Mesta Trnava podla predchadzajlce] vely zabezpetuje prenajimatel.
Prenechanie bytu alebo jeho Easti do podnajmu tretej osobe bez predchadzajiicehoc suhlasu Mesta
Trnava sa povaZije za porugenie povinnosti najomecu zavaznym spdsobom.

Najomca ku diu vzniku najmu oznami prenajimatelovi pofet osdb Zijicich s najomcom s uvedenim
ich mena a priezviska, Zoznam osob Zijucich v byte spolu s najomcom je uvedeny v Predpise.
Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi zmenu skutotnosti rozhodujticich pre urCenie vysky
mesadnych Ghrad za plnenia poskyiované s uZivanim bytu v lehote najneskor do jedneho mesiaca
od vzniku tychto skutotnosti.

Najomca nie je opravneny vymenit' byt bez predchédzajuceho pisomneho sihiasu Mesta Trnava.
Najomca a osoby tvoriace domacnost najomeu sU povinni na nevyhnutny Cas a v nevyhnutne
miere umoZnif vstup do bytu zamestnancom prenajimatela, viastnika bytu a inych kontroinych
organov za U&elom vykonu koniroly technického stavu bytu, ohliadky bytu, deratizacie, dezinsekcie,
in&tatacie a odpo&tu meracov a kontroly poctu prihtasenych osob.

Najomca je povinny v den skongenia najmu a/alebo odovzdania bytu splatit vietky svoje pripadné
zavazky vodi dodavaielovi elekirickej energie a v tente def s tymic dodavatelom aj zrusit zmluvu
o dodavke elektrickej energie.

Najomca berie na vedomie, ze v spolocnych priestoroch bytového domu plati zakaz fajCenia,
volného pohybu psov ainych domacich zvierat. Opakované poruSenie tohto zakazu sa bude
povazovat za poruSenie povinnosti nadjomcu zavaznym spdsobom, Co je dévodom na vypoved
z najmu byfu.

V.
Zénik najmu bytu

Najom bytu zanika:

a) uplynutim doby najmu,

b) pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom,

¢) pisomnou vypovedou najomet bez udania dévodu, pricom sa najom bytu skonci poslednym
diom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bota vypoved doruéena prenajimateiovi,

d) pisomnou vypovedou prenajimatela z dévodov ustanovenych v § 711 ods. 1 Obcianskeho
zakonnika, ak:

1) n&jomea hrubo poruguje svoje povinnosti vyplyvajice z ngjmu bytu najma tym, ze nezaplatil
najomne alebo Uhradu za pinenia poskytované s uzivanim bytu za dihsi ¢as ako 3 mesiace,
alebo tym, Ze prenechat byt alebo jeho ¢ast inému do podnajmu bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu Mesta Trnava ,

2} najomca, alebo ten, kto je Slenom jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisludenstvo, spoloéné priestory a spoiotné zariadenia v dome, alebo sustavne narusuje
pokojné byvanie cstatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy
v dome,

3) najomca vyuziva prenajaty byt bez sdhlasu Mesta Trnava na iné Ucely ake na byvanie,

4) je potrebné z dévodu vergjného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, Ze byt
nemo#no uzfvat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno
byt alebo dom najmenej potas Siestich mesiacov uivat,

5) najomca inym zavaznym sposobom porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce z tejto zmluvy.




Za porudenie povinnosti najomcu zavainym spodsobom podla ads. 1 pism. d) bod 5) tohto &lanku
sa povazuje aj opakovane porudenie domoveého poriadku, neodstranenie poSkodeni v byte,
spoloCnych priestoroch a zariadeniach domu, ktory spdsobil najomca, Clenovia domacnosti
najomcu alebo navdtevy ngjomeu, chov akychkofvek domacich zvierat vbyte bez
predchadzajuceho pisomného sdblasu prenajimatela, vykonavanie stavebnych Gprav afalebo
akychkolvek zmien v byte bez predchadzajuceho plsomneho suhlasu Mesta Trnava, opakované
porugéenie zakazu vendenia avolneho pohybu psov ainych domacich zvierat v spolonych
priestoroch bytového domu.

Najom bytu sa podla ods. 1 pism. d) tohto &lanku skonéi uplynutim vypovednej lehoty, pricom
vypovedna lehota je 3 mesiace a zaCina plynut' prvym dhom mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved deru€ena najomcovi.

Najomea je povinny v defi skon€enia najmu odovzdat uvoineny byt v stave, v akom ho protokolarne
prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pririadnom uZivani a UdrZbe, inak zodpoveda
za skodu, kiora nespinenim iejto povinnosti vznikne na predmete najmu. Zaroven je najomca
povinny zabezpecit' na svoje viastné naklady vymalovanie bytu jednotne bielou farbou tak, aby
nedochadzalo k presvitaniu podkladovej farby.

V pripade, ak najomca neodovzda uvolneny byt vstave, vakom ho protokelarne prevzal
s prinliadnutim na opotrebenie obvyklé pri riadnom uZivani a GdrZbe alalebo ak najomca
nezabezpeti vymalovanie bytu podla predchadzajicej vety, ma prenajimatel pravo uviest uvoineny
byt do stavu zodpovedajlceho cbvyklému opotrebeniu, zabezpeéit' vymalovanie bytu bielou farbou
a pozadovatl od najomecu nahradu takio vynaloZenych nakladov.

Najomca je povinny uhradzat vietky platby za uZivanie byiu a iné finanéné zavazky az do doby
protokalarnehe cdovzdania bytu prenajimatefovi, a to aj po skon&eni najomného vztahu, vratane
pripadnych nedoplatkov zistenych po vykonani ro&ného vyucétovania skuto€nych nakiadov za
noskytnuté plnenia v zmysle ¢lanku IV. tejto najomnej zmiuvy.

Najomca po skonéeni najmu bytu neméa narok na pridelenie nahradného bytu aiebo inej bytovej
nahrady.

Najomca je povinny najneskédr v defi odovzdania bytu zdokladovat prenajimatelovi odhiasenie
dodavky elekiricke] energie, pricom tento doklad sa stane sufastou protokolu o odovzdani a
prevzatl byiu a bez neho nie je mozné byt odovzdat'.

cL v
Osobitné ustanovenia

Prenajimatel fyzicky odovzda najomcovi a najomnca prevezme byt od prenajimatela na zaklade
Protokolu o odovzdani a prevzati bytu. Vtento def prenajimatel odovzda najomcovi klice od
predmetného bytu vratane prisluSenstva atymto diiom sG ndjomca a osoby Zijuce s najomeom
opravneni vstupovat do bytu ako jeho uZivatelia.

GL vl
Zavereéné ustanovenia

Najomna zmiuva nadoblda platnost dfiom jej podpisania obidvema zmiuvnymi stranami a uginnost
diiom nasledujucim po dni jef zverejnenia v Centralinom registri zmiuv.,

V sllade s prislusnymi usianoveniami zakona & 18/2018 Z. z. oochrane osobnych udajov
a o zmene a doplneni niekiorych zakonov berie ndjomca na vedomie, Ze prengjimatel spraciva
jeho osobné tdaje za U¢elom plnenia tejto zmluvy a za ucelom zverejnenia zmluvy podla osobitnych
predpisov, Osobné Gdaje najomcu budl spracivane pofas doby trvania tejto zmluvy a po jej
ukongeni ich bude uchovavat na obdobie pedia prislusnych pravnych predpisov o sprave
registratury. Akukolvek zmenu osobnych Udajov je najomeca povinny bezodkladne oznamit
prenajimatelovi. _

Do nadobudnutia u¢innosti tejto najomnej zmluvy su zmluvné strany prejavmi svojej vdle viazané.
Prilohou tejto najomnej zmiuvy je Sihlas primatora Mesta Trnava s uzatvorenim najomnej zmiuvy,
Predpis a zoznam drobnych oprav,

Najomna zmluva bola vyhotovena v dvoch vyhetoveniach, z ktorych po jednom vyhotoveni obdrzia
prenaiimatel a najomca,

Najomna zmluva bola uzatvorena na zaklade slobodne, vazne a zrozumitetne prejavenej voéle
prenajimatela a najomcu, kiori ju po preéitani na znak suhlasu s jej obsahom vlastnoruéne
podpisali.



31 -05- 2024

Tato najomna zmluva bola zverejnena dia ... ;

Trnava, dia.......... e

Prenajimatel:

JUDr. Ing. Eva Kollarikova, PhD., MBA
konatelka a generalna riaditelka

lng Ondrej Borglila .
konatel
v z. Ing. Andrea Pacerova

Najomca:

Kvetoslava Trsekova

Miroslav Trsek






STEFE Trnava, s.r.o., FrantiSkanska 16, 917 32 Trnava

4800101005
Trsekova Kvetoslava
Malzenicka cesta 1

Variabilny symbol :
Najomca :

Byt &islo -
Byt podiaZie :

Poéet izieb v byte: 1,0

Byvajice osoby
Datum narcdenia

Trsekova Kvetoslava
Malzenicka cesta 1

8417 01 Trnava 1
VS: 4900101005

Kvetoslava Trsekova
Miroslav Trsek

Podlahova piocha byiu v m2: 12,48
Uzitkova piocha bytu v m2: 16,80
Byva od Byva do Vztah k uZivatelovi
1. 5. 2024 Hlavny uzivaiel
1.5 2024 Hlavny uZivatef

Predpis mesacnej zalohovej uhrady za pinenia za uZivanie bytu plainy od 1. 5. 2024

Predpis za uéet Mesto najomne 2013 (v EUR )

Predpis k 1, 8. 2024

Zakladné najomné

ll\ﬁesaéné zalohové dhrada celkom

16,56
16,56

Predpis k 1. 5. 2024

Predpis za aéet Mesto-sluzby2013 { v EUR )

Vodné,sto&né |.tlakové pasmo
Osvetlenie spolocnych priestorov

Cistenie areélu
Dazdova voda

Havarijnd sluzba

[Mesacna zalohové dhrada cetkom

6175
12,00

3,00

5,48

52,00

3,50

0,73

30,00

0,38

168,82

KARTA PLATITELA

Prikaz na uhradu mesadnych preddavkov za sluzby
spojend s uzivanim bytu

Trsekova Kvetoslava
Malzenicka cesta 1
1002488027 / 5600
SK08560000000071002489027
4900101005

168,82 EUR

Variabitny symbof:

Plati od 1. 5, 2024

Piatbu je najomea bytu pavinny poukazovat spraveovi
mesadne najneskédr do 5. dha bezného mesiaca

Vystavil: Zuzana Cisarova

KARTA PLATITELA

Prikaz na dhradu zakladného ndjomného

Najomca: Trsekova Kvetoslava
Adresa; MalZenicka cesta 1

Cislo atu: 1002481025 1 5600

IBAN: SK4356000000001002481025
Variabiiny symbol: 4900101005

Suma: 16,56 EUR

Stredisko: 490

Plati od 1. 5. 2024

Platbu je ndjomca bytu povinny poukazovat spravcovi
mesadne najneskor do 5. difa bezného mesiaca
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Prilohy/ Pritohy/listy: bawi

Kvetoslava Trsekova
Trnava

Miroslav Trsek

Ulica Nerudova 6027/2

917 01 Trnava

Vas list ¢islo f zo dia Nase cislo Vybavujellinka Trnava |
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VEC

Suihlas na uzavretie najomnej zmluvy na najom bytu

Mesto Trnava st hlasi suzavretim najomnej zmluvy na najom bytu medzi: STEFE
Trnava, s.r.o., Ulica Franti§kanska 71/16, Trnava a Kvetoslavou Trsekovou, nar.
, trvale bytom a Miroslavom Trsekom, nar. , trvale bytom Ulica
nadobu u rci ta 1rok, s mozZnostou opakovaného uzavretia.

Byt sa nachadza na MalZenicke] ceste 6965/1 v Trnave

& bytu10 © 1. podiasie / 1-izbovy.

} Suhlas je vystaveny na zaklade uznesenia Mestskej rady mesta Trnava ¢. 194 zo dia
23.04.2024.
Najomca a spravca su povinni dodrziavat' ustanovenia VSeobecne zavazného nariadenia
‘ €. 595 o nakladani s bytmi vo vlastnictve mesta, ktoré nie st uréené na odpredaj a s bytmi
nizsieho Standardu v zneni noviel.
Ak ob¢an bez vaznych dévodov do 15 dni od dorucenia suhlasu neuzavrie najomnu
zmluvu, suhlas straca platnost

JUDr.

Na vedomie
STEFE Trnava, s.r.o., Ulica FrantiSkanska 71/16, Trnava

MsU Trnava uokla(;l glielﬂkﬁzlgrew.q

Za spravnost: PhDr. Ingrid Hufava ~ UlE e MRAEINRARRAR R ac \
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