NAJOMNA ZMLUVA

uzavreta v sulade so zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov a Ob¢ianskym zdkonnikom dole uvedeného dita medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: VSeobecna nemocnica s poliklinikou Lucenec n.o.
Vykonavajlca spravu majetku Banskobystrického samospravneho kraja
So sidlom: Namestie Republiky 15, 984 39 Lucenec, Slovenska republika
ICO: 37954571 IC DPH: SK2021956398
v zastupeni: Bc. Jan Miadok, predseda spravnej rady VSNsP Lucenec n.o.

MUDr. Julius Hoffer, riaditel’ VSNsP Lucenec n.o.

Bankové spojenie: CSOB, a. s., pobo¢ka Luéenec
Cislo t¢tu: 4002119687/7500
IBAN: SK95 7500 0000 0040 0211 9687
(d’alej len ,,prenajimatel™)

Néjomca: Urad pre dohPad nad zdravotnou starostlivostou
So sidlom : Zellova 2, 829 24 Bratislava
v zastupeni: MUDr. Mgr. Michal Palkovi¢, PhD., MHA, MPH, predseda
ICO: 30 796 482
DIC: 2021904456
IC DPH: nie je platitelom DPH
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK5781800000007000198055
(d’alej len ,,ndjomca‘)

Clanok 1. ,
PREDMET ZMLUVY A PREDMET NAJMU

1. Touto Né4jomnou zmluvou (d’alej len ,,zmluva®) prenechava prenajimatel’ do
uzivania najomcovi nebytové priestory /administrativne priestory/ nachadzajuce sa
v nehnutel'nosti vo vykone spravy Vseobecnej nemocnice s poliklinikou Lucenec n.o.,
v katastralnom uzemi Ludenec, Namestie republiky 15, supisné &islo 4854, o vymere 72 m?
novo rekonsStruovanych priestorov, s ¢iastocnym zariadenim. Stipis prenajatého zariadenia
bude prilohou k zmluve.

V sutvislosti s nigjmom nebytovych priestorov vysSie uvedenych mé ndjomca pravo
vyuzivat' priestory nachadzajuce sa v budove, za ktoré plati dohodnuti odplatu. Na
predmete zmluvy neviaznu ziadne také prava tretich osob, ktoré by stazovali, obmedzovali,
alebo znemoznovali ich uzivanie ndjomcom.

2. Prenajimatel’ odovzda ku ditu G¢innosti tejto zmluvy ndjomcovi nebytové priestory
podra tejto zmluvy v stave sposobilom na dohodnuty tcel.
3. Néjomca teda podpisom tejto zmluvy zaroven vyhlasuje, Ze nebytové priestory

podrla tejto zmluvy si riadne ohliadol, s ich stavom bol pred nadobudnutim ucinnosti tejto
zmluvy obozndmeny, nema k nemu vyhrady, tento stav zodpoveda veku a obvyklej udrzbe
nebytovych priestorov.



Clanok II.
UCEL NAJMU

1. Utelom tejto zmluvy je prendjom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy za
podmienok upravenych touto zmluvou a v stulade s predmetom ¢innosti najomcu v zmysle
zdkona ¢. 581/2004 Z. z. o zdravotnych poistovniach, dohl'ade nad zdravotnou
starostlivostou a o zmene a doplneni niektorych zakonov, na ucely prevadzkovania
pracoviska Sudneho lekéarstva a patologickej anatomie, najmd ako administrativne
priestory.

2. Néjomca sa zavdzuje uzivat prenajaté priestory podla tejto zmluvy vylucne
v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto zmluve a v sulade so vSeobecne zavdaznymi pravnymi
predpismi, ktoré¢ sa vzt'ahujii na predmet najmu.

~ Clanok I11. ,
DOBA NAJMU A SKONCENIE NAJMU
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva o n4jme sa uzatvara na dobu urcita
od 01.06.2024 do 30.04.2028.
2. Zmluvné strany st opravnené tito zmluvu pisomne vypovedat' aj bez uvedenia

vypovedného dévodu. Vypovedna lehota je obojstranne trojmesacna a zacne plynat’ prvym
dilom kalendarneho mesiaca, nasledujuceho po doru€eni pisomnej vypovede. V pripade, ak
najomca po dobu dlhsiu ako 30 dni meské so zaplatenim rocného ndjomného, prenajimatel’
je z tohto doévodu opravneny dat’ najomcovi vypoved so skratenou, jednomesacnou
vypovednou lehotou. Uvedené berie ndjomca stthlasne na vedomie.

Clanok IV.
VYSKA NAJOMNEHO A LEHOTA A SPOSOB JEHO UHRADY

1. Vyska najomného za predmet tejto zmluvy je stanovend dohodou medzi zmluvnymi
stranami na 1.000,00 EUR mesac¢ne, ro¢ne 12.000,00 EUR. Najom nebytovych priestorov
je podla § 38 ods. 3 zékona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich
predpisov oslobodeny od dane z pridanej hodnoty.

2. Cena za elektrickt energiu a celkova spotreba vody /teplej a studenej/ bude mesacne
fakturovana podl'a skutocného odpoctu elektromeru a vodomeru.

Spotreba tepla bude mesacne fakturovana na zéklade skuto¢nej spotreby plynu /samostatny
plynovy kotol/.

Prenajimatel’ je povinny na Ziadost' najomcu, bez zbyto¢né¢ho odkladu, najneskoér do 10
pracovnych dni odo dna dorucenia ziadosti, preukazat’ pripadné zvysSenie cien zo strany
dodavatel'ov elektrickej energie, plynu a vody.

Likvidaciu odpadov si zabezpeci ndjomca sdm na vlastné naklady.

3. Néjomca sa zavézuje hradit’ dohodnuttl vysku ndjomného a spotrebované energie na
zéklade faktary vystavenej prenajimatel’om a to bezhotovostnym platobnym stykom na ucet
prenajimatela uvedeny vo faktire. Faktura sa povazuje za zaplateni diom pripisania
fakturovanej sumy na ucet prenajimatel’a. Splatnost’ faktury je 30 dni odo diia jej dorucenia.
5. Ak den splatnosti nebude pracovnym dilom, za posledny den splatnosti sa poklada
prvy nasledujici pracovny den. Zmluvné strany sa dohodli, ze ak nédjomca neuhradi
prenajimatel'ovi splatné njjomné v€as v dohodnutej dobe a vyske, ako to vyplyva z tejto
zmluvy, bude povinny zaplatit’ ndjomcovi okrem dlznej sumy aj Groky z omesSkania vo



vyske podl'a zédkona a okrem toho aj zmluvnu pokutu podl'a § 544 Obcianskeho zakonnika
vo vyske 0,03 % z dlZnej sumy za kazdy deil omeskania s jej zaplatenim.

6. Faktara musi spliiat’ vietky néleZitosti v zmysle platnych pravnych predpisov a podla
tejto zmluvy, v opa¢nom pripade je ndjomca opravneny vratit' faktaru prenajimatel’ovi za
ucelom odstranenia nedostatkov. Dorucenim opravenej faktiry zacCina plynut nova lehota
splatnosti.

Clanok V.
NIEKTORE PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Najomca je povinny zabezpeCit' vstup do prenajatych priestorov za ucelom
odstranenia zavad a oprav, ktoré zabezpecuje prenajimatel’ v zmysle ¢l. V. bodu 11. tejto
zmluvy.

2. Prenajimatel’ ma pravo pozadovat vstup do nebytovych priestorov podla tejto
zmluvy za ucelom kontroly, ¢i ndjjomca uziva predmet zmluvy v sulade s ustanoveniami
tejto zmluvy. V stvislosti s vykonanim kontroly neobmedzi prenajimatel’ ndjomcu vo
vykone jeho ¢innosti. Vstup do priestorov vykona prenajimatel’ vyhradne v pritomnosti
najomcu.

3. N4jomca nemdze zmenit’ dohodnuty ticel uzivania nebytovych priestorov podla tejto
zmluvy bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

4. Najomca je povinny zabezpecit’ na vlastné ndklady ochranu nebytovych priestorov
podla tejto zmluvy tak, aby na nich a d’alSom vlastnictve prenajimatel’a nevznikla Ziadna
Skoda. Proti rizikam vzniku $kody na majetku prenajimatel’a je ndjjomca opravneny sa dat’
poistit’, inak zndSa naklady spojené s odstranenim nasledkov skodovych udalosti. Za skodu
sposobent ndjomcom, jeho spolupracovnikmi, osobami vykondvajicimi pre ndjomcu prace
a ¢innosti, resp. jeho hostami v prenajatych nebytovych priestoroch ana zariadeniach
zodpoveda v plnom rozsahu najomca. Najomca zodpoveda iza bezpecnost’ tychto osdb
v prenajatych priestoroch.

5. N4jomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a
prenechat’ nebytové priestory podla tejto zmluvy do podnajmu tretej osobe.
6. Najomca sa pri uzivani predmetu najmu v plnom rozsahu zavédzuje na vlastné

naklady zabezpeCit a dodrziavat’ vSetky vSeobecne zavdzné pravne predpisy anormy
suvisiace so zabezpefenim a zaistenim bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci. Ndjomca
je v danej suvislosti taktiez zodpovedny:
- za organizacné¢ a materidlne zabezpecCenie a zaistenie bezpeCnosti a ochrany
zdravia pri praci v predmete najmu,
- za Cinnost’ svojich zamestnancov ainych oséb zdrzujicich sa v priestoroch
predmetu najmu,
- za zanechanie predmetu najmu po ukonceni pracovnej doby v bezchybnom stave
z hl'adiska zabezpecenia a zaistenia bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci,
- za prevadzku, technicky stav a kontroly technickych zariadeni a vyhradenych
technickych zariadeni vo vlastnictve ndjomcu umiestnenych v predmete najmu,
- za vykonavanie odbornych prehliadok, odbornych skusok a uradnych skusok
technickych zariadeni a vyhradenych technickych zariadeni umiestnenych v
predmete najmu.
7. Néjomca sa pri uzivani predmetu najmu v plnom rozsahu zavdzuje na vlastné
naklady zabezpecit' a dodrziavat’ vSetky vSeobecne zavidzné pravne predpisy a normy
suvisiace so zabezpefenim a zaistenim ochrany pred poziarmi. Ndjomca je v danej
suvislosti taktiez zodpovedny:



- za organizatné a materidlne zabezpecCenie ochrany pred poziarmi v predmete
najmu,
- za cinnost’ svojich zamestnancov ainych oséb zdrzujicich sa v priestoroch
predmetu najmu,
- za zanechanie predmetu najmu po ukonceni pracovnej doby v bezchybnom stave
z hladiska protipoziarnej bezpecnosti,
- za prevadzku, technicky stav, kontroly arevizie protipoziarnych zariadeni
umiestenych v predmete ndjmu.
8. Najomca sa zavizuje pri uzivani predmetu ndjmu v plnom rozsahu na vlastné
naklady zabezpecit a dodrziavat’ vSetky vSeobecne zavdzné pravne predpisy anormy
suvisiace s ochranou  zivotného  prostredia, verejného  zdravia  a hygieny
pracovného prostredia. Ndjomca je v danej suvislosti taktiez zodpovedny:

- za organizatné a materidlne zabezpecenie dodrziavania zakonnych povinnosti
v oblasti zivotného prostredia, verejného zdravia a hygieny prace a prostredia v
predmete najmu,
- za Cinnost’ svojich zamestnancov a inych os6b zdrzujucich sa v predmete ndjmu
v suvislosti s ochranou zivotného prostredia, verejného zdravia a hygieny prace
a prostredia,
- za zanechanie predmetu najmu po ukonceni pracovnej doby v bezchybnom stave
z hl'adiska zabezpecenia a zaistenia ochrany Zivotného prostredia, verejného zdravia
a hygieny prace a prostredia.
9. Néjomca je povinny v pripade vzniku poistnej udalosti na nebytovych priestoroch
podrla tejto zmluvy oznamit’ tito skutocnost’ do dvadsat’styri hodin prenajimatel’ovi.
10. Nijomca je povinny oznamit prenajimatelovi vSetky zmeny svojej pravnej
subjektivity, ktoré by mohli mat’ suvis s obsahom tejto zmluvy.
11.  Prenajimatel zabezpecuje:
administrativne, technické, spravne sluzby suvisiace s prevadzkou a spravovanim objektu,
v ktorom su prenajaté nebytové priestory podla tejto zmluvy, revizie vykurovacieho
systému, elektroinstalacie, protipoziarnej techniky a zariadeni v spolo¢nych priestoroch,
opravy objektu, v ktorom su prenajaté nebytové priestory podla tejto zmluvy, dodavku
vody, tepla, TUV a udrzbu rozvodne;j siete tychto médii, odvadzanie splaskovej a dazd’ovej
vody do verejnej kanalizacie, telekomunika¢né sluzby, vyvoz komunalneho odpadu,
upratovanie vonkajSich priestorov.
12.  Nijomca je povinny udrziavat’ prenajaté nebytové priestory podla tejto zmluvy
v prevadzkyschopnom stave a Cisté, pricom naklady na opravy a obvyklé udrziavacie prace
v prenajatych nebytovych priestoroch znasa sam. Jednd sa o: vymalovanie nebytovych
priestorov, zasklievanie okien, tdrzbu, vymenu a opravu roliet a zalizii, opravy alebo
vymeny zamkov, zastréiek, zasuviek, vypinaCov, ziaroviek, Zziariviek, vodovodnych a
splachovacich komponentov /vrsky, plavaky, tesnenia/.
13. Nijomca je povinny vykonavat v sulade spravnymi predpismi dezinfekciu,
dezinsekciu a deratizaciu prenajatych nebytovych priestorov podla tejto zmluvy. Ndjomca
je povinny dodrziavat’ vSetky ustanovenia zdkona o odpadoch hlavne so zretelom na
nebezpecné odpady.
14.  Nijomca je povinny v kazdom jednotlivom pripade s prenajimatel'om dohodnut’
apred dohodou pisomne prenajimatel’a poziadat’ o inStalovanie d’alSieho (oproti stavu
a poctu elektrospotrebicov v dent podpisu tejto zmluvy) elektrického spotrebica do
prenajatych nebytovych priestorov podla tejto zmluvy, z dovodu technickej a energeticke;j
naroc¢nosti. Bez pisomného suhlasu prenajimatela nie je opravneny ndjomca takuto
inStalaciu d’alSieho elektrického spotrebica uskutocnit’.



15. Njjomca je povinny na technickych zariadeniach a vyhradenych technickych
zariadeniach, ktoré uziva v prenajatych nebytovych priestoroch vykonavat odborné
prehliadky a skusky tychto zariadeni v zmysle Vyhlasky Ministerstva prace, socialnych veci
a rodiny Slovenskej republiky ¢. 508/2009 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti na
zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi zariadeniami tlakovymi,
zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovujl technické zariadenia, ktoré sa
povazuju za vyhradené technické zariadenia.

16.  Nijomca nie je opravneny vykondvat’ stavebné Gpravy na prenajatych nebytovych
priestoroch podl'a tejto zmluvy, méze tak uskuto¢nit’ len po predchadzajicom pisomnom
stihlase prenajimatela. Vykonané Uipravy nemozu byt predmetom refundacie nadkladov po
skonCeni ndjomnej zmluvy a ani nemézu byt predmetom v sidnom konani ziadnych
narokov najomcu voci prenajimatelovi. Najomca tiez nie je oprdvneny vykonat bez
predchadzajliceho suhlasu prenajimatela stavebné, konstruk¢né, remeselné, technickeé
zasahy do vyhradenych technickych zariadeni v objekte prenajimatela.

Clanok VI.
OSOBITNE USTANOVENIA

1. V pripade, Ze najomca po skonceni ndjmu neodovzda prenajimatelovi nebytové
priestory podla tejto zmluvy jednotlivo a v celosti, tak ako ich prenajimatel’ odovzdal
najomcovi, s prihliadnutim na bezné opotrebenie alebo Upravy nebytovych priestorov so
sthlasom prenajimatel’a, ndjomca zodpoveda za zni¢enie, znehodnotenie, poskodenie alebo
umyselné poSkodenie nebytovych priestorov podla tejto zmluvy a je povinny
prenajimatel’ovi vzniknuti skodu v plnej vyske uhradit’.

2. Najomca nemoéze zriadit’ zalozné pravo na majetok prenajimatela, alebo tento inak
zatazit.
Clanok VII.
ZAVERECNE USTANOVENIA
1. Zmeny a dodatky k tejto zmluve st pripustné na zaklade suhlasného prejavu
obidvoch zmluvnych stran a to formou pisomnych, o¢islovanych zmien a dodatkov.
2. Pokial’ nie je v tejto zmluve stanovené inak, spravuji sa vztahy ucastnikov tejto

zmluvy ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
a ustanoveniami Obcianskeho zakonnika. Institut odstiipenia od zmluvy sa spravuje podla
prislusnych ustanoveni Obchodného zakonnika.

3. Kazda zo zmluvnych stran sa tymto vyslovne zavézuje, Ze neprevedie nijaké prava

a povinnosti /zavizky/ vyplyvajuce ztejto zmluvy, resp. jej Casti na iny subjekt bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu druhej zmluvnej strany. V pripade porusenia tejto
povinnosti jednou zo zmluvnych stran bude zmluva o prevode /postupeni/ zmluvnych
zévazkov neplatnd a zdroven druhd zmluvnd strana bude opravnend od tejto zmluvy
odstupit’ a to s i¢innostou odstipenia ku dnu ked’ bolo pisomné oznamenie o odstipeni od
zmluvy doruc¢ené druhej zmluvnej strane.

4. Zmluvné strany sa dohodli, ze kazda z nich ma povinnost oznamovat druhej
zmluvnej strane zmenu adresy pre doru¢ovanie, ako aj zmenu akychkol'vek identifikaénych
udajov uvedenych v zahlavi tejto zmluvy. V pripade porusSenia tejto povinnosti zodpoveda
zmluvna strana druhej zmluvnej strane, za Skodu, ktord jej takymto poruSenim povinnosti
vznikla. V takomto pripade sa zasielka povazuje za doruceni momentom jej vratenia spat’
k odosielatel'ovi. Pri inak zmarenom doruceni /napr. pri doc¢asnej nepritomnosti adresata,



odmietnutim prevzatia zasielky atd’./ sa ma zésielka za dorucenu tretim diiom od jej uloZenia

na poste.

5. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania ticastnikmi a uc€innost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv.

6. Tato zmluva je vyhotovena v troch identickych vyhotoveniach, priCom ndjomca
obdrzi jedno a prenajimatel’ dve vyhotovenia.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tejto zmluve rozumeju, vyjadruje ich skuto¢nq,

slobodnu a vaznu vol'u a je pre nich urcita, ktoré skutocnosti potvrdzuju svojimi podpismi.

V Lucenci, dia ...................... 2024 V Bratislave, dila ...................... 2024
prenajimatel: najomca:
MUDr. Julius Hoffer MUDr. Mgr. Michal Palkovic, PhD., MHA, MPH
riaditel VSNsP Lucenec n.o. predseda
Bc. Jan Miadok Urad pre dohl'ad nad zdravotnou starostlivost'ou

predseda spravnej rady VSNsP Lucenec n.o.



