Zmluva o nijme nebytovych priestorov
uzatvorena podPla zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zak. ¢. 116/1990 Zb.*)

CL1
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Nazov: Nitriansky samospravny kraj
Sidlo: Razusova 2A, 949 01 Nitra
ICO: 37861298

(dalej len ,,Vlastnik*)

v zastupeni spravcom:

Poliklinika Nitrianskeho samospravneho kraja Topol'¢any
Sidlo: 17. novembra 1300/14, 955 01 Topol'€any
Zastupena: Mgr. Zuzana Balazova, riaditel’ka

ICO: 55953085

Bankové spojenie: Stétna pokladnica

IBAN: SK74 8180 0000 0070 0069 5844

(d’alej len ,,Spravea™)

(Vlastnik a Spravca d’alej spolu len ako ,,Prenajimatel*)

a

Najomeca:

Néazov: Nemocnica Topol'éany, a.s.

Sidlo: Pavlovova 17, 955 20 Topol'éany

V zastipeni: Mgr. Viktor Dudas, riaditel’

ICO: 46 458 581

DIC: 2820020709

IC DPH: SK7020000669

Bankové spojenie: Tatra banka a.s.

IBAN: SK12 1100 0000 0029 2012 3790

Zapisany v obchodnom registri Okresného stdu Nitra, vlozka €. 10511/N, oddiel Sa

(d’alej len ,,N4jomea™)
(Prenajimatel’ a Ndjomea d’alej spolu ako ,,Zmluvné strany®)

uzatvaraji tito Zmluvu o n4jme nebytovych priestorov (d’alej len ,,Zmluva®) za nasledovnych
podmienok:



CLII
Predmet a 1i¢el nadjmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej na liste vlastnictva &. 490
v katastrdlnom tzemi Topol€any, obec Topol¢any, okres Topol€any, ako stavba —
poliklinika, druh stavby: 12 — budova zdravotnickeho a socidlneho zariadenia, druh
chranenej nehnutelnosti: 201 - nehnuteI'nd kultirna pamiatka, so sup. ¢. 1300, postavena
na parcele reg. C KN &. 252 vedena Okresnym tiradom Topol'¢any, katastralnym odborom
(d’alej len ,,Budova®).

Spréavca je spravcom Budovy v zmysle § 6 zédkona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich
tzemnych celkov v zneni neskor8ich predpisov na zdklade Zriad’ovacej listiny Polikliniky
Nitrianskeho samospravneho kraja Topol'¢any, 17. novembra 1300/14, 955 01 Topol'¢any
zo dna 11.12.2023.

Prenajimatel’ prenechava Nédjomcovi do uzivania ¢ast nebytovych priestorov o vymere
88,8 m?, nachadzajucich sa v Budove na 1. nadzemnom podlazi, & miestnosti 50, 52, 53,
54 (d'alej len ako ,,Predmet ndjmu*). Najomca je opravneny spolu s Predmetom najmu
uzivat’ aj spoloéné priestory a zariadenia, ktorymi na ucely tejto Zmluvy rozumieme
chodby, schodlska, vestlbuly a toalety.

Utelom najmu je uZivanie Predmetu naJmu zo strany Né4jomcu na prevadzkovanie
ambulancie Lekarskej sluzby prvej pomoci LSPP, ktorym je naplneny dévod hodny
osobitného zretela schvaleny Uznesenim ¢&. 218/2023 z 8. riadneho zasadnutia
Zastupitel'stva Nitrianskeho samospravneho kraja konaného diia 11. decembra 2023, t.
J- poskytovanie zdravotnej starostlivosti a sluZieb suvisiacich s poskytovanim zdravotnej
starostlivosti obyvatefom Nitrianskeho samospréavneho kraja. Ndjomca nie je opravneny
pouzivat’ Predmet ndjmu na iny ucéel ako je dohodnuty.

CL I
Doba ndjmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neurdit odo diia 01.06.2024.

LN
Uhrada za najom

Zmluvné strany sa dohodli na nijomnom za uzivanie Predmetu nijmu vo vyske
20,00 EUR /m?/rok (slovom dvadsat’ eur 0 centov), ktoré predstavuje len Giastku za ndjom
bez dalfich nakladov stvisiacich suZivanim a prevadzkovanim Predmetu najmu.
V zmysle uvedeného je Uhrada za nijom za rok celkom 1.776,00 EUR (slovom
jedentisicsedemstosedemdesiatiest’ eur 0 centov), ¢o predstavuje 12x mesaéne sumu 148
EUR (slovom stostyridsat'osem eur 0 centov).

Uhrady za sluzby spojené s nagjmom (voda, TUV, atd’.) st rie§ené osobitnou dohodou, ktord
tvori prilohu &.1 tejto Zmluvy.

Néjomca je povinny uhrddzat’ ndjomné a odplaty za sluzby spojené s ndjmom odo dila
nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy. Uhradu zanijom aodplaty za sluzby spojené
s nijmom je Ndjomea povinny platit’ mesacne v zmysle faktiry, ktord bude vystavend na
mesacnej baze prenajimatefom, so splatnostou 30 dni od ditumu dorucenia faktiry
prenajimatelom nijomcovi na ulet Prenajimatela, ktory bude Néjomcovi dodatocne
oznameny.

Faktira musi byt vyhotovena v sulade sustanoveniami zakona o DPH. Ak faktira
vystavend prenajimatefom nebude obsahovat’ vietky zadkonné zéleZitosti alebo bude



obsahovat’ nesprdvne alebo neuplné tudaje, ndjomca ma pravo takuto faktiru
prenajimatelovi vratit'. Prenajimatel’ je povinny podla charakteru nedostatku vystavit
novu, opravenu, resp. doplnenu fakturu s novou lehotou splatnosti a bezodkladne zaslat
uvedent faktiru ngjomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze s u¢innostou od prvého dna kalendarneho roka
nasledujiceho po kalendarnom roku, v ktorom tato Zmluva nadobudla ucinnost, bude
najjomné kazdoroCne valorizované o percento zodpovedajice rocnej miere inflacie
vyhlasovanej Statistickym tradom SR. Valorizécia roéného najomného v zmysle
predchadzajucej vety sa neuplatni v pripade, ak miera inflacie za hodnotiaci rok
v porovnani s rokom predchadzajicim dosiahne zapornu hodnotu.

V pripade, Ze ndjomné nebude zaplatené v spravnej vyske (najomné vratane valoriza¢ného
rozdielu) a v dohodnutej lehote, zavdzuje sa Néajomca zaplatit Prenajimatelovi spolu
s dlZznou sumou trok z omeskania podla § 1 nariadenia vlady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym
sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni neskor3ich predpisov.
Nijomné sa povaZzuje za uhradené pripisanim zodpovedajicej sumy finan¢nych
prostriedkov v plnej vySke na ucet Prenajimatela, identifikovatelnych ako platba
od Najomcu.

V pripade, Zze Najomca neuhradi dohodnuté mesa¢né ndjomné a zalohy za sluzby ani
do 30 dni odo diia jeho splatnosti, Prenajimatel’ je po pisomnom upozorneni na moznost
odstipenia od tejto Zmluvy a marnom uplynuti dodato¢nej 10-diiovej lehoty na zaplatenie,
pocitanej odo dia dorucenia pisomného upozornenia, opravneny od tejto Zmluvy odstupit’.
Ak Prenajimatel’ z uvedeného dévodu odstipi od tejto Zmluvy, platnost’ Zmluvy sa konéi
diiom doruCenia odstupenia. Uvedenym nie je dotknutd povinnost” Najomcu zaplatit’
thradu za najom a Skodu, ktora konanim N&jomecu Prenajimatelovi vznikla. N4jomea je
zaroven povinny vypratat’ priestory oznacené v ¢l. IL tejto Zmluvy najneskdr do desiatich
dni odo diia dorucenia odstupenia od tejto Zmluvy zo strany Prenajimatel’a.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo na zvySenie zaloh za sluzby spojené sndjmom
v dbsledku zvysSenia cien nakladov suvisiacich s uzivanim a prevadzkovanim Predmetu
najmu za energie, vodné a stoéné, a to dodatkom k tejto Zmluve. Ak Nijomca nebude
akceptovat’ zvy$enie ceny, ma Prenajimatel pravo odstipit’ od tejto Zmluvy. Uginky
odstipenia nastdvaji diiom dorucenia odstipenia.

CLV
Technicky stav nebytového priestoru

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze Prenajimatel’ prenechava Najomcovi Predmet ndjmu
v stave v akom sa nachadza ku diiu jeho prevzatia.

Drobné opravy a upravy ucelovej povahy do vysky 150,00 EUR (slovom stopét'desiat eur
0 centov) za kalendarny mesiac zna$a Najomca na vlastné naklady. Akékol'vek d'alsie
opravy a stavebné Upravy je Nédjomca opravneny vykonat len po predchddzajicom
pisomnom sthlase Prenajimatel’a a prislusného stavebného tradu.

Nijomea vyhlasuje, ze technicky stav predmetu najmu poznd, pretoZze Predmet najmu
uzival uz v obdobi bezprostredne predchadzajicom uzatvoreniu tejto Zmluvy, v takomto
stave ho prebera a zaroven vyhlasuje, Ze Predmet ndjmu je v Case jeho prevzatia v stave
spdsobilom na dohodnuty ucel uZivania.

Prenajimatel’ neposkytuje Najomcovi telekomunikacné sluzby, internetové pripojenie ani
upratovanie Predmetu najmu. Ndjomea si tieto sluzby moze zabezpe€it’ na vlastné naklady.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran



1.

1. Najomca je povinny:

a)
b)

¢)

d)
€)
f)

g

h)
i)
k)
k)

uhradzat’ dohodnuté ndjomné a ihrady za sluzby spojené s najmom,

uzivat’ Predmet ndjmu v stlade s u¢elom uréenym v ¢l. 11 tejto Zmluvy,

bez zbytoéného odkladu oznamit’ Prenajimatel’'ovi potrebu oprav, ktoré zabezpecuje
Prenajimatel’, inak Najomca zodpovedd za Skody spdsobené nesplnenim tejto
povinnosti,

zabezpeCit’ bezné opravy a obvyklé udrziavacie prace na Predmete najmu,
uhradzat’ ndklady spojené s obvyklym udrziavanim,

v pripade havarie alebo potreby oprav v Predmete ndjmu umoznit’ Prenajimatel'ovi
pristup do potrebnej ¢asti Budovy,

vykonavat' prostrednictvom elektrotechnického S$pecialistu odborné prehliadky
a skusky (revizie) elektrickych spotrebiov pouZivanych v Predmete najmu
v zmysle platnych pravnych predpisov a STN,

uhradit’ skodu spdsobent na Predmete ndjmu konanim alebo nekonanim Najomcu
a 0s0b s nim spojenych,

umozZnit’ Prenajimatel’ovi vstup do Predmetu ndjmu z dévodu kontroly dodrziavania
zmluvnych podmienok,

odovzdat’ priestory po skon¢eni najmu v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie,

v plnom rozsahu niest’ zodpovednost’ za protipoziarnu ochranu Predmetu ndjmu a za
ochranu bezpecnosti a zdravia pri praci.

2. Prenajimatel je povinny:

a)

b)

odovzdat' Predmet ndjmu N&jomcovi v stave v akom sa nachddza ku diu jeho
odovzdania k riadnemu uZivaniu v sulade s Ggelom najmu v zmysle CL II tejto
Zmluvy,

v dostatoénom ¢asovom predstihu informovat’ Najomcu o vietkych pripravovanych
technickych, prevadzkovych ainych opatreniach tykajicich sa nehnutelnosti,
v ktorej sa Predmet ndjmu nachadza a ktoré mézu mat’ vplyv na riadne uzivanie
Predmetu najmu Néjomcom,

umoznit’ Najomcovi umiestnit’ na vopred Prenajimatelom stanovenych miestach
pri vstupe do Budovy, v ktorej sa nachddza Predmet ndjmu, ako aj pri vstupe
do Predmetu najmu, firemné oznacenie primeranej vel’kosti a konstrukcie v zmysle
legislativnych predpisov.

3. Najomca je opravneny uplatiiovat’ naroky podla prislusnych dafiovych predpisov, ktoré
vzniknu v stvislosti s nakladmi vynaloZzenymi na opravy a udrzbu Predmetu najmu.

4. Nijomca nie je opravneny dat’ Predmet najmu bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
Prenajimatel’a do podnajmu alebo vypozicky.

5. Najomca podpisom tejto Zmluvy Cestne prehlasuje, Ze nie je osobou, na ktori sa
vzt'ahuje povinnost’ zapisovat’ sa do registra partnerov verejného sektora podla zdkona
¢. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejneho sektora v zneni neskorsich predpisov.

CL vII
Skonéenie najmu

Néjomny vzt'ah dojednany na zéklade tejto zmluvy mozno ukonéit™

a) dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou Prenajimatela iN&omcu bez uvedenia dévodu
so Sestmesainou vypovednou lehotou, pricom vypovedna lehota zacne plynuf



od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej Zmluvnej strane
a ndjom zanika uplynutim vypovednej doby,

c) odstipenim Prenajimatel’a od tejto Zmluvy, z dévodov uvedenych v tejto Zmluve
vratane dovodu ak N4jomca porusi ustanovenia tejto Zmluvy tykajlice sa oprav a
stavebnych tprav a/alebo ak Najomca svojou &innostou a ¢innostou osdb s nim
spojenych, napr. zdkaznikmi, obmedzi, znemoZni a/alebo ohrozi riadny chod
a uZivanie Predmetu ndjmu a/alebo Budovy alebo ak tato ¢innost’ spésobi nepriaznivé
alebo $kodlivé podmienky inym prevadzkam v Budove, priCom ¢inky odstupenia od
tejto Zmluvy nastidvaji momentom dorucenia oznamenia adresatovi.

Najom nebytovych priestorov zanikd aj zdévodov uvedenych v § 14 zikona

¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskor§ich predpisov.

Cl. VIII.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze povinnost’ dorudit’ pisomnost’ podl'a Zmluvy sa povazuje
v konkrétnom pripade za splnent diiom prevzatia pisomnosti alebo odmietnutim tito
pisomnost’ prevziat. Ak sa v pripade doru€ovania prostrednictvom postového podniku
vrati doru¢ovana zasielka ako nedorucena alebo nedorucitel'nd z akéhokol'vek dévodu,
povaZuje sa takato zasielka za doru€ent po troch diioch od vratenia takejto zasielky jej
odosielatefovi za doruéent. Uinky dorudenia nastant aj vtedy, ak prijemca pisomnost
v odbernej lehote nevyzdvihne alebo jej prevzatie zmari, v tomto pripade sa zasielka
povazuje po troch dioch od vratenia takto nedoruCenej zasielky odosielatelovi za
doru€end, i ked’ sa adresat o obsahu zédsielky nedozvedel.

Zmenit’ alebo doplnit’ tito Zmluvu mozno len pisomne na zaklade sthlasnych prejavov
Zmluvnych stran formou o&islovanych dodatkov k tejto Zmluve.

Prava a povinnosti Zmluvnych stran v Zmluve bliZ8ie neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika, Obchodného zakonnika a zdk. &. 116/1990 Zb.
vzneni neskorSich predpisov. Neplatnost, nevykonatelnost ¢&i neGinnost aj len
nicktorych ustanoveni tejto Zmluvy nespésobuju neplatnost, nevykonatelnost’ ¢&i
neuéinnost’ Zmluvy ako celku, a to za podmienky, Ze neplatné ¢i neidinné ustanovenie
mbZe byt oddelené od ostatnych platnych ustanoveni tejto Zmluvy a nahradené
ustanovenim v stlade s platnou pravnou upravou, Géelom tejto Zmluvy a vol'ou Zmluvnych
strdn pri uzatvoreni tejto Zmluvy.

Této Zmluva nadobida platnost’ ditom neskor$ieho podpisu Zmluvnych strdn a G¢innost’
diiom nasledujicim po dni zverejnenia Zmluvy v stlade s § 47a ods. 1 Ob¢cianskeho
zékonnika v spojeni s § 5a zdkona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov (zakon o slobode informacif) v zneni neskorsich
predpisov.

Pri odovzdani a prebrati Predmetu nijmu a taktieZ pri jeho ukonceni bude vyhotoveny
pisomny protokol v dvoch vyhotoveniach, po jednom pre kazdi Zmluvni stranu.

Tato Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych tri rovnopisy obdrzi Spravca
a dva rovnopisy obdrzi N4jomca.

Zmluvné strany tymto vyhlasuji, Ze ich zmluvna volnost’ nie je obmedzena, tito Zmluvu
uzatvéraju slobodne a vdZne, prejavy ich vdle su zrozumitel'né a urcité, nekonaji v tiesni
ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, obsahu Zmluvy porozumeli v plnom rozsahu,
suhlasia s nim a na znak toho ju potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi.



Néajomca:

v _T0POLCANO dial ... 15 0 0k

Mgr. V| kfor Dudas
riaditel’

Nemocnica

pol'¢any, a.s.

|

Prenajimatel”:

I

Mgr. Zuzana BaldZova
riaditel’ka
Polikliniky Nitrianskeho samospravneho
kraja Topol'any



Priloha & 1k Zmluve o ndjme nebytovych priestorov

Dohoda
o ihrade prevadzkovych nakladov spojenych s prendjmom casti nebytovych priestorov
uzatvorena medzi:

Prenajimatel’:

Nézov: Nitriansky samospravny kraj
Sidlo: Razusova 2A, 949 01 Nitra
ICO: 37861298

(d’alej len ,,Vlastnik®)

v zastipeni spravcom:

Poliklinika Nitrianskeho samospravneho kraja Topol'¢any
Sidlo: 17. novembra 1300/14, 955 01 Topol'¢any
Zastupena: Mgr. Zuzana Baldzova, riaditelka

ICO: 55953085

(d’alej len ,,Spravea®)

(Vlastnik a Spravca d'alej spolu len ako ,,Prenajimatel™)
a

Ndjomea:

Nézov: Nemocnica Topol'¢any, a.s.

Sidlo: Pavlovova 17, 955 20 Topol'tany

V zastapeni: Mgr. Viktor Dud4s, riaditel

I1CO: 46 458 581

DIC: 2820020709

IC DPH: SK7020000669

Bankové spojenie: Tatra banka a.s.

IBAN: SK12 1100 0000 0029 2012 3790

Zapisany v obchodnom registri Okresného stidu Nitra, vlozka ¢. 10511/N, oddiel Sa

(d’alej len ,,Najomca™)

(Prenajimatel’ a Najomca d’alej spolu ako ,,Zmluvné strany®)

Zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni tejto Dohody ako neoddelitelnej prilohy €. 1 k Zmluve o ndjme
nebytovych priestorov v nehnutel'nosti zapisanej na liste vlastnictva €. 490 v katastrdlnom tzemi
Topol'¢any, obec Topol'€any, okres Topol'¢any, ako stavba — poliklinika, druh stavby: 12 —
budova zdravotnickeho a socidlneho zariadenia, druh chrénenej nehnutelnosti: 201 -
nehnutel'né kultirna pamiatka, so sup. €. 1300, postavena na parcele reg. C KN &. 252 vedena
Okresnym uradom Topol'€any, katastralnym odborom (d’alej len ,,Budova®), ktorej predmetom

je Uprava uhrad prevadzkovych nakladov, a to nasledovne:



. Naklady za odber elektrickej energie budu tictované mesacne na zaklade faktiry z celkovych
nékladov za elektrickt energiu dodanej do objektu, v prepocte na pomer ngjomcom uzivanej
vntitornej plochy 88,8 m? k celkovej ploche budovy.

. Naklady za odvoz a ulozenie komunalneho odpadu budu vyuétované mesacéne na zaklade
faktiry podla stanovenia poplatku za uloZenie a likviddciu komunélneho odpadu
vyrubené¢ho mestom Topol¢any za rok aztoho percentudlne na nijomcom uZivani
vnutorna plochu 88,8 m? k celkovej ploche Budovy.

. Naklady na vykurovanie a TUV budi vyuétované mesaéne na zaklade faktiry z celkovych
nakladov vynalozenych na vykurovanie objektu v prepo¢te na pomer ndjomcom uzivanej
vnutornej plochy 88,8 m? k celkovej vykurovanej ploche Budovy.

. Néklady za dodavku vody astoéné budi vyaétované mesaéne na zéklade faktiry

z celkovych nékladov za dodavku vody, v prepocte na pomer Najomcom uzivane]j vnutornej
plochy 88,8 m? k celkovej ploche Budovy.

. Pripadné nezrovnalosti sa prednostne rieSia vzdjomnou dohodou v stlade

s ustanoveniami Obéianskeho zakonnika, Obchodného zdkonnika a d’aldich vSeobecne
zavéaznych pravnych predpisov a Zmluvou o néjme, ktorej prilohou je tato dohoda.

Néjomca: Prenajimatel’:
V I0POLLANIE dfa ... 2. 3.05, 204 v Jopoltanedh.. aa 205,400
Mgr. Vikto} Dhdas Mgr. Zuzana Balazova
riadité&’ riaditel’ka
Nemocnica Topaol'¢any, a.s. ’ Polikliniky Nitrianskeho samospravneho

kraja Topol'¢any



