Zmluva
0 podndjme nebytovych priestorov &. 04/2024

Zmluvné strany.

Prenajimatel’: SPRAVA MESTSKEHO MAJETKU, s.r.o.

Zastupenie: Ing. Igor Pollék, konatel’

Ing. Milan Roman, konatel
Sidlo: 90901 Skalica, Nam. slobody 10
ICO: 34140590
IC DPH: SK 2020379493
Tel.c. 034 / 664 8336

Spol. zap. v OR Okr. sidu Trnava oddiel: S.ro, vlozka ¢. 2029/T
/d’alej len ,,prenajimatel™*/

a
Podnajomca: Sukromna Specidlna materska Skola
Zastpenie: Mgr.Gabriela Skotakova, zriad’ovatel’
Sidlo: 909 01 Skalica, L. Svobodu 31
ICO: 37994859
DIC: 2022244521
Tel.C. 0907 227 310

/d’alej len ,,podnajomca‘/

/prenajimatel’ a podndjomca d’alej len ,,zmluvné strany**/

sa dohodli uzatvorit’ tito podnajomnu z mluv u,ktora nahradza zmluvu o najme
nebytovych priestorov ¢. 130/2011 zo diia 29.7.2011 :

Prenajimatel’ ma na zaklade Najomnej zmluvy zo dna 10.06.2004 uzavretej s Mestom Skalica
pravo disponovat’ s predmetom tejto zmluvy.

1.1.

1.2.

1.3.

1.Predmet podnajmu.

Predmetom podnajmu su objekty:
Nebytové priestory Materskej Skoly — ¢ast’ budovy MS L.Svobodu 31, s.¢.2571 v Skalici
na p.¢.510/2 o celkovej vymere 207,51 m2.

Predmet podnajmu je Vobecnom vlastnictve a vztahuju sa nan pravne normy o
hospodareni s majetkom obce (zak.138/91 Zb. v nov.zn. aj VZN o zéasadach hospodarenia
obce).

2.U&el podnajmu.

Utelom podnajmu nehnutelnosti je hospodarne vyuZzivanie predmetu podnajmu a jeho
vyuzivanie pre vykonavanie ¢innosti podnajomcu:

Cinnost Stukromnej $pecidlnej materskej $koly podla Zakona &.245/2008 o vychove
a vzdelavani (Skolsky zakon) a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov — predprimérne
vzdelavanie, podporovanie osobnostného rozvoja deti so zdravotnym znevyhodnenim
Vv oblasti socialno-emocionalnej, intelektualnej, telesnej, moralnej, estetickej, rozvijanie
ich schopnosti a zru¢nosti utvaranie predpokladov na d’alsie vzdelavanie.

3. Najomné, platba za sluzby



3.1. Vyska najomného je uréena dohodou zmluvnych stran v stlade s platnymi pravnymi
normami tak, Ze podnajomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi najomné stanovené podla
tejto zmluvy vo vyske 50 €/m2 roc¢ne tj.10.375,50 EUR rocne.

4. Splatnost’ faktar.

4.1. Podngjomca sa zavizuje platit’ najomné v pravidelnych mesacnych splatkach vo vyske
864,63 EUR na =zaklade faktary vystavenej prenajimatelom k poslednému ditu daného
mesiaca so splatnost'ou 14 dni.

4.2. Najomné ako aj d’alSie thrady podl'a tejto zmluvy hradi podnajomca prenajimatel'ovi
prostrednictvom peniazného ustavu prevodom na et prenajimatel’a. Zmluvné strany sa
dohodli, ze za den vykonania uhrady sa povazuje den pripisania splatnej Ciastky na
ucet prenajimatela.

4.3. Nedodrzanie terminu splatnosti ndjjomného alebo suvisiacich platieb sa povazuje za
osobitné hrubé porusovanie tejto zmluvy.

4.4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné bude kazdorocne zvySované o percento inflacie
oznamené Statistickym tradom Slovenskej republiky, merané indexom spotrebitel’skych
cien. Prvé iprava vysky najomného bude za rok 2025. O mieru inflacie bude prepocitané
najomné za predchadzajuci kalendarny rok.

5. Uhrady stvisiacich sluZieb.

Platba za el. energiu:

5.1. Podnajomca sa zavizuje platit’ naklady za spotrebu elektrickej energie mesacne na zaklade
skutocnej spotreby meranej podruznym meracom ¢.899208 v pomere 58%, ktoré¢ budu
fakturované na zaklade vyuctovacej faktiry od dodéavatela do 15. dia nasledujuceho
mesiaca.

V pripade poruchy meracov je prenajimatel’ povinny poruchu odstranit’ v ¢o najkratSom
termine od zistenia resp. nahldsenia poruchy. Po€as poruchy meracov mé prenajimatel
pravo fakturovat’ spotrebu na urovni priemernej spotreby predmetu uzivania.

Prenajimatel’ bude informovat’ podndjomcu o planovanych odstavkach energii v predstihu
14 dni.

Platba za vodné, sto¢né a zrazky:

5.2. Podnajomca sa zavizuje platit’ naklady za vodné a stocné mesacne na zaklade skutoéne;j
spotreby meranej podruznym meratom ¢.110810076 v pomere 58%, ktoré budu
fakturované na zaklade vyuctovacej faktiry od dodédvatela do 15. dila nasledujuceho
mesiaca.

V pripade poruchy meracov je prenajimatel’ povinny poruchu odstranit’ v ¢o najkratSom
termine od zistenia resp. nahlasenia poruchy. Pocas poruchy meracov ma prenajimatel’
pravo fakturovat’ spotrebu na urovni priemernej spotreby predmetu uzivania.

Prenajimatel’ bude informovat’ podnajomcu o planovanych odstavkach energii v predstihu
14 dni.



5.3.Naklady za vodu z povrchového odtoku budu fakturované mesacne v podiele
186,80m2/rok z celkovej redukovanej plochy 319,50 m2/rok na zaklade vyticétovacej
faktary od dodavatel'a do 15. dia nasledujiceho mesiaca.

Platba za teplo:

5.4.Podnajomca sa zavézuje platit’ za dodavku tepla mesacne v podiele 11,10 % z celkovych
nakladov MS na ulici gen. L. Svobodu, Skalica, ktoré budi fakturované na zaklade
vyuctovacej faktiry od dodavatela do 15. diia nasledujiiceho mesiaca.
Vyuctovanie nékladov za teplo za prislusSny rok bude po uprave cien dodavatela tepla
fakturované najneskor k 31.3. nasledujticeho roka.

K sluzbam bude uctovana DPH podl'a platnej legislativy.

6. Doba podnajmu.

6.1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcita od 01.06.2024 do 31.12.2024. Vypovedna lehota
je tri mesiace, jej beh zacina prvym dilom mesiaca nasledujiceho po jej doruceni.

6.2. N4jomny vzt'ah zalozeny touto zmluvou je mozné ukoncit’ vzajomnou dohodou
zmluvnych stran podla § 9 Zak.¢.116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

6.3. Pre pripad osobitne hrubého porusovania tejto zmluvy sa zmluvné strany dohodli na
moznosti jednostranného odstiipenia od zmluvy ktoroukol'vek zmluvnou stranou. Uginky
odstipenia od zmluvy nastdvaju okamihom dorucenia ozndmenia o odstipeni druhej
zmluvnej strane.

7. Osobitné ustanovenia.

7.1. Podnajomca sa zavdzuje najma:

7.1.1. uzivat predmet podnajmu v sulade s u¢elom uvedenym v tejto zmluve,

7.1.2. riadne a v¢as platit’ najomné, uhradzat’ suvisiace platby podl'a tejto zmluvy a
hradit’ vSetky d’alSie ndklady, ktoré mu vzniknt v sivislosti s tymto ndjomnym
vzt'ahom,

7.1.3. udrziavat Cistotu a poriadok na predmete podnajmu ako aj v jeho bezprostrednom
okoli,

7.1.4. zdrzat sa zriad'ovania akychkol'vek trvalych stavieb bez pisomnej dohody
S prenajimatel’om,

7.1.5. nevykonavat nijaku takl ¢innost’, ktora by hlukom, zdpachom, alebo inymi
rusivymi vplyvmi presahovala predmet podnajmu alebo by ho znehodnocovala,

7.1.6. starostlivo dodrziavat’ vSetky hygienické predpisy, pravidelne vykonavat

deratizaciu a dezinfekciu,

7.1.7. neskladovat’ na predmete podnajmu nijaké latky vybusné, radioaktivne a horl'aviny.

7.2.  Podnajomca v plnom rozsahu zodpoveda za poziarnu ochranu prenajatého
objektu v zmysle platnych pravnych predpisov — ( vykonavanie revizii, hasiace
pristroje, plynové a elektrické zariadenia).

Podnajomca sa zavdzuje v plnom rozsahu dodrziavat' v predmete najmu zakon
¢.314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi. Pri poruseni tohto ustanovenia najomca



V plnom rozsahu zodpoveda za vzniknuté Skody, pripadne sankcie udelené
kontrolnym orgdnom v zmysle uvedeného zakona.

7.3. Podnajomca sa zavdzuje umoznit’ prenajimatelovi kedykol'vek vykonavat kontrolu
dodrziavania povinnosti uvedenych v bode 7.1. tejto zmluvy.

7.4. Podnajomca je povinny konat’ tak, aby nezapri¢inil alebo neumoznil spésobenie Skody
na majetku prenajimatela. V pripade vzniku $kody spdsobenej opomenutim tejto
povinnosti je podnajomca povinny tato $kodu v plnom rozsahu znasat'.

7.5. Podnajomca nesmie bez pisomného sthlasu prenajimatel’a prenechat’ predmet
podnajmu ani jeho ¢ast’ do podnajmu inému.

7.6. Porusovanie povinnosti uvedenych v bode 7.1., 7.2., 7.3., 7.4., 7.5., tohto ¢lanku
zmluvy sa poklada za osobitne hrubé porusenie podmienok tejto zmluvy.

7.7. Podnajomca sa zavizuje hradit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 17 € za
kazdy tyzden, ¢o bude v omeskani s odovzdanim predmetu podnajmu po skonéeni
tohto zmluvného vztahu.

7.8. Prenajimatel’ zodpoveda za vykondvanie odbornych prehliadok (revizii)
elektroinstalacie a bleskozvodu v Zmysle Vyhlasky MPSVaR SR ¢.508/2009 Z.z.

7.9. Prenajimatel’ sa zavidzuje zabezpecit’ dodavku tepla do predmetu podndjmu v sulade so
vSeobecne platnymi normami o vykurovani.

7.10. Ak pride ku skon¢eniu najomného vztahu a podnajomca riadne a véas neodovzda
predmet podnajmu prenajimatel’ovi, je prenajimatel’ opravneny podnajomcovi predmet
podnajmu ako aj na iom zriadené veci znepristupnit’, vypratat’ a vystahovat’ vsetky
veci podnajomcu do uzamykatelnych skladovych priestorov prenajimatela.

7.11.V pripade nedodrzania lehoty splatnosti bude si prenajimatel’ u¢tovat’ sankéné naroky
vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy defi omeskania.

8.Vysporiadanie pri ukonéeni zmluvného vzt’ahu.

8.1. Pri skonceni tohto zmluvného vztahu je podndjomca povinny odovzdat’ prenajimatel’'ovi
predmet podnajmu v dobrom technickom stave, s uznanim adekvatneho stupna
amortizacie podl'a doby podnajmu.

Ak predmet podnajmu nebude pri skonéeni tohto zmluvného vzt'ahu odovzdany v stave
ako to uklada tato zmluva, ma sa za to, ze podnajomca je v omeskani s odovzdanim pred-
metu podnajmu.

8.2. Pri skonceni tohto zmluvného vzt'ahu vysporiadaju zmluvné strany vSetky
zavazky vyplyvajice z tohto zmluvného vzt'ahu a to najneskor do 15 dni od skoncenia
ucinnosti tejto zmluvy, pokial’ zmluva alebo vSeobecne platny predpis neurcuje inak.



9. Zaverefné ustanovenia.

9.1. Pravne vztahy vyplyvajice z tejto zmluvy sa riadia pravnym poriadkom Slovenske;j
republiky v platnom zneni.

9.2. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch identickych exemplaroch, a kazda zo zmluvnych
stran obdrzi po jednom. Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt’ schvalené obidvoma
zmluvnymi stranami a musia mat’ pisomna formu.

9.3. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu vSetkymi zmluvnymi stranami a
ucinnost’ nasledujuci denl po jej zverejneni v Centralnom registri zmlav v stlade s
ustanovenim § 47a Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov v spojeni
S ustanovenim § 5a zékona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov (zakon 0 slobode informécii) v zneni
neskorsich predpisov.

9.4. Zmluvné strany po precitani tejto dohody prehlasuju, Ze tato bola spisana a uzatvorena
podl’a ich slobodnej vole a na dokaz toho pripajaju svoje podpisy.

V Skalici dina
SPRAVA MESTSKEHO MAJETKU, s.r.0 Sukromna Specidlna materska Skola
Ing. Igor Pollak, konatel’ Mgr.Gabriela Skotakova

SPRAVA MESTSKEHO MAJETKU, s.r.0
Ing. Milan Roman, konatel



