NAJOMNA ZMLUVA ¢&. 390/2024-OP-1-NZ

uzatvorenda podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’:
Mesto Brezno
Sidlo: Namestie gen. M. R. Stefanika 1, 977 01 Brezno
1CO: 00 313 319
DIC: 2020398391
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK97 5600 0000 0020 0279 1001
Zastupenie: JUDr. Tomas Abel, PhD., primator mesta

(d’alej ako ,,prenajimatel’*)

a

Najomca:

Obchodné meno: Mestsky hotel Dumbier, s. r. o.

Sidlo: Néamestie gen. M. R. Stefanika 31, 977 01 Brezno
ICO: 55 400 931

DIC: 2121974877

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK88 5600 0000 0099 9645 0001

Zastupenie: Ing. Lukas Jeremias, konatel’

(d’alej ako ,,najomca*)

(d’alej spolo¢ne oznacovani aj ako ,,ucastnici zmluvy a zmluvné strany*)



https://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Jeremi%E1%9A&MENO=Luk%E1%9A&SID=0&T=f0&R=0
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Clanok 1.
Vyhlasenie prenajimatel’a, predmet a cel najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nebytovych priestorov nachadzajucich sa v na
Namesti M. R. Stefanika, sip. ¢ 2 v Brezne, postavenej na pozemku parc. KN-C &.
2982, zastavana plocha anadvorie ovymere 916 m? kat. uzemie Brezno vedenej
Okresnym uradom Brezno, katastrdlnym odborom na LV ¢. 2351 o celkovej podlahovej
ploche 379,82 m2 (d’alej len ,,nebytové priestory*).

. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu ¢ast’ nebytovych priestorov 0 celkovej

vymere 24,87 m2, podla Prilohy €. 1 - zakreslenie predmetu najmu (d’alej len ,,predmet
najmu®), ktora je neoddelite'nou sti¢astou tejto zmluvy pre icel prevadzkovania bistra.
Predmet najmu pozostava z nebytovych priestorov — bistro o rozlohe 13,7 m 2, WC
zamestnanci o rozlohe 6,78 m2, WC o rozlohe 2,26 m2 a WC o rozlohe 2,13 m2.
Prenajimatel’ prenechava najomcovi do ndjmu predmet ndjmu podla ods. 2 tohto ¢lanku
Vv stave spoOsobilom na dohodnuté uzivanie, za podmienok stanovenych v tejto zmluve
angjomca sa zavdzuje platit prenajimatelovi za to najomné a plnit d’alSie povinnosti
stanovené v tejto zmluve.

Clanok I1.
Najomné, sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov a sposob ich uhrady

Zmluvné strany sa dohodli na ro¢nom najomnom za predmet nadjmu vo vyske 500,- Eur
(slovom: pitsto Eur) ro¢ne.

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca bude uhradzat’ prenajimatel'ovi najomné najneskor
do 31.1. bezného roka za prislusny kalendarny rok na ucet prenajimatela IBAN: SK97
5600 0000 0020 0279 1001 vedeny v penaznom ustave Prima banka Slovensko, a.s.,
S povinnostou uviest’ variabilny symbol 1710154822 (d’alej aj ,,ucet™).

Zmluvné strany sa dohodli, ze pomernu ¢ast’ roéného ndjomného za rok 2024 je ndjomca
povinny ho uhradit’ do pétnastich dni od u¢innosti tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze platby za dodavku médii — vodné, stocné a elektricka
energia, spojenych s predmetom najmu bude uhradzat’ prenajimatel. Na zéklade rocného
zucCtovania prenajimatel’ vykona zictovanie nakladov s ndjomcom.

V pripade, ak najomca neuhradi najomné v dohodnutej vySke a v lehote splatnosti, je
povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% z rocného najjomného
za kazdy den omeskania, odo dia nasledujuceho po dni, kedy je nijomca povinny uhradit’
platbu za njjomné. Tym nie je dotknuté pravo prenajimatel’a domahat’ sa nédhrady Skody,
ktora mu tym vznikla.

Zmluvné strany povazuju vysku zmluvnej pokuty o do vySky za primerant.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo dojednané rocné najomné jednostranne zmenit (zvysit
alebo znizit’), a to formou pisomného oznamenia o vyske ro¢ného ndjomného v pripade ak
dojde k zmene suvisiacich vSeobecne zavdznych pravnych predpisov, alebo smernic,
alebo vSeobecne zaviaznych nariadeni mesta Brezna, alebo rozhodnutia $tatutarneho organu
mesta, ktoré inak maji vplyv na vySku ndjomného.
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Clanok I11.
Doba najmu

Prenajimatel’ prenajima predmet najmu na dobu uréitd, ato na 5 rokov odo dia
ucinnosti tejto zmluvy.

N4jomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, ze predmet najmu je v stave spdsobilom na
dohodnuté a obvyklé uzivanie, pozna jeho pravny a fakticky stav, zaroven prehlasuje, ze
predmet ndjmu je uzivaniaschopny a Vv tomto stave ho prebera do uzivania na dohodnuty
ucel azavdzuje sa ho na tento ucel aj uzivat, Co svojim podpisom na tejto zmluve
potvrdzuje.

O odovzdani a prevzati predmetu najmu zmluvné strany spiSu protokol, ktory sa zavizuju
aj podpisat’.

Clanok IV.
Zabezpecenie predmetu najmu

N4jomca si zabezpeci ochranu predmetu ndjmu na vlastné naklady.

Prenajimatel nezodpovedd za Skody, ktoré vzniknli ndjomcovi na zariadeniach
a vnesenych veciach, pripadnym vniknutim do predmetu najmu vodou, ohilom, dymom,
vlhkost'ou, infekciou, alebo tretou osobou.

V pripade znehodnotenia, poskodenia, straty predmetu ndjmu je najomca povinny
predmet ndjmu uviest’ do povodného stavu resp. ho nahradit’, okrem pripadov, ked’ bol
predmet ndjmu vyradeny prenajimatel’om.

Zabudovanie novych zabezpecovacich a inych zariadeni (poplasné, svetelné a iné), ako aj
reklamnych putacov, oznacenie prevadzky je ndjomca povinny vopred pisomne oznadmit’
prenajimatel’ovi, priCom prenajimatel ma pravo vyjadrit' suhlas resp. nesthlas so
zabudovanim resp. umiestnenim takychto zariadeni. PoruSenie povinnosti uvedenych
V tomto odseku sa povazuje za zavazné poruSenie tejto zmluvy.

N4jomca si na vlastné naklady zabezpecuje nasledovné sluzby: zabezpecenie priestorov
(napr. ochrana pred kradezou), Cistota priestorov, resp. spolo¢nych priestorov, revizie
elektrickych kotlov, kominov, pripadne inych zariadeni nachadzajicich sa v predmete
najmu, u ktorych to vyzaduji vSeobecne zavizne pravne predpisy, odvoz komunalneho
odpadu Vv zmysle osobitnych prepisov aopravy v objekte. Zhromazd’ovanie
a uskladnovanie odpadu (akéhokol'vek druhu) je v priestore predmetu najmu a v jeho
bezprostrednej blizkosti nepripustné. Porusenim povinnosti uvedenych v tomto odseku sa
povazuje za zavazné porusenie tejto zmluvy.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca je povinny uzivat predmet najmu v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy
aplatnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi, ako aj hygienickymi,
protipoZiarnymi predpismi tak, aby nevznikla prenajimatel'ovi Ziadna Skoda. Zaroven je
najomca pocas doby trvania nadjmu povinny uzivat’ predmet ndjmu obvyklym spésobom
zodpovedajucim ucelu najmu, ku ktorému sa zaviazal v rozsahu podla tejto zmluvy.
N4jomca je povinny ihned pisomne oznadmit' prenajimatelovi kazdu zmenu adresy
a inych udajov, ktoré sa viazu k udajom ndjomcu, uvedenych v tejto zmluve, najneskor
vSak do 7. dni po zmene rozhodujicich skutocnosti. V pripade takéhoto ozndmenia
0 zmene udajov v adrese sa akékol'vek pisomnosti dorucuji na tuto adresu. PoruSenim
povinnosti uvedenych v tomto odseku sa povazuje za zdvazné porusenie tejto zmluvy.
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Zmluvné strany sa dohodli, ze akékol'vek pisomnosti sa budu dorucovat’:

a) urcené pre prenajimatel’a, na adresu jeho sidla

b) uréené pre najomcu na adresu jeho sidla.
Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklym
udrziavanim predmetu najmu. Pre vyklad obvyklého udrziavania sa pouziju pojmy
drobné opravy a obvyklé udrziavacie néklady, tak ako su vymedzené nariadenim vlady ¢.
87/1995 Z.z. (§ 5 az § 9), s tym, ze suma uvedend v § 5 ods. 2 je dohodnutd zmluvnymi
stranami sumou, ktora neprevysi 300,- Eur (slovom: tristo Eur). Ak sa vykonava na tej
istej veci viac oprav, ktoré spolu suvisia, je rozhodujuci sucet nakladov na vsetky tieto
opravy.
N4jomca nie je opravneny vykonat’ akékol'vek stavebné upravy na predmete najmu bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela. V pripade, ze si predmet najmu
vyzaduje stavebné Upravy, opravy alebo rekonstrukciu za trvania najomného vzt'ahu
a pokial’ sa najomca rozhodne vykonat’ zasah do predmetu najmu formou investicii, ktoré
su nutné k tomu, aby predmet najmu zodpovedal podmienkam a predstavam najomcu pre
ich uzZivanie za danym ucelom prenajmu, moézu zacat’ ndjomca s vykondvanim investicii
az po predchadzajucom pisomnom sthlase prenajimatel’a a rozhodnutia resp. vyjadrenia
prislusné¢ho stavebného uradu pokial’ to rozsah diela vyZaduje. N4jomca sa zaroven
zavizuje vykonat pripadné stavebné upravy, opravy alebo rekonStrukciu takym
sposobom, aby nedoslo k poSkodeniu spolocnych Casti a spolo¢nych zariadeni okolitych
objektov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po ukonceni nijmu nema najomca narok na
nahradu vynaloZzenych nékladov na rekonStrukciu predmetu najmu, resp. jeho
zhodnotenie, teda nebude si narokovat’ ani protihodnotu toho, o o sa rekonstrukciou
zvysila hodnota prenajatej veci.
N4jomca sa zavizuje, ze na poziadanie prenajimatela umozni prenajimatel’ovi vstup do
predmetu najmu za ucelom kontroly, ¢i ho nijomca uziva v sulade s podmienkami
dohodnutymi v tejto zmluve.
Néjomca sa zavédzuje predmet ndjmu uZzivat so starostlivostou riadneho hospodara,
spdsobom zodpovedajucim dohodnutému ucelu.
Ak zisti prenajimatel’ poruSenie dohodnutych ustanoveni tejto zmluvy, alebo povinnosti
uloZenych najomcovi vyplyvajucich zo vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov, ktoré
najomca neodstrani, ani po predchddzajlicom pisomnom upozorneni prenajimatela
surenim lehoty na jej odstranenie, je najomca povinny zaplatit' prenajimatelovi
zmluvna pokutu vo vyske 100% z ro¢ného najmu, ktort sa ndjomca zavézuje uhradit’ na
ucet prenajimatela do 10 dni od pisomnej vyzvy prenajimatela. Tym nie je dotknuté
pravo prenajimatel'a domahat’ sa Skody, ktord mu tym vznikla.
Najomca je povinny pocas doby ndjmu na vlastné ndklady zabezpecovat' komplexnu
udrzbu predmetu ndjmu a udrziavat predmet najmu v stave sposobilom na riadne
uZzivanie.
Néjomca je povinny na vlastné ndklady zabezpecit' audrZiavat' v platnosti revizie
technickych zariadeni nachadzajucich sa v predmete najmu, ato v zmysle platnych
pravnych predpisov.
Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ poistenie predmetu ndjmu proti poskodeniu po celi
dobu trvania tejto zmluvy. Njomca je povinny zabezpegit' poistenie prevadzky. Skody
sposobené charakterom prevadzky znasa najomca.
Néjomca je povinny vznik akejkol'vek poistnej udalosti bezodkladne ohlasit
prenajimatel’ovi.
Néjomca je opradvneny prenajimat’ (t. j. dat’ do podndjmu) prenajaty majetok tretim
osobam len s predchadzajacim pisomnym suhlasom prenajimatel’a.
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Clanok V.
Skoncenie najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tento najomny vztah sa mdze skoncit’:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) odstapenim od zmluvy,

C) uplynutim doby najmu,

d) vypovedou zmluvy kedykol'vek aj bez udania doévodu, pricom vypovednu dobu si
zmluvné strany dohodli trojmesacnu, ktora zacne plynut’ od prvého dia mesiaca
nasledujtiiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

2. Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od zmluvy po zisteni niz§ie uvedenych skutocnosti,
ktoré sa povazuju za podstatné porusenie zmluvnej povinnosti:

a) ak najomca uzavriec bez sthlasu prenajimatela akékol'vek spoloCenstvo s inym
subjektom a predmet najmu pouZije ako nepenazny vklad,

b) ak najomca napriek pisomnej vystrahe predmet najmu uziva takym sposobom, Ze
prenajimatel’ovi vznika Skoda, alebo Ze mu hrozi zna¢na Skoda,

) ak najomca napriek upomienke nezaplatil splatné najomné ani do splatnosti d’alSiecho
najomného,

d) ak najomca prenecha predmet najmu do podnajmu, alebo drzby tretim osobam, bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela,

e) ak najomca uziva predmet najmu na iny, ako dohodnuty ucel.

3. Njomca je opravneny odstipit’ od zmluvy, ak sa po dobu trvania najmu vyskytni pravne
vady, ktoré brdnia uzivaniu predmetu nijmu na dohodnuty ucel a prenajimatel’ tieto
neodstrani aj napriek pisomnej vyzve ndjomcu.

4. Ak zisti prenajimatel’ poruSenie dohodnutych podmienok podla ustanoveni tejto zmluvy,
alebo povinnosti ulozenych ndjomcovi, vyplyvajucich aj z prdvnych predpisov (napr.
Stavebny zakon, Obciansky zakonnik, VZN mesta Brezno atd’.) zmluvné strany to budd
povazovat’ za podstatné porusenie tejto zmluvy, opravilujuce prenajimatela okamzite
odstupit’ od tejto zmluvy.

Clanok VII.
Vypratanie predmetu najmu

1. Nijomca je povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet nidjmu najneskor do 15 dni po
skonceni ngjmu. O odovzdani predmetu ndjmu zmluvné strany spisu protokol.

2. 'V pripade skon¢enia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ predmet najmu v stave v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie resp. s ohl'adom na stavebné tpravy,
na ktoré dal prenajimatel’ suhlas.

3. 'V pripade, ak ku diiu skonfenia najmu existuji nedoplatky ndjomcu na nijomnom a
neddjde k vykonaniu alebo preukézaniu tychto thrad v prospech prenajimatel’a, je
prenajimatel’ opravneny vyuzit' prava prenajimatela vyplyvajice z § 672 Obcianskeho
zakonnika.
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Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

. V otazkach, ktoré nie st zmluvne upravené sa zmluvné strany budu riadit’ prislusnymi
ustanoveniami vseobecne zaviznych pravnych predpisov platnych na uzemi Slovenskej
republiky.

. Zmeny tejto zmluvy sa mozu uskutocnit’ len pisomnou formou a so sthlasom obidvoch
zmluvnych stran, a to vo forme pisomnych a riadne oc¢islovanych dodatkov. Ustanovenie
predchadzajicej vety sa nepouzije pri aplikacii ustanoveni ¢lanku Il. ods. 6, kde
prenajimatel’ v stlade s prisluSnymi ustanoveniami podla tejto zmluvy moze zmenit
dohodnuté podmienky jednostranne.

. Tato zmluva je v zmysle ustanovenia § 5a ods. 2 zédkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informacidam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich
predpisov povinne zverejiiovanou zmluvou. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej
podpisu zmluvnymi stranami. V zmysle ustanovenia § 47a Obcianskeho zakonnika tato
zmluva nadobuida u¢innost’ ditom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmluv vedenom Uradom vlady SR.

. Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, zktorych tri vyhotovenia obdrzi
prenajimatel’ a jedno vyhotovenie najomca.

. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
ze je prejavom ich slobodnej a vaznej vole, nevykonanej v tiesni a za zvlast’ nevyhodnych
podmienok, ju vlastnoru¢ne podpisuji.

. Neoddelitel'nt sucast’ tejto zmluvy tvori:

Priloha €. 1 — zakreslenie predmetu najmu.

V Brezne, diia ...........cccovveeeeennnenn. V Brezne, da .......ccccocoeeviiiinnne,
Prenajimatel’: Najomca:
Mesto Brezno Mestsky hotel Dumbier, s. r. o.
JUDr. Tomas Abel, PhD. Ing. Lukas Jeremias
primator mesta konatel
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Priloha ¢&. 1 - zakreslenie predmetu ndjmu (¢ervenou farbou)
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